3. ZAKLJU (‘.'ENO POROCILO O DELU OCENJEVALNE KOMISIJE
IN NATECAJNIH ELABORATIH

3.1. Namen, ciljiin pri €akovanja nate ¢aja

SSRS nadrtuje na obmocju EUP Po 6 S, ob Ulici Veljka Vlahovi¢a na Pobrezju v Mariboru izgradnjo
stanovanjske soseske Novo PobreZje.

Namen naloge je, da se skozi analizo prostora in relevantnih urbanisti¢nih in drugih kriterijev preveri
umestitev nacrtovane gradnje, kot jo Zeli naro¢nik in pod kaSnimi pogoji je izvedljiva. V zazidalni zasnovi
bodo opredeljeni urbanisti¢ni kazalci, pogoji navezave na prometno omrezje in omrezje gospodarske javne
infrastrukture.

Na osnovi nateCajne reSitve je za obmocje predvidena izdelava ob&inskega podrobnega prostorskega

nacrta (OPPN).

3.2. Predmet nate €aja

Z nate€ajem bo izbrana najkvalitetnejSa urbanisti¢na reSitev pozidave in arhitekturna resitev objektov na
obmodju stanovanjske soseske Novo Pobrezje.

V stanovanjski soseski Novo Pobrezje se nacrtuje izgradnja 420 - 450 najemnih stanovanj, od tega 60
oskrbovanih stanovanj za starejSe. Poleg tega je predvideno, da se del povrSin v posameznih stavbah
nameni javhemu programu (program mladinskih dejavnost, medgeneracijski center, krajevna knjiznica
Pobrezje, skupen ve€namenski prireditveni prostor, lokali s storitveno dejavnostjo).

3.3.  Ocenjevalna komisija

Imenovana je bila ocenjevalna komisija v sestavi:

Predsednik ocenjevalne komisije (ZAPS): AljoSa Dekleva, univ. dipl. inZ. arh., M.Arch (Dist) AA
Namestnik predsednika ocenjevalne komisije (naro¢nik): mag. Crtomir Remec, univ. dipl. inZ. gradb.
Clan (naro¢nik): mag. Tomaz Kancler (MOMB), univ. dipl. inZ. arh.

Clanica (naro¢nik): Barbara Brinovéar, univ. dipl. inZ. arh.

Clan (ZAPS): doc. Janko J. Zadravec, univ. dipl. inZ. gradb.

Namestnica €lanov (naro¢nik): Damjana Varsek, univ. dipl. inZz. gradb.

Namestnik ¢lanov (ZAPS): Radovan Romih, univ, dipl. inZ. kraj. arh.

Porocevalec A: Primoz Hocevar, univ.dipl.inz.arh.

Poroc¢evalka KA: Jana Kozamernik, univ. dipl. inz. kraj. arh.

lzvedenec investicija GOI: mag. Marjan Cerin, univ. dipl. inZ. gradb.

Naknadno imenovani izvedenec za GOl: Roman Svegelj, univ. dipl. inZ. gradb

Izvedenca za izrabo plitke geotermije: doc. dr. Zeljko Vukeli¢

Izvedenec za pozarno varnost: Gregor KuSar, univ. dipl. kem.
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Skrbnica nateéaja: Dunja Sutanovac, univ.dipl.inZ.arh.
3.4. Povzetek sej ocenjevalne komisije

Ocenjevalna komisija (OK) se je zbrala na Stirinajstih (14) sejah. Od tega na eni (1) seji pred razpisom
natec¢aja, na eni (1) dopisni seji za vpraSanja in odgovore, na treh (3) sejah za predhodni preizkus, na osmih
(8) sejah za ocenjevanije in na eni (1) seji za naknadni preizkus z odpiranjem kuvert (AVTOR in NAKNADNI
PREIZKUS). V €asu ocenjevanja je komisija izkoristila moznost individualnega fizicnega ogleda natec¢ajnih
elaboratov in spletnega ogleda elaboratov preko za3€itenega racunalniSkega dostopa.

1. SEJA, 21.05.2018
Komisija pregleda nate€ajno nalogo in nateajne pogoje in razpravlja o njunih dopolnitvah. Komisija dologi
okvirni terminski plan poteka nate€aja. Komisija si ogleda lokacijo.

OBJAVA NATE CAJA NA PORTALU JAVNIH NARO €IL, 05.06.2018
Dne 05.06.2018 je bilo javno narocilo objavljeno na Portalu javnih narocil - §t. objave: JN0O03674/2018-101
in 31.10.2018 njen popravek st. IN003674/2018-K01

2. DOPISNA SEJA, 05.06.2018 — 30.08.2018

Clani OK v okviru dopisne seje uskladijo osnutke odgovorov na prejeta vprasanja. Od razpisa nate¢aja do
zadnjega roka za postavljanje vpraSanj je ocenjevalna komisija skupaj z naro&nikom odgovorila na 14
sklopov vpraSanj (vsebinskih in formalnih) postavljenih prek portala javnih naroc€il. Vsi odgovori so bili
objavljeni do predpisanega roka.

3. SEJA, PRVI PREDHODNI PREIZKUS 10.09.2018
Komisija od ZAPS-a prevzame zapisnik oddaje in 9 ovojev. Vseh devet (9) prispelih elaboratov je uspesno
prestalo prvi predhodni preizkus.

4. SEJA, DRUGI PREDHODNI PREIZKUS - MAKETE 14.9.201 8
Komisija od ZAPS-a prevzame zapisnik oddaje in 9 ovojev. Vseh devet (9) prispelih elaboratov je uspeSno
prestalo drugi predhodni preizkus.

5. SEJA, OCENJEVANJE 24.09.2018

Porocevalec za arhitekturo in porocevalka za krajinsko arhitekturo sta predstavila vseh 9 elaboratov v
vrstnem redu zaporednih delovnih Sifer. Komisija pregleda vseh 9 elaboratov in o njih razpravlja. Clani OK
so v razpravi komentirali sploSna izhodis¢a posameznih elaboratov glede na zastavljena merila za
ocenjevanje.

6. SEJA, OCENJEVANJE 25.09.2018

Porocevalec za arhitekturo dodatno poro¢a o posameznih elaboratih, s poudarkom na tlorisnih reSitvah
stanovanj in ostalih programov soseske. O pregledu elaboratov poroca tudi izvedenec za pozarno varnost
ki ugotovi, da vsi elaborati na¢eloma upostevajo pravila pozarne varnosti. Po obsezni razpravi ¢lani OK
posamezno argumentirajo svoj izbor treh najbolj perspektivnih elaboratov. Na ta nacin se med najbolj
perspektivne uvrstijo elaborati z delovnimi Stevilkami 2, 3, 5, 8 in 9. Komisija soglaSa, da ostali elaborati
niso dokonéno izlo€eni iz izbora za nagrade.

7. SEJA, OCENJEVANJE 28.09.2018

Izvedenec za izrabo plitke geotermalne energije poro¢a o posameznih elaboratih. 1z njegovega porocila
sledi, da so pri nekaterih elaboratih navodila nate€ajne naloge upoStevana manj dosledno, vendar je pri
vseh zasnovah, z delnimi popravki oziroma dopolnitvami, izraba plitke geotermalne energije omogocéena.
Ocenjevalna komisija ponovno razpravlja o vseh elaboratih po merilih za ocenjevanje. Preverja se
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moznost kombiniranja reSitev posameznih elaboratov glede na obmogji O1 in O2 ter etapnosti izvedbe.
Ocenjevalna komisija odlo€i, da bo o nadaljevanju razvrS¢ana odlo¢ala na naslednjih sejah.

8. SEJA, OCENJEVANJE 2.10.2018

Poroc¢a izvedenec investicije GOI. Sledi podrobna razprava, na podlagi katere ocenjevalna komisija naredi
preliminarni izbor elaboratov, ki so potencialni prejemniki nagrad in priznanj. To so elaborati z delovnimi
Stevilkami 2, 3, 5, 7, 8 in 9. Ostali elaborati niso dokonéno izlo€eni, vendar ocenjeni kot manj primerni.

9. SEJA, OCENJEVANJE 3.10.2018

Ocenjevalna komisija ponovno razpravlja o elaboratih, ki so se na prejSnji sej uvrstili v 0Zji izbor. Ugotovi
se, da noben elaborat ne zadostuje zahtevam narocnika oziroma pri¢akovanjem komisije do te mere, da
se mu podeli 1. nagrada.

Komisija soglasno sprejme sklep, da se natec¢ajnike, katerih elaborati imajo potencial za zmago oziroma
realizacijo pozove k dopolnitvi oziroma dodelavi. To so elaborati z delovnimi Stevilkami 2, 3, 8 in 9.

10. SEJA, OCENJEVANJE 26.10.2018

Ocenjevalna komisija sestavi seznam priporoCil za dopolnitve oziroma dodelave elaboratov, splosna
priporocila za vse nate€ajnike izbranih elaboratov in lo€eno priporocila za avtorje posameznih elaboratov.
Nate€ajna sluzba ZAPS dne 30.10.2018 preko osebe navedene v kuverti »KONTAKT« pozove izbrane
natecajnike k dopolnitvam. Hkrati poziv objavi na javnem portalu in spletni strani ZAPS.

11. SEJA, PREDHODNI PREIZKUS 11.12.2018
Natec€ajna sluzba ZAPS je pravocasno, do 11.12.2018 do 16.00h prejela 4 elaborate, ki so bili pozvani k
dopolnitvam. Ocenjevalna komisija je istega dne opravila predhodni preizkus. Ugotovljeno je, da so vsi
elaborati popolni kar se ti¢e predpisane vsebine.

12. SEJA, OCENJEVANJE 17.12.2018

Izvedenci posameznih strok porocajo o pregledu dopolnjenih elaboratov in podajo svoja pisna porocila.
Enako porocata porocevalec za arhitekturo in poro€evalka za krajinsko arhitekturo. S staliS¢a posameznih
strok vsi elaborati zadostijo predpisanim pogojem. Pisna porocila izvedencev in poroCevalcev so shranjena
pri nate€ajni sluzbi ZAPS. Ocenjevalna komisija razpravlja o dopolnjenih elaboratih po posameznih
kriterijih, v skladu z merili za ocenjevanje. Po razpravi in temeljitem preverjanju in primerjanju elaboratov
ocenjevalna komisija soglasno sprejme naslednja sklepa:

- elaborat z delovno Stevilko 2 najslabSe odgovori na merila in kriterije, zato ni uvrS€en med nagrajene
elaborate, temve¢ prejme priznanje.

- za nagrade se potegujejo preostali trije elaborati z delovnimi Stevilkami 3, 8 in 9.
Dokonéna odlocitev o podelitvi nagrad se prenese na naslednjo sejo.

13. SEJA, DOLO CITEV ZMAGOVALCEYV 20.11.2018

Ocenjevalna komisija ponovno podrobno razpravlja o elaboratih, ki so se na prejSnji seji uvrstili med
dobitnike nagrad in soglasno sprejme naslednji sklep o podelitvi nagrad in priznanj:

OBMOCJE 1 (0O1)

1. nagrado v vrednosti 19.000 € prejme elaborat z delovno Stevilko 8 (Sifra nate€ajnika 71837)
2. nagrado v vrednosti 15.200 € prejme elaborat z delovno Stevilko 9 (Sifra natecajnika 10007)
3. nagrado v vrednosti 11.350 € prejme elaborat z delovno Stevilko 3 (Sifra nate€ajnika 12121)

ZviSano priznanje v vrednosti 6.700 € prejme elaborat Stevilka 2 (Sifra nate¢ajnika 75001)
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Znizano priznanje v vrednosti 5.300 € prejme elaborat Stevila 5 (Sifra nate€ajnika 96836)
Znizano priznanje v vrednosti 5.300 € prejme elaborat Stevila 7 (Sifra natecajnika 53987)
OBMOCJE 2 (02)

1. nagrado v vrednosti 6.500 € prejme elaborat z delovno Stevilko 8 (Sifra nate¢ajnika 71837)
2. nagrado v vrednosti 5.200 € prejme elaborat z delovno Stevilko 3 (Sifra nate€ajnika 12121)
3. nagrado v vrednosti 3.900 € prejme elaborat z delovno Stevilko 9 (Sifra nate€ajnika 10007)
ZviSano priznanje v vrednosti 2.250 € prejme elaborat Stevilka 2 (Sifra nate€ajnika 75001)
Znizano priznanje v vrednosti 1.700 € prejme elaborat Stevila 5 (Sifra natecajnika 96836)
Znizano priznanje v vrednosti 1.700 € prejme elaborat Stevila 7 (Sifra natecajnika 53987)

Ostali elaborati prejmejo odSkodnine v razpisanem znesku 1.000 €.

14. SEJA, NAKNADNI PREIZKUS, 21.12.2018

Izvede se javno odpiranje v okviru katere se izvede identifikacija vseh nate€ajnikov (kuverta AVTOR) ter
evidentiranje dokumentov iz kuverte NAKNADNI PREIZKUS za nagrajene natecajnike. Sledilo je naknadno
ugotavljanje sposobnosti, ki ga izvedeta ZAPS in naroc¢nik.

3.5. Merila za ocenjevanje

Ocenjevalna komisija je resitve v posameznih nate€ajnih elaboratih vrednotila po naslednjih merilih:
1. skladnost zasnove s prostorskimi akti,

kakovost urbanisti¢ne resitve

kakovost funkcionalne zasnove

kakovost arhitekturne in krajinsko-arhitekturne resitve

ekonomska merila

merila s podro¢ja trajnostne gradnje in energetske ucinkovitosti

o gkswN

3.6.  Splosno poro €ilo o prispelih elaboratih in delu ocenjevalne komi sije

Natecaj je uspel. Devet prispelih predlogov je nate€ajni komisiji omogocilo razvoj diskusije o vseh klju¢nih
temah, ki pomembno opredeljujejo kvaliteto in namen ustvajanja nove stanovanjske soseske na Pobrezju.
Komisija se je opredeljevala glede uspesSnosti urbanisti¢nih zasnov in presojala o najboljSi shemi pozidave
obmodja, ki neobhodno dolo¢a izhodiS¢a tipologij stanovanjskih objektov. Pomemben prispevek k kvaliteti
bodocega bivanja je tudi kvalitetno urejanje zunanjega javnega prostora, katere osnove izhajajo prav tako
iz dobre in jasne urbanisti¢ne sheme.

Nedvomno je pomemben del del vsake stanovanjske soseske javni program, ki generira druZabno Zivljenje
in povezovanje skupnosti bodocih prebivalcev. Posebno pozornost je komisija posvetila lokaciji in moznosti
integracije najvec¢jega in najbolj javnega programa, knjiznice. V sodobni druzbi, ki je prezeta z mobilnimi
tehnologijami nenehne izmenjave informacij prav prostor knjiznice nudi priloznost za tradicionalno obliko
druzenja skupnosti obenem pa se lahko razvije v SirSe zasnovan program, ki poleg klasi¢ne izposoje knjig
ponuja tudi prostor za skupno delo in razne prireditve.

NajpomembnejSi del nate¢aja stanovanjske soseke je zasnova stanovanj, ki predstavljajo osrednji namen
Stanovanjskega sklada RS. Komisija je nenehno preverjala kvaliteto predlogov stanovanj, ki so variirala od
preverjenih in veCkrat preiskusenih klasi¢nih zasnov do ambicioznejSih zasnov s svezimi idejami. Komisija
je soglasno identificirala natecaj kot orodje in priloznost za ustvarjanje napredka v arhitekturi. Stanovanja
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predstavljajo vecino grajenega okolja, ki nas obdaja in prav zato je iziemno pomembno, da se nenehno,
¢eprav po malih korakih, ustvarja napredek tudi pri tipologijah stanovanjskega tlorisa.

Delo komisije je bilo zaklju¢eno optimisticno in v visokih pri¢akovanjih do bodoce implementacije
zmagovalnih projektov v zivo, kvalitetno, uspesno in lepo stanovanjsko sosesko Novo Pobrezje.
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3.7. Poro¢ilo o nagrajenih nate €ajnih elaboratih

ELABORAT &t. 8, (Sifra kandidata: 71837) — 1. NAGRA DA ZA OBMO CJE O1 IN 02

T ||

avtorji:

ARHITEKTURA:

Gregor Reichenberg, dipl-ing (republika Avstrija)
Miha Fujs, univ.dipl.inz.arh.

Tomaz Kristof, univ.dipl.inz.arh.

Rok Plohl, dipl-ing (republika Avstrija)

AndraZ Hrovat, abs.arh.

Spela Zore, univ.dipl.inz.arh.

KRAJINSKA ARHITEKTURA:
Darja MatjaSec, univ.dipl.inz.kraj.arh.
Petra Pe¢an, mag.inz.kraj.arh.

sodelavci, konzultanti, izvedenci:
ARHITEKTURA:

Gasper Kogelnik, univ.dipl.inZ.arh.
Lea KoroSec, univ.dipl.inz.arh.
Kosta Jurkas, univ.dipl.inz.arh.

KONSTRUKCIJA:
Uros Zvan, univ.dipl.inZ.grad.

STROJNE INSTALACIJE:
Ale§ Gaspari¢, univ.dipl.grad.inz.

ELEKTRO INSTALACIJE:
Marko Sevsek, univ.dipl.inZ.el.

OKOLJE:
Ljubo Hansel, dipl.inz.grad.

ELABORATI:
Sebastian Toplak, univ.dipl.grad.inZ.
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Urbanisti¢na zasnova elaborata je preprosta in jasna. Mreza tockovne pozidave izhaja iz geometrije Ulice
Veljka Vlahovi€a in se na njo prikljuéuje v pasovni ureditvi pozidanih in prostih pasov. Predlog izkoris¢a
velikost obmogja in prav s preprostim jasno izrazenim konceptom pozidave ustvarja novo, lastno identiteto
soseske v kontekstu Pobrezja, kar je komisija ocenila kot eno izmed kvalitet predloga. Prednost takSne
sheme razporeditve pozidanih volumnov je v poenotenju podobe soseske na obeh obmaogjih O1 in O2: kljub
funkcionalni delitvi nate¢ajnega obmocja in poslediéno moznosti popolnoma lo¢ene fazne izvedbe, predlog
ponuja poenoteno identiteto nove pozidave, kar je pomembno za indentifikacijo bodo¢ih uporabnikov in
stanovalcev z njihovim bivalnim okoljem.

Prednost ortogonalne mreZne pozidave, v pasovni ureditvi pozicioniranja »to¢kovnih« stanovanjskih stavb,
se zelo dobro odrazi v zelo racionalni organizaciji podzemne etaZe in logistike prometa s parkiranjem.
Obmocje O2 je tako mogoce izvajati v Stirih gradbenih pod-fazah in obenem so podzemne etaze
posameznih pod-faz kompaktne in izvedbeno preproste, kar pripomore k obvladovanju investicije.
Predvsem pa je komisija prepoznala kvaliteto vmesnega raS¢enega terena, med posameznimi pod-fazami
kletnih etaz, ki omogoca parkovne zasaditve visokoraslih dreves v vmesnih pasovnih prostorih pozidave.
Drevesa, ki bodo imela moznost trajnega razvoja v bujno in veliko zeleno maso so ena izmed vecjih,
nenehno razvijajoCih se kvalitet, ki jih lahko arhitekti podarijo bodo¢im stanovalcem.

Komisija pa je pogreSala kvalitetne zunanje prostore za druzenje, ki bi bili namenjeni posameznim
stanovanjskim blokom in bi tako sosesko strukturirali v potencialne manjSe skupnosti.

Funkcionalna zasnova stavbnih blokov je osnovana na tipologiji »vila bloka«. Tlorisna zasnova etaze, tako
v ve€jem kot v manjSem stavbnem tipu, je urejeno racionalna. Centralne komunikacije so naravno
osvetljene z mini ali malo vedjimi ve¢ viSinskimi atriji, kar stanovalcem in obiskovalcem ponuja prostorsko
doZivetje in notranje medsebojno vizualno povezavo — to ugodno vpliva na oblikovanje dobro druzbeno
povezane skupnosti stanovalcev. Komisija ceni tipizacijo stanovanjskih tlorisov z racionalnimi zasnovami
stanovanj. Cenjena je tudi tipizacija in pogosta ponovljivost kopalnic.

Najvecja kvaliteta stanovanjskega tlorisa so »globoke loZe«, ki prinaSajo v stanovanja odli¢en koncept
osvetlitve. LozZe, ki pogosto delijo spalni in bivalni del stanovanja segajo v globino tlorisa po celotni dimenziji
sob in s tem ponujajo osvetlitev tudi servisnih delov stanovanja, kot so notranji hodnik in predprostor, torej
prostor, ki jih redko vidimo osvetljene v standardnih stanovanjskih tlorisin. S tem se percepcija velikosti
stanovanja izjemno poveca, saj se pogledi znotraj stanovanja raztezajo po vec, sicer funkcionalno loenih,
prostorih. Komisija upa, da se bo ta koncept obdrzZal in dobro izrazil tudi pri nadaljnem razvoju projekta in
njegovi tehni¢ni razdelavi.

Arhitekturni izraz projekta je predvsem poenoten. Z vzpostavljanjem teras in razli¢nih viSin posameznih
pozidav ustvarja dinamiko soseske, kar je zelo dobrodoSlo v splosni uniformiranosti arhitekturnega izraza.
Komisija je pogreSala elemente identitete posameznih blokov. Oblikovanje fasad v razli¢ne plasti »rastrov«
je dober nastavek, da se bodo fasade razvile v estetsko in obenem ekonomsko racionalno reSitev
arhitekturne podobe.

Ponovljivost tako racionalnega Stevila tipov stavb kot stanovanjskih tlorisov ter garaZ obeta ekonomsko
ugodno resitev, ki bo tudi preprosta za izvedbo.

Komisija je pogreSala kvalitetno urejen predprostor pred knjiznico, saj uvozna klancina in parkiri5¢e ne
izkoriSCata potenciala tega prostora. Pozicija glavnega javnega programa knjiznice pa ima velik in kvaliteten
potencial, da soseska v svojem jugo-zahodnem vogalu gradi identiteto in sti€no to¢ko s sosednjimi programi
in soseskami.

Nate €ajna komisija v skladu z razpisno dokumentacijo pod eljuje elaboratu &t. 8 (SIFRA 71837) prvo
nagrado za obmo €je O1 in prvo nagrado za obmo €je O2.

Ocena investicije po navedbi nate¢ajnika je 48.533.300,00 € brez DDV. Ponujena cena projektne
dokumentacije za nate€ajno reSitev je 2.558.666,39 € brez DDV.

Priporo ¢ila komisije elaboratu St. 8:

1. Natec€ajniku predlagamo, da v nadaljevanju razdelave projekta posveti vedjo pozornost
strukturiranju soseske z oblikovanjem razli¢nih prostorov za druzenje v zunaniji ureditvi. Preveri naj
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se moznost urejanja posameznih skupnih zunanjih prostorov, ki bi pripadali manjSim skupinam
stanovanjskih stavb za ustvarjanje sub-identitet bodoCe soseske.

2. Preveri naj se moznost oblikovanja reprezentanénega trga, predprostora pred knjiznico proti
Puhovi ulici, kjer se zdi dovolj prostora za urbani trg, javni odprti prostor, z navezavo na javne
programe preko Puhove ulice. Preveri naj se moznost vhoda v knjiznico tudi s severne strani.

3. Preverinaj se moznost razlikovanja mini-identitet posameznih stavb — mogoce s preprostimi prijemi
oblikovanja fasadnih povrsin ali vhodov.

4. Ocenjena vrednost investicije nateajne resitve presega predvideno oceno investicije.
Zato je potrebno nateCajno reSitev izboljSati in optimizirati z izborom konstrukcijskih sistemov,
materialov in tehnologij tako, da bo zagotavljala bolj gospodarno in trajnostno gradnjo, nizke
stroSke vzdrZevanja in obratovanja.
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ELABORAT &t. 9 (3ifra 10007) — 2. NAGRADA ZA OBMO CJE O1 IN 3. NAGRADA ZA
OBMOGCJE 02

avtorji:

MiloS Jefti¢, univ.dipl.inz.arh.
Sinan Mihel€i¢, univ.dipl.inZ.arh.
mag. Polona Filipi¢, univ.dipl.inz.arh.
MaruSa Debevec, univ.dipl.inz.arh.
Domen Strazar, univ.dipl.inz.arh.
Lea OgrajSek, abs.arh.

Mladen Mavrovi¢, Stud.arh.
Daniele Daneluzzi

Luca Pellegrini

Fabian Narin M.Sc. (CIV.ENG.)

sodelavci, konzultanti, izvedenci:

Nace Mohori¢, Stud.arh.

Milan Sor¢, univ.dipl.inz.grad.- PROJECT PA d.o.o.
Tomaz Kalan, dipl.inz.str. — KALKETI d.o.0.

Tomaz Peterlin, el. tehnik — ESPIN d.o.o0.

Stanko Ozbolt, dipl.var.inz. — LOZEJ d.o.o.

Borut DovZak, dipl.inZ.grad. — BIRO CRTA d.o.0.

Urbanisti¢na zasnova gradi na strukturiranju soseske v »pod-soseske«, ki razmeroma veliko obmocdje
obdelave razdeli na manjSa obmocja s svojo lastno identiteto in kakovostnimi notranjimi ambienti. Koncept
razporeditve grajene mase temelji na skoraj organski razporeditvi pozidav, ki ne favorizira prevladujocih
prostorskih smeri v okolici temve¢ vzpostavlja dinamiéne medprostore v »objemu« stavbne tipologije.
Dobro je ocenjen koncept tranzicije stavbne tipologije tradicionalne »lamele« v »prepognjeno lamelo«, ki
ohranja racionalnost te stavbne tipologije in obenem vizualno skrajSa njene stranice ter s tem pribliza
pozidave merilu ¢loveka.

Kvaliteta urbanisti€ne zasnove je razporeditev javnega programa. Arkade, ki ponujano kontinuirano urbano
izkusnjo mimoido€emu so dober element urbanizacije PobreZja in obenem predstavljajo javni rob soseske,
vendar se je komisiji vzpostavil dvom pri koli€ini predlaganega programa, predvsem v kontekstu okoliSkih
obstojecih prostorov javnega programa, ki so danes neizkoriS¢eni. Predvsem pa komisija izpostavlja
kvaliteto pozicioniranja glavnega javnega programa — knjiznice v srce soseske. Sodobna knjiznica ni vec
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le skladiS¢e knjig, temvec je javni prostor za druzenje in delo in lahko preraste v prostor druzbenega centra
soseske in s tem generira socialno povezanost in identiteto stanovalcev v taki soseski.

Vertikalni poudarki mini stolpnih povezav kvalitetno poudarjajo vogale obmogja, ki tako oznacujejo viSinski
in tlorisni gabarit nove soseske. Struktura zunanjih odprtih prostorov za druzenje, ki jih razporeditev
stanovanjskih blokov vzpostavlja v obmocju O1 je bila razpoznana kot kvaliteta, na obmocju O2 pa je ta isti
prijem ostal nekoliko nedokonc&an.

V prevladujo€em tipu pozidave, Sirokem lomljenem bloku, je komisija prepoznala tradicionalno kvaliteto
tipinega stanovanjskega tlorisa lamele s centralnim hodnikom, kar nedvomno pripomore k dobrem
izkoristku tlorisnih povrsin. Kljub zelo dolgim in ozkim hodnikom so komunikacije naravno osvetljene tako
na izteku hodnikov kot na podestu stopniS€. Stanovanja so izjemno racionalna in tehni¢no urejena, vendar
se je komisija spraSevala o primernosti dolgih in ozkih dnevnih sob z jedilnicami in kuhinjo.

Ozki lomljeni bloki z enostransko odprto komunikacijo dostopov so dobra tipologija stavbne zazidave, ki
ponuja tudi kvalitetne in prostorne tlorise varovanih stanovanj. Pozicija pol-zasebnih zunanjih prostorov
balkonov oz. loZ na drugi strani javnega hodnika etaze je prepoznana kot inovativna resitev, ki nedvomno
odli¢no gradi druzabne odnose stanovalcev, ki se izrazi tudi kot dobra priloznost za arhitekturno kvaliteto
oblikovanja podobe tega tipa bloka. Kompozicija je pa izrazila dvom v moZznosti implementiranja take
inovacije v toge sheme plasiranja varovanih stanovan,;.

Glede na tradicionalno racionalno zasnovo lamele s sredinskim hodnikom se zdi ekonomski vidik zelo
ugoden, vendar je kot posledica zalamljanja blokov garaza, ki je sicer tehni¢no dobro naslovljena, nekoliko
slabSe izkoriS¢ena v primerjavi s preprostimi ortogonalnimi shemami.

Zunaniji odprti prostori so, kot posledica razgibane urbanisticne sheme kvalitetno zasnovani in ponujano
veliko priloznosti za potencialno druzabno Zivljenje stanovanjskih stavb, ki objemajo, oz. gravitirajo na te
zunanje prostore. Organskost ureditve poti in tlakovanih povrSin dodatno poudarja razgibano zasnovo
soseske in tako zagotavlja mehek prehod obstojeCe stanovanjske gradnje Pobrezja v odprte zelene
povrSine na vzhodu.

Nateéajna komisija v skladu z razpisno dokumentacijo pod eljuje elaboratu §t. 9 (SIFRA 10007)
drugo nagrado za obmo ¢€je Ol in tretjo nagrado za obmo ¢je O2.

Ocena investicije po navedbi natecajnika je 40.000.000.00 € brez DDV. Ponujena cena projektne
dokumentacije za nate¢ajno reSitev je 1.200.000,00 € brez DDV.
1. Optimizirati Stevilo parkirnih mest in povrSino povrdino podzemnih delov objekta. ReSitve

podzemne garaZze morajo predvidevati racionalne, ekonomsko optimalne in enostavne resitve.

2. Prilagoditi razmerje med tlakovanimi in zelenimi povrSinami v zunanji ureditvi. Uskladiti zasaditev
visokoraslih dreves in podzemnih delov objektov v smislu racionalne gradnje.

3. Prioskrbovanih stanovanjih zagotoviti ve¢ zunanjih povrSin na juzni strani objektov.
4. Ocenjena vrednost investicije natecajne reSitve presega predvideno oceno investicije.
Zato je potrebno nateCajno reSitev izboljSati in optimizirati z izborom konstrukcijskih sistemov,

materialov in tehnologij tako, da bo zagotavljala bolj gospodarno in trajnostno gradnjo, nizke
stroSke vzdrZevanja in obratovanja.
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ELABORAT st. 3 (Sifra 12121) — 3. NAGRADA ZA OBMO CJE O1 IN 2. NAGRADA ZA
OBMOCJE 02

NS

avtoriji:

Guzi¢ Trplan Mojca,univ.dipl.inZ.arh.
Gregor Trplan, univ.dipl.inZ.arh.
Andrej Strgar, dipl.inZ.kraj. arh.

sodelavci, konzultanti, izvedenci:

Projektna skupina:

Lara Pisl Pti¢ak, abs.arh.

Rok Preskar, univ.dipl.inz.arh.

Bostjan KopinSek, abs.arh.

Hana Videm3$ek, Stud.arh.

Sodelavci:

Gradbene konstrukcije: Miran Lozej, univ.dipl.inZ.grad.
Strojne inStalacije: Medard Hafner, univ.dipl.inZ.str.
Elektro inStalacije: BoStjan VindSnurer, univ.dipl.inz.el.

Urbanisti¢no in krajinsko oblikovanje celotne soseske je kvalitetno. Predlagana reSitev je zasnovana kot
kompozicija vecjih in manjsih stavbnih volumnov — stolpi¢ev in lamel na nepravilni ortogonalni mrezi in
poskuSa odgovoriti na raznolikost obstojecega stavbnega fonda preko Vlahoviceve ceste, ki ga sestavljajo
vecdji stavbni volumni vzdolZ Vlahovi¢eve in manjSe enodruzinske hiSe v zaledju.

Pozidavo obmocja O1 sestavljajo stanovanjski stolpici postavljeni v zelenje na nepravilni ortogonalni mrezi.
Na zahodnem robu obmocja mrezno pozidavo zakljucita dva vecja lamelno oblikovana objekta, ki celotno
naselje z ustrezno tipologijo manjsih stanovanjskih stolpi¢ev Scitita pred prometno Vlahovicevo cesto.
ManjSe obmocje O2 na severnem delu, kot nadaljevanje mrezne kompozicije stolpi€ev, sestavljajo Stiri
stanovanjske lamele, ki predstavljajo oblikovno in morfoloSko zaklju¢eno celoto.

PremiSljena razporeditev stavbnih mas v obliki Sahovnice omogoca dobro osoncenost ter poglede skozi
prostor. Zasnova odprtega prostora soseske je celovita v oblikovanju, jasno in smiselno ¢lenjena ter dobro
izkoris¢a razpoloZljiv raS€en teren za visoko vegetacijo. Z enostavnim in jasnim oblikovalskim jezikom
formira programsko razli¢ne prostore, hierarhijo trgov in poti ter dobro orientacijo v prostoru. Javni program
je umesgen vzdolz ulice Veljka Vlahovi¢a v obmocju 02, dvoetazna knijiznica je domisljeno postavljena ob
in povezavo stanovalcev obstojecih sosesk in nove soseske. EtaZznosti objektov so razlicne od P+2 do P+5,
razgibajo viSinski gabarit znotraj novega naselja ter poudarijo raznolikost med stavbnimi tipi.

Zasnova odprtega prostora je jasna, pregledna in enostavna. PeSpoti tvorijo ortogonalno mreZo, na
krizanjih glavnih in stranskih pot so tlakovane plos¢adi, ki skupaj z zelenimi povrSinami tvorijo poljavni
prostor med objekti. V navezavi na SirSi prostor ustrezno prepoznava pomen in zna¢aj povezave obmocja
z obstojeco sosesko, ter v tem pogledu predlaga ustrezne nacine izpeljave poti in ureditev. Nekoliko manj
je zasnova prepricljiva v pogledu programske raznolikosti zunanjega prostora, Se posebno v smislu
zagotavljanja programov za starejSe in mladostnike. Zasnova podzemnega dela sledi rastru razporeditve
objektov in odprtega prostora kar omogoca rabo vecjih dreves ob glavnih poteh in plos¢adih.
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Obmogji O1 in O2 deli Nova ulica z zunanjimi parkirnimi mesti namenjenim obiskovalcem in dostopu do
uvozov v podzemne garaze obeh obmocij. Notranjost posameznih obmogij soseske je smiselno namenjena
samo pesScem in kolesarjem ob so€asnemu zagotavljanju zahtev intervencije.

Objekti imajo racionalno gabaritno zasnovo. Konstrukcija objektov v O1.1 in O1.2 je simetri¢na z ustreznimi
rastri. Sirina objektov je konstrukcijsko ugodna. Izbira vegjega Stevila enakih blokov s stranicami blizu
kvadrata omogoca veliko razlicnih orientacij stanovanj in dobre bivalne pogoje. Vsa stanovanja imajo
zunanje prostore (loZe, balkoni) ustreznih dimenzij. V O2 so objekti konstrukcijsko ustrezno zasnovani.

Za morfolosko enoto O1 je predvidena samostojna garaza za morfoloSko enoto O2 sta predvideni dve
samostojni garazi z ra5¢enim terenom v sredini. Etapnost izgradnje po obmogjih in etapah obmocja O1 (1.
in 2.) je mogoCa. Dosezeno je zelo ugodno razmerje NTP povrSine za 1 PM. Prav tako je ugoden
konstrukcijski raster kletne etaZe, kljub temu je zasnova podzemnih garaZz z delnimi zamiki kletnih delov
objektov nekoliko manj racionalna.

Zasnova fasad v O2 je zadrzana in racionalna ter ekonomicna tudi glede vzdrZzevanja. Zasnova fasad v
raznolikih barvnih tonih in materialih (fasadna opeka ali klinker ploS¢€ice) v obmogju O1 je investicijsko manj
ugodna in se po izkuSnji naro¢nika v dolgoro¢ni rabi objekta tezko povrne.

Predlagani tlorisi nekaterih tipov stanovanj so manj ustrezni; zelo problematini so dolgi hodniki in prehodne
dnevne sobe, kar je Se posebej izrazito pri stanovanjih v obmocju O.2. Struktura stanovanj je ustrezna.

Nate€ajna komisija v skladu z razpisno dokumentacijo pod eljuje elaboratu drugo nagrado za
obmo é&je O2 in tretjo nagrado za obmo ¢&je O1.

Ocena investicije po navedbi nate€ajnika je 32.669.970,00 € brez DDV. Ponujena cena projektne
dokumentacije za natec¢ajno reSitev je 1.612.000,00 € brez DDV.
Priporo €ila:

- nad uvozom v garazo v obmocju O.2 naj se preveri moznost umestitve drugih (skupnih) prostorov namesto
stanovanj.

- posamezne tlorise stanovanj, z dolgimi hodniki, v lamelnih objektih optimizirati.
- ocenjena vrednost investicije nate¢ajne reSitve presega predvideno oceno investicije. Zato je potrebno

natec€ajno reSitev izboljSati in optimizirati z izborom konstrukcijskih sistemov, materialov in tehnologij tako,
da bo zagotavljala bolj gospodarno in trajnostno gradnjo, nizke stroSke vzdrZzevanja in obratovanja.
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ELABORAT &t. 2 (Sifra 75001) — ZVISANO PRIZNANJE ZA OBMOCJE O1 IN 02

avtoriji:

Arh. BoZidar Marini&, univ.dipl.inZ.arh.
Arch. Dipl-ing. Max Utech

Mgr. Art. Peter Szyilagy

Dipl-ing. Urban Zunko

V urbanisti¢ni zasnovi razprSenega vzorca to¢kovnih objektov sta za pozidavo pri stanovanjskih objektih
izbrani dve obliki in velikosti vila blokov, prav tako so v enakem stavbnem tipu zasnovana oskrbovana
stanovanja. Vila bloki so zasnovani kot manjSi kompaktni objekti s centralno pozicijo javnih komunikacij. V
vsaki etazi je predvidenih od Stiri do pet stanovanj .Vec¢inoma je v stanovanjih dvostranska orientacija
prostorov. NajmanjSa stanovanja so z juzno osvetljenostjo. Vila bloki so etaznosti od P+3 do P+5. V vseh
stanovanjih so predvideni zunanji prostori balkoni/loZe in skupni prostori za vse stanovalce v objektu na
strehi/terasi. Po vzhodnem robu obeh obmogji je prvi niz objektov naértovan vzporedno s Cesto Veljka
Vlahovi¢a. V teh objektih je na vogalih umescen tudi del javnega programa. V notranjost O1 in O2 se vila
bloki Sirijo na vse strani proti zahodnemu robu . Na severu je na med O1 in O2 predviden osrednji trg nove
soseske . Ob trgu je v O2 postavljen poseben visji objekt z javno-stanovanjskim programom ,ki je zasnovan
drugace od ostalih objektov. Stavba ob trgu je spoznana kot stavbni tip "ikona" , ki z obliko in viSino izstopa
razliénih druzabnih dogajanj in omogocata orientacijo v novi soseski . Ostali prazni prostori med volumni
stavb so prepleteni z ortogonalno mrezo pe$ poti . Med potmi so na¢rtovana polja z zunanjimi ureditvami
za prosto-Casovne aktivnosti stanovalcev. Na celotno zunanjo in krajinsko ureditev O1 in O2 je med objekte
poloZena "urbana zanka" , ki je glavna Zzila ne motornega prometa in omogoca pestro razvijanje zunanjih
aktivnosti v novem naselju. KroZna poteza urbane poti preko obeh obmocji med sabo poveze sekundarne
poti med objekti, krajinske motive, vhode v objekte ter dogajanje v naselju .

S strani nate€ajne Zirije je bilo pozitivno sprejeto iskanje drugacne resitve, ki je uspesno prikazana v
natecajnem predlogu. Natec€ajni elaborat je bil povabljen k dodelavi osnovne reSitve. Pripombe nate€ajne
komisije so bile v nadaljevanju delno realizirane. Javni program je prestavljen ob Cesto Veljka Vlahovi¢a ,
vendar so v pritli¢ju v vecji meri predvidena tudi stanovanja z orientacijo na ulico. Delno je bila izvedena
izboljSava konstrukcije podzemnih garaz , kljub temu pa so nekateri deli objektov ponovno temeljeni izven
rastrov konstrukcij podzemnih etaZz. Nekateri objekti niso podkleteni, zato dostopi stanovalcev do parkirnih
mest v garazi potekajo od zunaj. Za naroc¢nika je ostala slabSe ocenjena tehni¢na reSitev garaze v O1 ,
kjer bi bili zaradi zasnove podzemnega objekta potrebni dodatni tehni¢ni ukrepi za prisilni odvod dima ,
toplote in pri gaSenju pozara, kar je neekonomicno z vidika stroSkov pri vzdrzevanju. Veéstanovanjski objet
v severozahodnem delu O2 je spremenjen in prestavljen tik ob obstojeco trafo postajo.

Nateé&ajna komisija je soglasno sprejela odlo  €itev, da se elaboratu zaradi inovativnega pristopa in
svojevrstnega koncepta podeli zviSano priznanje.
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Ocena investicije po navedbi natecajnika je 36.306.350.00 € brez DDV. Ponujena cena projektne
dokumentacije za natec¢ajno reSitev je 1.259.370.00 € brez DDV.
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ELABORAT &t. 5 (Sifra 96836) — ZNIZANO PRIZNANJE ZA OBMOCJE O1 IN 02

avtoriji:
ARHITEKTURA:

Jana Kocbek, univ.dipl.inz.arh.
Davor Katusi¢, d.i.a. MA BIA
KRAJINSKA ARHITEKTURA:
Matej Kucina, univ.dipl.inz.kraj.arh.
Tanja KoSuta, univ.dipl.inz.arh.
Nika Cufer, univ.dipl.inz.kraj.arh.

sodelavci konzultanti, izvedenci:
KATUSIC KOCBEK ARHITEKTI
PROJEKTNI TIM:

Jana Kocbek, univ.dipl.inz.arh.
Davor Katusi¢, d.i.a. MA BIA

Hana Golubovac Ehrenfreund, m.i.a.
Aleksandra Klari¢, d.i.a.

Antonija Andeli¢, m.i.a.

BRUTO KRAJINSKI ARHITEKTI
PROJEKTNI TIM:

Matej Kucina, univ.dipl.inz.kraj.arh.
Katarina Iskra, univ.dipl.inz.kraj.arh.
Pia Kante, mag.inz.kraj.arh.

Nika Cufer, univ.dipl.inz.kraj.arh.
Tanja KoSuta, univ.dipl.inz.arh.

KONZULTANTI:

Statika: Ivan Dolov¢ak, univ.dipl.inZ.grad.

Strojne inStalacije: Marko Vrabec, univ.dipl.inZ.str.
Elektro inStalacije: BoStjan VindSnurer, univ.dipl.inZ.el.
Pozar: Joze Oblak, univ.dipl.inZ.str.

3D: Domagoj Marakovi¢, mag.inz.arh.
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Avtorji so svoj nate€ajni elaborat poimenovali Nova mariborska dvoris€a. Pri tem se opirajo na prostorski
fenom mestnih dvoriS¢, kje le-ta v nalogi vzpostavlja gradbene linije obmocja in ustvarja mikro soseske
razlicnega Stevila stanovanjskih zgradb. Nato ga prevajajo v socioloSkega. Zgodovinski spomin Se seze do
dvoriS¢, kot fenomena druzenja, otrok, stanovalcev in posledi¢no, v smislu dandanaSnje vel krat
izpostavljene, medgeneracijske interakcije.

Tako stkana preproga torej tvori morfoloSki vzorec novih mestnih dvoriS¢, ki pa jih le predvidena pasarela,
povezovalni prostorski element gibanja in drugih funkcij, zdruzuje in oznacuje. Je zanimiva reSitev, ki pa v
prostorski strukturiranosti izpolni osnovno idejo le oz. bolj, samo v tlorisni zasnovi celotne soseske. In tudi
tam je ideja drobnega vzorca le ideja, saj nastajajo opazne zadrege ze pri parkiriS¢ih in nanje vezanih
uvozov v podzemne garaZe. Drobne gradbene strukture se zrcalijo tudi v reSitvi podzemne garaze, ki je
poslediéno izrazito neekonomi€na. Pojavlja se tudi problem interventnih dostopov.

Javni programi so z vida naslovne ideje porazdeljeni po vsem naselju, materializacija fasad s keramiko,
sicer raznobarvno navznoter in s tem oznac¢evalno definirano, kar je pozitivho, je pa izvedbeno vprasljivo.
Ortogonalni rastre soseske ne izkazuje ambientalnih, krajinsko arhitekturnih vrednost, saj podredi vso
vsehino in obliko naselja notranjim dvoris¢em.

Kombinacija treh razlicnih tipologija: stolpi¢, lamela, vila blok, tvorijo urbanistiéno zasnovo, ki jo avtorji
prevedejo v razlicne tlorisne zasnove stanovanj. Pri tem dokaj neuspesno, zaradi podrejenosti funkcije
napram formi in sami ideji, reSujejo sama stanovanja. Le-ta imajo veliko Stevilo nelogi¢nosti, poudarjeno
podrejene bivalne prostore napram ostalim, zapletenosti komuniciranja itd., v celoti prav gotovo ne
ustrezajo pravilniku o stanovanjski gradniji ter kot tak3ni ne izkazujejo nobene kvalitete, ki bi od elaborata,
ki nagovarja »novo stanovanjsko sosesko, pri€akovali.

Razen same ideje ustvarjanja notranjih, »novih mariborskih dvoris¢«, kjer po natan€nejsi analizi elaborata,
predvsem iz vida celovitosti funkcioniranja, ugotovimo, da odgovarja le sama sebi, nate€ajna komisija v
elaboratu ni zaznala nobenih taksnih kvalitet, ki bi ga uvrS€ala med tiste, ki so bili pozvani k dodelavi in bili
deleZni nagrad.

Zaradi navedenih kvalitet pa mu komisija soglasno p odeljuje zniZzano priznanje.

Ocena investicije po navedbi nate€ajnika je 27.600.000,00 € brez DDV. Ponujena cena projektne
dokumentacije za natec¢ajno reSitev je 1.697.400,00 € brez DDV.

16



ODPRTI, ENOSTOPENJSKI, PROJEKTNI NATECAJ ZA 1IZBIRO STROKOVNO NAJPRIMERNEJSE RESITVE IN 1ZBIRO
IZDELOVALCA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE ZA STANOVANJSKO SOSESKO NOVO POBREZJE MARIBOR

ELABORAT &t. 7 (Sifra 53987) — ZNIZANO PRIZNANJE ZA OBMOCJE O1 IN 02

avtoriji:

David MiSi¢, univ.dipl.inz.arh.

Sa3o Zolek, mag.inz.arh.

Goran Pirsi¢, dipl.ing.arh. (UN)
Davor Fistri¢, dipl.ing.arh. (UN)

Ales Koprivsek, univ.dipl.inZ.kraj.arh.
Maja Zalik, dipl.ing.arh. (UN)

Elaborat ponuja urbanistiéni koncept s koncentrirano pozidav ob Ulici Veljka Vlahovi¢a in na jugu
natecajnega obmocja in velikim zelenim obmoc¢jem v notranjosti. Utemeljuje ga s predlogom zazidave na
vzhodu izven nate€ajnega obmocja, kar izhaja iz hvalevredne Sirine pristopa.

Zasnovo avtorji oznacujejo kot zmehé&ano karejsko pozidavo, predstavljena reSitev pa je svojevrsten hibrid
(po avtorjih imenovane) »predmestne megastrukture« in karejske zazidave.

V izhodi&€ih so poudarjene kvaliteta bivanja in okoljski vidiki, pa tudi posebnosti SirSega obmocja v duhu
»kaj narediti s PobreZja«, ki je danes obmocje ujeto med (nedokonano) prometno mrezo, ostanke
industrije in gramoznic ter pokopaliS¢.

Linearno zasnovana pozidava na zahodu jasno definira ulico in ob njo umes¢a ves javni program z izjemo
malega dela pri varovanih stanovanjih, v velikem delu pa so ob ulici Veljka Vlahovi¢a in na jugu v pritli¢ju
stanovanja. Stanovanjski vhodi so z notranjS¢ine kareja z eno izjemo, kjer je prikazan tudi sekundarni vhod
z ulice.

Avtorji poudarjajo socialni vidik, ki da je ustvarjen z manjSim Stevilom stanovanj na etazo (Sest do osem),
ob predvideni etaznosti pa je to vseeno Stirideset ali ve&, kar po nasi oceni ne odpravlja »negativnih lastnosti
postsocialisti¢ne kolektivne gradnje« kot to navajajo avtorji.

Izbrana tipologija vzdolZznega bloka je dopolnjena s Stirimi nizjimi samostojnimi objekti v notranjS¢ini
obmodja. Ti po svoji pojavnosti nakazujejo tip vile-bloka, glede na formiranje komunikacij in postavitev
vhoda pa prav tako izhajajo iz zasnove klasi¢nega vzdolZznega bloka.

UmeSc&enost programov je nasploh ustrezna in skladna z nate¢ajnim programom. Enako velja za strukturo
stanovanj, ki je dokaj skladna z nate¢ajno nalogo, odstopanja pa v Se sprejemljivih merah, Se najve¢ pri
velikih varovanih stanovanijih (-7,65%).

Velik poudarek resitve je parkovna ureditev z vodnim zadrzevalnikom/zbiralnikom. Posvecanje okoljskim
vidikom je bilo izpostavljeno Ze v natecajni nalogi, s predstavljeno resitvijo je poudarjeni del reSitve, ki bi v
celoti zazivela s pozidavami na vzhodu, kjer so danes vrtovi in njive ter propadla industrija.

Zasnova stanovanj je standardna, v »danasnji maniri«, in ne prinaSa kake posebne novosti, raznolikost pa
je vegja kot to kaZe shemati¢nost arhitektonske zasnove.
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Ta kljub prikazanim S&tevilnim variacijam polnil znotraj stroge mreZe vzpostavlja svojevrstno
monumentalnost, ki jo je teZzko povezati s po avtorjih deklariranem ugodjem bivanja. Tega pa vsekakor dela
kvaliteta velike in bogato oblikovane zelene povrSine.

Elaborat je v celoti obilno in skrbno obdelan, zahtevani tehniéni elementi primerno upoStevani (osonéenost,
promet, ogrevanje, pozarna varnost), faznost je dobra in jasno prikazana, ekonomika gradnje, ki v veliki
meri izhaja iz koncepta pa sprejemljiva.

Zaradi Sirine pristopa in odlo €éne urbanisti €ne in arhitekturne zasnove ter zaradi izpostavljene
krajinsko arhitekturne zasnove, se je ocenjevalna k  omisija soglasno odlo ¢ila elaboratu podeliti
ZniZzano priznanje.

Ocena investicije po navedbi natecajnika je 37.797.075.79 € brez DDV. Ponujena cena projektne
dokumentacije za nate¢ajno reSitev je 2.325.776.01 € brez DDV.
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3.9. Poro¢ilo o preostalih nate €ajnih elaboratih

ELABORAT &t. 1 (Sifra 10380)

avtorji:

Benjamin Koren, univ.dipl.inZ.arh.
Sanja Suli¢, univ.dipl.inZ.arh.
Ale$ Suligoj, univ.dipl.inz.arh.

Sodelavci, konzultanti, izvedenci:

gradbene konstrukcije: Bojan Lojk, iniv.dipl.inz.gr.
prometna zasnova: Roman Anzeljc, univ.dipl.inZ.gr.
strojne inStalacije: Blaz Kras¢ek, univ.dipl.inz.str.
vizualizacije: Andrej Turk

V urbanisti€ni zasnovi so za pozidavo predlagani lamelni stanovanjski bloki. Proti severnemu ali
juznemu delu obeh obmogji so volumni stavb razporejeni zamaknjeno. Etaznost stanovanjskih
objektov je: stolpi¢i P+12, niZje lamele P+5 in oskrbovana stanovanja P+3. Vse z natecajno
nalogo predpisane vsebine javhega programa in tudi zunanje aktivnosti so skoncentrirane na
precej velikem delu povrSine v O1. Javnemu programu je s celotno vsebino nhamenjen niZji objekt
(P+2) ob Cesti Velja Vlahoviéa, ki je obkrozen s Stevilnimi urbanimi elementi (stopnis¢e/sedisce,
tlakovan trg s fontano, paviljon, veliko otrosko igriS¢e, bajer ter brv). Podzemne garaze so tri.
Njihova lokacija omogoca faznost izvedbe. Za zasaditev dreves nad garazo v O1 bi bila trebna
viSja nasutja zemljine, kar ni ugodna reSitev za konstrukcijsko zasnovo podzemnega objekta.
Stanovanja in oskrbovana stanovanja so orientirana v ve¢jem delu na vzhod ali zahod, razen
koné&nih stanovanj v objektih, ki imajo tudi dvostransko osvetlitev. V vseh stanovanjih so zunanje
pokrite povrSine balkoni/loze. V stolpi€ih P+12 in objektih z oskrbovanimi stanovanji je
predvidenih vseh pet predpisanih tipov stanovanj. V stanovanjskih blokih P+5 so trije tipi
stanovanj, manjkajo pa manjSa stanovanja z do dvema lezi5¢ema in prav tako niso predvidena

ki jih je v nateCajni nalogi pricakoval naro¢nik. Tudi zahteve glede minimalne opreme prostorov
niso izpolnjene v vseh stanovanjih. Kjer so v stanovanjih tri leZiS¢€a, straniS¢e ni v posebnem
prostoru. NateCajna Zirjaje bila enotnega mnenja, da je Stevilo etazP+12 pri
visokih stanovanjskih blokih (stolpi¢ih) preve¢ ambiciozno zastavljeno. Zaradi centralne

postavitve vseh javnih vsebin v obmocje O1 pusti predlagana reSitev vse ostale odprte poljavne
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prostore med novimi stanovanjskimi objekti z okrnjeno vsebino, ki ne nudi povezovalne
identitete novim stanovalcem soseske.

Ocena investicije po navedbi nate€ajnika je 29.219.817,00 € brez DDV. Ponujena cena projektne
dokumentacije za nate€ajno reSitev je 1.928.820,00 € brez DDV.
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ELABORAT &t. 4 (3ifra 86291)

KRAINSKA UREDITEV. M 1:1000 (O

avtoriji:

Petar Veki¢, univ.dipl.inz.arh.

Ana Stopar, univ.dipl.inZ.arh.

Mateja Znidari¢, mag.inZ.obl.izd., univ.dipl.inZ.arh.
Tea Sulek, Stud.arh.

Maja LeSnik, Stud.arh.

Tina Belec, univ.dipl.inz.arh.

Elaborat preko organsko oblikovane mreze zunanjih parkovnih povrSin postavlja ortogonalno mrezo
razprsSenih stanovanjskih objektov.

V izhodis¢ih je izpostavljen »sproSéen nadin bivanja«, ki bi ga naj zagotavljala kvalitetno zasnovana
stanovanja in bogato oblikovan in opremljen zunaniji parkovni prostor kot nadomestilo narave.

MorfoloSko tockovno tkivo z nekoliko podaljSanimi stavbami v smeri sever-jug ob prekrivanju z organsko
mreZo zunanje ureditve vnaSa v prostor nekaj dinamike, v uliéno podobo pa ne vpeljuje reda in mestnosti
temvec veca kaoti¢nost obstojeCega stanja.

Kombinacija stolpi€ev in globokih blokov kljub navidezni redkosti pozidave daje ustrezno realizacijo z
natecajnim programom zastavljenih vsebin. Javni program je, z izjemo prostora za druzenje v objektu
varovanih stanovanj, v juzni del nateCajnega obmocja. Knjiznica je ustrezno umes&ena v osrednji del, a ob
njej ni izoblikovan zunanji ambient, ki bi nadgradil kvaliteto osnovnega programa in ustvaril osrednji prostor
obmogdja.

V elaboratu so upoStevane z nate€ajnim programom podane urbanistiéne usmeritve. Osoncenost je
prikazana le delno, a sodimo da je glede na razmestitev in viSinski gabarit objektov ustrezna, geotermija je
upoStevana, pozarna varnost je sprejemljiva. Prometna ureditev znotraj obmocja je glede na organsko
mreZo poti vsaj kar se ti¢e urgence nejasna, dovoz na neprimerno v globino zarinjeno parkiris¢e juzno od
knjiznice z Ulice Veljka Vlahovi¢a pa prometno tehni¢no problemati¢en. Etapnost je prikazana in izvedljiva.
Zasnova stanovanj ne prinaSa novosti, je pa raznolikost velika.

V arhitekturni zasnovi se tako stolpi€i kot globoki bloki kazejo kot segmenti nekoliko preoblikovane podobe
iz osemdesetih let na drugi strani Ulice Veljka Vlahovic¢a.

Ocena investicije po navedbi nateCajnika je 31.746.094,30 € brez DDV. Ponujena cena projektne
dokumentacije za nate€ajno reSitev je 1.270.000,00 € brez DDV.
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ELABORAT &t. 6 (3ifra 15951)

avtorji:

Iztok Rajster, univ.dipl.inZ.arh.

Oskar Virag, univ.dipl.inz.arh.

Matjaz Cepi¢&, mag.inZ.arh.

Marko Klemendi€, univ.dipl.inZ.kraj.arh.

Sodelavci, konzultanti, izvedenci:

Gorazd Debeljak, univ.dipl.inz.grad., TECTUM d.o.0.
Damir Jurak, univ.dipl.inz.stroj., KLIMADAMAKS d.o.0.
Ervin Kreitner, univ.dipl.inz.el., ENERKO d.o.o0.

Avtorji elaborata opredelijo idejo sonaravnega oblikovanja, enakomernega prepletanja grajenega in
odprtega prostora, kot obravhavano celoto. V prostor umeS&ajo grajene struktur stanovanjskega bloka,
longitudinalno v smeri S-J. Sami tudi povedo, da gre za tipoloSko enostavne lamele, v katere umes¢&ajo, z
razpisno nalogo predvideno, strukturo stanovan;.

Ker pa izbrana tipologija stanovanjskega bloka obojestranske orientiranosti prinaSa s seboj zadrege, zaradi
orientiranosti, globine in nizanja prostorov ob notranjih hodnikih, reSevanje tega zahteva mnogo
razmiSljanja in znanja. Nate¢ajna komisija v tem elaboratu tega ne prepozna. Kot tudi ni prepoznala prav
nobene kvalitete oblikovanja objektov samih, ugotavlja pomanjkanje urbanisti¢ne zasnove, ki bi odgovarjala
pricakovanjem in reSitvam sodobnega Casa, skratka prav niesar, kar bi lahko elaborat kvalificiral za
primerjalno obravnavo z drugimi prispelimi elaborati.

Ocena investicije po navedbi nateCajnika je 33.643.550,00 € brez DDV. Ponujena cena projektne
dokumentacije za nate€ajno reSitev je 2.530.000,00 € brez DDV.
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Podpisi ¢lanov ocenjevalne komisije ter namestnikov k zakljuénemu porogilu
Zakljuéno porodilo je bilo podpisano v Ljubljani, dne:

Predsednik ocenjevalne komisije imenovan s strani ZAPS:

Aljo$a Dekleva, univ.diplinZ.arh., M. Arch. (Dist) AA ﬁﬁ Wm/

Namestnik predsednika ocenje;

ne komisije imenovan-s-strani-naroénika:

mag. Crtomir Remec, univ.dipl.i

Clanica ocenjevalne komisije imenovana s strani naroénika:

Barbara Brinovéar, univ.dipl.inZ.arh.,
" i :

q Pratran_

Clan ocenjevalne komisije imenovana s strani naroénika:

mag. Tomaz Kancler (MOMB), yfiiv.dipl.inz.arh.

!
Clan ocenjevalne komisije imenovan s stani ZAPS:

doc. Janko J. Zadrave€, univ.dig).inz.arh. /
-.-r""_-f- P / /'_}7/ 2 f / F
Namestnica élanov ocenjevalne komisije s strani narocnika:
Damjana Varsek, unfv.dr‘ i.ini.g'{raﬁl_h_
ﬁ o
J0K A
Namestnik élanov ocenjevalne komisije s strani ZAPS:

Radovan Romih, univ.dipl.inz.kraj.arh.
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