36179-2

Odprti, projekini, dwostopengkinateda) s pred eborom za biro strokowno najprime me B2 atitekumo urbanstiéne resite za

STANOVANJSKO POSLOVNI OBJEKT NT6 V NOVEM MESTU

4 YR
'; ; o .]-;:g(ab ‘
. . o
. = . .' A 5

B -
-

i W “ 'li “ B

— - —




1. SKLOP: GRAFICNI DEL

NLSIW WIAON A 9LN LXM3Irdo0 INAOTSOd ONSINVAONVLS



POMANJSANI PLAKATI
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LESENI GANK IN POKRITI ARKAONI HODNIK ¥ FRITLIGIU, KOT DVA FPEPOZNANA ELENENTA HISTORICNEGA.
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STAVBA JE V PROSTOR POSTAVLJENA TAKO, DA USTVARI TRG MED KC JANEZA TRDINE IN STAVBO MESTNE OBCINE.
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TIP2 30% 30% 21
TIP3 40% 39% 2
TP4  10%  10% 7
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CELOVITOST URBANISTICNE ZASNOVE

Bistvena znacilnost predlagane urbanisti¢ne zasnove temelji na lomljeni
geometriji objekta NT6, ki trg pred Kulturnim centrom Janeza
Trdine fizicno in percepcijsko poveze s stavho Mestne obé&ine
Novo mesto. Med obema pomembnima mestnima stavbama se tako
oblikuje urban trg, katerega zaznamujejo visokorasla obstojeca drevesa.

NEPRIJETNA OZINA CESTNEGA TELESA

NEDEFINIRAN PROSTOR MED NOVIM
OBJEKTOM IN POSLOVNO TRGOVSKO
STAVBO NOVEGA TRGA

PREKINJENA VIZUALNA KOMUNIKACIJA
MED OBCINO IN KULTURNIM CENTROM

Kljub rotaciji objekta je ob Seidlovi cesti jasno zalrtana obcestna
mestotvorna gradnja.

11 Stavba je v prostor
postavijena tako, da
ustvari trg med KC
Janeza Trdine in stavbo
mestne obcine.

OPTVICNA KOMUNIKACIJA MED STAVBO
OBCINE IN KULTURNIM CENTROM

OHRANITEV VEL KE VECINE | o
OBSTOJEGIH DREVES /AN N g . _
FORMALNI OZELENJENI TRG MED STAVBO ﬁf 4 ex I fEa <]
OBCINE IN KULTURNIM DOMOM @ //%CL ; // = 7\\
NOTRANJ PARK STANOVALCEV il /=" A < N\
POGLED PROTI GERKVENEMU i 7\
L 7 \ :

ZVONIKU KAPITLJA 5 IS O\ i

A AN i N\ o
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‘ ‘ {z smeri Ljubljanske
ceste in Smihelskega
mostu rotirani def
stavbe tvori pozdravno
fasado pri vhodu v
mesitno sredisce.

‘ ‘ Vecina stanovanj ima zaradi rotacije
stavbnega voiumna poglede na park in
okoliske krajinske in urbane vedute.

KAQUITETHI POG LB PROTI KRR
KARUTETHI POG LEX PROTI KeeTLIU

B2 KYALITETNO ORENT RANH S TANOYAN]

&4 i

Fi : =

KAQLITETMI POG LB PROTI KRR
KAQLTETMI POG LEX PROTI KaPTLIU

S EVERNI N POVE2DWIUNI D ELTVORTR
ULCHO LNIJO NASBD O CESTI

FISIO0 NOVE STIEE POSTINE ,
POZDRIGMA RSIOA PRINSTOPU W MESTD ™, ™5,

OBJEKT OHRINJAPOGLED MA KIPITEL)
PR ASTOPU W MESTO

Rotacip obpkia omogofa, da ma welina stanovan] poglkede
orentiranz proti najlepdm Krajirskim inurbanim vedutam.

Stuklura Staovangke peshbwiega obgeka NTE g delpna na dua,
med seboj powvezana obi kia, med katerima g & vhoda vstavto obéne
omogoéen poglked proti zvonikuy Kapiti.

Bshena wednost predbgane redibe so tudi pogkdi na stvio &
razlénh meshih vpadnic. Stvta s2 namred nahag na klpéni bék
vioda v mestno sred&fe, kar pomeni, da agradba NTE v tem
kontekstu tvori poedravno fasado mesta. Takdno wiogo ma tako
g smeri Lpblanske ceste, kot tudi & smeri Sedlbowe cese privhodu v
mesto & smeriSmihe | kega mostu ez reko Krlo.
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Stavbozaznamuje ritmiéno ponavljanjevertikalnih
arhitekturnih elementov, katerim se Sirina proti
vrhu stavbe manjSa. NiZajo se tudi horizontalni
elementi fasade, kar daje stavhi prepoznavno podobo.
Ker se stavba nahaja ob prometni Seidlovi cesti, so
v niZjih nadstropjin parapeti fasadnih odprtin vigji,
medtem ko se v visjih nadstropjih, ki imajo vecjo
mero zasebnosti in vedno lepSe pogledi, parapeti
postopoma nizajo.

FUNKCIONALNOST IN OBLIKOVNA KAKOVOST
ARHITEKTURNIH RESITEV IN ODPRTEGA PROSTORA

Zamaknjena fasada stanovanj in visji parapeti v nizjih nadstropjin onemogocajo poglede mimoidocih
iz nivoja parterja v notranjost stanovanj. S tem je Se dodatno povecana zasebnost stanovanj. Z
viSino se ta problem, zaradi vpadnega kota pogledov opazovalcey iz nivoja plocnika manjsa.Tako v obratni
smeri niZji parapeti v vijih nadstropjih omogocajo Siroke poglede proti okolidki naravni in urbani krajini, kar
bistveno zviSuje bivanjski standard stanovalcem.

_/_

K

el 7 APl UM A ol T O Aol Y 3 N T4

@@%\ I

Vsa stanovanja imajo po celotnem obodu zasnovane loZe. Na
ta naCin je do doloCene mere zmanjSano $irjenje hrupa iz
prometne Seidlove ceste v obmocje stanovan.

‘ ‘ V notranjost objekta pomaknjena fasada stanovanj prispeva k
zmanjsanju sirjenja hrupa in zagotovitvi vecje stopnje zasebnosti.
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11 Ritmic¢no ponavljanje
vertikalnih in
horizontalnih
elementov, ki se
tanjsajo proti visini.

Objekt NT6

‘ ‘ Kompozicija fasade ustvarja podobo klasi¢ne mestne palace.

Predlagana struktura fasade ustvarja fasadni ritem, katerega masa se manjsa proti vrhu stavbe. Shema,
ki se zgleduje po pravilih klasiCne arhitekturne kompozicije, tvori enakomerno ponavljajo¢i se ritem ob Seidlovi
ulici.

Pri stavbi NT6 gre v resnici za klasicno mestno palaco.
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Kljub zgledovanju po velikih arhitekturah iz nade strokovne preteklosti pa sta leseni gank v nadstropjih in pokrit arkadni
hodnik v pritli¢ju dva znacilna arhitekturna elementa sredis¢a Novega Mesta.
Tem dvem karakteristikam histori¢nega jedra Novega Mesta sledi tudi oblikovanje ustroja stavbe NT6.

s e
e sl
o 5 1 n o
4 4 ' 'lr’,‘r | i‘

leseni ganki arkadni hodnik

‘ ‘ Leseni gank in pokriti arkadni hodnik v pritlicju, kot dva prepoznavna elementa
historicnega mestnega jedra Novega mesta.
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ZASNOVA ODPRTEGA PROSTORA:

Urtangti¥na zasnova zabmlgnega wbmna stvte defnira odprii prostorna:

¢ hodno zekno plzo pwiega madaja z eeknpeno pikzo med obéno n
kultumim centrom, ter
¢ arkowie povidine na wehodni strani.

Oblitovakki slevar krajnskh ekemenby zapma stukurirane zekne povidne
winkeonahh programski con n Inerane pokze urbane opreme z nawezaw na
frontaino fasado kulumega centra hiearhig prisbrskih poudarkow).

- N —
rd - 3 Loty oF
b ! -“,ql
KL.: : 3 E
-

¥hodna povrdina je cblikovana kot 22kna
plaza s tremi zeknmi otoki, K ponezupp vEBinsko
razlito med ul¥énim prostorom n obmodiem trga pred
kutumim centrom, stuklurirap prehodnost prsiora,
ter hlrati omogaedap chranpng obstojgde kakowstne
vEokodebe ne dreanine.

VBnsto rzliko obcestni zekenih otokows: z betonskim
o baitom uporablia lotlinerane szdane povdine. Osrednji
zekniotokna zekeni plaziz obodno kanakto p zasagn s
pokrownimi rastinamiin namengen sredevany n dudenp
(€knjkn z urbano opremo n Ineamimi potezami forma
vhe). V obmody obcestnega prostora se z lneamimi
poezami usharja kalowosten uliéni prostor s poudargno
prehodnosto za pesce n loksarg.

Obmocke trga med kavarno n kulumim centrom, delupe
kot powezovahni ekment med zekeno pla in partom €r
omogoda evedbo kutumib ndrugh prirediew Na napeji
toZkiobmoZja p predwiden tahivodni ekment — fontana,
kilahko deb tudi botelement grane krajne.

Parkovne povrfine so zasnovane kot zskne
povriine, K se priagapgp posamezni mikrok kaciji
obmodja Nasutia omogodap zasaditev vsolodebehe
drevinenadgarao n stukluriap poglede n zasemost
programskh powisin. Clenitev zelenih otokov omogoia
prehoadnost n hieamip prostora, definiranje whodow
v stavbe n zasebnost powsin za o za nambpe (v
bl&ni kavame) in povidin zadueng (s poudarkom na
uporabnosti za we2 generacip uporabnikow). Na pini
stranise uredi ranked&de.

Dostopnost do pi§Ee z aviomobilbm g omegna na
wehodno stran obmodja kar omogoéa vamo uporabo
obmodja za w2 uporatnike prostora Vsz povrdine so
dostopne za gikaho omegne uporabaike. Predvidewa
5z mzsalitev veolodebehe drewine (prehodnost,
senéeng) Er potez okasnh gmownic N pokowie
[sanacipg brefne, stukiuriang prostora). Vsa
wegetacija g aviohbna, prmema za saditev na e
povidne nobmodjaotroske igre.

‘ ‘ Obmocje trga med kavarno in kulturnim centrom, defuje kot povezovaini efement
med zefeno piazo in parkom ter omogoca izvedbo kulturnif in drugih prireditev.
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STANOVANISKO POSLOVNI OBJEKT NT6 V¥V NOVEM MESTU

He in

trg med KC Janezom Trd

POGLED NA ZELE NO PLAZO INOBE INS KD S TAYED

da tvori

tako,

cine.

‘ ‘ Stavba je v prostor posiavijena
stavbo mesine 0b




UREDITVENA SITUACIJA CELOTNEGA NATECAJNEGA 0BMOCJA
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POZORA¥ NI POGLEDPRIYHODU ¥ MESTU 2 LUJELIANSKE CESTE INUOKYIRENPOGLEDPROTICER KYENENL ZWONIKL KAPITLIA

“ Iz smeri Ljubljanske ceste in Smihelskega mostu rotirani del stavbe tvori pozdravno
fasado pri vhodu v mestno sredisce.
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KAYARNA

PRITLICJE

2. KLETNA ETAZA

1.KLETNA ETAZA

SKLADNOST ZASNOVE GLEDE NA FUNKCIONALNE IN

1 Razmerje med

uporabno

5. NADSTROPJE Stano van iSko
povrsino in neto
tlorisno povrsino

stranovanjskih

etaz znasa 0,89.

4. NADSTROPJE

2.1N 3. NADSTROPJE

1. NADSTROPJE

PROGRAMSKE ZAHTEVE

Stavba je zgrajena iz enotnih dveh etaZ kleti, pritli¢ja in prvega
nadstropja. Nad prvim nadstropjem se stavba deli v dva stolpia. Severni
ima etaznost 2K+P+5, juzni pa 2K+P+4.

Druga Klet je namenjena parkiranju stanovalcev, medtem ko je prva klet
namenjna javnemu parkiranju in parkiranju zaposlenih. Obe parkirisci
{obe kletni etaZi) sta fizicno loCeni, promet med njima pa ni mogoc.
Pritlicje je v najveCji mozni meri zasnovano fleksibilno tako, da je v njemu
moZno zasnovati poljubno Stevilo trgovskih ali gostinjskih lokalov. Glede
na Zelje investitorja je moZno vediji del pritlicja nameniti eni trgovini, saj
povrsina tega dela pritlicja znasa ve€ kot 1000m2. Urbanemu Zivljenju
trga pred Kulturnim centrom Janeza Trdine bistveno doprinese gostinjski
lokal - kavarna na juZni strani objekta.

Razporeditev stanovanj v nadstropjih sledi naslednjim parvilom:

e vy prvem nadstropju se hahajajo manjSa stanovanja.

e na vogalih se praviloma nahajajo veCja stanovanja z vecjo teraso
na vogalih,

e yzadnjih etaZah se nahajajo najvecja in najbolj razkosSna stanovanja.

Struktura stanovanj skoraj popolnoma sledi Zeljam investitorja:

tip pricakovan  doseZen Stevilo
stanovania  deleZ (%) dele? (%) stanovani

TIP1 20 % 21% 15
TIP 2 30 % 30 % 21
TIP3 40 % 39 % 27
TIP 4 10 % 10 % 7

skupaj = 70 stanovanj
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STANOVANJSKO POSLOVNI OBJEKT NT6 V NOVEM MESTU

TLORIS 2. KLETNE ETAZE
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TLORIS 1. KLETNE ETAZE

STANOVANJSKO POSLOVNI OBJEKT NT6 V NOVEM MESTU
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STANOVANJSKO POSLOVNI OBJEKT NT6 V NOVEM MESTU
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TLORIS PRITLICJA, S PRIKAZOM TRGA MED OBJEKTI

stojnih lokalov.
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11 Pritlicje je zasnovano kot enoten fleksibilen prostor,




TLORIS 1. NADSTROPJA
@ M1:250

“ V notranjost objekta pomaknjena fasada stanovanj prispeva k zmanjSanju Sirjenja
hrupa in zagotovitvi vecje stopnje zasebnosti.

@
%

e 2%

Opcijsko povecanje stanovanj na ratun 107 na severnem delu stavbe (kot v 1. fazi natecaja).
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STANOVANJSKO POSLOVNI OBJEKT NT6 V NOVEM MESTU

@ M1:250

TLORIS 2. IN 3. NADSTROPJA

a).

[ Opeijsko povetanje stanovanj na radun 107 na severnem delu stavbe (kot v 1. fazi patecaj




TLORIS 4. NADSTROPJA
@ M1:250
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TLORIS 5. NADSTROPJA
@ M1:250
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PRECNI PREREZ CEZ OBJEKT IN TRG _ PREREZ A-A

M 1:200
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VZDOLZNI PREREZ CEZ OBJEKT IN TRG _ PREREZ B-B
M 1:200
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SEVERDZAHOONA FASADA
M 1:280

B
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11 Kompozicija fasade ustvarja podobo klasicne mestne palace.

JUGOWZHCOONA FASADA
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KATALOG STANOVANJ

KOPALNICA HODNIK
m 458 m*

Y

[:: Yo

]

DNEVNI PROSTOR
31,65 m?

HODNIK | | KOPALNICA
503 m 8,15 m? Q

C

AR
j [LLRRRRRRRRAARANAD

SPALNICA

14563 m?
L]

28,10 m°

M 1:100
v
HODNIK
H 489 m? KoP ALNIC{;@
H. 547m
K
M b_.é DNEVNI PROSTOR i :
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OPCIISKA MOZNOST POVECANJA STANOVANS
NA RACUN LOZ NA SEVERNEM DELU STAVBE
(KOT V 1. FAZI NATEGAJA}
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OPCIISKA MOZNOST POVEGANJA STANOVANJ
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(KOTV 1. FAZI NATECAJA)

7,00 m*

T

DNEVNI PROSTOR

S0BA 1

11,230

v
T
DIl E
—l
o
KOPALNICA ==
==| HoDNK
== | s5mm
S
==

KOPALNICA 2
500m®

4 SOBNO C
PROSTOR NETO W
DN. PROSTOR 38.22
KOPALNICA 5.8
KOPALNICA 2 5.08
WG 243
muTY 2.02
HODNIK 5.78
HODNIK 2 5.05
SPALNICA 1571
SOBA 1 11.23
SOBA 2 11.23
4c 101.96
LoZA 31.23

NLSIW WIAON A 9LN LX¥3rd0 INAOTSOd OMNSINVAONVLS



L0l || YL H

KOPALNICA 2

PP S

38,08 m*

DNEVNI PROSTOR Toed

3588 m*

0
5

»
3
=N

. ~—|
ORI “

KOPALNICA
unury ssamt O

i

xﬁl L
HODNIK AR RN AR AR
723 m* I

H\ |
LARIRRARRRRRRRRARAA

kiR il B
T e ] ||
1 [ ] ) <
/= mgyn |l - k|
= D e[ O] 4]
E OPCLISKA MOZNOST POVECANJA STANOVANJ v 7,75 m?
~ NA RACUN LOZ NA SEVERNEM DELU STAVEE s KOPALNICA @ L/
E'K% V1R NATECALR) — || 4
(] ] | o I Ei| =1

NLSIW WIAON A 9LN LXM3Ird0 INAOTSOd OMNSINVAONVLS

S0BA 1 . —

S0BA 2 \ I

11,80 m? . /

naw e . e ’ T \ [4
A | TN by AAARTRRRRRRRTNNNNANNN T

— ¢ i Y [ it i 1 RRA AR AR AR

- SOBA1 k -
OPCLISKA MOZNOST POVEGANJA STANOVAN 10,87 n?
NA RAGUN LOZ NA SEVERNEM DELL STAVBE
4508BNGD (KOT ¥ 1. FAZI NATECALA) o 4 SOBNO E
14,71 m?
PROSTOR | NETOM . PROSTOR | NETOM
DN. PROSTOR 3571 [j P DN.PROSTOR | 35.98
KOPALNICA 593 : KOPALNICA 468
oo CTI\_|
KOPALNICA 2 489 ,~ 7 vopmnica2 KOPALNICA 2 409
L 400m*

Wwe 274 We 236
muy 34 AR LA AR ARRARRRRRANRY umuTy 230
HODNIK 7.3 \ HODNK 646
HoONK2 | 600 \  spnoA [] WONK2 | 775

17,08 m*
SPALNICA 19,51 SPALNICA 17.08
SOBA 1 11.90 S0BA 1 1097
SOBA2 11.90 . S0BA2 10.97
O]
4D 109.25 S i 4E 102.62
X i[[
LOZA 24.76 : LOZA 38.08




STANOVANISKO POSLOVNI OBJEKT NT6 V¥V NOVEM MESTU
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FUNKCIONALNOST DOSTOPOV IN PROMETNIH UREDITEV

Parter na obravanavanem obmocju je v veCji meri brez motornega
prometa. Iziema je le dostava za lokale v pritli¢ju in intervencija po
celotnem obmocju. Omogocen je tudi dostop do stavbe Poste Slovenija.
Ob njej se nahaja 5 parkirnih mest. Vse nastete prometne povrsine so
dostopne iz ceste, ki se odcepi od ulice Na Loko.

Uvoz v garazni etaZi se nahaja neposredno iz ulice Na Loko. Prva etaZza
je v veliki ve€ini namenjena obiskovalcem in je organizirana krozno
{enosmerni promet). Del prve etaZe je od preostaCega dela lo¢en z
zapornicami in je namenjen parkiranju stanovalcev. |z tega dela je po
klan€ini 0 mogocen dostop do druge kleti, ki je v popolnosti namenjena
parkiranju stanovalcev.

V prvi keti se nahaja 85 parkirnih mest, od tega 61 parkimih mest za
goste in 10 parkirih mest za zaposlene. Za stanovalce je v prvi etaZi
14 parkimih mest. Ostala parkirna mesta za stanovalce se nahajajo v 2.
Kletni etaZi, kjer je skupno 91 parkirnih mest. Skupno Stevilo parkirih
mest za stanovalce zna$al05 (70stanovanj, vsako 1,5 parkirmega
mesta, ko je navedeno v splosnih navodilih za drugi krog).

Skupno Stevilo parkirnih mest znasa 176.
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MERILA GOSPODARNOSTI, TRAJNOSTNOSTI IN
ENERGETSKE UCINKOVITOST!

Celotna stavba je zasnovana racionalno in gospodarno. To ji omogoca
njena kompaktna zasnova in ritmicno oblikovanje fasade.

Horizontalni fasadni elementi so izvedeni kot prefabricirani betonski
elementi, ki so izdelani v delavnici in montirani na gradbiscu. Ker je
osna razdalja med nosilnimi osmi na fasadi enaka, so vsi prefabricirani
elementi dveh etaZ enaki. S tem se bistveno zmanjsa investicijska
vrednost izgradnje fasade, kot tudi hitrost izvedbe.

Investicijsko vrednost stavbe prav tako zmanjSuje ponavljajoCi se razmik
med nosilnimi osmi (7,8 metra), saj ta bistveno doprinese k enostavnosti
in hitrosti izvedbe nosilne konstrukcije.

Poleg obi¢ajnih tehnoloskih resitev (zadostna toplotna izolacija, uporaba
ucinkovitih in Cistih virov energije, itd...) je energetska u¢inkovitost
dosezena predvsem:

® s kompaktno zasnovo stavbe in

e ygodnim razmerjem med tlorisno povrsino in povrsino fasade.

Prav tako k zmanjSanju toplotnih izgub doprinese odmaknjenost fasade
stanovanj od fasade stavbe. Zrak v vmesnem prostoru je pozimi za nekaj
stopinj toplejSi od zraka izven stavbe, poleti pa nadstreSek pred okni
stanovanj omogoCa hlajenje steklenih povrSin in s tem zmanjSanjem
temperature nostranjosti stanovan;.

Z uporabo in pravilno vgradnjo naravnih materialov kot sta les in beton
{umetni kamen) je zagotovljena dolga Zivlienska doba objekta brez
velikih vlaganj v vzdrZevanje objekta.
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11 Fasada objekta je izvedena iz na gradbiscu izvedenih
vertikalnih sten in montaznih parapetov.
Predizdelani parapeti bistveno skrajsajo ¢as izvedbe
fasade in prispevajo k cenovno ugodnejsi izvedbi.
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2. SKLOP: TEKSTUALNI DEL
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1. CELOVITOST URBANISTICNE ZASNOVE

Bistvena znaCilnost predlagane urbanisticne zasnove temelji na lomljeni
geometriji objekta NT6, ki trg pred Kulturnim centrom Janeza Trdine
fizicno in percepcijsko poveze s stavho Mestne obcine Novo mesto. Med
obema pomembnima mestnima stavbama se tako oblikuje urban trg, katerega
zaznamujejo visokorasla obstoje¢a drevesa.

Kljub rotaciji objekta je ob Seidlovi cesti jasno zaCrtana obcestna mestotvorna
gradnja.

Rotacija objekta omogoCa, da ima vedina stanovanj poglede orientirane
proti najlepSim krajinskim in urbanim vedutam.

Struktura Stanovanjsko poslovnega objekta NT6 je deljena na dva, med seboj
povezana objekta, med katerima je iz vhoda v stavbo obCine omogocen pogled
proti zvoniku Kapitlja.

Bistvena vrednost predlagane resitve so tudi pogledi na stavbo iz razli¢nih mestnih
vpadnic. Stavba se namre¢ nahaja na Kljucni tocki vhoda v mestno sredisCe, kar
pomeni, da zgradba NT6 v tem kontekstu tvori pozdravno fasado mesta.
Taksno vlogo ima tako iz smeri Ljubljanske ceste, kot tudi iz smeri Seidlove ceste
pri vhodu v mesto iz smeri Smiheljskega mostu ez reko Krko.

2. FUNKCIONALNOST IN OBLIKOVNA KAKOVOST ARHITEKTURNIH RESITEV
IN ODPRTEGA PROSTORA

Arhitekturna zasnova:

Stavbo zaznamuje ritmiéno ponavljanje vertikalnih arhitekturnih
elementov, katerim se Sirina proti vrhu stavbe manjSa. Nizajo se tudi horizontalni
elementi fasade, kar daje stavbi prepoznavno podobo.

Ker se stavba nahaja ob prometni Seidlovi cesti, so v niZjih nadstropjih parapeti
fasadnih odprtin viSji, medtem ko se v vi§jih nadstropjih, ki imajo vecjo mero
zasebnosti in vedno lepSe pogledi, parapeti postopoma niZajo.

Vsa stanovanja imajo po celotnem obodu zasnovane loZe. Na ta nacin je do
doloCene mere zmanjSano Sirjenje hrupa iz prometne Seidlove ceste v
obmogje stanovan;.

Zamaknjena fasada stanovanj in vi§ji parapeti v niZjin nadstropjih onemogocajo
poglede mimoidocih iz nivoja parterja v notranjost stanovanj. S tem je Se
dodatno povecana zasebnost stanovanj. Z visino se ta problem, zaradi vpadnega
kota pogledov opazovalcev iz nivoja plo¢nika manjsa.Tako v obratni smeri nizji
parapeti v visjih nadstropjih omogo¢ajo Siroke poglede proti okoliski naravni in
urbani krajini, kar bistveno zviSuje bivanjski standard stanovalcem.

Predlagana struktura fasade ustvarja fasadni ritem, katerega masa se manjsa
proti vrhu stavbe. Shema, ki se zgleduje po pravilih klasicne arhitekturne
kompozicije, tvori enakomerno ponavljajoci se ritem ob Seidlovi ulici.

Pri stavbi NT8 gre v resnici za klasicho mestno palaco.

Kljub zgledovanju po velikih arhitekturah iz nase strokovne preteklosti pa sta leseni
gank v nadstropjih in pokrit arkadni hodnik v pritli¢ju dva znacilna arhitekturna
elementa sredis¢a Novega Mesta.

TEHNICNO POROCILO

Tem dvem karakteristikam historicnega jedra Novega Mesta sledi tudi oblikovanje
ustroja stavbe NT6.

Zasnova odprtega prostora (krajinsko arhitekturna zasnova):

Urbanisticna zasnova zalomljenega volumna stavbe definira odprti prostor na:

e vhodno zeleno plazo javnega znacaja z ozelenjeno plazo med ob¢ino in
kulturnim centrom, ter

e parkovne povrsine na vzhodni strani.

Oblikovalski slovar krajinskih elementov zajema strukturirane zelene povrsine

funkcionalnih programskih con in linerane poteze urbane opreme z navezavo ha

frontalno fasado kulturnega centra {hiearhija prostorskih poudarkov).

Vhodna povrsina je oblikovana kot zelena plaza s tremi zelenimi otoki, ki povezujejo
viSinsko razliko med uliénim prostorom in obmocjem trga pred kulturnim centrom,
strukturirajo prehodnost prostora, ter hkrati omogoGajo ohranjanje obstojece
kakovostne visokodebelne drevnine. ViSinsko razliko obcestnih zelenih otokov
se 7 betonskim robnikom uporablja kot linerane sedalne povrsine. Osrednji zeleni
otok na zeleni plazi z obodno kanaleto je zasajen s pokrovnimi rastlinami in
namenjen srecevanju in druZenju (€lenjen z urbano opremo in linearnimi potezami
forma vive). V obmocGju obcestnega prostora se z linearnimi potezami ustvarja
kakovosten ulicni prostor s poudarjeno prehodnostjo za pesce in kolesarje.

Obmocje trga med kavarno in kulturnim centrom, deluje kot povezovalni element
med zeleno plazo in parkom ter omogoca izvedbo kulturnih in drugih prireditev. Na
najnizji tocki obmocja je predviden talni vodni element — fontana, ki lahko deluje
tudi kot element igralne krajine.

Parkovne povrsine so zashovane kot zelene povrsine, ki se prilagajajo posamezni
mikrolokaciji obmocja. Nasutja omogoCajo zasaditev visokodebelne drevnine nad
garaZo in strukturiajo poglede in zasebnost programskih povrsin. Clenitev zelenih
otokov omogoca prehodnost in hiearhijo prostora, definiranje vhodov v stavbe in
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zasebnost povrsin za igro za najmiajse {v bliZini kavarne) in povrsin za druzenje
{s poudarkom na uporabnosti za vse generacije uporabnikov). Na juzni strani se
uredi razgledisce.

Dostopnost do poste z avtomobilom je omejena na vzhodno stran obmocja kar
omogoca varno uporabo obmocja za vse uporabnike prostora. Vse povrSine so
dostopne za gibalno omejene uporabnike. Predvideva se zasaditev visokodebelne
drevnine {prehodnost, senCenje) ter potez okrasnih grmovnic in pokrovnic
(sanacija breZine, strukturiranje prostora). Vsa vegetacija je avtohtona, primerna
za saditev na javne povrsine in obmocja otroske igre.

3. SKLADNOST ZASNOVE GLEDE NA FUNKCIONALNE IN PROGRAMSKE
ZAHTEVE

Stavba je zgrajena iz enotnih dveh etaZ Kleti, pritlija in prvega nadstropja. Nad
prvim nadstropjem se stavba deli v dva stolpia. Severni ima etaznost 2K+P+5,
juzni pa 2K+P+4.

Druga Klet je namenjena parkiranju stanovalcev, medtem ko je prvaklet namenjna

v v

fizino loCeni, promet med njima pa ni mogo¢.

PritliGje je v najveCji moZni meri zasnhovano fleksibilno tako, da je v njemu
moZno zasnovati poljubno Stevilo trgovskih ali gostinjskih lokalov. Glede na Zelje
investitorja je mozno vedji del pritli¢ja nameniti eni trgovini, saj povrsina tega dela
pritli¢ja znasa ve¢ kot 1000m2. Urbanemu Zivljenju trga pred Kulturnim centrom
Janeza Trdine bistveno doprinese gostinjski lokal - kavarna na juzni strani objekta.

Razporeditev stanovanj v nadstropjih sledi naslednjim parvilom:
e v prvem nadstropju se nahajajo manjsa stanovanja.

® navogalih se praviloma nahajajo vecja stanovanja z vecjo teraso na vogalih,
e v zadnjih etaZah se nahajajo najvecja in najbolj razkosna stanovanja.

Struktura stanovanj skoraj popolnoma sledi Zeljam investitorja:

tip pricakovan  doseZen Stevilo
stanovanja  delez (%) dele? (%) stanovanj

TIP 1 20 % 21 % 15
TIP 2 30 % 30 % 21
TIP3 40 % 39 % 27
TIP 4 10 % 10% 7

skupaj= 70 stanovanj

4, FUNKCIONALNOST DOSTOPOV IN PROMETNIH UREDITEV

Parter na obravanavanem obmocju je v vegji meri brez motornega prometa. lzjema
je le dostava za lokale v pritlicju in intervencija po celothem obmocju. Omogocen
je tudi dostop do stavbe Poste Slovenija. Ob njej se nahaja 5 parkirih mest. Vse
nastete prometne povrsine so dostopne iz ceste, ki se odcepi od ulice Na Loko.
Uvoz v garazni etaZi se nahaja neposredno iz ulice Na Loko. Prva etaza je v veliki
ve€ini namenjena obiskovalcem in je organizirana krozno {enosmerni promet). Del
prve etaZe je od preostacega dela loen z zapornicami in je hnamenjen parkiranju
stanovalcev. Iz tega dela je po klancini o mogocCen dostop do druge Kleti, ki je v
popolnosti namenjena parkiranju stanovalcev.

V prvi keti se nahaja 85 parkimih mest, od tega 61 parkimih mest za goste
in 10 parkirnih mest za zaposlene. Za stanovalce je v prvi etaZi 14 parkirnih
mest. Ostala parkima mesta za stanovalce se nahajajo v 2. kletni etazi, Ker je
skupno 91 parkirnih mest. Skupno Stevilo parkirnih mest za stanovalce znasa105

(70stanovanj, vsako 1,5 parkimega mesta, ko je navedeno v splodnih navodilih
za drugi krog).
Skupno Stevilo parkirih mest znaSa 176.

5. MERILA GOSPODARNOSTI, TRAJNOSTNOSTI IN ENERGETSKE
UCGINKOVITOSTI

Celotna stavba je zasnovana racionalno in gospodarno. To ji omogoCa njena
kompaktna zasnova in ritmicno oblikovanje fasade.

Horizontalni fasadni elementi so izvedeni kot prefabricirani betonski elementi,
ki so izdelani v delavnici in montirani na gradbis¢u. Ker je osna razdalja med
nosilnimi osmi na fasadi enaka, so vsi prefabricirani elementi dveh etaZ enaki. S
tem se bistveno zmanj8a investicijska vrednost izgradnje fasade, kot tudi hitrost
izvedbe.

Investicijsko vrednost stavbe prav tako zmanjSuje ponavljajoi se razmik med
nosilnimi osmi (7,8 metra), saj ta bistveno doprinese k enostavnosti in hitrosti
izvedbe nosilne konstrukcije.

Poleg obicajnih tehnoloskih resitev (zadostna toplotna izolacija, uporaba ucinkovitih
in Cistih virov energije, itd...) je energetska ucinkovitost doseZena predvsem:

- s kompaktno zasnovo stavbe in

- ugodnim razmerjem med tlorisno povrsino in povr3ino fasade.

Prav tako k zmanjSanju toplotnih izgub doprinese odmaknjenost fasade stanovanj
od fasade stavbe. Zrak v vmesnem prostoru je pozimi za nekaj stopinj toplejsi od
zraka izven stavbe, poleti pa nadstreSek pred okni stanovanj omogo¢a hlajenje
steklenih povrSin in s tem zmanjSanjem temperature nostranjosti stanovan;.

Z uporabo in pravilno vgradnjo naravnih materialov kot sta les in beton {umetni
kamen) je zagotovljena dolga Zivljenska doba objekta brez velikih vlaganj v
vzdrZevanje objekta.
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PRIKAZ POVRSIN PO PRILOZENI RAZPREDELNICI

Stanovanjsko poslovni objekt NT6 v Novem mestu

2. stopnja

BTP INTP Jrazélenjena NTP rélevilo parkirnih mest
indikator 5.1.3. indikator 5.1.5. indikator 5.1.7 indkator 5.1.8. indikator 5.1.9.
BRUTO TLORISNA NETO TLORISNA NETO* TLORISNA NETO" TLORISNA NETO" TLORISNA NETO" TLORISNA SKUPNA NETO SKUPNA NETO SKUPNO STEVILO
POVRSINA (BTF) POVRSINA (NTP) BOVREINA STANOVANI POVRSINA BALKONOY/ POVRSINA SHRAME POVRSINA POSLOVNIH| TLORISNA POVRSINA | TLORISNA POVRSINA | PARKIRNIH MEST ¥
[m2] [m2] m2 LoZ m2] PROSTOROV TEHNICNIH POVRSIN KOMUNIKACIJ GARAZAH
[m2] [m2] [m2] [m2] (zavse programe)
Stevilka nadstropja|
Stanovarja 5 562.90] 574,19 300,05 123,45] 550 55,10
stanovanja 4 1.484,90) 1.202,09] 898,97 254,32 11,60 127,20
stanovanja 3 1.484,90 1.291,59] 902,51 245,68 11,50] 131,90}
stanovanja 2 1.484,90] 1.291,59] 902,51 245,68 11,501 131,90}
stanovanja 1 1.818,70] 1.593,90] 1.154,48 259,18 13,80] 166,44
trgovsko Eoslovni prosﬁm P 1,818, 79| 1.41 9.4SJ 1._238.58 9,00 171 .8§.
garazaj -1 2.956,15) 2.833,20] 40,73 178,31 113,06 89
garaza -2 2.900, 45} 273441 261,01 0,85 71,25] 9
garazal -3
SKUPAJ (nadzemni del) 8.755,00§ 7.462,73) 4.248,55 1.128,31 1.238,58 242,16 968,70}
SKUPAJ {podzemni del) 5.856,60] 5.567,61 301,74 179,26 184,31
SKUPAJ 14.611,60 13.030,34 1 75]
STANOVANJA e e
] | BTP HTP raz&lenjen NTP
indikator 5.1.3. indikator 5.1.5. indikator 5.1.7
Bruto tlorisna povrsina | Neto tlorisna povrsina
. ) kan' tlnrifna st' tlorisna i Neto™ tlorisna povr§ina T S . % o ) . . stanovanja z . stanovanjaz Miln' lloris.na Nﬂvl.!' tlnri:nav Neto* tlorisna povrsinal Pripadsjoce #tevlo. [|Pripadaioce deviloparkimih
Tip stanovanja povrsina stanovanja | povrsina balkonov / loZ shramb Stevilo leZis¢ Stevilo stanovanj Pri¢akovan delez (%) Dosezen delez (%) loZo/balk brez | loZo/balk brez povrsina stanovanj | povrina balkonov / loZ shramb i
[m2] [m2] [m2] shrambe shrambe [m2] [m2] m2] parkimiti mest / enoto mast
(m2) (m2)
e e e e e o — e —
rl'ip 1 - do40 m2 1 - 2 lezisci 15 20% 21% 39,00 501,00 446,25 54,75 45,00 1,5 22,5
I_!A 28,75 3,65 3,00 18 39,00 501,00 446,25 54,75 45,00
Tip 2 - 40 - 60 m2 2 -3 lezista 21 30% 30%. 385,80 1.476,56 1.183,98 20258 63,00 15 31,5
| E3 57,36 11,57 3,00 10 78,00 689,30 573,60 115,70 30,00
| B 5515 1841 3,00 7 71,00 514,92 386,05 128,87 21,00
Iec 586,64 1147 3,00 2 78,00 136,22 113,28 22,94 6,00
| B3] 5692 11,10 3,00 1 78,00 67,02 66,92 11,10 3,00
2F 56,13 1397 3,00 1 80,80 69,10 66,13 13,97 3,00
Tip3-60-80 m2 3 - 4 leziséa 27 40% 39% 785,75 2.381,07 1.842,85 538,22 81,00 1,5 40,5
3A 64,61 18,71 3,00 8 98,95 674,56 516,88 157,68 24,00
3B 64,41 19,51 3,00 12 98,96 1.007,04 772,92 234,12 36,00
13c 70,88 24,58 3,00 2 116,92 190,92 141,76 49,16 6,00
| EOJ 73,14 21,18 3,00 2 111,49 188,60 146,28 42,32 6,00
| £ 81,16 24,58 3,00 1 114,48 106,74 81,16 24,68 3,00
| EG 9645 1617 3,00 1 128,96 111,62 96,45 1517 3,00
| EB 8740 15189 3,00 1 117,00 102,69 87,40 16,19 3,00
Tip 4 - nad 100 m2 4 - 5 lezise 7 10% 10%. 823,60 1.018,23 775,47 242,76 21,00 1,5 10,5
A 112,58 3518 3,00 2 169,89 295,54 225,16 70,38 6,00
4B 118,24 3518 3,00 2 176,95 306,84 236,48 70,36 6,00
MC 101,96 31,76 3,00 1 164,85 133,72 101,96 31,76 3,00
4D 109,25 28,65 3,00 1 156,39 137,90 108,26 28,65 3,00
HE 102,62 41,61 3,00 1 - 165,52 14423 102,62 4.6 _30
ISKUPAJ 70 100% 100% 2.034,15 5.376,86 4.248,55 1.128,31 210,00 105
Qpomba:
- povrsine morajo biti zracunane skiadno s SIST1S0 9836
- *rieto torisne povrsie, ki predstavifajo porabro povrSing po SIST1S0 9636 - indikator 5.1.7.
Navodia
- betif polf se ne zpolrjuge, Zpolsjye se samo modro obarvam polja
- moder tekst oznadtje zaftevane vred) ladno s natecaino nalogo in pro.
- pri vstavifanfu dodatnif vrstic fe potrebna kortrola formdd
|ZEIRNA TABELA PARKIRNIH MEST I
[ ZAHTEVANO STEVILO PARKIRNIA MEST DOSEZEND STEVILO PARKIRNIN MEST
15 - 2PM Jencto TPM/ 30 m2
STANOVANJA POSLOWNI PROSTORI JAVNA PM SKUPAJ ¥ garazah na terenu SKUPAJ
a 1.41843
105,0 10,0 60,0 1750 176,0 5.0 181,0
ISkupaj 105 10 60 175 176 181

Dopolnjeno skladno s priporo€ili in usmeritvami za 2. stopnjo natecaja
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PRIKAZ OCENJENE VREDNOSTI INVESTICIJE ZA NATECAJ
RESITEV GOl DELA IN UREDITEV ODPRTEGA PROSTORA
GLAVNIR SKUPINAH DEL BREZ IN Z D

NO
P 0

DV

Prikaz ocenjene vrednosti investicije za nateCajno reSitev za GOI dela in ureditevvodprtega prostora po glavnih
skupinah del brez in z DDV (priloga TABELA ZA IZRACUN VREDNOSTI INVESTICIJE):

Opis del Vrednost investicije v EUR Vrednost investicije v %
A. |projekina dokumentacija 721.000,00 € 7,00%
B. |investicijska dokumentacija in nadzor 206.000,00 € 2,00%
C. |gradbeno — obrtniska in instalacijska dela 0,00%
1. |GOI dela STANOVANJSKO POSLOVNEGA OBJEKTA

NT6 (vkljuCno s stroSki gradbisSca — zakoliCha,

zavarovanje, ureditev gradbisca, varovanje) 8.630.380.00 € 83.80%
2. |Ureditev ploScadi 441.000,00 € 4 28%
D. |Komunalna infrastruktura (prikljucki) 300.000,00 € 2.91%

SKUPAJ 10.298.380,00 € 100,00%

DDV (22%) 2.265.643,60€

SKUPAJ Z DDV 12.564.023,60 €

Navodila:

- belih polj se ne izpolnjuje, izpolnjuje se samo svetlo zeleno obarvana polja

- pri vstavijanju dodatnih vrstic je polrebna kontrola formul

Opomba za tocko C; vrednost GOI je izracunana skladno
7 zahtevami iz natecajne naloge (str. 34)
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NAVEDBA PONUDBENE VREDNOSTI ZA [ZDELAVO CELOTNE
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Navedba ponudbene vrednosti za izdelavo celotne projektne dokumnetacije skladno z deli navedenimi v tocki
4.24. SKUPAJ POGODBENA CENA z DDV iz priloge INFORMATIVNA PONUDBA:

879.620,00 EUR
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