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stanovanjsko poslovni objekt NT6 v novem mestu



STANOVANJSKO POSLOVNI OBJEKT NT6 V NOVEM MESTU

Nov objekt je sestavljen iz treh prepoznavnih razmaknjenih sta-
novanjskih stolpicev, ki oblikujejo odpnt javni prostor, hibrid med
trgom in parkom. Trije volumni ustvarjajo perspektivne zamike in
usmerjajo tokove pescev na obstojecCe vedute in poti, ki vodijo proti
mestnemu jedru, obcini in zelezniski postaji. Umestitev volumnov umestitev objekta v prostor
omogoca sklenjen tok poti pescev in se navezuje na sistem skle-
njenih kroznih poti (Rozmanova, Glavni trg, Muzejska, Kapiteljska,
Dalmatinova, Novi trg), ki vodijo skozi staro mestno jedro. Glavni
odprti prostor v zasnovi oblikujemo pred Kulturnim centrom Janeza
Trdine kot velik odprt trg na sti¢iscu poti v senci visokih obstoje-
¢ih dreves. Ob robovih trga - parka javni programi oblikjejo zivahen
urbani utrip.

trg med objekti povezuje obstoje¢o potezo zelenja in javni prostor trga in vecCplastna krajinska ureditev povezujeta tri stolpice

javnega prostora
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Javni programi v pritlicju povezujejo stolpi¢a ob Seidlovi cesti v MERILO HISE IN UMESTITEV V PROSTOR
enoten objekt, ki ustvarja enotno urbano uli¢no linijo z zvezno
fasado. Pritlije je prehodno v vse smeri in prosojno. Odpira se
tako proti obcini kot proti trgu - parku. Nov prehod za pesce stavbo ‘
Obcine preko novega pritlicja, ki lahko v vhodnem delu sluzi tudi \ | M

kot nadkrit prireditveni prostor poveze s trgom - parkom. Trgovski
program v pritlicju je sestavljen iz ve€ sklopoy, ki se paviljonsko

Lk . \. .';-- ' wlwh d s
Sirijo proti parku. S tem ustvarjamo prijeten drobnejsi ambient za ﬂ | '\ T‘ \ l 1 P
pesce. Mogoca je tudi ureditev enotne povezane trgovine za Zivil-
skega trgovca v velikosti 1000m2. Posebej natancno je opredeljen / o

predprostor objekta ob Seidlovi cesti. Linijo obstojecih drevoredov
nadaljuje nizek drevored malih jesenov (Fraxinus ornus), ki ustvarja
prijetno merilo za pesce.

objekt ob Seidlovi cesti ustvarja enotno uli¢no linijo

Nizji miren predprostor trgovskega programa od ceste loCi pas
grmovnic, ki obmocje za pesce varuje pred hrupom in delci. V sa-
dilnih jamah med grmici so posajene visoke trnaste gledicije (Gla-
editschia triacanthos), ki ustvarjajo zeleno veduto pred stanovaniji
v hadstropjih. Ob stavbi Poste je tretji, samostojen stanovanjski
stolpi¢ z javnim pritlicjem. Skupaj z ostalima stolpi¢ema osredisci
nov zeleni trg med stavbami, ki se steka proti velikemu odprtemu
prireditvenemu prostoru pred KCJT. Predlagamo prestavitev obsto- :
jecih skulptur na primerni lokaciji ob robu odprtega trga pred kultur- $
nim centrom.

razgibano in prehodno pritlicje se odpira na notranji trg - park
Paviljonska urbanisticna zasnova omogoca, da ohranjamo vec¢ino
obstojece visoke vegetacije, odstranjeno pa nadomes¢amo z no-
vimi drevesi. Zaradi izkopa garaze odstranimo tri obstojece platane,
pred KCJT pa eno smreko. Nova linija visokih platan (Platanus hi-
spanica) in Gledicij (Gleditschia triacanthos) na zelenih grickih tece
ob stavbi TPC Novi trg in ustvarja zelen rob trga, na nivoju parterja
pa pusca poglede proti Loki s smeri Ljubljanske ceste. Za zelenim
pasom je tudi kratkotrajno parkiriSCe za sedem parkirnih mest za
potrebe Poste. Tu je tudi ekoloski otok.

i

CESTA fongs' VHODN| TRG TR6 + PARK

prehajanje preko javnega prostora
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pogled na trg med novimi objekti

Prosojno pritli¢je se podaljsuje v parkovno urejeni trg med volumni in oblikuje prijetno niZje merilo za pesca.
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Zunanji prostor med objekti je hibrid med trgom in parkom. Ohra-
hjena kvalitetna visokodebelha vegetacija mestnega parka ustvar-
ja bogat in zanimiv zelen odprt mestni prostor, ki je hkrati tudi
predprostor stanovanjskega kompleksa. V oblikovanju zunanjega
prostora se sreCata trg med stavibami in ohranjena drevnina. Nova
krajinska ureditev je zasnovana kot razgiban fluiden odprt prostor
trga z manjsimi obraslimi gricki, ki prostor razgibajo v zeleni park in
ustvarjajo dovolj debele nanose zemljine za rast gru¢ manjsih dre-
ves, kot so gaber (Carpinus betulus), mali jesen (Fraxinus ornus),
jelsa (Alnus glutinosa) in zasadov trajnic. Nekateri od otokov zasadi-
tev so umesceni nad sadilne jame v garazi. Med gricki je oblikovano
tudi otrosko igrisce. Enako logiko zelenih otokov v tlakovani povrsini
trga povzema tudi obravnava obstojeCe vegetacije. Sklopi ohranje-
nih velikih dreves (macesni, breze, javoriji, jeseni) definirajo otoke
zelenja. Povrsina trga in poti med zelenimi otoki je tlakovana s pra-
nim betonom z okroglim agregatom in dilatacijami.

AMBIENTI KRAJINE NA NIVOJU PESCA IN STANOVALCA

obstojece zasaditve na trgu

rob ceste

J krajinska ureditev loCuje obmocdja
za pesce od voznih poti

otoki zelenja v parku

ozelenjeni gri¢i z manjsimi drevesi
nad garazo

otoki visoke vegetacije

sadilne jame za visoka drevesa
ob robovih garaze
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Glavna nosilna konstrukcija objekta je armiranobetonska, lita na
mestu. Konstrukeija stavb je zasnhovana racionalno in enostavno.
Enovit garazni podkleteni del objektov nad koto 0 nadgradi sistem
stebrov slopov in sten.

Garaza je dostopna s Ceste na Loko. Zasnovana je kot racionalen
sistem z zamaknjenimi etazami, povezovalnimi klancinami in kro-
znim tlorisom. To omogoca tudi smiselno delitev garaze v sklope
za stanovalce in obiskovalce poslovnih programov. Vsa jedra sta-
novanjskih stolpiCev imajo zagotovljen potreben predprostor pred
komunikacijskimi jedri (za primer pozara). V kleti je tudi del shramb
za trgovske programe v pritlicju.

Konstrukcija omogoca fleksibilnost pritli¢ja in razporejanje manjsih
in vecjih lokalov. Kompaktna jedra definirajo racionalna stanovanja,
ki imajo v dnevnih prostorih dvostransko orientacijo in so zasnovana
fleksibilno, manjse enote se lahko zdruzuje v vecje.

Na osnovno konstrukeijo bloka je prislonjen samostojen lahek
element dodanih balkonov. S tem elementom oblikujemo vertikal-
no ¢lenjeno fasado hise. Konstrukcijsko je lo¢en od osnovnega
volumna in toplotnega ovoja. Sestavljen je iz manjsih betonskih
prefabrikatov in prefabriciranih balkonskih plos¢. Tako stanovanja
z velikimi terasami orientiramo proti parku. Z ekonomicno resitvi-
jo stanovanja bistveno pridobijo na kvaliteti in vrednosti, saj ima
prav vsako stanovanje pripadajo¢ zunanji prostor.

KONCEPT ZASNOVE OBJEKA

ulicha fasada z arkadami

prehodna pritlicha etaza
povezuje urbani predprostor
ob Seidlovi cesti s trgom in
parkom med stolpici

SHEMA PROMETA

Seidlova cesta

/

pritlicni paviljoni z javnim programom
b - se odpirajo na park in tvorijo intimne
ambiente v manjSem merilu
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na konstrukcijo bloka je
prislonjena lahka struktura
balkonov s pogledom v
zelenje
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tloris pritlicja s trgom
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Stanovanja so dobro osvetljena in prostorna. Omogocajo fleksibilno
pregrajevanje spalnih prostorov od dnevnih. Prav tako je mogoce
dodatno predeliti dnevne prostore od vhodne veze. Stanovanja so
zasnovana racionalno in v skladu s stanovanjskim pravilnikom.
Imajo kompaktna jedra s kopalnicami in poenotene vertikale, insta-
lacije in jaske. V vsakem stanovanju je zadostno stevilo shranjeval-
nih prostorov. Poenoteni bivalni deli stanovanj s kuhinjo in dnevno
sobo z jedilnim kotom imajo vecinoma dvostransko orientacijo in se
odpirajo v zelenje. V vsaki etazi stanovanj so zagotovljene tudi pot-
rebne prirocne shrambe za stanovalce.

Fasada je oblikovana kot sistem betonskih prefabrikatov. Cela
hisa je zasnovana na rastru 8 oziroma 4m, kar posledi¢no pomeni
racionalno delitev fasade v enake rastre in ekonomic¢nost ponav-
liajocih se elementov. Vsa okna so brez parapetov, kar omogoca
poglede v park tudi najmlajsim stanovalcem. Poenotene prosojne
kovinske ograje nadomescajo parapete in zagotavljajo zaseb-
host. Polni deli fasade so sestavljeni kot sistem modularnih izola-
tivnih panelov zaklju¢enih z valovito plocevino. Ta resitev je ugo-
dnejsa in bolj smotrna od klasi¢che kontaktne fasade.

Predlagani materiali so enostavni za vzdrzevanije in se dobro stara-
jo. Vsa stanovanja se z lozami in balkoni odpirajo na miren parkov-
no urejen trg med stolpici in poglede v smeri Smihela in Drske.
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tloris 1. nadstropja

TRGOVSKO POSLOVNI PROGRAM

STANCOVANJA TIP 1

STANCOVANJATIP 2

STANOVANJATIP 3

STANCVANJATIP 4
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tloris 3. nadstropja
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KONSTRUKCIJSKA ZASNOVA

Glavna nosilna konstrukcija objekta je armirancbetonska, lita na mestu. Pod koto 0,00 je objekt
enovit. Nad koto 0,00 se enoviti garazni podkleteni del objekta nadgradi s tremi, nad koto 0,00
medsebojno dilatiranimi konstrukcijami, ki so vpete v garazni Kletni del objekta. Glavna nos-
ilna konstrukcija objekta je mondlitna armiranabetonska konstrukeija, temeljena preko taline
plosce debeline ca 80 cm. Konstrukeijo predstavlja sistem armirancbetonskih sten, nosilcev in
slopov, ki v povezavi z etaznimi armiranobetonskimi ploS$cami tvarijo trajno robustno homogeno
konstrukcijo sposobno prevzeti tako vertikalne kot horizontalne projekine obremenitve. Vg

fazi predvidevamo plitvo temeljenje preko talne armiranobetonske plosce debeline ca 80 cm.
Na podagi izvedenih gecloskih terenskih in labaratorijskih preiskav je razvidno, da na cbmaciju
predvidene gradnje tla sestavljajo v zgornjih slojih glinaste in glinasto gruscénate zemljine, ki
segajo do kamninske podlage iz apnenca na globini od 2,5 do 13,3 m, v povpredju okrog 4,0 -
5,0 m pod povr§jem. Zagotoviti bo potrebno enakomerne pogoje temeljenja po tlorisu objekta,
pri Gemer je zaradi razgibanosti skalne podlage pri¢akovati ustrezne ukrepe vezane na sanaci-
jotal. Predlagamo, da se pred nadaljnjimi fazami projektiranja preveri potek skalne osnove in
temu ustrezno prilagod temeljenje objekta.

Paviljonske konstrukeije postavljene na plodci nad garazo se izvedejo v lahki montazni izvedbi,

PoZarna varnost konstrukcije
Pozarna varnost konstrukdije je zagotovljena z izbiro ustreznih zascitnih plasti betona.

lzkopi in varovanja obstojedih objektoy
Zavamo izvedbo gradbene jame bo potrebna zascita, ki se obdela v posebnem nadrtu.

Materiali

Betoni

Del konstrukaije Oznaka
Podlczni beton C12/15
Armiranobetonska konstrukcija C30/37

Kaonstrukcije v stiku z zemljino se izvedejo iz vodotesnega betona PV z globino omodenja
max. 3 cm. Zasditna plast talne plosce in kletnih cbodnih sten znasa 3.5 cm. V delovne stike
se namest tesnilne trakove.

Armatura
B 500 B

Razred izvedbe konstrukcije
Konstrukcija spada v 2. izvedbeni razred konstrukcije skladno s standardom SIST EN 13670,

KONSTRUKCIJSKA SHEMA

| ; ; ‘ AB ploséa
| 3 |
qd =
11" ;
] ) A
> sistem AB sten, nosilcev in slopoy
-
d
- y b ~
- |
2 AB plosca
|
g -y
o AB jedro

lahka montazna AB struktura
| | {5 balkonov iz prefabrikatov

= AB slopi

AB plosca

lahka montazna AB struktura balkonov iz prefabrikatoy
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ZAGOTAVLJANJE POZARNE VARNOST SHEMA POZARNE ZASNOVE

Pozarnovarnostna izhodi$ca za natedajno resitev Poslovno-stanovanjskega objekta Novi trg v
Novem mestu

Pricujoce arhitekturne natecajne resitve za Poslovno-stanovaniski objekt Novo mesto, Novi trg, 7 )
S0 s pozarnovarnostnega stali$éa zelo ugodne, ker na preizkusen in logicen nacin zagotavljajo . EP ;
izpolnitev bistvenih zahtev. rtamf . Brnsmn |
1. Prenos pozara med sosednjimi objekti je onemogoden z ustreznimi odmiki. Zato pri zasnovi 20 B j

in izvedbi fasad niso potrebni dodatni pozarnovarnostni ukrepi.

2. Zanuosilno gradbeno konstrukcijo je potrebno zagotoviti poZzarno odpornost R(EN)-60, za po-
zamo lodilne elemente pa (R)EI-60 (ena ura). Za vhodna vrata v posamezna stancvanja zados-
&a pozarna odpornost EI2-30 (pol ure).

3. Sistem avtomatskega javljanja poZara je potrebno zagotoviti v obeh garaznih etazah in v
vseh skupnih delih stanovanijskih etaz ter v poslovnih prostorih.

4. V nadzemnih delih je potrebno poZamo loditi posamezna stanovanja od skupnih komunikadi]
(stopniSca in dvigala ter skupni hodniki), vertikalnih instalacijskih jaskov ter shramio.

5. V podzemnih etazah je potrebno od garaznih obmaodij loditi vertikalna komunikacijska jedra,
instalacijske jaske, posamezne tehnicne prostore in obmodija, v katerih so zdruZeni sklopi
shramb za stanovalce oziroma poslovne prostore.

8. Velikost podzemnih etaz narekuje etazno pozarno locitey, v kolikor se vgradi le sistem za
avtomatsko javljanje pozara. Ce pa se podzemne garaze opremi $e s sprinklersko instalacijo,
pozarna loditev podzemnih etaZ ni potrebna.

7. Naravno prezracenje je dopustno le do globine 3 m (ob izpolnitvi Se drugih zelo zahtevnih
pogojev). Zato je za drugo garazno etazo v vsakem primeru potrebno zagotoviti mehansko
prezracevanje.

8. Nujnost odvoda dima in toplote v obeh podzemnih etazah usmerja k mehanskemu prezrade-
vanju celotne podzemne garaze.

0. Zaradi zagotovitve vame evakuacije preko treh na ustrezen nacin postavljenih stopnisc je
smiselno pozarno lociti podzemne in nadzemne dele posameznih stopnisSc.

10. Lokacija omogoga ureditev intervencijskih povrsin za gasilce na diskreten nacin.

N 7 [ POZARNA VRATA
Vo POZARNI SEKTORJI

% EVAKUACIJSKA POT

tipi¢na etaza
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STROJNE INSTALACIJE

1.0 SPLOSNO

Zanovo predvideni abjekt Poslovno stanovanijski objekt NT6 Novo Mesto je potrebno na osnovi
idejnega natecajnega nacrta arhitekture, izdelati idejno zasnovo strojnih instalacij. Posebna
pozornost je namenjena dosegan|u racionalno zasnovanega in visoko energijsko varénega
abjekta.

Iz vidika nadrtovanja strojnih instalacij in arhitekture je objekt zahtevne narave. V prvi fazi nadr-
tovanja je zelo pomembno sodelovanje med arhitektom in projektantom strojnih instalacij, saj je
potreben dogovor, glede na natedajne zahteve, kaksSen nivo instalaci] se bo v objektu projek-
tiral. Zelo pomembna bo tudi gradbena fizika celotnega objekta, potrebno pa bo upostevati
pogoje iz Praviinika PURES. Ze s tem se bo na letni ravni privaréevala toplotna energija.

Za sam objekt se bo izkoriscala energija:

- toplotne Crpalke (zrak-voda) za pridobivanje ogrevne in hladilne energije ter priprave tople
sanitarne vode.

2.0 TOPLOTNA POSTAJA za posamezno stanovanje in lokal

Priprava tople ogrevne vode, hladne vode, sanitarne tople vode bi bilo z Kompaktno zragno
toplotno &rpalko za vsako stanovanije po posamezni etazi posebej in za vsak poslovni prostor v
pritlicju. Glede na visoko energijsko varcen objekt bi imel lahko abjekt kot primarno ogrevno in
hladiino energijo predvidene visokozmogljive zracne toplotne Srpalke.

3.0 OGREVANJE IN HLAJENJE

Zapredmetni objekt se predvidi ogrevanje in hlajenje. Zunanje projekine pogoje bodo
doloCevali standardi in lokalni predpisi. Kot osnova sluzi Pravilnik o toplotni zasciti in udinkoviti
rabi energije v stavbah (Ur. List RS 42/02). Pri tem se smiselno uporabijo tudi standardi SIST EN
832, ter ostale pripadajode pravilnike in PURES.

V objektih so predvideni slededi sistemi ogrevanja oziroma hlajenja po posameznem stano-
vanju in posamezni poslovni encti v pritlidju:

- talno gretje in kopalniski radiatorii;

- radiatorsko ogrevanije pomaoznih prostorov;

- split hladiine enote na hladno vod iz zradne jie posamezne enote;

- priprava tople sanitarne vode za posamezno stanovanjsko enoto ali poslovno enctov
sklopu kompakine TG,

Gospodarnost ogrevanjain hlajenja je potrebno dosedi tako, da se natancno izraduna toplotne
izgube oziroma dobitke cbjekta z upostevanjem podatkov gradbene fizike, praviinim dimenzi-
aniranjem in postavljanjem grelnih cziroma hladilnih teles ter uporabe natancne regulacije ter
ustreznega zniZzanja delovnegarezima v Casu, ko se prostori ne upaorabljajo.

Zavse sisteme naj se predvidi avtomatska regulacija. Preklop ogrevanjain hlajenja bo izveden
avtomatsko preko ustreznih krmilnikoyv in CSN sistema vsake T

Vse naprave bodo vezane na centralni nadzorni sistem CNS z mozZnostjo nadziranjain upravl-

janja.

40  PREZRACEVANJE

Prezratevanije celotnega objekta se predvidi loceno v posameznih funkcionalnih sklopih, za
katere se predvidi samostojne naprave in elemente za distribucijo zraka. Sistemi prezradevan-
ja morajo odgovarjati zahtevam praviinika o prezracevaniju in klimatizaciji stavl (Ur. list RS st
42/02) ter pravilnika PURES.

Zagibanje zraka velja, da v prostorih, Kjer se stalno ali obéasno zadrzujejo ljudje in bodo
vgrajene naprave za prisilni dovod in odvod zraka, hitrost zraka ne sme biti vecja od 0,15 m/s.
Vse prezracevalne naprave morajo biti vgrajene tako, da pri delovanju v prostorih ne povzroca-
jo hrupa, ki je vedji od dovolienega z veljavnimi predpisi. Razen za preprecitev prenosa hrupa
mora projekt poskrbeti tudi za preprecitev prenosa vibracij na delovne prostore. Onesnazevan-
je zraka v prostorih objekta ne presega normalnih vrednosti, zato ni posebnih zahtev.

Toplotne izgube vsled prezradevanja prostorov so pokrite s statiénimi ogrevali.

PrezraCevanje posamezne stanovanjske encte bo preko preko posameznih lokalnih prostorskih
rekuperativnin naprav po posameznih sobah posameznega stanovanja. Identi¢no za poslovne
prostore.,

PrezraCevanije shramb objekta, kolesarnice in prostora distilke v kleti objekta bo urejeno preko
odvodnih ventilatorjev.

Dovod zraka bo naraven in bo predviden preko vratnih resetk ali preko odprtin, zascitenih z
pozamimi loputami.

GaraZa se bo prezracevala naravno z usmerjevalniki zraka JET-. Odprtine za dovod zraka se
predvidijo na obodnih stenah. V omenjene odprtine se stejejo tudi uvozno - izvozne rampe
ter odprtine namenjene odvodu dima in toplote v primeru pozara.

Regulacija prezracevanja

Pri izbiri regulacijske opreme za prezracevanije je potrebno paziti, da je le-ta primerno na-
tan¢na, da niso odzivni Sasi predolgi. Vse prezratevalne naprave naj obratujejo avtomatsko,
obstajati pa mora tudi moZnost ro¢nega vklopa in izklopa posameznih naprav. Vse prez-
ratevalne naprave maorajo imeti moznost priklopa na centralni nadzorni sistem - CNS.
Zvocna zasdita

Pri projektiranju so upostevani tudi pogoji hrupnosti. Da se hrup ne bi Siril iz samih kanalov so
predvideni naslednji ukrepi:

* yentilatorji so na gumijastih podstavkih, prikljuceni z jadrovinastimi deli oziroma zvodno
izolirani;

* kanali so zvodno izdlirani po zahtevah PURES.

5.0 VODOVODNA INSTALACIJA IN VERTIKALNA KANALIZACIJA

Pripadajoca vodovodna napeljava z vertikalno kanalizacijo, skupaj s sanitamno opremao, se bo
izvedla s prikljucitvijo na zunanje omrezje sanitare in pozZarne vode objekta. Pri nadrtovanju
je v izhodiscu upostevana sanitarna zahteva po loditvi pitne in poZarne hidrantne vode, kar bo
izvedeno v tehni¢nem prostoru s pomaodjo tlane Srpaléne poZarne postaje.

Predvideti instalacijo dveh odvadnih omrezij, posebno za nedisto vodo ter posebno za iz-
plake iz stranisc in pisoarjev.

Priprava tople vode bo predvidena lokalna z kompakino zracno toplotno &rpalko z integ-
riranim bojlerjem po posamezni stanovanjski enoti in poslovnem prostoru.

Po pozarmo-varnostnem elaboratu bo predvidena razmestitev protipoZamih hidrantov z lastno
cevno razpeljavo, ki je popolnoma lo¢ena od napeljave pitne vode, vse skladno s standar-
dom. Hidrantne omarice bodo vse kombinirane, opremljene z zvijavo cevjo in aparatom na
prah.

Instalacija hladne vode je izvedena od prikljucka oz. zunanjega vodomera ter do predviden-
ega objekta, speljana do glavnega dviZznega voda pod stropom pomaznih prostarov ter ver-
tikalno po instalacijskem jasku do hidrantne omare, kjer bo nadaljevala v tlaku ali v tehnicnih
tleh in v zidnih utorih do sanitamih elementov.

V objektu bo predvidena makra hidrantna mreza. Glavni razvod hidrantnega omrezja bo
potekal pod stropom pomaozZnih prostor. Stevilo in mesto namestitve hidrantov bo dolodena v
skladu s pozarnim elaboratom.

V primeru premalo tlaka v zunanjem vodovodnem omrezju, kjer je predviden prostor za
instalacije, bo predvidena tudi hidroforna postaja za dvig tlaka hidrantnega in sanitarnega
omrezja hladne in tople sanitarne vode.

Vse naprave bodo povezane na CNS sistem.

Celotna skupna poraba vode naj bo merjena z glavnim vodomerom ali ved njih v zunanjem
vodomernem jasku. Vodomemni jasek ali jaski naj bo opremljen s kombiniranim vodomerom s
samodejnim preklapljanjem.

Dwizni vodi hladne, tople vode in cirkulacije so vodeni v instalacijskih jaskih, ki morajo imeti v
vsaki etazi odprtino in dostop. Vse vertikale se opremijo z odzracevalnimi ventili.

Kanalizacija fekalnih voda obsega odtoke od posameznih sanitarnih elementov do dviznih
vodov ter nadalje v kanalizacijsko omrezZje do glavnega instalacijskega jaska pa do tlaka prit-
li¢ja oz. stropa kletne etaze. QOdtoki od posameznih sanitarnih elementov in talnih sifonov do
dviznih vodov v instalacijskem jasku, vertikalni dvizni vodi in odzradevanje se vodi nastreho
objekta in so predvideni iz PVC kanalizacijskih cevi in fazonskih kosov.

Razvodne cevi kanalizacije v sanitarnih jedrih in vertikale bodo predvidene iz PVC brezSumnih
cevi. Horizontalni razvod fekalne kanalizacije pod stropom v garazi ali vidno ali v tlaku pa

se izvede iz lahkih LTZ ductilnih cevi ali iz litine po sitemu HKS cevi in fazonskih kosov. Na
zacetku vsakega kanalizacijskega dviznega voda in po vsaki zdruZitvi je predvidena istilna
odprtina. Horizontalna kanalizacija se pod stropom Kleti spelje iz abjekta, kjer se prikljudi na
zunanjo kanalizacijo. Vse vertikale so odzracevane min. 0,5 m nad streho in opremljene s
kapami. Zunanja kanalizacija ni predmet nadrta strojnih instalacij.
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Stanovanjsko poslovni objekt NT6 v Novem mestu

2. stopnja

BTP NTP razélenjena NTP Etevila parkirnih mest
indikatar 5.1.3. indikatar 5.1.5. indikatar 5.1.7 indikatar 5.1.3. indikatar 5.1.9.
i SKUPNANETO
fERUTO TLORISNAJ NETO TLORISNA R NETO™ TLORISNA | NETO® TLORISNA | NETO™ TLORISNA NETPDDVTRngfNA TLORISNA SKTULF’.JNRAISNNEATD SKUPNOD STEVILO
POVRSINA (BTP) | POVRSINA[NTP) POVRSINA POVRSINA POVR SINA POSLOVNIH POVR SINA POVREINA PARKIRNIH MEST
[m2) [m2] STANOVANJ BALKONOV / LOZ SHRAMB TEHNICNIH W GARAZAH
" PROSTOROV & KOMUNIKACI
Stevilkal [m2] [m2] [mZ] m2] POVRSIN m2) (za vse programe)
nadstropjal [m2]
stanovanja) 5 542,22/ 444 64 239,26 180,21 13,39
stanovanja) 4 1.628 81 1.396,77] 518,38 444,43 57,84
stanovanja| 3 1.629 81 1.446 66 1043380 221,27 88,41
stanovanja| 2 1623 81 1.464 96 102507 317,73 56,58]
stanovanijal 1 1.628 81 1.445 55 1.06044 203,52 93,185]
trgovsko poslovni prostoril P 2.078 00 1.079,52 a_sf?a 77,37]
garaza 1 3.406 07 3.228,01 260, 62] 343,55 167,05) 74
garaza 2 3277 M 310091 283,43) 220,54 152,55) 52)
ara Za) 3
SKUPAJ (nadzemni del) 15.823,94) 12.527,504 4.186,95 1.367,16 1.079,52 88,74 736,67
SKUP AJ (podzemni del) 6.683,48 6.328,92 644,10 564,42 319,60
| e
SKUPAJ 22507 18.856,42] 15;‘
ISTANOVANJA
I I l ETP I NTP lraxilenjen NTP
Ilndlkatar 5.13. indikatar 5.1.5. I katar5.1.7
Bruto tlorisna Netotlorisna
+ * i gi Zi * * i
. oMo INetor  Mlerisnal Gy s fiodsna 2 Y ERUSIIG it e L e P N B e
: 2 tlorisna powrsina | powrsina balkonowv o SRR yivy ST . | Pricakowvan delez v - stanovanjaz stanowvanja z tlorisna powsina | powsina ba konow v S Pripadajoce &tevilo
Tip stanovanja 2 2 powrsina shramb Stevilo leZisc Stevilo stanowvanj Dosezen deleZ (%) O B3 3 % powvréina shramb parkirnih mest / e
stznowvanja flozZ [m2] (%) loZo/bd konom, loZo/balkonom, stznovan) oz (m2] S parkirnih mest
[m2] [m2] brez shrambe brez shrambe [m2] [m2]
(m2) [m2)
[Tip 1-do 40 m2 1-21e5i5di 10 208 17%. 40,82 365,50 313,70 51,30 42,00 15 15
Istanovanje ... 3137 5,18 4,20 10 40,82 65,50 31370 51,80 42,00
lstanovanje ...
kstanovanje ...
lstanovanje ...
ITip 2 - 40 - 80 m2 2 -3lefista 19 308 32% 230,79 1.404,50 1.166,08 233,42 79,30 15 285
lstanovanje ... 80,71 624 4,20 ] 74,20 405,20 364,26 H,04 25,20
fstanovanje .. 63,15 11,45 4,20 4 81,07 298,90 252,60 45,80 16,80
Istanovanje ... 85,22 13,66 4,20 5 77.42 394,90 276,10 62,30 21,00
Istanovanje ... 623,28 2082 4,20 4 2,10 356,90 27312 83,28 16,80
ITip 3- 60 - 80 m2 3- 4 lefiséa 25 a8 42% 208,29 2.736,60 1.92580 311,00 105,00 15 37,5
Istanovanje ... 7742 37,70 4,20 20 104,99 2202490 1.548,40 754,00 £4,00
lstanovanje ... 7544 11,40 4,20 5 92,30 424,20 377,20 57,00 21,00
lstanovanje ...
Istanovanje ...
ITip 4 - nad 100 m2 4- 5lefisd 108 10% 32,62 1.126,11 71778 408,33 25,20 2 12
lstanovanje ... 113,45 64,66 4,20 3 205,22 534,33 340,35 193,98 12,60
lstanovanje ... 125,81 71,45 420 3 125 40 891,78 37743 214,35 12,60
Istanovanje ...
tanovanje ...
JEKUPAL E0 100% 100%% 967 52 5.632 71 4.123 16 1.508 55 252 00 93
== o e == i
Opomba:
- powrsine morajo biti zradunane skladnos SIST IS0 9835
- *neto tlorisne p , ki predstavljajo uporabno p po SIST ISO 9836 - indk ator 5.1.7.
N avodil a
jse ne zpolnjuje, izpolnjuje amo modro obarvana polja
- moder tekst oznadt htevane vrednostiskladno s natedajno nalogo in prostorskim aktom
- privstavijanju dodatnih vrs otrebna kontrola formul
|ZBIRNA TABELA PARKIRNIH MEST ]
— — — — —
ZAHT EVANO STEVILO PARKIRNIH MEST DOSEZENO STEVILO PARKIRNIH MEST
15 - 2 PM/fencto 1 PMS30m2
STANOVANJA JOSLOVNI PROSTOH JAVNA P SKUPAJ v garazah naterenu SKUPAJ
kvadratura 1.079,00
60,0 36,0 60,0 156,0 156,0 7.0 163,0
lSkuEaj =1} 50 155 156 T 13-3
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QOpis del

Vrednost investicije v EUR

Vrednost investicije v %

A. |projektna dekumentacija 630.599,59 € 556%
B. |investicijska dokumentacija in nadzor 111.282,28 € 0,98%
C. |gradbeno — obrtniska in instalacijska dela 0,00%
1. |GOl dela STANOVANJSKO POSLOVNEGA OBJEKTA

NTG  (vklju¢no s strodki gradbisa — zakolicha,

Zavarovanie, ureditev gradbisca, varovanije) 9.903.304,50 € 87 33%
2. |Ureditev plodcadi 575.008,00 € 507%
D. |Komunalna infrastruktura {prikljucki) 120.000,00 € 1.06%

SKUPAJ 11.340.194,37 € 100,00%

Navodia

- belit poli se ne izpolnjuje, imolnjuje se samo svello zeleno obarvana pofja

- privsiavijaniy gogaiin vistic e pofrebna Konirola fommiu!

OCENA INVESTICIJE

objekt skupaj GOl DELA brez DDV 9.903.304,50 eur
zunanja in komunalna ureditev brez DDV 695.008,00 eur
SKUPAJ POGODBENA CENA

|Z PRILOGE INFORMATIVNA PONUDBA Z DDV 905.095,89 eur
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TIF 1, dod40m2 7
10 stanovanj po 314m2

TIP 3,60-80m2
20 stancowanj po 77.4m2

Braumirroon
s770at

_ TIP 2,40-680m2

6 stanovan] po 80.7m2

TIP 3,60-80m2
S stanovanj po ?5.4m2
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TIP 2,40-60m2

4 stanovanja po63.1m2 \i[.w[
e

#

s

KATALOG STANOVAN 1:100

TRG MED OBJEKTI POVEZLUE OBSTOJEEO POTEZO
ZELENEGA IN JAYNEGA PROSTORA

.}p

PREREZNA SHEMA JAYNEGA PROSTORA

ni¢jain razgibana fazada objekta protitrgu in parku med stalpibi

MERILO HISE IN UMESTITEY ¥ PROSTOR

TIP 2,40-60m2
S stanowvanj po5S.2m2

u....l..uz_..!
ehpiees JET

TIP 4, nad 100m2

3 stanovanja po 113.4m2

PREHAJANIE PREKO JAYNEGY PROSTORA
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TIP 4, nad 100m2
3 stanovanja po 125.8m2
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