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1.1 Opis prostorske zasnove

ObstojeCa urbanistiCna pozidava mestne
Cetrti Magdalena med desnim bregom Drave
in zeleznisko progo Maribor - Dravograd
predstavlja strnjeno stanovanjsko zazidavo

s pretezno javnimi parterji. Nacrtovana
vecstanovanjska stavba sledi ulicni liniji
pozidave ob Dvorakovi ulici in ulici Mose
Pijada ter z gradacijo volumna povezuje
razlicne visine stavbnih nizov v okolici. Stavbni
volumen nove stavbe je razdeljen na tri manjse
volumne. Prosti prehodi v parterju povezujejo
uli€ni prostor z atrijskim zalednim, kjer nastane
nov pol-javen, delno zaprt kare.

Umestitev stavbe sledi obstojeCi morfologiji
prostora in zapolnjuje vrzel v stavbnem otoku
med Verstovskovo in Dvorakovo ulico ter ulico
Mose Pijada. Zasajena in zazelenjena vogalna
plos€ad ustvarja novo sredisCe dogajanja Sirse
okolice. Ker gre za izpostavljen in pomemben
vogal v srediSCu severnega dela mestne Cetri
Magdalena, celotno pritli¢je namenjamo
skupnim prostorom. Prostori parterja tako
naslavljajo stanovanjsko skupnost in lokalno
prebivalstvo.

V sklopu nateCajne naloge predlagamo
premislek o reorganizaciji Dvorakove ulice, ki
i po novi ureditvi ommogocala obojestransko
mestno kolesarsko stezo na racun ukinitve
enega voznega pasu. Na obmocju cestnega
otoka se uredi zvisan prehod za pesce in
kolesarje in se s tem zagotovi vecCja varnost
ranljivin udelezencev v prometu.

1.2 Opis arhitekturne zasnove

Nova stavba prinasa 60 stanovanj za mlade
mescane in mesCanke in mlade druzine.
Stanovanja so razli¢ninh velikosti, primerna
za razlicne statuse in nacine zivljenja.

Vsa stanovanja so dostopna preko dveh
komunikacijskih jeder in zunanjega ganka
in so umescena od prvega nadstropja

1. Tehniéno porodéilo

navzgor. Stanovanja vzdolz Dvorakove ulice
se odpiragjo tudi na notranji atrij in imajo

poleg severozahodne (SZ) tudi dodatno
jugovzhodno (V) osvetlitev. Tudi vsa ostala
stfanovanja so zasnovana kot prepisna,
vendar imajo na notranjin slabse osvetlienih
stranicah, umes&ene pomozne prostore in
kabinete (dodatne sobe, ki niso del minimalnih
zahtev z nateCajne naloge). Taksna zasnova
omogocZa moznost prevetrenja stanovanj oz.
ustrezno in kvalitetno prezraCevanje prostorov
tudi brez namescanja prisilinega sistema
prezracevanja. Sest stanovanj, namenjenih
gibalno oviranim osebam, ima ustrezno velike
shrambe umescene ob vhodnem delu v
sklopu stanovanja, preostala stanovanja pa
imajo glede na lego (V ali Z del) shrambe
umescene v dveh centralnih delih prve kleti ob
komunikacijskih jedrih. Vsa stanovanja imajo
lastno lozo ali balkon.

PritliCje je zasnovano transparentno,
maksimalno odprto in prehodno. Konstrukcijska
zasnova temelji po principih ‘open building’

in omogoca fleksibilizacijo oz. vecje
sprememibbe prostorov fekom zivljenjske

dobe objekta. Notranji atrij se navezuje ze

na obstojece dvoris¢e objekta Ulice Mose
Pijada 12-14 in s tem tvori pol javni prostor
namenjen stanovalcem. V vogalu stavbe je
lahko umescen gostinski lokal, na uli¢ni strani
Ulice MoSe Pijada pa dva manjsa poslovna
prostora namenjena storitvenim dejavnostim.,
Vzdolz Dvorakove ulice so v parterju, odprtem
profi ulici in atriju, nanizani skupni prostori
stanovalcev stavbe. Predviden je skupni
prostor z manjso ¢ajno kuhinjo, ki ga je
mogocCe nagjeti tudi za organizacijo predavanj,
zabav ali druzenj.
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Zadnje obdobje postavlja nova pravila in
nacine dela, zato je v parterju ob Dvorakovi
ulici predvidena moznost umestitve co-working
prostorov, ki so namenjeni stanovalcem

za delo od doma, druzenje ter izmenjavo

idej. Predvideli ssmmo moznost vzpostavitve
medgeneracijskega sozitja - dnevnega
varstva tako za starejse, kot tudi mlajse in s tem
reSevanje trenutne problematike aktivhega
staranja prebivalstva. Vsi skupni prostori so v
parterju in se neposredno odpirajo tako na
uli€no stran, kot tudi na zelen notraniji atrij.

Za potrebe stanovalcev sta prav tako v
parterju predvideni notranja in zunanja
zascitena kolesarnica, umescena tako, da
omogocata kar se da enostavno uporabo

in sta prijazni uporabniku. Kolesarnica se
neposredno odpira na ulicni prostor in s tfem
omogocCa in promovira trajnostno mobilnost
mesta Maribor.

Ob Verstovskovi ulici je umescenih Sest zunanjih
parkirnin mest (PM), od katerih je eno parkirno
mesto primerno za gibalno ovirane osebe,
preostalin 5 PM pa ‘car-sharing” ponudniku.
Na strani Verstovskove je umescen prostor za
ekoloski otok. Lokacija ekoloskega otoka je
ustrezna za dostop in manipulacijo smetarskih
vozil. V sklopu komunikacijskega jedra je
predvidena pisarna za hisnika, oziroma
upravljalca objekta.

Streha najniziega dela objekta je namenjena
urbanemu kmetovanju / vrtiCkarstvu, ki se po
vzoru evropskih prestolnic vraca tudi v nasa
mesta. Predlagamo vzpostavitev urbanih
vrtiCkov po vzoru ‘Dakkaker’ na Nizozemskem
z ekstenzivno poras¢enim terenom z videzom
narave. Tovrsten sistem deluje blagodejno

na urbano mikrookolje, kot tudi prispeva
samozadostnosti lokalnega prebivalstva.
Prostor na strehi poleg vrta zagotavlja 6 lop
za orodje, ki jih lahko najamejo prebivalci
objekta, vodno postajo za zalivanje in prostor
za druzenje. V razvoj nove vrine povrsine se
lahko tekom projektiranja vkljuci tudi SirSa

javnost, izrazi svoje zelje in predloge, na
podlagi katerih se izbere najboljse izvedbene
in organizacijske resitve. Prav vkljucitev
lokalnega prebivalstva lahko naredi projekt
uspesen. Streha visjega dela objekta je
namenjena streSnemu parku - prostoru za
druzenje. Celotna streha najvisjega dela
objekta je zelena in zadrzuje meteorno vodo
v Casu nalivov. Na najvisji strehi predlagamo
namestitev 90 kW soncne elektrarne.

V dveh kletnih etazah je predvidenih 72
parkirnin mest, od tega je 7 parkirnin mest
za gibalno ovirane osebe. Pri vseh parkirnin
mestih se zagotovijo predinstalacije za
elektricno polnjenje vorzil. V prvi kleti so
predvideni tudi shrambni prostori stanovanj
in fehnicni prostori (foplotna postaja,
transformatorska postaja, stevci za elektriko
in vodo ter centrala za telekomunikacije in
centrala za avtomatsko javljanje pozara). Iz
kleti je urejena moznost naravnega odvoda
dima in toplote.

V nateCajnem elaboratu smo najvecjo
pozornost posvetili primerni osoncenosti &im
vecljega Stevila stanovanj. S samo zasnovo

Z zunanjimi dostopnimi ganki, smo vsem
stanovanjem zagotovili V, Z ali J svetlobo v
dnevnih prostorih. Prav tako obojestranska
orientacija omogoca ‘cross-ventilation’, kar
omogoca visjo kvaliteto zivljenja v stanovanjih
in podaljsa zivljenjsko dobo same stavbe.
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MORFOLOGIJA OBMOCJA VOLUMENSKA CLENITEV IN PREHODNOST DOSTOPNI ZUNANJI GANK JAVNO PRITLICJE IN SKUPNI PROSTORI
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1.3 Opis dostopov in prometa

Prometna ureditev z izgradnjo novega stavbe
ne bo spremenjena. Dostop v garazo je
zagotovljen iz Verstovskove ulice. Predlagamo
umiritev (upocasnitev) prometa vzdolz
Dvorakove ulice, na nacin, da je en vozni pas
namenjen razsiritvi obstojeCe kolesarske potiin
vzpostavitvi nove kolesarske poti proti mestu,
loCene od pescev. Za izboljsanje lokalne
mikroklime in zmnanjSanja ravni hrupa prometa
predlagamo novo ob ulicno ozelenitev. V klefi
objekta je zagotovljenin 72 parkirnin mest, v
parterju ob Verstovskovi ulici pa Se dodatnih 5,
ta so namenjena skupni rabi avtomobilov. Pri
snovanju dostopov in prometne ureditve smo
se ravnali po principu trajnostne mobilnosti;
na racun individualnega motornega prometa
smo z nacrtovanimi intervencijami izboljsali
razmere za kolesarje, pesce in javni potniski
promet.

1.4 Opis zunanje ureditve in zasaditve

Javni prostor je zasnovan mestotvorno in
vzpostavlja novo sredisCe dogajanja za severni
del mestne Cetrti Magdalena. Na sticiscu
Dvorakove ulice in Ulice MoSe Pijada nastane
smo predvideli zasaditev japonskih Eesen;j
(Prunus serrulata *Kanzan®). Trg tako postane
gqj. Okrasne cesnje lepo cvetijo, dajejo dobro
senco, imajo zanimivo obliko krosnje, so brez
plodov in so primerna za mestna sredis¢a. S
tako zasaditvijo nastane prijeten predprostor,
ki se z letnimi Casi stalno spreminja (cvetenje,
barva listov, goli habitusi dreves). Cesnje

se posadijo v amorfna korita z integrirano
klopjo, ki omogocajo prost prehod pescev a
vseeno omogocajo zadrzevanje in posedanje.
PovrSina pod drevesi je neposredno povezana
Z javnim parterjem objekta. Vzdolz Dvorakove
ulice predvidevamo zasaditev drevoreda
gabrov (Carpinus betulus). Da prepreCimo
izhlapevanje vode in naredimo prijetnejso
izkusnjo za pesce in kolesarje s tal pod drevesi
predvidimo mesano zasaditev odpornih nizjih

grmovnic (do 1 m visine). (Spiraea japonica
‘Anthony Waterer’ - japonska medvejka in
Potentilla fruticosa *Abbotswood’ - grmasti
petoprstnik).

Pred vstope v poslovne prostore ob Ulici Mose
Pijada, v enaki liniji kot Ze poteka obstojeca
zelena povrsina predvidimo polvisoka korita
visSine 0,8 m z bujno zasaditvijo okrasnih trav v
kombinaciji s trajnicami (Miscanthus sinensis
‘Gracillimus’ - miskant, kitqjski trstikovec,
Pennisetum messiacum ‘Red Bunny Tails’

- perjanka, Stipa tenuissima - bodalica,
Echinacea purpurea "Alba’ - ameriski slamnik,
Anemone x hybrida *Honorine Jobert’ -
jesenska anemona). Taksna zasaditev je
zanimiva v vseh letnih Casih (tudi pozimi),
plapola v vetru (kar deluje osvezujoce) in
zmehca previadujoc tlakovan urbbani prostor.
Je tudi enostavna za vzdrzevanje in odporna
Na urbani prostor.

Pri ureditvi notranjega atrija se delno ozeleni
Na nivoju parterja in tako pus¢a obcutek
praznega volumna atrija in omogoca
maksimalno osvetlitev JV fasade objekta. Tu
se predvidi manjse otrosko igrisCe za potrebe
stanovalcev objekta.

1.5 Opis koncepta pozarne varnosti

Vsako stanovanje predstavlja svoj pozarni
sektor. Evakuacijska pot poteka preko
dostopnih gankov, zato so fasadne povrsine
ob njin izvedene iz negorljivih materialov,
stavbno pohistvo pa je klasificirano z ustrezno
pozarno odpornostjo. Evakuacija s strehe

je mozna preko vertikalnih jeder. V garazi

je predviden naravni odvod dima v obeh
etazah. V primeru, da v izvedbeni fazi to ni
izvedljivo, se v drugi kleti namesti mehansko
odzraCevanje. V garazi je namescen sistem
avtomatskega javijanja pozara - AJP, v sami
stavbi pa notranje hidrantno omrezje. Za
potrebe intervencije je zagotovljen ustrezen
dostop za intervencijska vozila (gasilci, nujna
pomocC) ob Verstovskovi in Dvorakovi ulici.
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1.6 Opis funkcionaine in oblikovne
zasnove

Nova staviba po visini in prostorski zaznavnosti
ne dominira nad okoliskimi objekti, temvel
povezuje stavbno linijo in zakljuci izpostavljen
ob uli¢ni vogal. V skrajnem SZ delu je stavba
etaznosti 2K+P+3N, vzdolz Dvorakove ulice

se najprej dvigne na 2K+P+4N fer na koncu
na 2K+P+5N. Pri nacrtovanju vseh delov
stavbe smo dosledno upostevali univerzalna
graditev in kasnejSo univerzalno rabo za

vse stanovalce. Upostevana je zascita pred
hrupom v stavbah z zasaditvijo drevoreda

ob Dvorakovi cesti, zascita okolja ter varstvo
pred preobremenitvijo mestne meteorne
kanalizacije, kar vse omogoca frajno
kakovostno bivanje na tem obmocdju. Fasada
se navezuje na sosednje objekte tako z
izborom barvnega tona, kot tudi razliCnimi
finalnimi obdelavami zakljucnega fasadnega
sloja. lzvedba fasade na novi stavbi dopolnjuje
usklajeno oblikovno identiteto novega sredisCa
severnega dela mestne Cetrti Magdalena.

1.7 Opis trajnostnega vidika in
ekonomiénosti

Zasnova zunanje ureditve poudarja

uporabo frajnostnin oblik mobilnosti, saj na
ozjem obmocju daje prednost pescem in
kolesarjiem ter s tem spodbuja stanovalce

in ostale uporabnike k ¢im manjsi uporabi
avtomobilov. Parkiris€a v parterju omogoajo
polnjenje elektricnin avtomobilov ‘car-
sharing’, kar promovira uporabo obnovljivin
virov energije za osebna vozila. Objekt ustreza
vsem nacelom trajnostnega prostorskega
nacrtovanjq, predstavlja zgostitev urbanega
tkiva in s tfem zagotavlja veliko kvalitetnih
zunanjin urbanih povrsin za stanovalce. Sam
objekt je zasnovan izredno ekonomicno.
Predlagamo izvedbo s prefabricirano
betonsko gradnjo, kar bo skrajsalo Cas
izvedbe, kar pomeni manj motenj v sosescini

gradnje. Vsi vertikalni instalacijski vodi, kot
tfudi same kopalnice so lahko predvidene
kot prefabrikati, forej izvedene, pripeljane in
vgrajene kot proizvod. Predlagana resitev
uposteva zahteve projektne naloge z nizko
investicijo, kar sso dosegli s poenotenjem
zasnove nosilne konstrukcije, stavibonega
pohistva ter zasnove fasad. Kompaktnost
volumna predstavlja iz vidika energijske
ucinkovitosti optimalen oblikovni faktor,

ki omogocCa majhne toplotne izgube.
Ekonomicna in fleksibilna zasnova stanovan;
ne glede na njihovo velikost onogoca veliko
prilagodljivost z minimalnimi posegi. To pomeni,
da bodo vsa stanovanja lahko ob minimalnin
stroskih optimalno izkorisCena v celotni
zZivljenjski dobi stavbe.
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BRUTO TLORISNA
POVRSINA GRADBENE ZAZIDANA FAKTOR POVRSINA - ZELENE POVRSINE | FAKTOR ZELENIH
PARCELE (m?) POVRSINA (m?) ZAZIDANOSTI - FZ | nadzemni del (m?) | FAKTOR IZRABE - FI (m2) POVRSIN - FZP
1.868,00 1.392,55 0,75 6.577,67 3,52 702,41 0,38

2. Prikaz povrsin

* Pri preracunu urbanisticnih kazalcev smo v preracun zunanjih povrsin vzeli tudi zeleni uporalbni strehi, ne pa tudi zelene strehe, ki jo prekriva soncna elektrarna.

3.2 Zbirna tabela povrsin

Po potrebi vstavite dodatne prazne vrstice, jih
preimenujte (drugi naértovani funkcionalni
prostori) ali izbriSite prazne vrstice (potrebna je
~ kontrola formul). _ NETO TLORISNA BRUTO TLORISNA
V pritli¢ju navedite nacrtovane funkcionalne NETO* TLORISNA NETO* TLORISNA NETO* TLORISNA NETO* TLORISNA SKUPNA NETO SKUPNA NETO POVRSINA POVRSINA
prostore (npr. kolesarnica, vhodna avlaitd.) | Tip stanovanja (v kolikor POVRSINA POVRSINA BALKONA / | POVRSINA SHRAMBE | POVRSINA SKUPNIH | TLORISNA POVRSINA | TLORISNA POVRSINA | NADSTROPJA (NTP) | NADSTROPJA (BTP)
. V garazi navedite tudi nacrtovane funkcionalne | gre za drug funkcionalni STANOVANJA LOZE IZVEN STANOVANJA PROSTOROV TEHNICNIH POVRSIN KOMUNIKACIJ [m2] [m2]
Stevilka nadstropja prostore. prostor, pustite prazno) [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] (1+K+L+M+N)
Stanovanje 56 Tip 5 96,12 24,94 0,00
Stanovanije 57 Tip 2 45,68 27,77 3,00
Stanovanie 58 Tip 5 91,76 28,44 0,00 110,96 95 88
Stanovanje 59 Tip 2 52,68 13,50 3,00
5 Stanovanie 60 Tip b 103,38 27,54 0,00
Urbani park Skupni prostori bloka 0,00 109,62 0,00
Skupaj (5. nadstropje): 389,62 231,81 6,00 110,96 0,00 95,88
Stanovanie 46 Tip 3 53,32 478 3,00
Stanovanje 47 Tip 1 35,08 5,08 3,00
Stanovanje 48 Tip 2 49,77 5,32 3,00
Stanovanje 49 Tip 1 32,01 6,60 3,00
Stanovanje 50 Tip 4 74,85 4,65 3,00
Stanovanie 51 Tip 3i 58,43 6,29 0,00
Stanovanje 52 Tip 3 58,80 6,29 3,00 366,81 203,10
Stanovanie 53 Tip 3 58,80 6,29 3,00
Stanovanje 54 Tip 3 58,65 6,29 3,00
Stanovanie 55 Tip 3 58,65 6,74 3,00
Koticek za zalivanje 0,00 6,07 0,00
4 Lope Skupni prostori bloka 0,00 0,00 36,78
Prostor za druzenje 0,00 44,98 0,00
Urbani vrticki 0,00 283,52 0,00
Skupaj (4. nadstropje): 538,36 392,90 63,78 366,81 0,00 203,10 1.172,05 1.023,26
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Po potrebi vstavite dodatne prazne vrstice, jih
preimenujte (drugi naértovani funkcionalni
prostori) ali izbriSite prazne vrstice (potrebna je
~ kontrola formul). _ NETO TLORISNA BRUTO TLORISNA
V pritli¢ju navedite nacrtovane funkcionalne NETO* TLORISNA NETO* TLORISNA NETO* TLORISNA NETO* TLORISNA SKUPNA NETO SKUPNA NETO POVRSINA POVRSINA
prostore (npr. kolesarnica, vhodna avla itd.) | Tip stanovanja (v kolikor POVRSINA POVRSINA BALKONA / | POVRSINA SHRAMBE | POVRSINA SKUPNIH | TLORISNA POVRSINA | TLORISNA POVRSINA | NADSTROPJA (NTP) | NADSTROPJA (BTP)
5 V garazi navedite tudi nacrtovane funkcionalne | gre za drug funkcionalni STANOVANJA LOZE IZVEN STANOVANJA PROSTOROV TEHNIGNIH POVRSIN KOMUNIKACI [m2] [m2]
Stevilka nadstropja prostore. prostor, pustite prazno) [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] (1+K+L+M+N)
Stanovanje 31 Tip 3 53,85 478 3,00
Stanovanje 32 Tip 1 35,08 5,08 3,00
Stanovanie 33 Tip 2 49,77 5,32 3,00
Stanovanje 34 Tip 1 32,01 6,60 3,00
Stanovanie 35 Tip 4 74,85 4,65 3,00
Stanovanie 36 Tip 3i 58,68 6,29 0,00
Stanovanje 37 Tip 3 58,80 6,29 3,00
Stanovanje 38 Tip 3 58,80 6,29 3,00 221,77
Stanovanje 39 Tip 3 58,65 6,29 3,00
Stanovanje 40 Tip 3 58,65 6,29 3,00
Stanovanie 41 Tip 2 49,92 6,77 3,00
Stanovanje 42 Tip 2 49,92 5,87 3,00
Stanovanje 43 Tip 2 49,92 5,87 3,00
Stanovanje 44 Tip 2 49,92 6,77 3,00
Stanovanje 45 Tip 4i 73,59 5,66 0,00
Skupaj (3. nadstropje): 812,41 88,82 39,00 0,00 0,00 227,77  1.079,18]  1.392,55|
Stanovanie 16 Tip 3 53,85 478 3,00
Stanovanje 17 Tip 1 35,08 5,08 3,00
Stanovanie 18 Tip 2 49,77 5,32 3,00
Stanovanje 19 Tip 1 32,01 6,60 3,00
Stanovanje 20 Tip 4 74,85 4,65 3,00
Stanovanje 21 Tip 3i 58,68 6,29 0,00
Stanovanie 22 Tip 3 58,80 6,29 3,00
Stanovanje 23 Tip 3 58,80 6,29 3,00 229,74
Stanovanije 24 Tip 3 58,65 6,29 3,00
Stanovanje 25 Tip 3 58,65 6,29 3,00
Stanovanje 26 Tip 2 49,92 6,77 3,00
Stanovanje 27 Tip 2 49,92 5,87 3,00
Stanovanje 28 Tip 2 49,92 5,87 3,00
Stanovanie 29 Tip 2 49,92 6,77 3,00
Stanovanje 30 Tip 4i 73,59 5,66 0,00
Skupaj (2. nadstropje): 812,41 88,82 39,00 0,00 0,00 229,74
Stanovanie 1 Tip 3 53,85 478 3,00
Stanovanie 2 Tip 1 35,08 5,08 3,00
Stanovanie 3 Tip 2 49,77 5,32 3,00
Stanovanie 4 Tip 1 32,01 6,60 3,00
Stanovanie 5 Tip 4 74,85 4,65 3,00
Stanovanie 6 Tip 3i 58,68 6,29 0,00
Stanovanie 7 Tip 3 58,80 6,29 3,00
Stanovanje 8 Tip 3 58,80 6,29 3,00 226,41
Stanovanie 9 Tip 3 58,65 6,29 3,00
Stanovanie 10 Tip 3 58,65 6,29 3,00
Stanovanje 11 Tip 2 49,92 6,77 3,00
Stanovanije 12 Tip 2 49,92 5,87 3,00
Stanovanje 13 Tip 2 49,92 5,87 3,00
Stanovanje 14 Tip 2 49,92 6,77 3,00
Stanovanje 15 Tip 4i 73,59 5,66 0,00
Skupaj (1. nadstropje): 812,41 88,82 39,00 0,00 0,00 226,41 1.077,82 1.391,19] 1o
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Po potrebi vstavite dodatne prazne vrstice, jih
preimenujte (drugi naértovani funkcionalni
prostori) ali izbriSite prazne vrstice (potrebna je
kontrola formul).

V pritliéju navedite nacrtovane funkcionalne

NETO TLORISNA

BRUTO TLORISNA

NETO* TLORISNA NETO* TLORISNA NETO* TLORISNA NETO* TLORISNA SKUPNA NETO SKUPNA NETO POVRSINA POVRSINA
prostore (npr. kolesarnica, vhodna avla itd.) | Tip stanovanja (v kolikor POVRSINA POVRSINA BALKONA / | POVRSINA SHRAMBE | POVRSINA SKUPNIH | TLORISNA POVRSINA | TLORISNA POVRSINA | NADSTROPJA (NTP) | NADSTROPJA (BTP)
5 V garazi navedite tudi nacrtovane funkcionalne | gre za drug funkcionalni STANOVANJA LOZE IZVEN STANOVANJA PROSTOROV TEHNIGNIH POVRSIN KOMUNIKACIJ [m2] [m2]
Stevilka nadstropja prostore. prostor, pustite prazno) [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] (I+K+L+M+N)
Gostinski lokal 85,74 0,00 0,00
Lokal 1 Javni program 42,51 0,00 0,00
Lokal 2 62,76 0,00 0,00
Skupni prostori za stanovalce (moznost najema) 55,66 0,00 0,00
Co-working 61,09 0,00 0,00
Dnevno varstvo 50,17 0,00 0,00
Prostor za smeti Skupni prostori bloka 27,13 0,00 0,00 30,94
Hignik 15,98 0,00 0,00
Zaprta kolesarnica 113,53 0,00 0,00
Odprta kolesarnica 0,00 37,44 0,00
Zunanja parkiriséa 0,00 88,26 0,00
Uvoz v garazo Funkcionalne povrsine 0,00 191,42 0,00
Skupne pohodne povrsine 0,00 459,49 0,00
Skupaj (pritlicje): 514,57 776,61 0,00 0,00 0,00 30,94 545,51 642,59
Skupaj: 3.879,78 1.667,78 186,78 471,717 0,00 1.013,84 5.558,17 6.577,67
NETO* TLORISNA NETO* TLORISNA NETO* TLORISNA SKUPNA NETO SKUPNA NETO PgSL%III:O;'\:':;E ::y;gmu'gi{:fz’;
POVRSINA PARKIRNIH | POVRSINA SHRAMBE | POVRSINA SKUPNIH | TLORISNA POVRSINA | TLORISNA POVRSINA NTP) (BTP)
MEST IZVEN STANOVANJA PROSTOROV TEHNICNIH POVRSIN KOMUNIKACIJ
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
. (1+J+K+L+M)
GarazZa EtaZa Stevilo parkirnih mest
garaza -1 28 389,90 269,23 73,12 46,12 847,09 1.625,46 1.729,15
garaza -2 44 629,85 0,00 73,12 14,39 800,10 1.517,46 1.605,63
Garaza skupaj: 72 1.019,75 269,23 146,24 60,51 1.647,19 3.142,92 3.334,78
NETO TLORISNA BRUTO TLORISNA
POVRSINA (NTP) POVRSINA (BTP)
[m2] [m2]
SKUPAJ (nadzemni del) 5.558,17 6.577,67
SKUPAJ (podzemni del) 3.142,92 3.334,78
SKUPAJ: 8.701,09 9.912,45
Struktura stanovanj Stevilo stanovanj po tipih Odstotek
Tip 1 8,00 13,33
Tip 2 18,00 30
Tip 3 20,00 33,33333333
Tip 3i 4,00 6,666666667
Tip 4 4,00 6,666666667
Tip 4i 3,00 5
Tip 5 3,00 5
Skupaj 60,00 100,00
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3. Ocena investicije in informativnha ponudba

3.1 Ocena vrednosti investicije (rekapitulacija) 3.2 Informativna ponudba za izdelavo projekine dokumentacije

VRSTA DEL

CENA BREZ DDV

RUSITVENA DELA

ZEMELISKA DELA

ARMIRANO BETONSKA DELA
ZIDARSKA DELA

OBRTNISKA DELA
INSTALACIJSKA DELA
KOMUNALNI VODI IN ZUNANJA
UREDITEV OKOLICE
NEPREDVIDENA DELA

69.000,00 €
453.000,00 €
2.762.000,00 €
594.000,00 €
1.690.000,00 €
1.760.000,00 €

250.000,00 €
366.400,00 €

OCENA SKUPAI (brez DDV):

7.944.400,00 €

22 % DDV

1.747.768,00 €

SKUPAJ Z DDV

9.692.168,00 €

Vrsta del

CENA BREZ DDV

dopolnjena idejna zasnova (dop IDZ) in idejna zasnova
za pridobitev projektnih in drugih pogojev (IZP),

44.592,27 EUR

idejni projekt (IDP)

87.337,49 EUR

projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja (DGD)

28.062,91 EUR

projektna dokumentacija za izvedbo gradnje (PZl)

137.558,63 EUR

sodelovanje pri razpisu za oddajo del in priprava
dokumentacije za razpis

22.996,59 EUR

projekt izvedenih del (PID)

7.553,90 EUR

izdelava BIM modela za faze IZP: LOD 100-200, IDP in
DGD: LOD 200 - 300, PZI: LOD 300 —-400, PID: LOD 300
— 400, vkljucno z izdelavo nacrta za izvajanje BIM (BEP)
LOD 400 (10% vrednosti projektiranja)

39.722,00 EUR

vodenje in koordinacija izdelave projektne in druge
dokumentacije, pridobitev projektnih pogojev, mnenj
oz. soglasij pristojnih mnenjedajalcev oz.
soglasodajalcev, sodelovanje pri pridobitvi gradbenega
dovoljenja, sodelovanje v postopku za pridobitev
uporabnega dovoljenja

21.719,54 EUR

projektantski nadzor (spremljanje gradnje)
(Cas za izgradnjo in dokoncanje vseh GOI del in
opreme je predvidoma 18 mesecev)

47.398,67 EUR

Skupaj cena vseh del brez DDV

436.942,00 EUR

22% DDV

96.127,24 EUR

SKUPAJ Z DDV

533.069,24 EUR
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4.2 Situacija in tlorisi

[
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{boski .J Coé\ta} eraria >
= gtrgnski vhody stan vam%i\del\\f\r jekta. = "N
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stredni park xa potkebe stanovalcev T -
urba\i vrticki - ekstenzivnivrt z V/}s@gr dami zg potrgbe ovalcev -
\ U prostor za druzenje s
e
vozZv'garazo /

l§njeni é\trehi\‘@
skovaulica' = |
Jakot toplagreda) ' '\ |
'/“/,,v\%‘ﬁ%tranjem atriju | @
Uata Kanzan' - japonska cesnja)

T predlog preobtikqvanja Dvorakove ulice{dvosmerna kolesarska steza, rumeni pas)
natecajno.obmocje /
"~~~ _  avtobusno postajalisce

T~ nova kolesarska steza, lo¢ena od povrsin za pesce —~L_____
~—predvidena postaja-mestnih koles "TotiBajk™ -
glavnivhod v stanovanjskidel objekta T —
obravnavano obmo¢je OPPN (7~
Dvorakova piazzeta - novo-sredisce javnega dogajanja S dela mestne
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o
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5 . ,//// //C W \ o\ \ \ \
aponica"Anthony Waterer'Sjaponska medugjka \ v A
] zagnjj;tﬁbrd\%s‘fan qvanjski del objakta \ \
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Vecstanovanjski objekt, nova zazidaya nadaljuje gradbeno Tinij
Ulica Mose Pijade / /
spomenisko zasciten vecstanovanjski objg/kt
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TLORIS -2. KLETI

M1:300

NAZIV PROSTORA
GARAZA
PREDPROSTOR
PREDPROSTOR
TEHNIKA

TEHNIKA
VERTIKALNE KOMUNIKACIJE
VERTIKALNE KOMUNIKACIJE

S

O

POVRSINA [m2]
1361,66

8,59

12,62

14,39

64,53

23,50

28,41

1.513,71 m?
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!
/ST T TS TTT T TTT TS TTT TSI TSI T T T T T L ””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””” a
NODT 3
””””””””””””””””” I
S D O O O 5
***************************************************** GARAZA (25 PM, 3 PMi) || i
\\
N
[ ~ \
AN 7/ N \
W \ \

: S R
i AN | I
"~ \_ SHRAMBE (vzhodni del objekta) t"ﬂ/ \ ‘ | ;
— < T H ' ||t TLORIS-1.KLETI S
] ! | Pl M1:300 @
Sl < 5 S
\ o/ . ) = N ] | || NAZIVPROSTORA POVRSINA [m2]
) S , L/ ) . - I [ | GARAZA 1236,99
“ N/ / SHRAMBE(zahodni ) ! o/ | | ! PREDPROSTOR 8,59
Y N e del objekta) 1 T ~ ) / ! PREDPROSTOR 12,62
O <\ | SHRAMBE 64,53
. \ ' SHRAMBE 204,70
< ! TEHNIKA 14,39
| TEHNIKA 31,73
VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 23,50
! VERTIKALNE KOMUNIKACLJE 28,41
: 1.625,47 m*
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TL <PRITLIC
M1:300
O
PROSTOR ZA SME
HISNIK N
ZAPRTA KOLESARNICA 35
VERTIKALNE POVEZAVE Vi /50
N ERTIKALNE POVEZAVE Vi 8,41
S 7 566,48 m*
\\
N
N
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.

. TLORIS 1. NADSTROPJA _s
)

I —l M1:300

NAZIV PROSTORA POVR§|NA}m\2]

S.01 (tip 3) 58,63
S.02 (tip 1) 40,16 \
5.03 (tip 2) 55,09 \
S.04 (tip 1) 38,61 B
5.05 (tip 4) 79,50 T
5.06 (tip 3i) 64,97
S.07 (tip 3) 65,09
5.08 (tip 3) 65,09 \
5.09 (tip 3) 64,94
S.10 (tip 3) 64,94
S.11 (tip 2) 56,69 |
|/ S12(tip2) 55,79
—  S13(tip2) 55,79
S.14 (tip 2) 56,69 |
S.15 (tip 4i) 79,25
_ VERTIKALNE POVEZAVE 23,5
VERTIKALNE POVEZAVE 28,41 \
DOSTOPNI GANK 195,45
= 1.148,59 m?
\
|
|
- N
N
>
\ <
\ \\
\ \\ \\\\
\\ \ \\
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Ny
. TLORIS 2. NADSTROPJA @S

I —l M1:300

NAZIV PROSTORA POVR §|NA}N\2]

5.16 (tip 3) 58,63
S.A17 (tip 1) 40,16 \
5.18 (tip 2) 55,09 \
S.19 (tip 1) 38,61 B
5.20 (tip 4) 79,50 T
S.21 (tip 3i) 64,97
5.22 (tip 3) 65,09
5.23 (tip 3) 65,09 \
S.24 (tip 3) 64,94
5.25 (tip 3) 64,94
$.26 (tip 2) 56,69 |
527 (tip2) 55,79
—  528(tip2) 55,79
5.29 (tip 2) 56,69
5.30 (tip 4i) 79,25
_ VERTIKALNE POVEZAVE 23,5
VERTIKALNE POVEZAVE 28,41 \
DOSTOPNI GANK 195,45
= 1.148,59 m* \
|
|
S
- N
N
>
\ <
\ \\
\ \\ \\\\
\\ \ \\
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< 1 \

A TLORIS 3. NADSTROPJA s
M1:300 @)
NAZIVPROSTORA  POVR SINA}mzl
S$.31 (tip 3) 58,63 h
$.32 (tip 1) 40,16 \

5.33 (tip 2) 55,09 \

S.34 (tip 1) 38,61 B

S.35 (tip 4) 79,50 T

5.36 (tip 3i) 64,97

S.37 (tip 3) 65,09

5.38 (tip 3) 65,09 \

5.39 (tip 3) 64,94

S.40 (tip 3) 64,94

S.41 (tip 2) 56,69 |
/542 (tip2) 55,79

—  543(tip2) 55,79
S.44 (tip 2) 56,69
S.45 (tip 4i) 79,25

_ VERTIKALNE POVEZAVE 23,5
VERTIKALNE POVEZAVE 28,41 |
DOSTOPNI GANK 195,45
= 1.148,59 m* \
|
|
S—
- N
N
>
\ <
\ \\
\ \\ \\\\
\\ \ \\
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/
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| , \ e |
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N S
i | \
N
Ol — . — .TA \
e por i
535 TLORIS 4. NADSTROPJA _s
M1:300 \@
naaii | i Sa B=Hl= . \}\
=N NAZIVPROSTORA  POVRSINA [m2]
| $.46 (tip 3) 58,10 N
S47 (tip 1) 40,16 N
= S.48 (tip 2) 55,09 T T
El 5.49 (tip 1) 3861
- S.50 (tip 4) 79,50 \
$.51 (tip 3i) 64,72
5.52 (tip 3) 65,09 |
= 5.53 (tip 3) 65,09
| S54(tip3) 64,94 |
1 4 4# / $55(tip 3) 65,39
g ~— URBANIVRTICKI 289,52
LOPE 24 ORODJE - PROSTOR ZA DRUZENJE 44,89
IR R LOPE ZA ORODJE 36,78
::‘ ” ::H ': ': H:: H‘ :: ” ::H '; VERTIKALNE POVEZAVE 23,5
P e % VERTIKALNE POVEZAVE 28,41 |
i O RS e
< B
L
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g |l

| STRE“ISNLP@ @_ | QD D D D D DWDE

p

./l

TLORIS 5. NADSTROPJA s
M1:300 @
NAZIVPROSTORA  POVRSINA [m2]

556 (tip 5) 121,06

/557 (tip 2) 73,45 \
5.58 (tip 5) 120,2C
5.59 (tip 2) 66,18 |
560 (tip 5) 130,92
STRESNI PARK 289,52
VERTIKALNE POVEZAVE 23,5 ‘
DOSTOPNI GANK 95.45
920,28 m
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£ D D T~ o

\ | | ) \*\\ - —

A Y o
............... P i e s St A

IENEENEER

'TLORIS STREHE S ‘
M1:300 S ‘

NAZIV POVRSINE POVRSINA [m2]
STREHA 1 61,11

Prostor za 8,1 kW FV elektrarno
STREHA 2 672,67
Prostor za 80,7 kW FV elektrarno

733,78 m?

23



JAVNI, PROJEKTNI, ENOSTOPENJSKI NATECAJ VECSTANOVANJSKI OBJEKT DVORAKOVA MH723

4.3 Katalog stanovanj

TIP 1.1 S04,915, 554,509 (S TIP 1.2 302,817, 532, 547 S

M1:100 KVADRATURE M1:100 KVADRATURE
Prostor Povrsina [m2] Prostor Povrsina [m.

01 Predprostor 2,96 01 Predprostor 3,59

02 Dnevni prostor 18,14 02 Dnevni prostor 18,75

03 Kopalnica 4,59 03 Kopalnica 4,87
Veronika je mama étudentka, ki zakljucuje 04 Kabinet 6,26 Ziva je m\gda Anadobudna podjemica{ ki ima svoj 04 Kabinet 7,88
izobrazevanje na mariborski univerzi. Samostojno 31,94 m’ start-up. Ziva je povsem predana svojemu poslu, ) 35,08 m
stanovanje ji ponuja mirno okolje za pisanje 05 Loza 6,60 zato zeJ\ imeti §99Iobnovstanovanjvg, ki ne zahtevaA 05 Loza 5,08
zaklju¢ne magistrske naloge, medtem ko sin David 6,60 m’ veliko Casa za ciscenje. Ceprav vecino dela postori v 508 m
sestavlja kocke v svoji sobici. 38,54 m? skupmh Cojworkilvnig prostqnh sije v stanovanju 40,16 m

uredila tudi manjsi delovni koticek.
=
05

“ 04

Sl
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Stanovanja st.
TIP 2.1 S11,512, 513, S14, TIP 2.2

M1:100 $26, 527, 528, 529, S Stanovanja st. S
S41,542, 543, S44 S M1:100 S03, 518,533, 548
KVADRATURE KVADRATURE
Prostor Povrsina [m2] Prostor Povrsina [m2]
01 Predprostor 2,27 01 Predprpstor 2,27
Jakov, Manca in Gal so se v mesto preselili s kmetije, 02 Dnevni prostor 25,35 02 Dnevm.prostor 26,57
zaradi Mancine sluzbe. Jakov lahko na strenem 03 Kopalnica 4,68 Meta je mlada in ambiciozna Maribor¢anka in mati 03 Kopalnica 4,68
urbanem vrticku nadaljuje z gojenjem hokkaido bug, 04 Spalnica 11,00 samohranilka. Novo stanovanje v centru mesta ji 04 Spalnica 9,63
ki ji ob dobri letini nesebicno razdeli med sosede. 05 Kabinet 6,63 omogoca aktivno mestno Zivljenje, saj je vrtec za 05 Kabinet 6,63
49,92 m? njenega Naja le ¢ez cesto. 49,77 m?
06 Loza 6,07 06 Loza 5,32
6,07 m’ 532m’
55,99 m’ 55,08 m?
| |
I
06
06
|‘\ T T |
e ——s9. 04 =
o S 04
g
\ ¢ P ‘
"" — / p
| ]
a‘:’// #

— ' 02 03]
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. S S
TI P 2 .3 Stanovanje st. 557 @ TI P 2 .4 Stanovanje st. S59 @

M1:100 KVADRATURE
. Prostor Povrsina [m2] M1:100 KVADRATURE
01 Predprostor 6,10 Prostor Povrsina [m2]
02 Dnevni prostor 22,08 01 Predprostor 3,19
03 Spalnica 13,64 02 Dnevni prostor 30,80
04 Kopalnica 3,85 03 Spalnica 12,46
2 n
Meta je mlada profesionalka, in mati 45,68 m 05_Kopalnica 6,24
samogwanilka. 05 Terasa 27,77 Janja in Rok Zivita v njunem prvem samostojnem 52,68 m’
27,77 m? stanovanju. Njun najljubsi del stanovanja je balkon, 06 Terasa 13,50
73,44 m? iz katerega ob pitju kave opazujeta dogajanje na 13,50 m?
zivahni ulici. 66,18 m”
I [
[ 1] 1
06
03

% T e | o
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novan . ° . v
TIP 3.1 23‘7 S08 Js%sét S10 TIP 3.1i Stanovanja t. S
ity . 506, S21, 536, S51 ()
M1:100 S$22,523,524,S525, M1:100 ! ! !
S37, 538, 539, 540, S : KVADRATURE
S52,S53,S54,S55 @ Prostor Povrdina [m2]
01 Predprostor 3,92
KVADRATURE 02 Dnevni prostor 28,22
Janez, Anita ter Taj so mlada urbana druzina. Vecino Prostor Povrsina [m2] 03 Kopalr\ica >,66
¢asa s/icer prezivijo v mestu, a stanovanje vséeno 01 Predprostor 3,19 Algn je imel kot invalid velike teZave pri iskanjg 04 Spalnica 16,30
ponuja prostor za obisk najiooljéih prijateljev. 02 Dnevni prostor 29,65 primerno QOstophega stanovanja. V stanovanju se 05 Shramba 4,57
03 Kopalnica 4,89 lahko giblje neovirano po vseh prostorih, kot 58,68 m?
04 Spalnica 12,43 ljubiteljski kuhar pa $e posebej ceni odprto zasnovo 06 Loza 6,29
05 Kabinet 8,65 kuhinje. Obcasno pri njem prespi prijateljica Kaja. 6,29 m?
58,80 m’ 64,96 m?
06 Loza 6,29
6,29 m’
65,09 m?

06

I
N J s T
’h. /
’ ) [
; [ I N
.
[ - \
| ~ /

02

o
oo
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TIP 3.2

M1:100

i

Maja in Filip sta mlad par, ki pri¢akuje prvega otroka.

Otroku Zelita ponuditi najboljse pogoje za
odrascanje, zato imata zanj ze pripravljeno otrosko
sobico.

Stanovanja st.

0

S01,S516,S31, S46 S
KVADRATURE
Prostor Povrsina [m2]
01 Predprostor 3,96
02 Dnevni prostor 23,90
03 Kopalnica 7,74
04 Spalnica 10,34
05 Kabinet 7,39
53,32m’
06 Loza 4,78
4,78 m’
58,10 m?

Nl
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S ja st. o i3 §t
TIP 4.1 Sehte, S TIP 4.2i iy &P

M1:100 M1:100
KVADRATURE . KVADRATURE
Prostor Povrsina [m2] Prostor Povrsina [m2]
01 Predprostor 5,87 & 01 Predprostor 4,26
02 WC ‘ 2,46 02 Shramba 4,26
. S ‘ 03 Dnevni prostor 31,21 o L 5 03 Dnevni prostor 34,13
Mia, Arne, Nika in Jani uzivajo v svojem novem 04 Kopalnica 525 Tajdain Mitja sta ze dalj ¢asa porocen par. Imata -
K S A o ’ . ) : S ) 04 Kopalnica 5,45
stanovanju. Jani ceni dobro opremljeno kuhinjo, Mia 05 Spalnica 12,14 hcerko Majo. Tajda za premikanje potrebuje 05 Spalnica 1424
pa veliko shranjevalnih prostorov. 06 Soba 9,60 invalidni vozicek, vendar v stanovanju nima nobenih 06 Spb 11,68
07 Kabinet 832 ovir in brez vecjih tezav pomaga tudi Maji pri oba 74’01 >
! ospravljanju sobe. Sl m
v 74,85 m? pospravian 07 Loza 5,66
08 Loza 4,65 , 5,66 m’
4,65 m 79,67 m’
79,50 m’

02
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TIP 5.1

M1:100

iy

Vanja, Tim, Klemen ter Ilka v mestu

Zivijo Ze dalj casa. Vsako nedeljo

organizirajo kosilo za stare starSe za

veliko jedilno mizo v osrednjem

prostoru. Klemen poleti rad izkoristi
teraso za zunanjo peko z

elektricnim zarom.

Stanovanje st. S56

0

S

KVADRATURE
Prostor Povrsina [m2]
01 Predprostor 1 6,94
02 Predprostor 2 4,46
03 Kopalnica 1 4,76
04 Kopalnica 3,92
05 Dnevni prostor 33,46
06 Spalnica 12,83
07 Soba1 10,95
08 Soba 2 9,86
09 Kabinet 5,95
10 Shramba 3,00
96,12 m’
11 Terasa 24,94
24,94 m’
121,06 m?
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TIP 5.2

M1:100

frft

Matija, Kimi, Matjaz, Tim in mala
Tajda skupaj s psom Rexom Zivijo
dinami¢no mestno Zivljenje. V
prejsnjem stanovanju se je zlasti
Rex pocutil utesnjeno, a v novem
stanovanju to ni vec tezava. Velika
terasa je nov najljubsi Rexov
koti¢ek za igro in polezavanje.

Stanovanje st. S58

(=S

KVADRATURE
Prostor Povrsina [m2]
01 Predprostor 3,47
02 WC 2,09
03 Kopalnica 6,55
04 Utility 2,87
05 Shramba 3,00
06 Hodnik 7,06
07 Dnevni prostor 28,88
08 Spalnica 14,06
09 Soba1 14,03
10 Soba2 9,77
91,76 m*
11 Terasa 28,44
28,44 m?
120,20 m?

L

06




JAVNI, PROJEKTNI, ENOSTOPENJSKI NATECAJ VECSTANOVANJSKI OBJEKT DVORAKOVA MH723

TI P 5 .3 Stanovanje st. S60 @ >

. KVADRATURE
M1:100 Prostor Povrsina [m2]
01 Predprostor 3,37
02 WC 2,85
T 03 Kopalnica 6,98
04 Hodnik 5,10
05 Dnevni prostor 36,19
Filip, Roza, Dane, Spela in Mila so ve¢ja druzina. 06 Spalnica 11,83
Dane vecino ¢asa dela od doma in veliko koristi co- 07 Soba1 11,01
working prostor. Mila je osnovnosolka in rada 08 Soba2 10,91
preZivlja ¢as s starejSimi v dnevnem varstvu. Pravi, 09 Soba3 12,09
da bo neko¢ postala negovalka. 10 Shramba 3,05
103,38 m?
11 Terasa 27,54
27,54 m?
130,92 m?
11
I I — i ‘\' I
| | | | __| 1 i
[ ‘—é
7
- - B ]
.-
07 08 [ ] \ 09
I ——— | il I
|| ﬁ
10 ; 04 s 05 b
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4.4 Prerezi
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4.5 Fasade
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