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Predgovor

Drugi zvezek ST ZAPS opredeljuje nacin doloCanja cen storitev na podrocju arhitekturnega in
krajinskoarhitekturnega projektiranja. Enoten nacin doloCanja cen za posamezne storitve, dolo-
¢en s standardom ZAPS, namreC omogoca primerljivost storitev, ki se ponujajo na trgu.

Standard ne doloCa minimalnih cen storitev, temvec podroben opis nalog v okviru posamezne
faze (ST ZAPS 01) in najmanjse Stevilo ur, potrebno za kvalitetno izvedbo teh storitev (ST ZAPS
02). Tudi cena posamezne ure ni predpisana, ampak se dolo¢i svobodno, pri ¢emer pa je treba
upostevati veljavno delovno, financno in drugo zakonodajo. Cilj tega standarda torej ni dvigova-
nje cen na trgu dela, temvec primerljivost in dvigovanje ravni storitev na podro&ju arhitekturne-
ga in krajinskoarhitekturnega projektiranja.



Predgovor k drugi izdaji

Posodobljena verzija ST ZAPS 02 pomembno spreminja dosedanje metode izracunavanja vred-
nosti storitev, in sicer uvaja metodo izracuna, ki ni povezana s stroski gradnje.

Metode izracunov, ki temeljijo na stroSkih gradnje, namre¢ puscajo veliko prostora za mani-
pulacijo, saj v Sloveniji nimamo dostopnih podatkov o dejanskih stroskih gradnje posamezne
vrste objektov. Poleg tega Stevilo ur, potrebno za izvedbo storitev, ne more biti odvisno od gi-
banja cen na primer Zeleza na trgu, ki povzrocCi dvig cen v gradbenistvu, s tem pa dvig stroskov
gradnje in vi§je Stevilo normiranih ur, potrebnih za izvedbo storitev. Dvigu zivljenjskih stroSkov
oziroma inflaciji mora slediti le cena posamezne normirane ure dela.

Tako ostaneta na voljo dve moznosti. Prva je vrnitev h klasi¢nemu sistemu vrednotenja, kakrsne-
ga kljub odlo¢bhi evropskega sodisCa glede prepovedi dolo€anja minimalnih cen storitev arhi-
tektov in inZenirjev po novem zgolj kot priporo¢eno metodo Se vedno uporabljajo v NemCiji, kjer
je na voljo ve¢ komercialnih baz podatkov o vrednostih investicij. Druga pa je uvedba novega
sistema, ki iz enacbe popolnoma &rta kakrsnekoli stroske gradnje. Upravni odbor ZAPS se je na
seji dne 30. 1. 2023 odlocil za drugo moznost.

Za storitve na podrocju projektiranja stavb in ureditev odprtega prostora je bila tako pripravljena
nova metoda izraCuna, ki temelji zgolj na velikosti, tipologiji in cenovnem razredu, za storitve
na podrocju projektiranja notranje opreme pa zaradi pomanjkanja podatkov enake metode Se ni
mogoce pripraviti, zato se storitve na podroCju projektiranja notranje opreme izracunavajo po
klasi¢ni metodi z upoStevanjem obracunskih stroSkov. Zaradi drugacne metode izracuna so te
storitve v posebnem poglavju.
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UVOD

Ta standard doloca nacin vrednotenja storitev na podrocju arhitekturnega in krajinskoarhitektur-
nega projektiranja. Namenjen je pripravi ponudb in pogodb, ki obsegajo storitve s teh podrocij.

Storitve, vrednotene v tem standardu, so razdeljene v faze in podfaze zZivljenjskega cikla objek-
tov in so podrobno opisane v standardu ST ZAPS 01.

Storitve za projektiranje stavb in odprtega prostora se vrednotijo tako, da se izracuna Cas, izra-
Zzen v urah, ki je glede na namen, vrsto, velikost, zmogljivost, predvidene vplive in druge znacil-
nosti gradnje potreben za to, da se doloCena storitev opravi. Storitve za projektiranje notranje
opreme se vrednotijo na podlagi obracunskih stroskov.

Osnove za vrednotenje storitev za projektiranje stavb in odprtega prostora so bruto etazna
povréina (BTP), tipologija gradnje, cenovni razredi in pribitki, za projektiranje notranje opreme
pa stroski izvedbe notranje opreme, cenovni razredi in pribitki, opisani v nadaljevanju tega stan-
darda.

Normativi oziroma normirane ure (NU) za posamezne storitve so dolo¢ene izkustveno, vrednost
posamezne storitve pa se izracuna tako, da se Stevilo ur pomnozi s ceno za uro dela, ki jo vsak
ponudnik dolo¢i samostojno, pri ¢emer pa je treba upoStevati veljavno delovno, finan¢no in
drugo zakonodajo.
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2 UPORABA STANDARDA

Uporaba standarda ni obvezna. Kadar se standard uporablja za izdelavo ponudbe ali pogodbe,
ga je treba upostevati v celoti, v primeru drugacnega dogovora z narocnikom pa navesti, v kate-
rem delu je standard upoStevan oziroma v katerem delu dolo¢ena storitev odstopa od standarda.
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SPLOSNA PRAVILA DOLOCANJA
VREDNOSTI STORITEV

OBSEG STORITEV

Storitve so v vsaki posamezni podfazi razdeljene v osnovne storitve, ki se obi¢ajno opravijo v
celotnem obsegu, in posebne storitve, ki se naroCajo posebe;j.

Investitor in izvajalec s pisno pogodbo opredelita obseg storitev z navedbo posameznih faz
oziroma podfaz ter obseg naro¢enega projektiranja (projektiranje objektov, tehni¢no projektira-
nje ...). V vsaki podfazi se obi¢ajno opravijo vse osnovne storitve. Nabor naro¢enih posebnih
storitev se v vsakem posameznem primeru opredeli s pogodbo, prav tako se s pogodbo opre-
delijo tudi tiste osnovne storitve, ki v dogovoru z naro¢nikom niso naroc¢ene. Ce se na primer
storitev vodenja in koordinacije ne naroCi in se to izrecno navede v pogodbi, se od arhitekta ali
krajinskega arhitekta vodenje projektiranja ne pricakuje, Ceprav spada v sklop osnovnih storitev.

DOLOCANJE VREDNOSTI OSNOVNIH IN POSEBNIH STORITEV

Vrednosti osnovnih storitev za faze od 1 do 5 se izraCunavajo v skladu s tem standardom.

Vrednosti posebnih storitev ter vrednosti osnovnih storitev za fazi 0 in 6 se dolocajo pros-
to. Izjemoma se za izdelavo projektantskega predracuna, izdelavo razpisne dokumentacije,
izvedbo razpisa in gradbeni nadzor Stevilo NU oziroma vrednost storitev izracuna kot delez
izhodis¢nega Stevila NU oziroma izhodiS¢ne vrednosti storitev za vse faze od 1do 5 v skladu s
tem standardom.

IZRACUN VREDNOSTI NORMIRANE URE

Normirane ure, potrebne za izvedbo storitve (NU), pomenijo v urah izrazen €as, ki ga potrebuje
ena oseba za izvedbo doloc¢ene storitve.

Vrednost NU predstavlja povpreéno bruto vrednost projektantske ure in pomeni povpreé¢no
vrednost dela ene osebe, ob upostevanju vseh upravicenih stroskov. Vrednost normirane ure
siizraCuna vsak ponudnik glede na znacilnosti svojega poslovanja. V posameznem biroju imajo
lahko posamezne osebe razlicne vlioge in zato lahko tudi razlicne prejemke, normirana ura pa
pomeni srednjo vrednost, kakrSno biro zaracunava za svoje storitve.

PriizraCunu vrednosti NU je treba spostovati veljavno finan¢no, delovno in drugo zakonodajo,
ki ob upostevanju vseh upravicenih stroskov zagotavlja ustrezno placilo za opravljeno storitev.
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3.4,  UPRAVICENI STROSKI 2A IZRACUN VREDNOSTI NORMIRANE URE

Upraviceni stroSki so stroski, ki jih je treba uposStevati pri doloCanju vrednosti ene NU. To so
zlasti:

—  stroski dela,

—  stroski delovnih prostorov,

— stroski osnovnih sredstev in programske opreme,

—  stroSki poslovanja in opravljanja dejavnosti (zavarovanja, racunovodstvo, Clanarine,

takse in podobno),

—  financni stroski (davki, banke, posojila, garancije in podobno),

—  potni stroski,

— odvetniSke in notarske storitve ter druga svetovanja v zvezi z vodenjem podjetja,

—  stroSkiizobrazevanj,

—  stroSki natecajev,

—  stroSki promocije,

— rizicni fond (kazni, odSkodnine),

— drobni material.

3.5. O0SNOVE 2A IZRACUNAVANJE STEVILA NORMIRANIH UR PRI
OSNOVNIH STORITVAH £A STAVBE IN UREDITVE ODPRTEGA PROSTORA

1. Na podlagi BTP za izraéun NU/m? BTP, tipologije in cenovnih razredov se v skladu
s tem standardom doloc¢ita minimalno in maksimalno Stevilo NU/m?2 BTP za posa-
mezen objekt ali del objekta.

2. Minimalno in maksimalno Stevilo NU/m? BTP se pomnozita z BTP vsakega posa-
meznega objekta ali dela objekta ter se izracunata minimalno in maksimalno
izhodis¢éno Stevilo NU, potrebno za izvedbo vseh osnovnih storitev v fazah od 1
do 5 za vsako posamezno vrsto objekta (stavbe, odprti prostor), za podporno oziro-
ma tehnicno projektiranje (projektiranje gradbenih konstrukcij, elektri¢nih in strojnih
instalacij ter tehnologije) in za svetovalne storitve (gradbena fizika, zascita pred
hrupom, poZzarna varnost ...).

3. Izbere se konéno izhodis¢no Stevilo NU (v okviru minimalnega in maksimalnega Ste-
vila NU) ter se razdeli na posamezne faze in podfaze v skladu z odstotnimi deleZi,
ki so za vsako vrsto objektov doloCeni v nadaljevanju tega standarda, pri Cemer se za
vsako podfazo posebej doloCi tudi delez Stevila NU, ki pripada vodenju in koordinaciji.

4. IzraCunano izhodiS¢no Stevilo NU za vsako fazo se po potrebi pomnozi z ustreznimi
pribitki, ki se nanasajo na celoto ali na posamezne faze.

3.6. 0OSNOVE 2A IZRACUNAVANJE VREDNOSTI OSNOVNIH STORITEV PRI
PROJEKTIRANJU NOTRANJE OPREME

1. Na podlagi obrac¢unskih stroskov in cenovnih razredov se v skladu s tem standar-
dom dolocita minimalna in maksimalna izhodiS¢na vrednost izvedbe vseh osnov-
nih storitev v fazahod1do 5.

2. lzbere se kon€na izhodis¢na vrednost (v okviru minimalne in maksimalne vrednos-
ti) ter se razdeli na posamezne faze in podfaze v skladu z odstotnimi deleZi, ki so
v nadaljevanju tega standarda doloCeni za notranjo opremo, pri Cemer se za vsako
podfazo posebej doloci tudi delez vrednosti, Ki pripada vodenju in koordinaciji.
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3.7, TIPOLOGIJA

Pri objektih z meSanim programom je treba vsakemu objektu ali delu objekta dolociti ustrezno
tipologijo, saj je poraba Casa za projektiranje enostavnejsih delov (npr. garaz ali skladis¢) nizja
kot za projektiranje kompleksnejSih delov (npr. prostorov za zdravstveno oskrbo ali laboratori-
jev).

3.8. BRUTO TLORISNA POVRSINA

Kot bruto tlorisno povrsino (BTP) za stavbe se uposteva BTP v skladu s veljavnim predpisom
za izraCun povrSin, pri Cemer se uposteva vse podzemne in nadzemne povrsine, ki so pokrite
(zaprte z vseh strani in takSne, ki niso zaprte z vseh strani), nepokrite povrsine, ki so obdane z
elementi, pa le, Ce je predvidena njihova uporaba (na primer gostinska terasa na strehi).

Lociti je treba med bruto tlorisno povrsino za izracun potrebnega Stevila normiranih ur na
kvadratni meter bruto povrsine (NU/m2 BTP) ter bruto tlorisno povrsino za izracun potrebne-
ga Stevila NU.

Kadar se naroCa objekte z meSanim programom (razli¢no tipologijo), se za izracun potrebnega
Stevila normiranih ur na kvadratni meter bruto povrsine (NU/m? BTP) za vsak posamezni del
objekta uposSteva BTP celega objekta, nato pa se potrebno Stevilo NU izracuna tako, da se ta
vrednost pomnozi z BTP posameznega dela objekta. Metoda namre¢ uposteva dejstvo, da je
pri vegjih objektih, tudi ¢e imajo mesano tipologijo, potrebno manjse Stevilo NU/m2 BTP kot pri
manjsih objektih.

Pri izraCunavanju NU za objekte z eno samo tipologijo je bruto tlorisna povrSina za izracun po-
trebnega Stevila normiranih ur na kvadratni meter bruto povrsine (NU/m? BTP) seveda enaka
bruto tlorisni povrsini za izracun potrebnega Stevila NU.

3.8, CENOVNI RAZREDI

Pri projektiranju objektov se dolocijo naslednji cenovni razredi:

razred | zelo nizke zahteve za projektiranje
razred Il nizke zahteve za projektiranje
razred llI povprecne zahteve za projektiranje
razred IV visoke zahteve za projektiranje
razred V zelo visoke zahteve za projektiranje

Cenovni razredi se dolocijo glede na merila za ocenjevanje, pri Cemer je treba upoStevati pred-
vsem sezname standardnih primerov. Merila za ocenjevanje in seznami standardnih primerov
za posamezne vrste objektov so opisani v nadaljevaniju.

3.10. PRIMERJAVA VREDNOSTI STORITVE S STROSKI GRADNJE

V izracun vrednosti storitev se lahko informativno vkljuci izracun odstotka vrednosti storitev
glede na stroSke gradnje. Vrednost stroskov gradnje se v tem primeru doloCi na podlagi dejan-
skih strosSkov gradnje ze izvedenih primerljivih objektov ob upostevanju gibanja cen na podrocju
gradbenih storitev. Stroski gradnje ne vsebujejo DDV.
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V stroskih gradnje je treba smiselno upoStevati obseg in vrednost del za soobdelovane dele
objekta. Obseg soobdelovanih delov objekta je treba dologiti in se o njih pisno dogovoriti.

3.11. LOCENO NAROCANJE NEKATERIH PODFAZ

Kadar se podfaze 2.1. Snovanje, 2.2. Idejno projektiranje, 2.3. Priprava dokumentacije za
dovoljevanje, 2.4. Projektiranje za izvedbo ali 4.2. Izvajanje gradnje narocijo samostojno, se
ustrezen delez NU doloci na naslednji nacin:
1. Za podfazo 2.1. Snovanje se lahko dolocCi najvec seStevek odstotnih delezev podfaz
2.1. Snovanje in 1.1. Zagon.
2. Za podfazo 2.2. Idejno projektiranje se lahko doloci najve¢ seStevek odstotnih dele-
zev podfaz 2.2. Idejno projektiranje in 2.1. Snovanje.
3. Za podfazo 2.3. Priprava dokumentacije za dovoljevanje se lahko doloci najved
seStevek odstotnih delezev podfaz 2.3. Priprava dokumentacije za dovoljevanje in
2.2. ldejno projektiranje.
4. Za podfazo 2.4. Projektiranje za izvedbo se lahko dolo¢i najvecC seStevek odstotnih
delezev podfaz 2.3. Projektiranje za izvedbo in 2.2. Idejno projektiranje.
5. Za podfazo 4.2. Izvajanje gradnje, kadar gre za nacrtovanje stavb, se doloci najvec
seStevek odstotnih delezev podfaz 4.2. Izvajanje gradnje, 1.1. Zagon in 2.1. Snovanje.

3.12. NAROCANJE POSAMEZNIH OSNOVNIH STORITEV

Ce izvajalec ne prevzame v izdelavo vseh osnovnih storitev dologene faze, se lahko za izdelavo
prevzetih osnovnih storitev zarauna in placa le delez vrednosti storitev, ki ustreza delezu prev-
zetih osnovnih storitev v celotni fazi storitve. Enako velja, Ce izvajalec v izdelavo ne prevzame
vseh bistvenih sestavnih delov posameznih osnovnih storitev.

3.13. NAROCANJE VECJEGA STEVILA OBJEKTOV

Ce narogilo vklju¢uje veé razliénih objektov, se Stevilo NU izraduna za vsak objekt posebej ob
upoStevanju dolocil tega standarda.

Ce narogilo vklju¢uje veé primerljivih objektov s pretezno podobnimi pogoji projektiranja, ki se
jim lahko doloci isti cenovni razred in ki bodo projektirani in zgrajeni v enakih ali zelo podobnih
Casovnih in lokacijskih okolis€inah, se Stevilo NU izracuna na podlagi vsote obracunskih stro-
Skov.

Ce narogilo vklju¢uje veé v bistvenem delu enakih objektov, ki se naértujejo in gradijo v enakih
ali zelo podobnih ¢asovnih in lokacijskih okolis¢inah, ali Ce gre za ve¢ objektov v skladu s tip-
sko ali serijsko gradnjo, je treba za prvo do Cetrto ponovitev za fazi 1. Zagon in 2. Projektiranje
znizati Stevilo NU za 50 odstotkov, za peto do sedmo ponovitev za 60 odstotkov in za vsako
naslednjo ponovitev za 90 odstotkov.

Ce narogilo vklju¢uje osnovne storitve, ki so bile Ze predmet drugega naroéila med pogod-
benima strankama za v bistvenem delu enak objekt, se za novo narocilo uporabijo dolocila
prejSnjega odstavka, tudi Ce osnovne storitve niso bile izvedene v enakih ali zelo podobnih
¢asovnih in lokacijskih okolis¢inah.

3.14. SPREMEMBE OBSEGA STORITEV

Ce se obseg narocene storitve spremeni, se $tevilo NU za osnovne storitve izraduna na podlagi
spremenjenih izhodiS¢ oziroma spremenjene projektne naloge. O novem obsegu storitev mora
biti sklenjen pisni dogovor.
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PRENOVA

Tudi kadar gre za prenovo objektov, se Stevilo NU za osnovne storitve doloCi glede na BTP,
tipologijo in cenovni razred.

V primeru osnovnih storitev za prenovo objektov se lahko sklene pisni dogovor, da se Stevilo NU
za gradbeni nadzor poveca za najvecC 50 odstotkov, za druge storitve pa za odstotek, dolocen
v posameznih poglavjih v nadaljevanju tega standarda.

Ce dogovor o povecanju potrebnega Stevila NU za posamezne storitve ni bil dosezen, se upo-
Steva 20 -odstotno povecanje Stevila NU glede na vsaj povprecno zahtevnost.

UPORABA BIM PROCESOV

Kadar se pri projektiranju objektov uporablja osnovni BIM, kot ga doloCa ST ZAPS 01, ostane
Stevilo NU nespremenjeno. Kadar pa investitor v projektni nalogi zahteva uporabo BIM, ki pre-
sega osnovniBIM po ST ZAPS 01, to pomeni posebne storitve, za katere se cena doloci prosto.

VKLJUCEVANJE IZDELOVALCEV DRUGIH NACRTOV V POGODBO

Investitor lahko o projektantskih storitvah sklene enotno pogodbo, ki poleg nacrta arhitekture
ali krajinske arhitekture vsebuje tudi vse druge potrebne nacrte, kot so gradbene konstrukcije,
elektri¢ne in strojne inStalacije, ter druge nacrte, elaborate in Studije, lahko pa z vsakim posa-
meznim izdelovalcem sklene loCeno pogodbo.

Obicajna praksa pri nas je, da je projektant arhitekture ali krajinske arhitekture nosilec posla,
izdelovalci drugih nacrtov pa njegovi podizvajalci. S tem projektant arhitekture oziroma krajin-
ske arhitekture prevzame tudi poslovno tveganje investitorjevega neplacila (kot nosilec posla
bo kljub neplacilu dolZzan podizvajalcem placilo njihovih delezev) in tveganje slabo opravljenega
dela podizvajalcev (v primeru, da bo investitor razdrl pogodbo po krivdi enega od podizvajalcev,
bo kot nosilec posla ostal dolzan placilo drugim podizvajalcem, ob tem pa bo ostal tudi brez
placila za lastno delo).

Ob tem pogodbeni prevzem posla prinasa tudi dodatna rezijska dela zaradi iskanja podizvajal-
cev in sklepanja pogodb z njimi. Poudariti je treba, da pri tem ne gre za vodenje in koordinacijo
projektiranja — ta storitev je potrebna tudi v primeru, da ima naroCnik z vsakim projektantom
sklenjeno lo¢eno pogodbo.

Pri enotni pogodbi o projektiranju v nasprotju z oddajo loCenih narocil izdelovalcem posameznih
nacrtov nosilec posla od investitorja prevzame tveganja in dodatna rezijska dela. Zato je smi-
selno, da se vkljuCevanje izdelovalcev drugih nacrtov kot podizvajalcev tudi zaraCuna. Oddaja
enotnega narocila za izdelavo projektne dokumentacije je podobna oddaji narocCila za gradnjo
hiSe z dolo€bo »klju¢ v rokex.

V takSnem primeru se izhodiS¢no Stevilo NU glede na obseg drugih nacrtov poveca za dva do
osem odstotkov.
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3.19.
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SPLOSNA PRAVILA » DODATNI STROSKI

DODATNI STROSKI

Poleg storitev iz teh navodil lahko izvajalec zaracuna tudi dodatne stroske, potrebne za izvedbo
narocCila. Dodatne stroske je treba opredeliti s pogodbo in vkljuCujejo zlasti:
1. stroSke poSiljanja, stroSke prenosa podatkov,
2. stroSke izdelave oziroma razmnozevanja risb in pisnih dokumentov, stroSke zapisa
podatkov na elektronske nosilce,
3. potne stroSke za potovanja, daljSa od petnajstih kilometrov od kraja izvajalca, v visini

kilometrin po veljavni uredbi, ki doloCa povracila stroskov, razen e so dokazani vis;ji
stroski.

Dodatni stroski se lahko zaracunajo pavsalno ali po posameznih postavkah. Zaracunajo se na
podlagi podrobnih dokazil, razen Ce je pri oddaji narocila sklenjen pisni dogovor o pavsalni po-
ravnavi.

KONCNO STEVILO NU

Konéno Stevilo NU mora biti doloceno v okviru najvisjega in najnizjega Stevila NU, ki sta opre-
deljeni s tem standardom.

Najnizje potrebno Stevilo NU, opredeljeno v tem standardu, se lahko v izjemnih primerih, opisa-
nih v poglavjih 313 in 3.20, zniza s pisnim dogovorom.

Najvisje potrebno Stevilo NU, opredeljeno v tem standardu, se lahko s pisnim dogovorom pre-
seze samo Vv primeru izredne zapletenosti ali Cezmernega trajanja storitev (na primer Cakanje
na sprejetje prostorskega akta), pri cemer se okolis¢ine, ki so bile Ze upoStevane pri uvrstitvi v
ustrezni cenovni razred ali pri razvrstitvi znotraj najnizjega in najvisjega Stevila NU, ne uposte-
vajo ponovno.

Standard je pripravljen za izraCcunavanje vrednosti za stavbe v velikosti do 15.000 m? BTP oziro-
ma za ureditve odprtega prostora do velikosti 15.000 m2. V primeru preseganja tega okvira se
o vrednosti storitev dogovorita pogodbeni stranki.

Pri projektantskih resitvah, ki vkljuCujejo tehnolosko ekonomicne ali okolju prijazne resitve in
omogocajo bistveno znizanje stroSkov izvedbe ali uporabe, pri tem pa se zahteve, doloCene
s pogodbo, ne zmanjsajo, je mogoce skleniti pisni dogovor o pladilu za uspesnost. Placilo za
uspesnost lahko doseZe do 20 odstotkov pogodbene vrednosti.

NAROCILA S PODROCJA PROJEKTIRANJA STAVB IN UREDITVE
ODPRTEGA PROSTORA ALLI S PODROCJA PROJEKTIRANJA STAVB IN
NOTRANJE OPREME

Kadar gre za enotno narocilo osnovnih storitev za projektiranje stavbe in ureditve pripadajo-
¢ega odprtega prostora in kadar povrSina ureditve odprtega prostora ne presega 50 m?, je Ste-
vilo NU za osnovne storitve pri projektiranju ureditev odprtega prostora za podfazi 2.1. Snovanje
in 2.2. Idejno projektiranje ze doloCeno v okviru maksimalnega Stevila NU za projektiranje stavb.

Kadar gre za enotno narocilo osnovnih storitev za projektiranje stavbe in notranje opreme za
isto stavbo in kadar obracunski stroski notranje opreme ne presegajo 7.500 evrov, je Stevilo
NU za osnovne storitve pri projektiranju notranje opreme za podfazi 2.1. Snovanje in 2.2. Idejno
projektiranje ze doloCeno v okviru maksimalnega Stevila NU za projektiranje stavb.
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STAVBE > DELITEV NA FAZE IN PODFAZE

STORITVE NA PODROCJU
PROJEKTIRANJA STAVB

Storitve na podrocju projektiranja stavb in notranje opreme obsegajo storitve za gradnjo nove
stavbe ali dela stavbe ter za prenovo obstojeCe stavbe ali njenega dela.

DELITEV NA FAZE IN PODFAZE

Izhodis¢no Stevilo NU oziroma vrednost osnovnih storitev v fazah od 1 do 5 se razdeli v skla-
du s spodaj navedenimi odstotnimi delezi izhodis¢nega Stevila NU oziroma vrednosti storitev,
doloCenih v poglavju 4.4. Posebne storitve, ki so vkljuCene v izhodis¢no Stevilo NU oziroma
izhodiS¢no vrednost, se je pa o njih kljub temu treba posebej dogovoriti, so pisane v poSevni
pisavi (glej poglavje 3.3).

PROJEKTIRANJEVODENJE IN SKUPAJ
KOORDINACIJA

1. ZAGON 0,5% 1,5% 2%
10 Zagon projekta 0,25 % 025% 05%
1.2. Studija izvedljivosti 0,25 % 0,25 % 0,5%
1.3. Opredelitev 0% 1,0 % 1%
2. PROJEKTIRANJE 50,5 % 95% 60%
2.1. Snovanje 4,75 % 0,25 % 5%
2.2. Idejno projektiranje 14,25 % 0,75 % 15 %
2.3. Priprava dokumentacije za dovoljevanje 0% 3% 3%
Zastopanje investitorja v upravnih 0% 2% 2%
postopkih
2.4. Projektiranje za izvedbo 23,5 % 15 % 25 %
2.5. Priprava gradiv za narocilo gradnje* 55 % 0,5% 6%
Projektantski predracun? 2% 0% 2%
Razpisna dokumentacija 0% 2% 2%

1 V skladu s ST ZAPS 01 se popis GOI del izdeluje v podfazi 2.5. Priprava gradiv za narocilo. Praksa preteklih let
v Sloveniji je bila, da je popis del sestavni del projekta za izvedbo. Vendar pa se razpisna dokumentacija ne
izdeluje vedno le na podlagi projekta za izvedbo, temvec tudi na podlagi razvitega idejnega projekta. Zato je
smiselno, da je izdelava popisa zajeta v posebni podfazi

2 Kadar se na podlagi popisa del izdelajo projektantski predracun, razpisna dokumentacija ali izvedba razpisa,
se ustrezna faza poveca za odstotek, naveden v tabeli.

15



ST ZAPS ©2:2023 .
STAVBE > DOLOCANJE CENOVNEGA RAZREDA

PROJEKTIRANJEVODENJE IN SKUPAJ
KOORDINACIJA

3. NAROCANJE 1% 3% 4%
3.1 Narocilo tehnoloSke opreme 0,5% 0,25% 0,75%
Izvedba razpisa 075% 0,75%

3.2. Gradbena pogodba 05% 0,25% 0,75%
Izvedba razpisa 175% 175%

4. GRADNJA 28 % 4% 32%
47. Priprava gradnje 0% 1% 1%
4.2. Izvajanje gradnje® 55 % 05 % 6 %
Gradbeni nadzor 18,5 % 15% 20 %

4.3. Spuscanje v obratovanje 0,4 % 01% 05%
Gradbeni nadzor 0,35 % 0,15 % 05%

4.4. Predaja objekta 0,4 % 01% 05%
Gradbeni nadzor 0,35% 015% 05%

4.5. Dovoljenje za uporabo 25% 0,5% 3%
5. UPORABA 1,5% 0,5% 2%
51 Obratovanje 0,75 % 0,25 % 1%
5.2. Vzdrzevanje 0,75 % 0,25 % 1%
81,5% 185% 100 %

4.2, DOLOCANJE CENOVNEGA RAZREDA

Cenovnirazred za osnovne storitve na podrocju projektiranja stavb se doloci glede na naslednja
merila za ocenjevanje:

zahteve glede umesc&anja v prostor,

Stevilo funkcionalnih obmocij,

oblikovna zahtevnost,

konstrukcijska zahtevnost,

zahtevnost instalacij,

6. zahtevnost zaklju¢nih del.

N

Pri doloCanju cenovnega razreda je treba upoStevati standardne primere v seznamu objektov
(poglavije 4.5). Ce je pri posamezni stavbi mogoce dolociti razlicne cenovne razrede in obstaja
dvom o tem, v katerega se lahko uvrsti, je treba cenovni razred dolociti glede na zgornja merila
s toCkovanjem. ToCkuje se na naslednji nacin:

1. do 6 toCk po vsakem od meril za ocenjevanje iz 1. ter 4. do 6. tocCke,

2. do 9 toc¢k po vsakem od meril za ocenjevanje iz 2. in 3. tocke.

3 V skladu s ST ZAPS 01 je osnovna storitev s podroCja spremljanja gradnje projektantski nadzor. Odstotek,
naveden v tej tabeli, tako ustreza delezu, ki pripada projektantskemu nadzoru. Kadar pa se namesto projek
tantskega nadzora izvaja gradbeni nadzor, se delez poveca za odstotek, naveden v tabeli.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PROSTOR
SLOVENIE
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STAVBE > PRENOVA

Cenovni razred za projektiranje stavb se doloCi na podlagi seStevka ocenjevalnih tock:

razred | do 10 tock
razred |l od 11 do 18 toc¢k
razred Il od 19 do 26 tock
razred IV od 27 do 34 toc¢k
razred V od 35 do 42 tock
PRENOVA

Pri prenovi stavb se lahko o povprec¢no zahtevnem projektu sklene pisni dogovor o doplacilu v
viSini od 3 do 33 odstotkov v skladu s poglavjem 3.15.

IZRACUN IZHODISCNEGA STEVILA NORMIRANIH UR ZA STAVBE

Na podlagi tabele porabe Case glede na viSino obracunskih stroskov iz prejSnje razlicice stan-
darda je bila dolo¢ena matematic¢na formula za izraCun NU, v katero je viSina obracunskih stro-
Skov glede na tipologijo Ze vgrajena. Osnovne matemati¢ne formule za posamezne cenovne
razrede, izpeljane iz podatkov o porabi Casa glede na obracunske stroSke v doloCenem Casov-
nem obdobju, so navedene v spodnjem grafu.

45.000
40.000
@y = 0,0105x08868
35.000 @y =0,0097x08568
. @ = 0,0086x05858
30.000 = = =
= 0,0069x0.8868
25.000 @ '..y
. y = 0,0058x0:8868
20.000 P @
o y = 0,005x08868
o
15.000 .
10.000
5.000
0
0 5.000.000 10.000.000 15.000.000 20.000.000 25.000.000 30.000.000
CENOVNI RAZRED | CENOVNI RAZRED I e CENOVNIRAZRED Il
® CENOVNIRAZRED IV ® CENOVNIRAZRED V ® CENOVNIRAZRED VI
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STAVBE > SEZNAM OBJEKTOV - STAVBE

Za vrednost spremenljivke x, ki pomeni viS§ino obracunskih stroskov, je bila dolo¢ena dodatna
formula, ki omogoca, da se namesto arbitrarno ocenjenih stroskov gradnje, iz katerih se dolo-
¢ijo obracunski stroski, uposteva fiksna vrednost teh strosSkov v dolo¢enem obdobju. Metoda
izraCuna namreC temelji na izhodiS¢u, da se Stevilo ur, potrebnih, da se neka storitev opravi, ne
sme spreminjati zaradi gibanja cen.

Fiksna vrednost se izracuna glede na tipologijo, ki doloca tudi, kaksSno je razmerje stroSkov pri
gradbenoobrtniskih (GO), elektroinstalacijskih (El), strojnoinstalacijskih (SI) in tehnoloskih (TH)
delih. Indeksi in delezi stroSkov so prikazani v seznamu objektov.

Pri projektiranju stavb se v celoti upoSteva delez gradbenih stroskov, ki odpade na GO dela, de-
lez stroSkov, ki odpade na tehni¢ne naprave, pa v celoti do viSine 25 odstotkov deleza stroSkov
GO del in preostali dele? teh stroskov v visini ene polovice. Ce je torej deleZ stro$kov tehniénih
naprav manjsi od Cetrtine stroSkov GO del, se upoSteva celoten delez gradbenih stroskov.

Iz tega sledi:

Ceje(B+C +D)<25%D
x = BTP x (1.000 + TIP)

Ceje(B+C +D)225%D

x = BTP x (1.000 + TIP) x A + 25 % x BTP x (1.000 + TIP) x A+ [(B + C + D) x BTP x (1.000 +
TIP) - 25 % x Ax BTP x (1.000 + TIP)]/2

oziroma Ce enacbo poenostavimo:

x=(D=-375%xD +50 %) x BTP x (1.000 + TIP)

Pri Cemer je:

A delez gradbenih stroskov, ki odpade na GO dela
B delez gradbenih stroSkov, ki odpade na El dela
C delez gradbenih stroSkov, ki odpade na Sl dela
D delez gradbenih stroSkov, ki odpade na TH dela
BTP bruto tlorisna povrSina za izracun

TIP indeks glede na tipologijo

Ker pa za seStevanje potrebnih NU za objekte z meSanim programom (razli¢no tipologijo) pot-
rebujemo Stevilo NU za kvadratni meter celotne BTP, so rezultati osnovnih formul deljeni z BTP
celotnega objekta (glej poglavje 3.8).

SEZNAM OBJUEKTOV - STAVBE

Tabela obi¢ajnih cenovnih razredov, indeksov tipologije in delezev stroSkov gradnje za stavbe

STAVBE [ T A GO S El TH INDEKS

1. Stanovanjske stavbe 80,0% 13,8% 5,0% 12% 82,24

Enostavne in improvizirane stavbe
za zacasno uporabo

810% 14,2% 48% 00% -513,64

Podkletene eno- in dvostanovanjske

stavbe, nizji standard 86,0% 108% 32% 0,0% -176,80

Podkletene eno- in dvostanovanjske

stavbe, srednji standard 820% 135% 43% 0O1% 11720

Podkletene eno- in dvostanovanjske

stavbe, vi&ji standard X 80,9% 14,0% 46% 05% 386,00
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STAVBE > SEZNAM OBJEKTOV - STAVBE

STAVBE LIV v GO S El TH INDEKS
Nepodkletengvgno- in dvostanovanj- « 817% 148% 35% 00% -10540
ske stavbe, nizji standard

Nepodkletene eno- in dvostanovanj- « 80.8% 148% 45% 00% 230,60

ske stavbe, srednji standard

Nepodkletene eno- in dvostanovanj-

ske stavbe, visji standard X 809% 140% 46% 05% 499,40

Veclstanovanjske stavbe ali skupine
stanovanjskih stavb v strnjeni pozida- X 81,0% 14,2% 48% 0,04% -189,40
vi, nizji standard

Velstanovanjske stavbe ali skupine
stanovanjskih stavb v strnjeni pozida- X 79,5% 13,6% 55% 1,4% -13,00
vi, srednji standard

Velstanovanjske stavbe ali skupine
stanovanjskih stavb v strnjeni pozida- X 797% 12,7%  41% 3,5% 138,20
vi, vi§ji standard

Oskrbovana stanovanja, srednji

X 753% 13,7% 71%  3,8% 66,80
standard
Oskrbovana stanovanja, visji standard X 748% 159% 61% 3,3% 205,40
Studentski domovi, skupna nastanitev X X 770% 131%  77% 2,2% 423,80

2.lzobrazevalne, znanstvene in raz-

. 731% 13,6% 9,2% 4,2% 740,90
iskovalne stavbe

Izobrazevanje — veCnamenske

X 76,6% 13,7% 93% 0,4% 491,00
dvorane
Sole s poyprecnlml nacrtovalgklrlwl « 772% 103% 94% 31% 53720
potrebami — osnovne in srednje Sole
Sole s poyprecnlml navcrtovalsklml « 714% 113% 113% 61% 549,80
potrebami - poklicne Sole
Sole z nadpovpre&nimi na&rtovalskimi
potrebami —izobrazevalni centri, X 76,2% 11,9% 80% 4,0% 785,00
visoke Sole, univerze, akademije
Predavalnice, kongresni centri X 76,2% 11,9% 80% 4,0% 785,00
Laboratoriji ali instituti X X 610% 226% 90% 75% 1.29740
3. Poslovne in upravne stavbe 748% 11,4% 10,9% 2,8% 660,05
Pisarniske in upravne stavbe, nizji « 810% 92% 84% 14% 12.20

standard

PisarniSke in upravne stavbe, srednji

761% 1M0% 1M2% 16% 465,80
standard

PisarniSke in upravne stavbe, visji y 737% 12.4% 112% 2.6% 990,80

standard
Parlament, sodna stavba X 73,7% 12,4% 12% 2,6% 990,80
Stavbe kazenskega sistema x X 70,4% 11,9% 13,5% 4,2% 138,20

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PROSTOR
SLOVENIE
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STAVBE > SEZNAM OBJEKTOV - STAVBE

STAVBE Lo vy GO Sl El TH INDEKS
Gasilske in policijske postaje X X 753% 10,9% 91% 46% 428,00
HranilniSke in bancne poslovalnice X X 73,7% 12,4% 12% 2,6% 990,80
Knjigarne, arhivi X X 745% 11.2% 15% 2,8% 1.263,80
4. Zdravstvo in varstvo 72,7% 13,3% 10,9% 31% 554,38
Zdravstvo — veCnamenske dvorane X 766% 13, 7% 93% 0,4% 491,00
Vrtci — nepodkleteni X 78,5% 12,3%  81% 11% 604,40
Vrtci — podkleteni X 798% 120% 74% 09% 59180
Mladinski centri, centri za prosti ¢as X 761% 1,0% 11,2% 16% 465,80
Ustanove za varstvo odraslih, dnevni

. 761% 1,0% 1,2% 16% 46580
centri

Domovi za ostarele ali posteljni

domovi z medicinsko-tehni¢nimi X X 69,7% 157% 101% 4,6% 612,80
pripomocki ali brez njih

ReSevalne postaje, ambulante X X 70,4% 11,9% 13,5% 4,2% 138,20
Prostori za terapijo ali rehabilitacijo,

zgradbe za rekreacijo, zdravljenje X X 70,4% 11,9% 13,5% 4,2% 646,40
ali okrevanje

Pomozne bolnisnice X 70,4% 11,9% 13,5% 4,2% 138,20

Bolnisnice . ali Il. stopnje oskrbe,

X 70,4% 19% 13,5% 4,2% 646,40
bolnisSnice posebnega namena

Bolnisnice Ill. stopnje oskrbe, univer-
zitetne bolnisnice

5. Trgovske in gostinske stavbe 76,9% 12,8% 6,9% 3,3% 260,37

Enostavna prodajna skladisca,
stojnice, kioski

Diskonti X 783% 120%  71% 2,6% -4,60

Trgovski centri, nakupovalni centri,
pokrite trznice, sejemske dvorane

x 610% 226% 90% 75% 1.29740

X 858% 60% 77% 0,5% -311,20

X 788% 128% 56% 2,8% 436,40

Stavbe za gostinstvo, menze ali
kantine

Javne kuhinje, z jedilnicami ali brez njih X 646% 159% 75% 12,0% 1.070,60

Enostavne stavbe za zacasno upora-
bo (bungalovi, stavbe v kampih, hisi-
ce na drevesih ali na vodi, glamping
hiSice ipd.)

X X 72,2% 159%  75% 4,4% 1.070,60

81,0% 14,2% 48% 0,0% -513,64

Mladinska prenocisca, planinske kocCe
in zavetiSCa, pocitniski domovi

Penzioni, gostisCa X 797% 12,7% 4% 3,5% 138,20
Hoteli, moteli X 70,4% 11,9% 13,5% 4,2% 646,40

81,0% 14,2% 48% 00% -189,40
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STAVBE > SEZNAM OBJEKTOV - STAVBE

STAVBE L vy GO Sl El TH INDEKS
6. Stavbe za Sport in rekreacijo 81,2% 106% 61% 21% 331,40
Preproste tribune X 955% 2,2% 23% 0,0% -529,60
Colnarne X 955% 22% 2,3% 0,0% -529,60
Telovadnice ali Sportne dvorane X X 78,0% 11,9% 101% 0,0% 688,40
Vecnamenske dvorane X X 766% 13,7% 93% 0,4% 491,00
Veliki Sportni objekti X X 782% 154% 57% 0,8% 470,00
Notranji bazeni X X 632% 183% 70% 11,5% 1.398,20

7. Gospodarske, industrijske in

o, [ [ [ -
kmetijske stavbe 795% 93% 68% 4,4% -30,73

Enostavne kmetijske zgradbe,

) . - X 955% 22% 2,3% 00% -529,60
na primer poljski skednji
Gospodarske zgradbe, hlevi X X X 785% 10,7% 5,4% 5,4% -147,40
Rastlinjaki za proizvodnjo X 785% 10,7% 54% 54% -147,40
Kmetugka in obrtna gospodarska < x 783% 102% 70% 45% 30620
poslopja
Enostavne zaprt'e enonadstropne « 785% 107% 54% 54% -14740
dvorane, delavnice
Posepne zgraqlbg za skladiscenje, « 858% 60% 77% 05% -31120
na primer hladilnice
Delavnice, obrtne stavbe X X X 783% 10,2% 70% 4,5% 306,20
Industrijske stavbe — masivna gradnja X X X 692% 140% 116% 52% 209,60
Industrijske stavbe - skeletna gradnja X X X 728% 91% 97% 85% 184,40
8. Stavbe za infrastrukturo 86,8% 8,0% 37% 1,5% -102,88

Odprti prehodi, nadkritja, na primer
vremenska zavetis¢a, nadstresnice

Enostavne garazne zgradbe X 949% 2,2% 2,3% 0,6% -529,60

955% 22% 23% 0,0% -529,60

Parkirne stavbe, garaze, podzemne
garaze, vsaka z integriranimi drugimi X X 925% 48% 2,4% 0,3% -395,20
vrstami uporabe

Potniski centri ali postaje razli¢nih
javnih prevozov

LetalisCa X x 729% 154% 57% 6,0% 470,00

Energetske centrale, zgradbe elek-

X 782% 154% 57% 08% 470,00

trarn, velike elektrarne XX

9. Stavbe za kulturo in obredne 776% 1M2% 87% 2,5%1.233,00
stavbe

Paviljoni za kulturne namene X X 745% 11,2% 115% 2,8% 1.263,80
Obcinska sredisca, skupnosti, stavbe « 790% 101% 89% 20% 78500
za kulturo
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STAVBE L vV GO S El TH INDEKS
Obredne stavbe, cerkve X 859% 83% 51% 0,7% 1.205,00
Pokopaliske stavbe X 883% 88% 26% 03% 785,00
Vgcnamenske dvorane za verske « 745% 2% 115% 2.8% 1.263.80
ali kulturne namene

Galerije, kinodvorane X X 745% 1,2% 15% 2,8% 1.263,80
Muzeji X x 745% 112% NM5% 2,8% 1.263,80
GledaliS¢a, operne in koncertne hise X X 736% 143% 80% 4,2% 1.633,40
Stavbe za radio ali televizijo X X 736% 143% 80% 4,2% 1.633,40
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5. STORITVE NA PODROCJU
PROJERKTIRANJA NOTRANJE
OPREME

Storitve na podrocju projektiranja notranje opreme obsegajo storitve za opremljanje stavbe ali
dela stavbe ter za prenovo notranje opreme obstojeCe stavbe ali njenega dela.

Za storitve na podroCju projektiranja notranje opreme veljata projektiranje ali izbor notranje
opreme brez posegov v obstojeco arhitekturno zasnovo ali konstrukcijo stavbe.

51. OBRACUNSKI STROSKI

Pri izracunu vrednosti osnovnih storitev na podrocju projektiranja notranje opreme se kot ob-
racunski stroski upostevajo stroski izvedbe notranje opreme oziroma stroski stroskovne skupi-
neF (glej ST ZAPS 01).

5.2 DELITEV NA FAZE IN PODFARZE

IzhodiSCna vrednost osnovnih storitev v fazah od 1do 5 se razdeli v skladu s spodaj navedenimi
odstotnimi delezi. Posebne storitve, ki so vklju¢ene v izhodis¢no Stevilo NU oziroma izhodiS¢no
vrednost, se je pa o njih kljub temu treba posebej dogovoriti, so pisane v poSevni pisavi (glej
poglavje 3.2).

PROJEKTIRANJE VODENJE IN SKUPAJ
KOORDINACIJA
1. ZAGON 0,5% 1,5 % 2%
1.1 Zagon projekta 0,25 % 0,25 % 0,5 %
1.2. Studija izvedljivosti 0,25 % 0,25 % 0,5%
1.3. Opredelitev 0% 1,0 % 1%
2. PROJEKTIRANJE 26 % 5% 61%
2.1. Snovanje 75 % 0,5% 8%
2.2. Idejno projektiranje 14,25 % 0,75 % 15 %
2.3. Priprava dokumentacije 0% 0% 0%
za dovoljevanje

2.4. Projektiranje za izvedbo 28 % 2% 30 %
2.5. Priprava gradiv za narocilo gradnje® 475 % 0,25 % 5%
4 V skladu s ST ZAPS 01 se popis GOI del izdeluje v podfazi 2.5. Priprava gradiv za narocilo. Praksa preteklih let

v Sloveniji je bila, da je bil popis del sestavni del projekta za izvedbo. Vendar pa se razpisna dokumentacija ne
izdeluje vedno le na podlagi projekta za izvedbo, temvec tudi na podlagi razvitega idejnega projekta. Zato je
smiselno, da je izdelava popisa zajeta v posebni podfazi
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Projektantski predracun® 15% 0% 15%
Razpisna dokumentacija 0% 15 % 15 %

3. Narocanje 05% 25% 3%
3.1 Narocilo tehnoloSke opreme 0,25 % 05% 0,75%
lzvedba razpisa 0% 05% 05%

3.2. Gradbena pogodba 0,25 % 05% 0,75 %
Izvedba razpisa 0% 1% 1%

4. Gradnja 28 % 4% 32%
47. Priprava gradnje 0% 1% 1%
4.2. Izvajanje gradnje® 6,5 % 05% 7 %
Gradbeni nadzor 18,5 % 15 % 20 %

4.3. Spuscanje v obratovanje 0% 0% 0%
4.4. Predaja objekta 0,25 % 0,25 % 0,5%
Gradbeni nadzor 025% 025% 05%

4.5. Dovoljenje za uporabo 2,5% 0,5% 3%
5. Uporaba 15% 05% 2%
5.1 Obratovanje 0,75 % 0,25 % 1%
5.2. Vzdrzevanje 0,75 % 0,25 % 1%
86,5 % 13,5% 100 %

5.3. DOLOCANJE CENOVNEGA RAZREDA

Cenovni razred za osnovne storitve na podro¢ju projektiranja notranje opreme se doloCi glede

na naslednja merila za ocenjevanje:

1.

AP

6.

Stevilo funkcionalnih obmocij,

zahteve glede oblikovanja svetlobe,

zahteve glede razporeditve prostorov in odnosov med njimi,
zahteve glede instalacij,

zahteve glede barv in materialov,

konstruktivno oblikovanje detajlov.

Pri doloCanju cenovnega razreda je treba upoStevati standardne primere v seznamu objektov
(poglavje 5.6). Ce je za projektiranje notranje opreme mogo&e dologiti razliéne cenovne razrede
in obstaja dvom o tem, v katerega se ga lahko uvrsti, je treba cenovni razred dolociti s to¢kov-
anjem glede na merila. To¢kuje se na naslednji nacin:
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2.

do 6 toCk po vsakem od meril za ocenjevanje iz 1. do 4. toCke,
do 9 toCk po vsakem od meril za ocenjevanje iz 5. in 6. toCke.

Kadar se na podlagi popisa del izdelujejo projektantski predracun, razpisna dokumentacija ali izvedba razpisa,
se ustrezna faza poveCa za odstotek, naveden v tabeli

V skladu s ST ZAPS 01 je osnovna storitev s podroc¢ja spremljanja gradnje projektantski nadzor. Odstotek,
naveden v tej tabeli, tako ustreza delezu, ki pripada projektantskemu nadzoru. Kadar pa se namesto projek
tantskega nadzora izvaja gradbeni nadzor, se delez poveca za odstotek, naveden v tabeli.
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Cenovni razred za projektiranje notranje opreme se doloCi na podlagi seStevka ocenjevalnih
tocCk:

razred | do 10 tock
razred Il od 11 do 18 tock
razred Il od 19 do 26 tock
razred IV od 27 do 34 tock
razred V od 35 do 42 tock

5.4,  PRENOVA

Pri prenovi notranje opreme se lahko o povpre¢no zahtevnem projektu sklene pisni dogovor o
doplacilu v visini od 3 do 50 odstotkov, v skladu s poglavjem 3.15.
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NOTRANJA OPREMA > TABELA VREDNOSTI - NOTRANJA OPREMA

Tabela najnizjih in najvisjih vrednosti za izvedbo storitev na podrocju projektiranja notranje

opreme
OBRACGUNSKI  CENOVNI CENOVNI CENOVNI CENOVNI CENOVNI
STROSKI RAZRED | RAZRED Il RAZRED Il RAZRED IV RAZRED V
VEUR ZELO NIZKE ZA-NIZKE POVPRECNE  VISOKE ZELO VISOKE
HTEVE ZAHTEVE ZAHTEVE ZAHTEVE ZAHTEVE
25.000 39 46 46 54 54 68 68 76 76 83
35.000 53 62 62 73 73 91 91 103 103 112
50.000 73 85 85 101 101 126 126 142 142 154
75000 104 122 122 145 145 181 181 204 204 222
100000 135 158 158 188 188 234 234 263 263 287
150000 194 227 227 269 269 336 336 378 378 412
200000 250 294 294 348 348 434 434 489 489 532
300000 359 421 421 500 500 623 623 702 702 764
500000 565 663 663 786 786 981 981 1104 1104  1.201
750000 808 947 947 1124 1124 1402 1402 1579 1579 1718
1000000 1040 1218 1218 1446 1446 1803 1803 2.031 2031 2210
1500000 1491 1748 1748 2074 2074 2587 2587 2913 2913 3169
2000000 1925 2255 2255 2676 2676 3.338 3338 3759 3759 4.090
3000000 2752 3.225 3225 3827 3827 4773 4773 5375 5375 5848
5000000 4298 5037 5037 5978 5978 7455 7455 8396 8396 9134
7500000 6174 7235 7235 8586 8586 10708 10708 12.059 12.059 13120
10.000.000 7978 9350 9.350 11095 11.095 13.838 13.838 15583 15.583 16.954
15.000.000 11.439 13.405 13.405 15.908 15.908 19.840 19.840 22.342 22.342 24.308
20.000.000 14755 17291 17291 20.519 20.519 25591 25591 28819 28.819 31355
25.000.000 17.961 21048 21048 24.977 24977 31151 31151 35080 35080 38167
50.000.000 29.640 34.960 34.960 41.040 41040 51680 51680 57760 57.760 63.080
100.000.000 46.800 55.200 55.200 64.800 64.800 81.600 81.600 91200 91.200 99.600
150.000.000 60.840 71760 71760 84.240 84.240 106.080 106.080 118.560 118.560 129.480
200.000.000 68640 80.960 80.960 95.040 95.040 119.680 119.680 133.760 133.760 146.080
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SEZNAM OBJEKTOV - NOTRANJA OPREMA

Tabela obi¢ajnih cenovnih razredov za notranjo opremo

NOTRANJA OPREMA Il

NajenostavnejSa notranja oprema za zacasno uporabo
Z najpreprostejSo serijsko opremo ali brez nje

Notranja oprema z nizkimi zahtevami glede projektiranja,

z uporabo serijsko izdelanega pohiStva in opreme preproste X

kakovosti, brez tehni¢ne opreme

Notranja oprema s povprecnimi zahtevami glede projektiranja,
pretezno z uporabo serijsko izdelanega pohiStva in opreme
ali s povprecno tehni¢no opremo

Notranja oprema z visokimi zahtevami glede projektiranja,
Z uporabo serijsko izdelanega pohisStva in pohiStva visoke
kakovosti ali visokokakovostne tehni¢ne opreme

Notranja oprema z zelo visokimi zahtevami glede projektiranja,
z uporabo kompleksnega pohiStva in opreme ali obsezne
tehni¢ne opreme

1. Stanovanjski prostori

NajenostavnejSe sobe brez pohistva ali za zaCasno uporabo X

Najenostavnejsi prostori brez pohistva ali za zac¢asno uporabo X

Preprosti stanovanjski prostori z nizkimi zahtevami
glede oblikovanja ali opreme

Stanovanjski prostori s povprecnimi zahtevami,
serijsko opremljene kuhinje

Stanovanjski prostori v skupnih nastanitvah ali domovih

Stanovanjski prostori z visokimi zahtevami,
kuhinje in kopalnice po meri

Predelava podstreSja, zimski vrtovi

2.lzobrazevanje, znanstvena in raziskovalna dejavnost

Preproste odprte dvorane X

Shrambe ali pomozni prostori s preprostim pohistvom X

ali opremo

Skupinski prostori, na primer v jaslih, vrtcih, mladinskih centrih,
mladinskih domovih, mladinskih hostlih

Ucilnice, predavalnice, seminarske sobe, manjSe knjiznice,
menze

Avditoriji, izobrazevalni centri, knjiznice, laboratoriji,
u¢ne kuhinje z jedilnicami oziroma saloni ali brez,
specializirane ucilnice s tehni¢no opremo

Kongresni, konferencni in seminarski prostori, sejne sobe
s pohiStvom in opremo po meri ter obsezno tehni¢no opremo

27



ST ZAPS 02:2023

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PROSTOR
SLOVENIE

NOTRANJA OPREMA ) SEZNAM OBJEKTOV - NOTRANJA OPREMA

NOTRANJA OPREMA

Znanstvenoraziskovalni prostori z visokimi zahtevami
in tehni¢no opremo

3. Pisarniski in upravni prostori

Obmocja notranjih komunikacij

Kopirnice, prostori za Cistila ali drugi pomozni prostori
brez konstrukcijskih elementov

Pisarne, administrativni prostori in lounge s povprecnimi
zahtevami, stopnisca, Cakalnice, ¢ajne kuhinje

Sanitarni prostori, utility, pomozni prostori, tehni¢ni prostori

Vhodne avle, sejne ali konferencne sobe, menze, druzabni
prostori

Prostori za stranke, razstavni in predstavitveni prostori

Prostori za sestanke in konference, sodne dvorane, vodstveni
prostori z opremo po meri ali sofisticirano tehni¢no opremo

Poslovne, sejne ali konferencne sobe v prefinjenem dizajnu
s pohiStvom in opremo po meri, dodelano opremo ali zelo
visokimi tehnic¢nimi zahtevami

4. Zdravstveni prostori in prostori za oskrbo

Odprte igralnice ali avle

Preprosti prostori za pocitek ali pomozni prostori

Posvetovalne, negovalne, bolnisSke, bivalne ali druzabne sobe
s povprecnimi potrebami brez medicinske tehni¢ne opreme

Ambulante in prostori za oskrbo z opremo ali medicinsko
tehnoloSko opremo v zdravstvenih, terapevtskih,
rehabilitacijskih ali negovalnih ustanovah

Operacijske dvorane, porodne sobe, rentgenske sobe

5. Trgovina in gostinstvo

Prodajne stojnice za zacasno uporabo

Kioski, prodajna skladi§¢a, pomozni prostori s preprostimi
napravamiin opremo

Povprecne trgovine ali restavracije, nakupovalne povrsine,
restavracije s hitro hrano

Specializirane trgovine, butiki, razstavni saloni, kinodvorane,
velike kuhinje

Razstavna stojala, Ce se uporabljajo sistemske ali modularne
komponente

Posamezne razstavne stojnice

Sobe za goste, visokokakovostni sanitarni prostori, npr.
v restavracijah, barih, vinskih barih, kavarnah, klubskih sobah
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NOTRANJA OPREMA Il Il \Y
Gostinski ali sanitarni prostori, npr. v penzionih ali hotelih X

s povprecnimi zahtevami ali napravami ali opremo

Prostori za goste, recepcije ali zabaviScni prostori v hotelih X
z individualno zasnovo ali opremo ali z vrhunsko opremo

ali tehni¢no opremo

6. Sport in prosti éas

Pomozni ali servisni prostori v Sportnih objektih ali bazenih X

Bazeni, fitnes, velnes ali savna, veliki Sportni objekti X X
éportne, veCnamenske ali mestne dvorane, telovadnice, X X
plesne Sole

7. Gospodarstvo, industrija, kmetijstvo, promet

Preproste dvorane ali delavnice brez posebne opreme, paviljoni X

Kmetijski gospodarski prostori X X
Trgovski prostori, delavnice s tehni¢no ali mehansko opremo X X
Celotne delavnice ali industrijski objekti X
Gostinska ali poslovna obmocja na letalisCih, X
Zelezniskih postajah

8. Infrastruktura

Prostori v podzemnih garazah, podhodih X

9. Kultura, prostori za obrede

Kulturni ali sakralni objekti, verski prostori X
Individualno oblikovane razstavne, muzejske X

ali gledaliSke povrsine

Koncertne ali gledaliSke dvorane, studijske sobe za radio,
televizijo ali gledalisCe
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6. STORITVE NA PODROCJU
PROJEKTIRANJA UREDITEV
ODPRTEGA PROSTORA

Ureditve odprtega prostora so nacrtovane in oblikovane povrSine ali obmocja na prostem ter
krajinskoarhitekturni objekti oziroma ureditve, vklju¢no s pripadajoCo zunanjo opremo, samo-
stojne ali v povezavi s stavbami oziroma znotraj stavb (atriji).

Storitve na podrocCju projektiranja ureditve odprtega prostora obsegajo storitve za novogradnjo,
prizidavo, rekonstrukcijo, vzdrzevanje objekta in spremembo namembnosti.

6.14. DELITEV NA FAZE IN PODFARZE

Stevilo NU za osnovne storitve v fazah od 1do 5 se razdeli v skladu s spodaj navedenimi delezi
izhodisCnega Stevila NU, doloCenega v poglavju 6.5:

PROJEKTIRANJE  VODENJE IN SKUPAJ
KOORDINACIJA
1. ZAGON 1% 2% 3%
1.1 Zagon projekta 0,5% 0,5% 1%
1.2. Studija izvedljivosti 05% 0,5% 1%
1.3. Opredelitev 0% 1,0 % 1%
2. PROJEKTIRANJE 52,5% 9,5 % 62 %
2.1. Snovanje 9,5% 05% 10 %
2.2. Idejno projektiranje 14,25 % 0,75 % 15 %
2.3. Priprava dokumentacije 0% 3% 3%
za dovoljevanje
Zastopanje investitorja v upravnih 0% 2% 2%
postopkih
2.4. Projektiranje za izvedbo 23,5 % 1,5 % 25 %
2.5. Priprava gradiv za narocilo gradnje”’ 375% 0,25 % 4%
Projektantski predracun® 15 % 0% 15 %
Razpisna dokumentacija 0% 1.5 % 15 %
/ V skladu s ST ZAPS 01 se popis GOI del izdeluje v podfazi 2.5. Priprava gradiv za narocilo. Praksa preteklih let

v Sloveniji je bila, da je bil popis del sestavni del projekta za izvedbo. Vendar pa se razpisna dokumentacije
ne izdeluje vedno le na podlagi projekta za izvedbo, temvec tudi na podlagi razvitega idejnega projekta. Zato
je smiselno, da je izdelava popisa zajeta v posebni podfazi

8 Kadar se na podlagi popisa del izdelujejo projektantski predracun, razpisna dokumentacija ali izvedba razpisa,
se ustrezna faza poveca za odstotek, naveden v tabeli.
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3. NAROCANJE 1% 2% 3%
3.1 Narocilo tehnoloSke opreme 0,5% 0,25 % 0,75%
Izvedba razpisa 05% 05%

3.2. Gradbena pogodba 05% 0,25 % 0,75 %
lzvedba razpisa 1% 1%

4. GRADNJA 26 % 4% 30%
47. Priprava gradnje 0% 1% 1%
4.2. Izvajanje gradnje® 55% 05% 6 %
Gradbeni nadzor 16,5 % 15 % 18 %

4.3. Spuscanje v obratovanje 0,4 % 01% 05%
Gradbeni nadzor 0,35 % 015 % 05%

4.4, Predaja objekta 0,4 % 01 % 0,5%
Gradbeni nadzor 0,35 % 015 % 05%

4.5. Dovoljenje za uporabo 2,5% 05% 3%
5. UPORABA 1,5% 0,5% 2%
5.1. Obratovanje 0,75 % 0,25 % 1%
5.2. Vzdrzevanje 0,75 % 0,25 % 1%
82 % 18 % 100 %

6.2. DOLOCANJE CENOVNEGA RAZREDA

Cenovni razred za storitve na podrocju projektiranja odprtega prostora se doloci glede na
naslednja merila za ocenjevanje:
1. zahteve glede umescanja v prostor,
zahteve glede varstva okolja in ohranjanja narave,
3. Stevilo funkcijskih obmocij in kompleksnost povezav,
4. oblikovalske zahteve, zahtevnost konstrukcije in obdelave,
5. opremljenost z oskrbovalnimi napravami in opremo.

N

Pri doloCanju cenovnega razreda je treba upoStevati standardne primere v seznamu objektov
(poglavije 6.5). Ce je za posamezno ureditev odprtega prostora mogoc&e dologiti razli¢ne cenov-
ne razrede in obstaja dvom o tem, v katerega se lahko ureditev uvrsti, je treba cenovni razred
dolociti glede na zgornja merila s toCkovanjem. ToCkuje se na naslednji nacin:

1. do 8 toCk po vsakem od meril za ocenjevanje iz 1., 2. in 4. tocke,

2. do 6 to¢k po vsakem od meril za ocenjevanje iz 3. in 5. toCke.

9 V skladu s ST ZAPS 01 je osnovna storitev s podroc¢ja spremljanja gradnje projektantski nadzor. Odstotek,
naveden v tej tabeli, tako ustreza delezu, ki pripada projektantskemu nadzoru. Kadar pa se namesto projek
tantskega nadzora izvaja gradbeni nadzor, se delez poveca za odstotek, naveden v tabeli.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PROSTOR
SLOVENIE

31



ST ZAPS ©2:2023
ODPRTI PROSTOR > PRENOVA

Cenovni razred za ureditve odprtega prostora se doloci na podlagi seStevka ocenjevalnih tock:

razred | do 8 tock

razred |l od 9 do 15 tock
razred Il od 16 do 22 tock
razred IV od 23 do 29 tock
razred V od 30 do 36 tock

6.3. PRENOVA

Pri prenovi ureditev odprtega prostora se lahko o povprecno zahtevnem projektu sklene pisni
dogovor o doplacilu v visini od 3 do 33 odstotkov, v skladu s poglavjem 3.15.

6.4. 1ZRACUN IZHODISCNEGA STEVILA NORMIRANIH UR ZA ODPRTI
PROSTOR

Na podlagi tabele porabe Case glede na viSino obracunskih stroskov iz prejSnje razlicice stan-
darda je bila doloCena matemati¢na formula za izracun NU, v katero je viSina obracunskih stro-
Skov glede na tipologijo Ze vgrajena. Osnovne matemati¢ne formule za posamezne cenovne
razrede, izpeljane iz podatkov o porabi Casa glede na obracunske stroSke v dolo¢enem Casov-
nem obdobju, so navedene v spodnjem grafu.
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Za vrednost spremenljivke x, ki pomeni viS§ino obracunskih stroskov, je bila dolo¢ena dodatna
formula, ki omogoca, da se namesto arbitrarno ocenjenih stroskov gradnje, iz katerih se dolo-
¢ijo obracunski stroski, uposteva fiksna vrednost teh strosSkov v dolo¢enem obdobju. Metoda
izraCuna namreC temelji na izhodiS¢u, da se Stevilo ur, potrebnih, da se neka storitev opravi, ne
sme spreminjati zaradi gibanja cen.

Fiksna vrednost se izraCuna glede na tipologijo, indeksi za posamezne tipologije so prikazani v
seznamu objektov.

Za projektiranje odprtega prostora se v celoti upoStevajo gradbeni stroski izvedbe.
Iz tega sledi:
x = BTP x (100 + TIP)

Pri Cemer je:
BTP bruto tlorisna povrsina za izracun
TIP indeks glede na tipologijo

Ker pa za seStevanje potrebnih NU za objekte z meSanim programom (razli¢no tipologijo) pot-
rebujemo Stevilo NU za kvadratni meter celotne BTP, so rezultati osnovnih formul deljeni z BTP
celotnega objekta (glej poglavje 3.8).

SEZNAM OBJUEKTOV - UREDITVE ODPRTEGA PROSTORA

Tabela obic¢ajnih cenovnih razredov in indeksov za projektiranje ureditev odprtega prostora

ODPRTI PROSTOR I Il Y% \% INDEKS

1. V odprti krajini

Preprosta zunanja ureditev X -40,00
Zasaditve v odprti krajini, drevoredi, nasadi X -50,00
Ureditve ob avtocestah in cestah, zasaditve proti- « 000
vetrnih pasov, zelene loCevalne poteze '
Zasaditve na prostem z zahtevami glede ohranjanja
! ; : . L X -10,00

narave (izravnalni ukrepi, nadomestni habitati)
Obmocja varstva narave z razlicnimi zahtevami
glede zagotavljanja ekoloskih funkcij (npr. mrezenja X -10,00
biotopov)
Zunanja ureditev in zasaditev odlagalis¢ odpadkov,

o : e X X -10,00
zbirnih centrov in smetisc
Krajinske ureditve vodotokov, brezin in plazis¢ X -10,00
Pocivalis¢a, parkiris€a, avtobusna in Zelezniska po-
stajaliSCa ter peroni z opremo, obracaliS¢a in druge

; Y. . X X -10,00
utrjene povrsine, gozdne ceste, pespoti, kolesarske
poti in jahalne steze
Izobrazevalna obmocja, naravoslovne in druge ucne

; X -10,00
poti
2.V mestih in naseljin 0,00
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Ozelenjena parkiris¢a in poti brez posebne opreme,
zelenice

-10,00

Parki, javni vrtovi in druge urejene zelene povrsine

85,00

Trgi (ki so ali niso sestavni deli javne ceste) in ob-
mocja za pesce

85,00

Mestne ulice, avenije in drevoredi v varovalnem
pasu cest ter drugi drevoredi, ozelenjene poti in
druge povezave z urbano opremo

0,00

Mestni trgi in obmocja za peSce z visokimi ali zelo
visokimi zahtevami glede opreme (mestna jedra,
trznice ipd.)

85,00

Zabaviscni in tematski parki (npr. vodni, adrenalin-
ski, plezalni parki in podobni objekti na prostem)

85,00

Ureditve zahtevnega terena z opornimi zidovi ali
drugimi oporami v naseljih

85,00

Ureditve vodotokov in nabrezij vodnih teles v
naseljih

85,00

Odprti prostori na obmocjih enostavne pozidave
v manjsih podezelskih naseljih in ob posameznih
objektih

-10,00

PripadajoCe povrsine ob stavbah ter drugih objektih
in napravah, vrtovi in ureditve z nizkimi ali povprec-
nimi zahtevami

-10,00

Zunanje ureditve glede na tipologijo stavbe, s pov-
preé¢nimi topografskimi pogoji ali povprecno opremo
(npr. ob vec¢stanovanjskih ali javnih stavbah)

-10,00

Zunanje ureditve glede na tipologijo stavbe, s tez-
kimi ali posebej tezkimi topografskimi razmerami ali
visokimi ali zelo visokimi zahtevami glede opreme
(npr. soseske, zunanji prostor Sol in vrtcev, domov
za starejSe, zunanji prostor reprezentancnih stavb
ipd.)

85,00

Vrtovi in vrtna dvoriS¢a z reprezentativno funkcijo
ali visokimi zahtevami

85,00

Zunanje ureditve v povezavi z zgodovinskimi stav-
bami ali drugimi objekti, zgodovinski parki in vrtovi,
vrtni spomeniki

85,00

Obmocja urbanih vrtov (mestni vrticki, skupnostni
vrtovi ipd.)

-10,00

3. Ozelenitev stavb

0,00

Terase in stresni vrtovi

0,00

Vertikalna in horizontalna ozelenitev ovoja stavb z
visokimi ali zelo visokimi zahtevami (zelene strehe
in zelene stene)

0,00
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Ozelenitev v notranjih prostorih z visokimi ali zelo

visokimi zahtevami X X 0,00
Notranja dvorisCa, atriji z visokimi ali zelo visokimi
! X X 0,00
zahtevami
4. Igris€a in Sportni objekti 0,00
Smucisca in sankaliS€a s tehni¢no opremo ali brez X X -50,00
Skakalnice X X 0,00
Sportna igri$éa in rekreacijska obmogja X -10,00
Igri$€a za igre z Zogo, nogometna igris¢a in podob-
o . : X X -40,00
no, z nizkimi ali povprecnimi zahtevami
Sportni objekti v odprti krajini, poligoni, tekmovalne
steze, vzletis¢a, jahalis¢a, povrsine za avtomobil-
L ) ) ) X X -10,00
ske, motoristiCne, kolesarske in konjske dirke s po-
moznimi objekti
Kombinirana igris¢a (z raznovrstnim programom),
Sportna igriscCa, teniska igris€a in igris¢a z umetno X X -10,00
podlago
Otroska igrisca X 85,00
Sportni objekti za atletiko, atletske steze s pripada-
e ) A : . X X 85,00
joCimi ureditvami in Sportni stadioni
IgrisCa za golf, konjeniski centri X X 85,00
Zurlavnjl bazeni z visokimi zahtevami, bazenska ko- « y 8500
palisCa
Solska dvori$&a in igri$¢a z igrali in vadbenimi na- “ 000
pravami !
5. Posebni objekti 0,00
GledaliS€a na prostem X 0,00
Razgledne plos¢adi in opazovalnice X X 0,00
Sotorig&a, kampi oziroma obmo¢ja za kampiranje ali
) X X -10,00
za avtodome s povprecnimi ali visokimi zahtevami
Pokopalis¢a, spomeniki, spominska obelezja, z vi-
T o ) X X 85,00
sokimi ali zelo visokimi zahtevami
Zivalski in botani¢ni vrtovi, arboretumi X 85,00
Objekti za za&¢ito pred hrupom in vetrom (protihru-
: ! o A X 0,00
pne in protivetrne ograje ali drugi objekti)
Urbana oprema (grajena igrala, vodometi in vodnja-
: S " A L . X X 0,00
ki), objekti za oglasevanje in informacijski panoji
Zunanje vrtne razstave in dvoranske vrtne predsta-
: X 0,00
vitve
N_epoknta prezentirana arheoloSka najdisca in ruse- « « 0,00
vine
6. Drugi objekti na prostem 0,00
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Marine s pripadajocimi pristaniskimi napravami

(Sportna pristanis¢a in marine, tudi re¢na pristani- 0,00
SCa, oprema za plaze, pomoli in pontoni)
Urejena naravna kopalis¢a, smucis¢a na vodi, vlec¢- 000
nice za smucanje na vodi, kajakaSke proge '
Vodne in obvodne ureditve s pretezno ekoloSkimi
in krajinskimi elementi, ribniki brez jezov, drenazni 0,00
jarki in drugi objekti za osuSevanje zemljis¢
Reliefno preoblikovanje terena (nasipi, izkopi in

. 0,00
odkopi)
Utrjene brezine (armirane brezine, podporni zidovi, 000

suhozidi, gabioni, skalne ali kamnite zlozbe ipd.)
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