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VECSTANOVANJSKA STAVBA OB RESLJEVI CESTI

VeCstanovanjska stavba z neprofitnimi najemnimi stanovan;ji ob Resljevi cesti v Ljubljani
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V SirSi okolici obravnavane lokacije novega vecstanovanjskega objekta
razberemo prevladujoC vzorec obodne karejske zazidave, ki ga tvorijo strnjeni
stavbni nizi v kombinaciji s posamicnimi vecjimi objekti in objekti mesc¢anskih vil,
ki je izrazito zaznaven na obmocju med Maistrovo ulico na vzhodu, Slovensko
cesto na zahodu, Komenskega ulico na jugu in Kotnikovo in peS krakom
Resljeve ceste na severu. Severno od Kotnikove in pe$ kraka Resljeve ceste
do Masarykove ceste je obmocje pozidano z nizi vecjih samostojnih objektov v
obliki lamel, ki so postavljene v smeri sever-jug oz. vzhod-zahod.

»Glavna naloga urbanisti¢ne zasnove je
ucinkovito medsebojno povezati raznorodna
robna obmog¢ja.«
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stavbne lamele na vzhodu obmocja in dobro artikulirana Resljeva cesta na
zahodu. Vzhodni rob kraka Resljeve ceste, ki poteka od Zmajskega mosta na
jugu do ZelezniSke postaje na severu, oblikujejo skoraj brez izjeme strnjeni
nizi karejskih objektov. Zahodni rob sestavljajo nizi prosto stojeCih mes¢anskih
objektov med zakljucki stavbnih nizov in obmocja strnjenega visokega
niza stanovanjskega kareja, ki oblikuje juzni del peS kraka Resljeve ceste.
Obravnavana lokacija novega objekta skupaj s sosednjima zemljis¢ema na
severni strani v naravi predstavlja neartikuliran izpraznjen fragment mestnega
prostora, kjer je zaznavna praznina neizpolnjene pretekle zasnove in vsebuje
nedokonCan objekt — spomenisko zaSCiteno meScansko Tomanovo hiso ob
Resljevi cesti s slepo juzno fasado, kateri se bo pridruzil Ze nacrtovan prosto
stojeC tockovni veCstanovanjski objekt na severovzhodnem vogalu obmodja.
Merilo obstojeCe vile ob Resljevi cesti je najmanjSe med vsemi okoliSkimi
objekti, sama lokacija, katere merilo je prav tako sorazmerno majhno, pa ne
jugu in vzhodu meji na obmodji z bistveno vi§jimi stavbnimi masami.

Glavna naloga urbanistiéne zasnove tega relativno majhnega obmocja
je ucinkovito medsebojno povezati raznorodna robna obmocja na nacin, da
bo z umestitvijo novega vecstanovanjskega objekta vrzel v stavbnem tkivu
zapolnjena tako, da bo ob zagotavljanju kvalitetnega bivalnega notranjega in
zunanjega prostora novega objekta, ucinkovito zakljuen objekt Tomanove
hiSe, kvalitetno artikuliran Se preostanek vzhodnega roba Resljeve ceste v
obmodju pred iztekom v Tomanov park, ustrezno artikuliran vogal med obema
krakoma Resljeve ceste in u€inkovito izvedena doZivljajska sekvenca juznega
kraka Resljeve ceste, ob katerem bo kvalitetno izveden prehod med viSinskim
merilom Tomanove vile ob Resljevi cesti in visokimi ve¢stanovanjskimi lamelami
na vzhodu. NaSteta neskladja v merilu in morfologiji obstoje¢ih okolikih
objektov so se, Se posebej zaradi utesnjenosti lokacije, sama po sebi postavila
kot izhodiSCe za vrednotenje posameznih morfolo$kih reSitev za urbanisti¢no
zasnovo in za izbor najprimernejSega predloga urbanistiCne umestitve novega
objekta.
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globoki blok

- nedefiniran zunaniji prostor
- enostransko

orientirana stanovanja

- neustrezni viSinski gabariti

ozki “L” blok
-neprimerna zaznavnost
vogala z Resljeve ulice

- zapiranje proti pe$
povezavi na juznem delu
lokacije

- atrij v senci

2 lamelna bloka

- neprimeren stik s
predvideno
novogradnjo na
severu (osonCenje)

- podvojene vertikalne
komunikacije

- zapiranje proti pe$
povezavi na vzhodu

atrijski blok

- neprimeren stik med
nizkim in visokim volumnom
- zapiranje

osrednjega prostora

- atrij v senci

Enoizmed dejstev, ki ga mora upostevati urbanisticna resitev je, da bo zaradi
lastniSkih razmerij obravnavano obmocje tudi v prihodnje ostalo fragmentirano,
saj bosta obstojeci objekt Tomanove hise in novo nacrtovani vecstanovanjski
objekt na severovzhodnem vogalu obmocja med seboj razmaknjena, prav
tako pa bo razmik tudi vsaj med novo predvidenim obravnavanim objektom
in Ze predvidenim vecstanovanjskim objektom. Drugo dejstvo je, da je najveC
prostora za novo predvideni objekt na zahodnem robu ob Resljevi cesti in ob
juznem robu, medtem ko je na vzhodnem robu zaradi lastniskih razmerij (odmik
od Ze predvidenega objekta na severovzhodnem vogalu, odmik od obstojeCega
izhoda iz zaklonis¢a na jugovzhodnem vogalu) moznost izkoristka zmanj$ana.
Obe dejstvi upoStevamo pri urbanisti¢ni zasnovi in predlagamo zazidavo
v tlorisni obliki zalomljenega U, ki nadaljuje stavbni niz ob Resljevi cesti s
stikom s Tomanovo hiSo, volumensko pa je objekt fragmentiran, razdeljen na
tri medsebojno povezane volumske enote, ki dosezejo priakovano enovitost
oblikovanja stavbnega otoka, in ki u€inkovito izpolnijo urbanisticne naloge, ki jih
zastavlja natecajno vpraSanje:

- Tomanova hiSa se zakljuCi kot njeno nadaljevanje in volumska in
oblikovna reinterpretacija do vogala med obema krakoma Resljeve ceste — v
reinterpretaciji stavbne mase, fasadne €lenitve in oblikovanja stresine.

- Vogal med obema krakoma Resljeve ceste se artikulira z bo¢no izvotlitvijo
(cezuro) — del objekta ob Resljevi cesti vizualno deluje kot samostojen objekt

- Hkrati z artikulacijo vogala novi objekt ob Resljevi skupaj s Tomanovo hiso
kot celota vzpostavlja zrcalno sliko nasproti stojeCemu objektu na zahodnem
robu Resljeve ceste.

- S spostljivo dozidavo Tomanove hiSe se ustrezno zakljuéi oblikovanje
ulicnega prostora na zahodnem robu Resljeve ceste, ki se izteCe v Tomanov
park.
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- Ulina sekvenca ob juznem kraku Resljeve ceste, katere severni rob v
neposredni okolici sestavlja sosledje Celnih fasad v globino obmocja segajocih
lamelnih visokih ve¢stanovanjskih objektov, se nadaljuje s tremi novimi elementi
vizualno sorodnih dimenzij in se zakljuCi z vogalom med obema krakoma
Resljeve ceste.

- S tokovnim znacajem delov novega objekta ob tej sekvenci in njuno
vi§jo viSino se ucinkovito izpelje urbanisticna volumenska povezava med
manjSim merilom dela novega objekta in Tomanovo hiSo ob Resljevi cesti,
novo nacrtovanim objektom na severovzhodnem vogalu in visokimi lamelnimi
vec¢stanovanjskimi objekti na vzhodni strani lokacije. Visinsko je trodelni objekt
sestavljen iz nizjega dela ob Resljevi cesti, ki je enake visine kot Tomanova
hia in ima etaznost P+4. Druga dva dela objekta sta vi§ja (P+5) in vizualno
premoScCata razkorak med viSino posameznih objektov znotraj obmocja in med
vi§jimi objekti v okolici.

- Omejitev zaradi izhoda iz zakloniS¢a se izkoristi za oblikovanje intimnega
urbanega ambienta na stiku med pesS in kolesarsko povezavo na juznem in
vzhodnem robu lokacije, ki uli¢ni sekvenci na tem mestu doda Se nekaj dodatne
ambientalne kakovosti.

- Novo predvideni veCstanovanjski objekt zaradi svoje trodelne kompozicije
ustvarja ucinkovito dozivljajsko razmerje med prosto prehodnim javnim in
poljavnim prostorom, ki se ustvarja med objekti. Vrzeli med posameznimi deli
objekta, ki jih med seboj povezujejo odprti ganki, ustvarjajo lahkotni znacaj
stavbnih mas, omogocajo prehodnost skozi odprt vogal med obema krakoma
Resljeve ceste in skozi juzni rob v parkovno urejeno notranjost ozelenjenega
atrija med objekti in zagotavljajo precno prezraCevanje med ozelenjenim
notranjim atrijem in ulico, s ¢Cimer ustvarjajo kvalitetno mikroklimo med objekti.

»Novo predvideni ve€stanovanjski objekt zaradi svoje
trodelne kompozicije ustvarja u€inkovito dozivljajsko
razmerje med prosto prehodnim javnim in poljavnim

prostorom, ki se ustvarja med objekti.«
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Ob Resljevi se ohranja drevored, uredi in dopolni pa se tudi drevored na
juzni oz. vzhodni strani zunanjega oboda obmocja. Notranji urbani atrij med
objekti je namenjen igri otrok in je zasajen z drevesi med katerimi so urejena
otrodka igrala. Stevilno drevje tako ob zunanjem obodu objekta kot v notranjem
atriju prispeva k kvalitetnejSi mikroklimi ob objektih in prispeva k znizevanju
temperature zunanjega prostora v vroCih mesecih in znizevanju obremenjenosti
s hrupom motornega prometa.

Na vzhodni in juzni strani je predvidena le dostava — urejeno je eno parkirno
mesto za dostavno vozilo (velikost prilagojena invalidskemu parkirmemu mestu),
servis in intervencija, ostalim oblikam motornega prometa zunanje povrsine
niso namenjene. Predvidena so stojala za kolesa za obiskovalce in parkirna
mesta za izposojo koles, e-koles in e-skuterjev.

ustvarjanje
[ prehodov in odmikov
- oson&enost in zraCnost
1 osrednjega prostora
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ustvarjanje povezav

- kvaliteten osrednji poljavni
prostor, povezan z okolico

- volumni so povezani z ganki




»Arhitekturno oblikovanje zunanjsc€ine objektov, na enak nacin kot
predlagana stavbna tipologija in razmestitev stavbnih mas, izhaja iz
ambicije, da z metodo reinterpretacije ¢imbolj dosledno uglasi novo

arhitekturno zasnovo z arhitekturo okoliskih objektov...«

Poslanstvo javnega stanovanjskega sklada, da v razmerah omejenega
razpolozljivega prostora in omejenih investicijskih sredstev zagotavlja
neprofitna najemna stanovanja za ranljivejSo skupino ljudi, ki ne bo odrinjena
na rob druzbe, zahteva razmislek, kako na takSne potrebe odgovoriti. Ce na
eni strani stanovanjski skladi bijejo bitko z zahtevnimi trznimi razmerami na
podrocju stanovanjske gradnje in gradnje nasploh in z obsezno gentrifikacijo
mestnih srediS¢, mora na drugi strani stroka poiskati reSitve, ki v teh okvirih
odgovarjajo Zivlienjskemu slogu in potrebam predvsem mlajSe generacije.
NajboljSi primeri stanovanjskih skupnosti so, vse od njihovega pojava dale,
poznali doloCeno mero skupne uporabe prostora, storitev in dobrin in ta duh
skupnosti se v zadnjem Casu predvsem znotraj mlajSe generacije vraca, v
razvitem svetu pa tudi aktivno spodbuja s Stevilnimi nacini delitve in souporabe
znotraj generacijske in medgeneracijske pomoci. Temu se pridruzuje tudi vse
veCje zavedanje o pomenu aktivnega preZivljanja prostega Casa, ekoloska
ozavescenost, alternativni nacini trajnostnega e-transporta in souporabe
transportnih sredstev, pomen lokalnega in domacega, tudi lastne pridelave
in gospodarnega ravnanja z viri. Sodobna stanovanjska skupnost naj bo
torej v sozvocju s priCakovanji mlade generacije. Stanovanjska skupnost z
neprofitnimi najemnimi stanovaniji, ki zaradi financnih omejitev stanovalcem
ne more ponuditi razkoSja velikosti stanovanj, pa naj toliko bolj premisljeno
uporabi razpoloZljive povrSine za stanovanja in omogoCi njihovo ¢im vecjo
uporabnost in kvaliteto bivanja v njih, posebej veliko pozornost pa naj posveti
zasnovi skupnih prostorov tako znotraj objektov kot zunanjih prostorov, ki naj
ne bodo le funkcionalne povezave med posameznimi vsebinami v objektih in
izven njih, temveC prostori sreCevanja, druzenja, igre, medsebojne pomodi,
ugenja... Ceprav na majhnem prostoru, domade okolje tako postane prostor
Zivlienja skupnosti, kjer se ustvarjajo poznanstva in prijateljstva, kjer je prijetno
in varno Ziveti.

Stavbna tipologija, ki jo predlagamo, omogoca prav to: Trije samostojni deli
stavbnega niza so med seboj povezani z ganki, kjer se stanovalci srecujejo. Pred
vhodi v stanovanja so zalivi, kjer je prostor tudi za kavico s sosedo, medtem ko
se malcka igrata na ganku. Od tod se odpira pogled na notranji ozelenjeni atrij,
kjer so v senci dreves otroska igrala. Malo starejsi otroci tam lahko raziskujejo
svojo samostojnost, ne da bi usli iz vidnega polja starSev. Vsa stanovanja
imajo dvostransko orientacijo, kar omogoca ucinkovito naravno prezraCevanje
in ugodne in enakovredne bivalne razmere in optimalno osvetljenost notranjih
prostorov. Stanovanja so umes¢ena v etaze nad pritli¢jem — 4 etaZe v delu ob
Resljevi cesti in 5 etaZ v preostalih dveh delih v notranjosti kareja. Stavbne
mase so razporejene na nacin, da omogocajo najvecje mozne razdalje do
sosednjih obstojeCih objektov ob hkratnem zagotavljanju poljavnega atrija med
objekti, ki pripada stanovalcem.

Arhitekturno oblikovanje zunanjScine objektov na enak nacin kot predlagana
stavbna tipologija in razmestitev stavbnih mas izhaja iz ambicije, da ¢imbol]
dosledno uglasi novo arhitekturno zasnovo z arhitekturo okoliskih objektov
in tako zaokroZi manjkajoCi del oblikovanja mestnega prostora ob obeh
krakih Resljeve ceste. Tudi pri arhitekturi objektov je uporabljena metoda
reinterpretacije.

Novi objekt ob zahodnem robu obmocja sledi strnjenemu stavbnemu nizu
v juznem delu Resljeve ceste in se na severni strani stika s slepo fasado
Tomanove hiSe (Resljeva cesta 48). Visina slemena in viSina venca novega
objekta ob Resljevi je sledita vencu in slemenu Tomanove hiSe. V drevored
vzdolz Resljeve ceste se zaradi novega objekta ne posega in se v celoti ohranja.

Visinski gabariti nove stanovanjske soseke sledijo vzorcu rasti
v smeri zahod- vzhod.
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Stavbni volumen lamele v podaljSku Tomanove hiSe ob Resljevi cesti je
oblikovan tako, da kljub temu, da skupaj z ostalima dvema deloma objekta
sestavlja stavbni niz, iz obmocja Resljeve ceste ob zahodnem robu deluje kot
samostojen objekt oz. kot manjkajo¢i del Tomanove hiSe, s katerim skupaj
tvori vizualno celoto, ki predstavlja zrcalno podobo nasproti stojeemu objektu
Resljeva cesta 35 na drugi strani Resljeve ceste. Oblikovanje fasade sledi
istemu cilju in z uporabo enakih 0z. podobnih fasadnih materialov - interpretira
(a ne posnema) izgled fasade Tomanove hie: Vertikalni slopi in horizontalni
venci, ki predstavljajo zunanjo tektonsko ravnino fasade, so ob Resljevi cesti
predvideni iz prefabriciranih armirano betonskih elementov izdelanih v delavnici
in z izbranim agregatom, ki daje podoben izgled kot ga ima omet na slopih in
visokem pritli¢ju Tomanove hiSe. Oblikovanje na sodoben nacin interpretira
vertikalno Clenitev fasadnih poudarjenih slopov in horizontalnih vencev, ki
tvorijo tektonsko fasadno mrezo, v katero so v pritli¢ju in nadstropju vstavljeni
prefabricirani betonski elementi, ki skupaj z mrezo ujamejo linijo dvignjenega
pritlicja Tomanove hiSe. V vi§jih nadstropji so v fasadno mrezo vstavljena opec¢na
polnila iz opecnih ploS¢ic, ki so reliefno zamaknjena v globino fasade, da tako
poudarijo njen tektonski znacaj, tipologijo okenskih odprtin (kombinacija enojnih
ozkih visokih odprtin in SirSih dvojnih oken) in povzema kljuéne horizontalne
delilne linije med visokim pritli¢jem in prvim nadstropjem, linijo streSnega venca
in linijo slemena Tomanove hise.

Notranji urbani atrij med objekti je namenjen igri otrok in je zasajen z drevesi.
Stevilno drevje tako ob zunanjem obodu objekta kot v notranjem atriju
prispeva k kvalitetnejSi mikroklimi znizuje temperature zunanjega prostora v
vroCih mesecih in obremenjenost s hrupom motornega prometa.
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»Fasadna delitev, izoblikovanost in
materialna obdelava okenskih odprtin

in balkonskih loz je izdelana tako, da

deluje primerno monumentalno glede na
izoblikovanost fasad objektov v neposredni
sosescini in tako zapolni vrzel v celoviti
podobi vzhodnega roba Resljeve ceste...«
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Fasadna delitev, izoblikovanost in materialna obdelava okenskih odprtin in
balkonskih loz je izdelana tako, da deluje primerno monumentalno glede na
izoblikovanost fasad objektov v neposredni soseS¢ini in tako zapolni vrzel v
celoviti podobi vzhodnega roba Resljeve ceste. Hkrati je oblikovanje zadrZzano
in omogoCi ucinkovit oblikovni prehod med bogatejSim - historicnim izgledom
Resljeve ceste in sodobnejsim izraznim jezikom novejSih objektov, ki so nanizani
ob pre¢no potekajoCem pes$ kraku Resljeve ceste. Vogal med obema krakoma
Resljeve ceste je v stavbnem nizu izoblikovan z vertikalno cezuro, ki lamelo ob
Resljevi loCi od sredinskega dela stavbnega niza, ta pa je na enak nacin lo¢en
0z. povezan s tretjim delom niza ob vzhodni stranici obmocja. StreSina lamele
ob Resljevi cesti od ravnine venca sledi poteku streSine Tomanove hiSe. Ta je na
enak nacin z naklonom zaklju¢ena na severni strani, tako da se streSina novega
objekta na vogalu Resljieva-Resljeva zaklju¢i na podoben nacin: V pogledu z
zahoda glavne Resljeve ulice deluje enako, medtem ko se na juzni strani razkrije
interpretacija tega zakljucka, ki je izveden nesimetricno glede na os lamele in
s poSevno potekajocim slemenom in tako poveze streho s poSevnim naklonom
na lameli ob Resljevi s strehama stavbnega niza v notranjosti obmocja, ki se
oblikovno priblizujeta izoblikovanosti ravnih streh sosednjih lamelnih objektov in
bodocega vecstanovanjskega objekta na severovzhodnem vogalu. Fasade na
uliénih straneh obeh visjih delov stavbnega niza, ki se nahajata ob juznem oz.
vzhodnem robu, oblikovno in barvno sledijo fasadi lamele ob Resljevi, fasadne
obloge pa so skromnejSe - tektonsko mrezo tvori fasada iz tankoslojnega
ometa, polnila pa so na enak nacin kot ob glavni Resljevi cesti predvidena iz
opecnih plo¢ic. Tektonska fasadna mreza, ki je ob glavnem kraku Resljeve

ARHITEKTURNA ZASNOVA

ceste izvedena iz prefabriciranih betonskih elementov, tudi z materialno
obdelavo med seboj povezuje objekt Tomanove hiSe in sosedniji stanovanjski
kare, katerega masivna fasada je izdelana v kombinaciji betonskih fasadnih
elementov in polne opeke. Enaki logiki sledi oblikovanje fasade na pre¢nem
kraku Resljeve ceste, kjer tektonska mreza iz tankoslojnega ometa tudi z
materialno obdelavo navezuje novi objekt na okoliSke stanovanjske lamele
na sosednjem obmodju, ki imajo tankoslojno fasado. Kot pravo nasprotje trdi
tektonski podobi zunanjih uliénih lic novega objekta so notranje dvoriSne
fasade oblikovane krhko in prosojno. Preprosto podobo dvoriS¢nih zunanjih
sten, ki so obdelane v tankoslojnem ometu, z oblikovno prepoznavnostjo
dopolnjujejo linijski ganki, ki so zamejeni s transparentnimi kovinskimi mrezami,
ki zagotavljajo cenovno ugodno in ustrezno zamejevanje in hkrati omogocajo
preglednost zunanjih prostorov objekta na dvoriséni strani. Ganki ne sluzijo
le nujni komunikacijski povezavi stanovanj in vertikalnih komunikacij, temve¢
predstavljajo kvaliteten prostor sreevanja in druZenja stanovalcev. Zunanji
ganki poleg socialne funkcije omogocajo tudi, da je toplotno izoliran ovoj stavbe
najmanijsi kolikor je mogoce, saj so iz njega izvzete celotne povrsSine za glavno
vertikalno in horizontalno komunikacijo v objektu.

Skladno z OPN so ob Resljevi cesti umes&eni skupni prostori — shrambe
stanovanj. Vhod v objekt je v srednjem delu objekta ob juznem robu parcele. Ob
vhodu se nahaja kolesarnica in centralno stopnisce z dvigalom. V vzhodnem
delu objekta so umesceni tehnicni prostori za hisno tehniko in eno stanovanje,
ki se lahko spremeni v skupnostni prostor.
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»NajboljsSi primeri stanovanjskih skupnosti so, vse od njihovega

pojava dalje, poznali dolo€eno mero skupne uporabe prostora,
storitev in dobrin. Ta duh skupnosti se v zadnjem €asu predvsem
znotraj mlajSe generacije vra€a.«
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ARHITEKTURNA ZASNOVA

V pritli¢ju objekta ni umes&enih stanovan]. Skladno z OPN so ob Resljevi
cesti umesCeni skupni prostori — shrambe stanovanj. Zaradi racionalnosti
gradnje dodatna stanovanja niso umescena v pritli¢ju v notranjosti obmocja
kjer je to skladno z OPN, saj je takSna lega stanovanj manj kvalitetna, to pa bi
zahtevalo tudi izvedbo kleti za umestitev dela skupnih prostorov, kar bi gradnjo
po nepotrebnem podraZzilo. Tako je celotno pritli¢je stavbnega niza uporabljeno
za skupne prostore. Vhod v objekt je v srednjem delu objekta ob juznem
robu parcele, do koder vodi pasaza med zahodnim robom ob Resljevi cesti
in vzhodnim robom parcele, dostopen pa je tudi neposredno z juzne strani
skozi obe vertikalni cezuri v stavbnem nizu. Ob vhodu se nahaja kolesarnica in
centralno stopni$¢e z dvigalom. V vzhodnem delu objekta so umesceni tehnicni
prostori za hiSno tehniko in na dvori$éni strani skupnostni prostor.
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S4 - STANOVANJE ZA 4 CLANE

vetrolov 31m?
hodnik 39m?
dnevni wc 3,6 m?
kopalnica 4,4 m?
spalnica 1,1 m?
otroska soba 11,1 m?
bivalni del 231 m?
skupna uporabna NTP-O 60,3 m?
loza 8,8 m?
shramba 34m?

S3i - STANOVANJE ZA 3 CLANE - INVALIDSKO

vetrolov 3,7m?
hodnik 6,1 m?
utility 2,7 m?
kopalnica 5,8 m?
spalnica 12,2 m?
otroSka soba 7,0m?
bivalni del 22,9 m?
skupna uporabna NTP-O 60,4 m?
loZa 7,4 m?
shramba 34m?
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»Vsa stanovanja imajo dvostransko orientacijo V-Z oz. S-J,
ki omogoca kvalitetno naravno prezrac¢evanje in najboljSo
naravno osvetlitev in ustrezno oson¢enost prostorov«

ZASNOVA STANOVANJ

Stanovanja so zasnovana sodobno in odprto s ciliem, da se doseze vtis
¢im vecje prostornosti kljub temu, da so povrSine stanovanj skromnejSe.
Vsa stanovanja, ne glede na velikost, so lo¢ena na dnevni in nocni del oz.
na pretocne dnevne bivalne prostore in sobe za delo in pocitek. Tako je
kljub majhni povrSini dosezena zadovoljiva zasebnost. Enovit bivalni dnevni
prostor zdruzuje kuhinjo, jedilni del in dnevno sobo, ki se odpira na prostorno
pokrito lozo. Cesar ni mogoge zagotoviti v notranjosti stanovanj zaradi njihovih
majhnih povrsin, se doseze z oblikovanjem skupnih prostorov: Pred vsakim
stanovanjem je ob vhodu oblikovana razSiritev ganka, ki vsakemu stanovanju
doda pol javno dodatno lozo, ki jo preteZno uporabljajo stanovalci posameznega
stanovanja, sluzi pa tudi druZenju s sosedi kar pred vrati stanovanja. Od tod
lahko starsi spremljajo igro otrok na igriS¢u v notranjem ozelenjenem atriju. Vsa
stanovanja imajo dvostransko orientacijo V-Z oz. S-J, ki omogoca kvalitetno
naravno prezracevanje in najboljSo naravno osvetlitev in ustrezno osoncenost
prostorov. Vsa stanovanja so orientirana tako, da nimajo neposrednih bliznjih
pogledov v nasproti lezeCa stanovanja v sosednjih volumnih in je, kolikor je
mogoce, dosezena zasebnost vsakega stanovanja. V notranjosti stanovan;j ni
nosilnih sten, tako da je omogocena tudi prilagodljivost stanovanj morebitnim
drugacnim potrebam skozi leta, ko se bodo menjale potrebe najemnikov ali se
bodo menjavali najemniki stanovan;.

Skladno s projektno nalogo in potrebami je v objektu predvidenih
28 stanovanj in sicer 9 za 2 ¢lana, 9 za 3 ¢lane (od tega 1 prilagojen za
invalide), 10 za 4 ¢lane (od tega 2 prilagojena za invalide).



S3a - STANOVANJE ZA 3 CLANE

vetrolov 3,1 m2
hodnik 3,2m2
utility 2,1m2
kopalnica 4,4 m2
spalnica 11,1 m2
otroSka soba 7,6 m2
bivalni del 23,1 m2
skupna uporabna NTP-O 54,6 m2
loza 7,4 m2
shramba 3,4 m2
[

S3b - STANOVANJE ZA 3 CLANE

vetrolov 3,1 m?
hodnik 3,2m?
utility 2,1 m?
kopalnica 4,4 m?
spalnica 10,5 m?
otroska soba 7.2 m?
bivalni del 23,1 m?

skupna upetatma NTP-O 53,8 m?
fodnik 8,4 m?
gliliémba 2,4 m?
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S2i - STANOVANJE ZA 2 CLANA - INVALIDSKO
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vetrolov 3,7m?
bivalni del 22,9 m?
spalnica 16,4m?
kopalnica 7,2 m?
skupna uporabna NTP-O 50,2 m?
loZa 7,2m?
shramba 34m?

S2 - STANOVANJE ZA 2 CLANA
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vetrolov 2,6 m?
bivalni del 13,3 m?
kuhinja 8,8 m?
spalnica 12,1 m?
kopalnica 4,40 m?
skupna uporabna NTP-O 41,2 m?
loZza 47 m?
shramba 34m?
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situacija SirSega nateCajnega obmocja z zunanjo ureditivjo M 1:500

Zasnova zunanjega odprtega prostora v okolici novega objekta sledi Zelji po
odprtem, zracnem, prehodnem in vkljuCujocem javnem in poljavnem zunanjem
prostoru, ki dopolnjuje znacaj povezane skupnosti stanovalcev, ki jo odraza
struktura stavbnih mas in skupnih prostorov objekta. Po obodu obmodja si
sledijo ulicne sekvence, ki jih tvorijo stavbne mase objekta, ki so razmeScene
na nacin, da ob medsebojnih prekinitvah oz. cezurah ustvarjajo uokvirjene
vedute in ozelenjene mikro ambiente, opremljene s klopmi in drugimi elementi
urbane opreme, ki zaustavljajo korak. Notranji atrij je ozelenjen in osencen z
drevesi ob katerih so lesena otroska igrala, klopi in mize, ki tvorijo zunanjo
dnevno sobo, ki pripada vsem v stanovanjski skupnosti. PovrSine otroSkega
igrisa in ostale zunanje povrsine v atriju so naravne — kombinacija prodnate
podlage, tlakovanih poti in urejene trate. Zunaniji atrij je umeScen med objekte in
je oblikovan tako, da predstavlja varno obmocje za igro otrok in je umaknjen od
prometa. Ozelenitev atrija in umestitev okoliSkih drevoredov ob obodu obmodja
bistveno prispeva k kvalitetni mikroklimi znotraj stavbnega otoka.

»Zasnova zunanjega odprtega prostora
v okolici novega objekta sledi zelji

po odprtem, zraénem, prehodnem in
vkljuéujo€em javnem in poljavhnem
zunanjem prostoru, ki dopolnjuje znacaj
povezane skupnosti stanovalcev...«

R34L38

ZASNOVA ZUNANJEGA
ODPRTEGA PROSTORA

Zunanje povrsine v okolici objekta so na okoliski teren navezane z blagimi
nakloni terena, ki nikjer ne presega naklona 5% in tako omogoca dostop do
vseh povrsin vsem, tudi starejSim osebam in osebam na invalidskem vozicku.
Vklju€ujoCe oblikovanje vsebuje tudi vso potrebno opremo, tako da bodo vsi
dostopi v stavbo, dostopi do vseh zunanjih povrsin in zunanje povrsine ustrezno
urejene in oznacene za potrebe gibalno in senzorno oviranih uporabnikov.
Relativno majhna viSinska razlika med zahodnim in juznim krakom Resljeve se
premosc¢a z blagim naklonom zunanijih tlakovanih povrsin, ki so ob stiku obeh
krakov Resljeve ceste na jugo zahodnem vogalu obmocja z nizkim zidcem
lo€ene od neposredne zunanje povrsine pred obstojeCimi vhodi v sosednji
stanovanjski objekt, kjer se ohranjajo obstojece stopnice.

Teren v notranjosti stavbnega otoka se poravna z nivojem ze predvidene
pespoti in kolesarske steze ob vzhodnem robu obmocja. Dostop do obstojecega
atrija Tomanove hiSe za vzdrzevanje in servisno posluzevanje se zagotovi ob
severnem robu obmocja neposredno s servisne poti ob vzhodnem robu parcele.
Ob vzhodnem robu obmodja je predvidena pes in kolesarska povezava skupaj
z intervencijskim in servisnim dostopom, na katero se predlog navezuje. PeS
in kolesarska povezava se nadaljuje po juznem robu in se od tam navezuje na
omreZje pes in kolesarskih povezav na vzhodni in zahodni strani obmocja. Pes
in kolesarska pot med juznim krakom Resljeve ceste in Tomanovim parkom je
ozelenjena z drevoredom visokoraslih dreves. Na stiku te poti z drevoredom
in juznega kraka Reslieve z drevoredom se ob zamiku vzhodnega dela
objekta vzpostavi manjsi intimni ozelenjeni ambient. Ob juznem robu obmocja
je umescCen potopni ekoloski otok. Vogal med obema krakoma Resljeve na
jugozahodnem vogalu obmocja dopolnjuje manjsi trikotni trg z dreviem, ki
oznacuije iztek juznega kraka na glavni krak Resljeve ulice.
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KONSTRUKCIJSKA ZASNOVA

Objekt bo temelien s temeljno plos¢o. V skladu z ugotovljenimi
geomehanskimi razmerami bo del manj kvalitetne zemljine zamenjan, nasip za
izravnavo terena bo iz kvalitetnega kamnitega materiala. Objekt bo nepodkleten.

Nosilna konstrukcija objekta bo klasi¢na stenska AB konstrukcija, v delu
na jugovzhodnem vogalu obmocja bo AB konstrukcija zaradi zahtev po
zagotavljanju ustreznega odmika od obstojeCega izhoda iz zaklonisCa izvedena
kot skeletna konstrukcija s polnili. Nosilne stene objekta bodo debeline 20cm.
Vse ploSCe med posameznimi etazami bodo monolitne armirano betonske
plosce debeline 20cm. Nosilna konstrukcija gankov je predvidena iz armirano
betonskih prefabrikatov. Betonski prefabrikati so preko schock elementov
povezani v nosilno konstrukcijo.

Streha nad deloma objekta na juzni in vzhodni strani bo oblikovana kot
ravna, z 2% nakloni proti odtokom. Zaklju¢ni sloj je predviden z ekstenzivno
ozelenitvijo. Streha objekta ob zahodnem robu obmocja ob Resljevi cesti bo
izvedena kot AB ploS¢a v naklonu s prezracevalnim slojem in opecno kritino.

Odvodnjavanie strehe je predvideno preko ogrevanih odtoénikov @125mm,
ki so vezani na notranje PVC cevi @125mm, ki so protikondenéno izolirane.
Sistem odvodnjavanja bo gravitacijski.

Notranji nosilni zidovi med stanovanji in med stanovanji bodo izvedeni iz
armiranega betona debeline d=20cm in na notranji strani stanovanj deloma
obloZeni z toplotno izolacijo iz mineralne volne d=5cm in slojem dvojnih
mavcno kartonskih ploS¢ v skupni debelini 2.5cm. Med armiranim betonskim
zidom in toplotno izolacijo s kovinsko podkonstrukcijo je predviden zracni
prostor Sirine 2cm. Obloga armirano betonskega zidu z izolacijo in mavéno
kartonskimi ploSCami mora potekati od armirano betonske ploS¢e spodaj do
armiranobetonske plos¢e zgoraj. Stene med dvema stanovanjema in med
stanovaniji in zunanjimi hodniki bodo imele pozarno odpornost El 60.

Obodni nosilni zidovi bodo izvedeni iz armiranega betona debeline d=20cm
in obloZeni z toplotno izolacijo iz kamene volne 20cm in zaklju¢nim tankoslojnim
ometom oz. fasado iz kerami¢nih plos¢ic in delno s prefabriciranimi betonskimi
elementi.

R34L38

ZASNOVA STROJNIH INSTALACIJ

Skladno z Lokalnim energetskih konceptom MOL, OPN MOL in Odlokom o
prioritetni rabi energentov za ogrevanje na obmocju MOL, bo objekt za potrebe
ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode prikljucen na distribucijski sistem
toplote - vro€evodno omreZje z navezavo na prikljucni vroCevod P2279 DN80
za stavbe Kotnikova 33-39, ki poteka ob juznem robu obravnavanega obmocja

Za ogrevanje in centralno pripravo tople sanitarne vode je v pritli¢ju objekta
na vzhodni strani predvidena toplotna postaja. Za potrebe kuhe bo energent
elektrika, prikljucevanje na plinovodno omreZje ni predvideno.

V vseh stanovanijin bodo izvedeni instalacijski prikljucki in horizontalni in
vertikalni razvodi za vodovodno instalacijo, kanalizacijo, ogrevanje, pripravo
tople sanitarne vode, prezraCevanje prostorov in predinstalacija za hlajenje s
predvideno lokacijo notranje in zunanje klimatske enote. Tlorisna razporeditev
stanovanj po etazah se ponavlja kar omogoca racionalno zdruZevanje vertikalnih
instalacijskih dviznih vodov. Pri zasnovi je upostevan Pravilnik o u€inkoviti rabi
energije (UL RS §t. 70/2022) in zahteve za energijsko ucinkovitost in OVE.

V objektu bo izveden sistem talnega nizkotemperaturnega ogrevanja z
loGenimi zankami po bivalnih prostorih v stanovanjih. V kopalnicah bodo
izvedeni dodatni lestvicni radiatorji. V bivalnih prostorih bodo namesceni
prostorski nastavljalniki temperature, toplotni Stevci in interni vodomeri za toplo
in hladno vodo za vsako stanovanjsko enoto bodo namesceni v niSah pred
stanovanii. Vgrajene bodo konzolne WC $koljke s podometnim kotliCkom in z
dvojno varcevalno tipko za izpiranje. Predvideno je mehansko prezracevanje
z rekuperacijo v vseh stanovanjskih enotah — pri vecjih stanovanjih z lokalno
prezraCevalno napravo z rekuperacijo, pri man;jSih stanovanjih so predvidene
lokalne prezracevalne naprave z rekuperacijo vgrajene ob okenskih obrobah
v bivalnem prostoru. Odvod zraka iz sanitarij bo izveden preko lokalnih
ventilatorjev ali preko odvodnih elementov s centralnimi ventilatorji na strehi
objekta. Predvideno je mehansko prezraCevanje shramb in mehansko
prezraCevanje in lokalno hlajenje skupnostnega prostora.

Objekt bo priklju¢en na obstojece javno vodovodno in kanalizacijsko omrezje
skladno s smernicami JP VOKA SNAGA. Padavinske vode s streSnih povrsin
objekta in utrjenih nepovoznih zunanjih povrsin znotraj obmocja gradnje se
bodo ponikale v ras¢enem terenu.
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Merilna mesta za merjenje porabe elekiricne energije bodo namescena v
posebnem elektro prostoru v pritli¢ju objekta. Za vsa stanovanja so predvidena
odjemna mesta velikosti 14kW (3x20A), dovodni kabli se dimenzionirajo na
maksimalno vrednost tarifnih varovalk 3x25A. Energetske inStalacije bodo
projektirane skladno s tehniéno smernico TSG-N-002:2021 nizkonapetostne
elektriCne instalacije.Dvizni kabelski razvodi so predvideni v inStalacijskih
jaskih, ki potekajo skozi vse etaze objekta.

V predprostoru stanovanj bodo namesceni nadometni stanovanjski elektricni
razdelilniki in TK omarica. V kopalnicah bodo v skladu s tehni¢no smernico
upostevani predpisani odmiki za namestitev elektricne opreme.

Za ustrezno zascito pred udarom elektricnega toka bodo vecji kovinski deli
na objektu povezani z zaS€itnim vodnikom na zaSCitne zbiralke za izenacitev
potenciala. Zbiralke za izenaCitev potenciala bodo podometno namescene v
stanovanijih in vseh etazah objekta.

ZasCita naprav in instalacije pred kratkostiCnimi tokovi, preobremenitvami
in nevarnostjo posrednega dotika bo izvedena z instalacijskimi odklopniki
ter varovalCnimi stikali s taljivimi vloZki v napajalnih tokokrogih. Zascita pred
neposrednim dotikom bo izvedena z izolacijami in primerno IP zascito.

V stanovanjih bodo pripravijeni izpusti za namestitev svetil. Iziema so
kopalnice in loze, kjer bodo nameScena svetila. Zunanja sencila bodo imela
ro¢ni pogon, instalacija za elektricni pogon ne bo predvidena. V invalidskih
stanovanjih bodo imela sencila motorni pogon in bodo krmiljena s stikali.

lzvedba ozemljila, strelovodne naprave in izenaCitve potencialov bo
predvidena v skladu s tehniéno smernico TSG-N-003:2021 ZaSCita pred
delovanjem strel.

Na strehah vseh delov objekta bo predviden izvede lovilni sistem strelovodne
napeljave, izveden z aluminijastim vodnikom, polozenim na nosilce. Kovinske
elementi na strehi objekta, ki prehajajo v notranjost objekta in elektricna oprema
na strehi bodo zaSCiteni z lovilnimi palicami. Odvodniki strelovodne napeljave
bodo izvedeni s pocinkanim jeklenim trakom in speljani podometno v armirano
betonskih stenah. Osvetlitev bo dimenzionirana po standardu SIST EN 12464-
1'in del 2. Svetila bodo energetsko varéna z LED sijalkami. VV okolici objektov

R34L38

ZASNOVA ELEKTRO INSTALACIJ

bodo vse javne zunanje povrsine osvetliene s splosno in ambientalno uli¢no
razsvetljavo, ki bo prav tako energijsko var¢na, z LED sijalkami in z ustrezno
usmerjenim svetlobnim snopom, ki ne povzroca svetlobnega onesnazevanja.

Na zunanjih gankih, hodnikih in stopnis¢u je za avtomatski vklop predvidena
namestitev senzorjev premikanja in osvetljenosti. Avtomatski vklop in izklop
z moznostjo ro¢nega upravljanja je predviden tudi za razsvetljavo zunanjih
povrsin okolice objekta.

Varnostne razsvetljave bo zasnovana na podlagi nacrta pozarne varnosti,
ki bo predvidoma izdelan na podlagi tehniéne smernice TSG-1-001:2019
Pozarna varnost v stavbah in na podlagi SIST EN 50172 - Sistemi za nujnostjo
razsvetljavo evakuacijskih poti. Sistem za javljanje pozara bo nacrtovan v
skladu z nacrtom pozarne varnosti. Protiviomni sistem ni predviden.

V vsakem stanovanjuje predvidena uporaba Sirokopasovnega podatkovnega
omreZja in televizijskega signala. TK prikljucki so poleg tega potrebni Se za
prenos signala s pozarne centrale, prenos signalaiz dvigal, daljinsko odCitavanje
porabe energije... V invalidskih stanovanjih se bo v skladu s SIST 1SO 21542
namestila klicna naprava. Predviden je digitalni audio domofonski sistem. Pred
vhodnimi vrati posameznega stanovanja je predvidena pozivna tipka.

Za vstop v objekte je predvidena uporaba sistemskih kljucev. Izhodi na
evakuacijskih poteh bodo skladno z nacrtom pozarne varnosti opremljeni s
panik kljukami oz. panik drogovi. Predviden je videonadzorni sistem v skupnih
prostorih in na vseh vhodih. Stevci v stanovanjih za merjenje porabe hladne in
tople sanitarne vode in ogrevanja bodo opremljeni s komunikacijskimi moduli
za daljinsko odcCitavanje.
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»Zunanji ganki poleg socialne funkcije
omogocajo tudi, da je toplotno izoliran ovoj
stavbe najmanjsi kolikor je mogoc¢e, saj so
iz njega izvzete celotne povrsine za glavno
vertikalno in horizontalno komunikacijo v
objektu«

ENERGETSKA UCINKOVITOST

Zasnova komunikacij kot zunanjih linijskih balkonov - gankov predstavlja
zelo gospodarno reSitev, saj je vsa komunikacijska povrsina izlo¢ena iz
toplotno izolativnega ovoja stavbe, ki je tako zmanjSan na najmanjSo mozno
povrsino. Programska zasnova, ki v pritli¢ju, z izijemo skupnostnega prostora v
vzhodnem delu objekta, ne predvideva nobenih ogrevanih prostorov, saj so tam
umesceni izkljuéno shrambe, kolesarnice in tehnicni prostori, pomeni dodatno
racionalizacijo energetske zasnove, saj so vse ogrevane povrsine zdruzene v
kompaktne celote.

Predvidene tehnicne reSitve za toplotno zasCito stavbnega ovoja, izvedbo
tehnicnih sistemov za ogrevanje, hlajenje, prezracevanje, pripravo tople vode
in razsvetljave sledijo zahtevam za doseganja razreda energetske ucinkovitosti
najmanj A2 (energijski kazalnik: letna potreba toplote za ogrevanje stavbe nad
10 do vkljuéno 15 kWh/m2a), skladno s 6. ¢lenom Pravilnika o metodologiji
izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb.

R34L38

ZASNOVA POZARNE VARNOSTI

Zasnova pozarne varnosti vkljucuje aktivne in pasivne protipozarne ukrepe.
Namen pozarne varnosti je zagotoviti varno evakuacijo uporabnikov objekta,
varovati objekt pred poZarom in prepreciti Sirjenje poZara na sosednje objekte
pa tudi znotraj objekta med pozarnimi sektorji oziroma prostori razlicne
namembnosti. Zasnova je skladna s Pravilnikom o pozarni varnosti v stavbah
in izdelana na osnovi smernic za projektiranje poZarne varnosti.

Ob objektu sta predvideni 2 delovni povrsini. Ena se nahaja na pes kraku
Resljeve ceste na razdalji cca 16 m od vhoda, druga pa na poti med peS
krakom Resljeve ceste in Masarykovo cesto.. Delovna povrSina mora imeti v
radiju 60 m zagotovljena 2 hidranta z ustrezno zmogljivostjo.

V objektu je zahtevana varnostna razsvetljava. Notranje hidrantno omrezje
ni zahtevano. V glavnem stopnis¢u in dvigalnem jasku je potrebno zagotoviti
ustrezno oddimljanje. Za preprecevanje vertikalnega prenosa poZara je med
etazami potrebno zagotoviti minimalno 40 cm pasove iz kamene volne.

Nosilna konstrukcija objekta mora zagotavljati 60 minutno poZarno odpornost
R(EI60. Vsako stanovanije je loéen pozarni sektor z mejnimi elementi (stene
in strop), ki imajo pozarno odpornost najmanj (R)EI 30. Vrata imajo vgrajena
samozapirala, ker se odpirajo v stanovanje. Prostor shramb in tehni¢ni prostor
je vsak svoj pozarni sektor, lo¢eni z loCilnimi stenami, katerih pozarna odpornost
je najmanj enaka, kot je zahtevana za konstrukcijo R60.

Glede na viSino objektov nad 10 m mora fasada ustrezati pozarnim
karakteristikam klasifikacije B-d1. (odziv na ogenj B-d1 po evropski klasifikaciji).
Sirjenje pozara med stavbami je prepreéeno z zadostnim odmikom od sosednijih
stavb. Ta v najmanjSem primeru znaSa nekaj ve¢ kot 8 m
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NATECAJ - STANOVANJSKA STAVBA OB RESLJEVI CESTI

navodila za izpolnjenavnje

v rumena polja vpisite vrednosti
roza polja se se prenasajo z drugih delov tabele - po potrebi jih lahko korigirate
bela polja se izracunajo sama (nekatera imajo vgrajeno kontrolo in se obarvajo rdece, €e so vrednosti presezene)

Po potrebi dadajte nove vrstice, prosimo pazite, de se ohranjajo formule

TABELA - OBRAZEC 1

URBANISTICNI INDIKATORJI

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
BRUTO TLORISNA
, POVRSINA FAKTOR
A . ) ZAZIDANA FAKTOR POVRSINA (BTP e ODPRTIH ODPRTIH ZELENE OTROSKA
ZIZIDLJIVE $TEVILO $TEVILO POVRSINA , a+b+c) VSEH STAVB |  IZRABE - .
ZAZIDANOSTI | ETAZNOST STAVB : > BIVALNIH BIVALNIH POVRSINE IGRISCA
PARCELE STAVB STANOVANJ (m2) nadzemni del ZEMLJISCA ) 3
L (F2) POVRSIN POVRSIN (m2) (m2)
(m2) indikator 5.1.2 (m2) (F1) (m2) (FBP)
indikator 5.1.3
1.319,00 28 622,00 0,47 P+4 in P+5 3.435,10 2,60 581,70 0,44 311,81 238,00

R34L38

TABELA POVRSIN

Faktor zazidanosti (FZ) je razmerje med tlorisno projekcijo najbolj izpostavljenih delov stavbe nad terenom in povrsino parcele, namenjene gradnji. Pri tlorisni projekciji zunanjih dimenzij najbolj izpostavljenih delov stavbe nad terenom se ne upostevajo balkoni in napusci. Upostevajo pa se

povrsine tlorisne projekcije najvedjih zunanjih dimenzij vseh enostavnih in nezahtevnih objektov nad terenom ter povrSine uvoza v klet in izvoza iz kleti.
Bruto tlorisna povrsina (BTP) je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom in pod njim, izracunanih skladno s standardom SIST ISO 9836; izracun BTP vklju€uje povrsine pod to¢kama a) in b) v to¢ki 5.1.3.1 navedenega standarda.

Faktor izrabe (FI) je razmerje med BTP stavbe in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji. V izracunu FI se ne upos$tevajo BTP kleti, ki so namenjene servisnim prostorom objekta (garaze, kolesarnice in prostori za instalacije).
Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) je razmerje med odprtimi bivalnimi povrSinami in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji stavb s stanovaniji.

Opomba:

- definicje so povzete po OPN MOL ID
- povrsine morajo biti izracunane skladno s SIST ISO 9836
a - tlorisne povrsine, ki so z vseh strani zaprte do polne viSine in v celoti pokrite (vir: SIST ISO 9836)

b - tlorisne povrsine, ki niso zaprte z vseh strani do polne viSine, so pa pokrite, tako kot npr. loze (vir: SIST ISO 9836)
c - tlorisne povrsine, ki so obdane z elementi, kot so npr. parapeti, venci, ograje in niso pokrite, tako kot odprti balkoni (vir: SIST ISO 9836)
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R34L38

TABELA POVRSIN

NATECAJ - STANOVANJSKA STAVBA OB RESLJEVI

TABELA - OBRAZEC 2
ZBIRNA TABELA POVRSIN

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 | 12 | 13 14
BTP NTP Razcélenjene NTP
indikator 5.1.3 indikator 5.1.5 indikator 5.1.7 indikator 5.1.8 indikator 5.1.9
NETO NETO NETO NETO NETO
ZAZIDANA STEVILO BRUTO TLORISNA BRUTO TLORISNA SKUPAJ BRUTO NETO TLORISNA NETO TLORISNA SKUPAJ NETO TLORISNA TLORISNA 5 TLORISNA TLORISNA TLORISNA
STAVBA POVRSINA (m2)] STANOVANJ POVRSINA POVRSINA klet (m2) TLORISNA POVRSINA POVRSINA klet (m2) TLORISNA POVRSINA |POVRSINA LOZ POVRSINA POVRSINA POVRSINA
nadzemni del (m2) POVRSINA (m2) nadzemni del (m2) POVRSINA (m2) STANOVANJ /| BALKONOV SHRAMB (m2) TEHNICNIH KOMUNIKACIJ
(m2) (m2) POVRSIN (m2) (m2)
stavba 1 623,40 28 3435 0 3435,00 2800 0 2802,07 1484,91 201,31 90,64 148,58 910,54
stavba 2 0,00 0,00
stavba 3 0,00 0,00
vstaviti dodatno $t.
vrstic glede na $t. 0,00 0,00
stavb
SKUPAJ 623,40 28,00 3435,00 0,00 3435,00 2800,03 0,00 2802,07 1484,91 201,31 90,64 148,58 910,54
IZRACUN RAZMERJA med NTP in BTP 0,82
IZRACUN RAZMERJA med uporabno tlorisno povrsino stanovanj (NTP) in BTP 043 1776,86
1ZRACUN RAZMERJA med uporabno tlorisno povrsino stanovanj (NTP) in NTP 053
SESTEVEK SKUPNIH UPORABNIH POVRSIN 1686,22

Opomba:

- Izra€un povrsin se izdela skladno s SIST ISO 9836
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R34L8

NATECAJ - STANOVANJSKA STAVBA OB RESLJEVI CESTI

TABELA - OBRAZEC
STRUKTURA, STEVILO, NETO POVRSINA STANOVANJ IN UPORABNA POPRAVLJENA NETO POVRSINA STANOVANJ PO POSAMEZNIH STAVBAH

_* Obrazec se ponovi za vsako stavbo tako, da se dodajajo zavihki znotraj datoteke. Izdela se tudi Zbirnik (v
zadnjem zavihku).

STAVBA:

o [ TABELA POVRSIN

stanovanje ...
vstaviti dodatno $t. vrstic glede na $t. stanovanj

2¢

stanovanje S2

vstaviti dodatno $t. vrstic glede na $t. stanovanj

2Ci
stanovanje S2i
vstaviti dodatno $t. vrstic glede na §t. stanovanj

3C

stanovanje S3.a

stanovanje S3.b

vstaviti dodatno $t. vrstic glede na §t. stanovanj

3Ci

stanovanje S3i

vstaviti dodatno $t. vrstic glede na $t. stanovanj

4C

stanovanje S4

vstaviti dodatno $t. vrstic glede na $t. stanovanj

5C
stanovanje....
stanovanje ...
vstaviti dodatno $t. vrstic glede na t. stanovanj

Opomba:

- IzraCun povrsin se izdela skladno s SIST ISO 9836

*Stanovanja za 2 ¢lana: 33 %, od tega 3 % prilagojenih stanovanj, oziroma minimalno 1.

*Stanovanja za 3 ¢lane: 33%, od tega 7 % prilagojenih stanovanj, oziroma minimalno 2.

**Predlagam dopolnitev pripombe pri **: Za stanovanja, prilagojena bivanju funkcionalno oviranih oseb, se pri enaki povrsini stanovanja upo$teva manjse Stevilo ¢lanov gospodinjstva (npr. na povrsini za 4 ¢lane se
projektira prilagojeno stanovanje za 3 ¢lane)

*** Glej nate€ajno nalogo. Predvidene kapacitete, zmogljivost objektov in ureditev
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NATECAJ - STANOVANJSKA STAVBA OB RESLJEVI CESTI

TABELA - OBRAZEC 4

ZBIRNIK - STRUKTURA IN STEVILO VSEH STANOVANJ

STANOVANJA
1 2 8 4
TIP STANOVANJA STEVILO STANOVANJ PRICAKOVAN DELEZ (%) DOSEZEN DELEZ (%)
1 €lan gospodinjstva 0 0% 0%
stavba ...
vstaviti dodatno st. vrstic glede na $t. stavb
2 ¢lana gospodinjstva 9 33%* 32%
stavba 1 9
vstaviti dodatno st. vrstic glede na $t. stavb
prilagojena stanovanja** 1 3%* 4%
stavba ... 1
vstaviti dodatno §t. vrstic glede na $t. stavb
3 ¢lani gospodinjstva 8 33%* 29%
stavba ... 8
vstaviti dodatno st. vrstic glede na $t. stavb
prilagojena stanovanja** 2 7%* 7%
stavba ... 2
vstaviti dodatno §t. vrstic glede na $t. stavb
4 ¢lani gospodinjstva 8 33% 29%
stavba ... 8
vstaviti dodatno $t. vrstic glede na $t. stavb
5 ¢lanov gospodinjstva 0 0% 0%
stavba ...
vstaviti dodatno §t. vrstic glede na $t. stavb
Skupaj 28 100% 89%
Opomba:

*Stanovanja za 2 ¢lana: 33 %, od tega 3 % prilagojenih stanovanj, oziroma minimalno 1.
*Stanovanja za 3 ¢lane: 33 %, od tega 7 % prilagojenih stanovanj, oziroma minimalno 2.
**Stanovanja prilagojena bivanju funkcionalno oviranih oseb; Stevilo druzinskih ¢lanov je manjSe (en druzinski ¢lan manj).

R34L38

TABELA POVRSIN
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TABELA - OBRAZEC 5
OCENA INVESTIJE

OCENA INVESTICIJE

R34L38

OCENA INVESTICIJE

sklop povrsina (m2) strosek / m2 ocena investicije
Nadzemni stanovanijski del - ostali Volumni 1.776 1.600 € 2.841.600 €
Podzemni del - 0€
Zunanja ureditev 582 120 € 69.804 €
SKUPAJ 2.911.404 €

ocena investicije skupaj:

2.911.404,00 €

POGODBENA CENA

za projektno dokumentacijo BREZ DDV.

210.000,00 €
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