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javni, projektni, enostopenjski nateCaj za izbiro strokovno najprimernejse resitve za

stanovanjsko poslovni objekt C-TOWER na Celovski v Ljubljani
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Sodobno mesto gradijo stavbno tkivo, odprt prostor in prometna infrastruktura. Glave mestne vpadnice
predstavljajo odprte vhode v mesto, prostor tokov ljudi in dobrin. Pomembne, predvsem visje stavbe,

oo v

soseske.
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Urbano tkivo sledi
Celovski cesti, ob kateri se
nahajajo najvisje stavbe.
Osi Celovske ceste sledi
tudi specificha zasnova

paviljonov ob glavni
vpadnici, ki stavbno tkivo

proti Celovski cesti zniza
na nivo cloveka.

’ linija pozidave
stavbe vi$je od 7 nadstropij
stavbe s paviljonsko zasnovo

stavbe visje pomembnosti
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UMESTITEV V PROSTOR

Obmocje je dobro
dostopno, prometni tokovi

se vezejo na glavno
mestno vpadnico.
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Stevilne zelene povrsine
zapolnjujejo odprt prostor
med grajenim tkivom in
prometno infrastrukturo.
Razbrati je linijo drevoreda,
ki se izmenic¢no pojavlja
vzdolz Celovske ceste.
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ZELENE POVRSINE

A Ozje obmocje predstavlja
prostor brez konteksta,
4 Z nezaznavhimi mejami
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Stavba nadaljuje gradbeno linijo sosednjih objektov in proti
cesti pusca odprt javni program, na katerega se odpirajo
izlozbe v pritlicju. Javni prostor je obogaten z dodatno urbano
opremo in tvori prijeten in uporaben javni prostor.
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MORFOLOGIJA
Stavba se navezuje na

gradbene linije Celovske in
Gospodinjske ceste. S tem
pusca odprt in Sirok prostor
proti glavnima cestama, ki ga
dopolnjuje paviljon. S
severozahodno fasado se
objekt umika Celovski 143.

POVRSINE / DOSTOPI
Obmocje proti Celovski cesti

predstavlja javni predprostor
, stavbe z izlozbami in se
I;OLJ AVNO zakljuci s paviljonom, ki proti
zahodu zameji in ustvari
poljavni prostor. V intimnejsem
severnem delu gradbene
parcele se dostopa do glavhega
vhoda v stanovanjski del. Na
jugozahodni strani so servisne
povrsine z dovozom v kletno
garazo, dostavami, ekoloskimi
otoki...

KAMNISKO- Trikotna zasnova stavbe
SAVINJSKE dopusca odprte poglede mimo
ALPV sosednjih stavb (Celovska
v 143). Vse tri fasade so dobro
osvetljene saj so orientirane na
V, Zin J - brez severne fasade!
Trikotnik v tlorisu ustvarja

zanimiva vogalna stanovanja s
kotnimi balkoni.

POLHOGRAJSKO
HRIBOVJE

\\\\% \_ pocteoisosoncenost
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ROZNIK
LJUBLJANSKI GRAD

7 I

1:1000
KONCEPTUALNE SHEME




AB123

CELOVSKA
CESTA

Celovsko cesto zaznamuje 1. Omet v zemeljskih tonih
nabor stanovanjskih stavb iz 2. Vogalni balkon

obdobja socializma, umaknjenih 3. Nizek modularni paviljon
za nizom nizkih paviljonov in 4. Mrezna fasadna struktura
drevoreda. Glavni gradniki so 6. Betonski prefabrikat
betonski prefabrikati, balkoni in 7. Barvni fasadni poudarek
barvni poudarki, po katerih se

bloki locujejo med sabo.
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Nova stolpnica se na okoliske bloka navezuje
z barvo, materiali in strukturo fasade.

JUKTAPOZICIJA C-TOWERJA S SOSEDNJIM BLOKOM
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Park na severozahodu stavbe zazivi v
popoldanskem casu. Nove povezave med
bloki vodijo tokove ljudi skozi park, ki
postane kraj zdruzevanja in srecevanja ljudi.

PARK Z VHODOM V STANOVANJSKI DEL
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Paviljon predstavlja umesnik med stavbo in
javnim urbanim prostorom. S svojo strukturo
zamejuje prostor, zarise ulicno kuliso in ponudi
kontrast polni stavbni strukturi stolpnice. Zaradi
prilagodljivosti ponuja stevilne nacine uporabe
in nudi prostor dogajanju preko celotnega dneva
in v vseh letnih casih. Predstavlja odprt, vendar
definiran prostor. Z modularno ponavljujoco
konstrukcijo se na lahkoten nacin navezuje na
betonske paviljone ob Celovski.
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Proti Gospodinjski ulici se med novo stavbo
in parkom Poste ustvari cona umirjenega
prometa. Na ta nacin se parter razsiri v park
in ga pribliza stavbi.

PREDPROSTOR KRIZISCA CELOVSKA-GOSPODINJSKA
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820 m? ve¢énamenskih
povrsin se odpira na zeleno
teraso, ki 1. nadstropje
locuje v dva med seboj
povezana sklopa. Vsak
sklop ima locen vhod v
svoje jedro s stopniscem in
dvigalom.

1:250
TLORIS 1. NADSTROPJE



Racionalna zasnova
jedra s predprostorom
omogoca razdelitev
poslovhega prostora na
6 enot brez dodatnih
hodnikov.
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1:250
TLORIS 2. NADSTROPJE
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Rdeci zunaniji screen roloji posnemajo barvne
poudarke stanovanjskih blokov na Celovski.

CENTRALNI POGLED NA CELOVSKO FASADO
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Tloris stanovanjskih etaz je

zasnovan po principu cebulnih
ovojnic. Sredinska plast

predstavlja skupno vezo z

/ intimnejsimi "zepki" iz katerih se
vstopa v stanovanja. V sredinskem

sloju je ves servisni program -

stopnisca, dvigala, kopalnice,

predsobe... Zunanja plast tako
ostane prosta bivalnim prostorom

- pogledi, osvetljenost...

ROZNIk
JANSKI GRAD
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VEZA - predprostor stopni$¢a, dvigal s skritimi "zepki"
pred vhodi v stanovanja
SERVISNI PAS - pozarno stopnisce, dvigala,

predsoba, kopalnice, WC in utility
BIVALNI PAS - kuhinja, jedilnica, spalnice, dnevna soba

in zunanji prostori z neoviranimi pogledi navzven
1:250

ZASNOVA STANOVANJ
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V spodnjem sklopu
stanovansjkih etaz je 6

[ & ] L] o
£ brdsaba s manjSih stanovanj. V vogalih
2 Kopalnica 4.3 ° °
P 24 tlorisa so 2-sobna stanovanja
5 Bivalni prostor 26,5 H - : s
e Lot 4 s kotnimi balkoni in trosmerno
.......................................................................... 57,5m? orientacioo Med I‘I.imi SO
S02
............. O ijo. j
2 Kopalnica 4,5
3 Bivalni prostor 25,7 garsonjerel v katere se
4 Loza 3,2 o e > e ° e
.......................................................................... zajedajo loze, ki definirajo
R .
i bredsoba 7 spalne prostore na eni in
2 Kopalnica 3,7
3 Utilit 3,0 H . H
R o bivalne protore s kuhinjo in
5 Spalnica 13,0 ° ° ° ° °
6 Biainiprostor 302 jedilnico na drugi strani.
7 Kabinet 7.8
8 Loza 52
.......................................................................... 728m
S04
1 Predsoba 2,8
2 Kopalnica 45
3 Bivalni prostor 31,1
4 Loza 32
.......................................................................... 41,6m?
S0 e
1 Predsoba 7.7
2 Kopalnica 4,5
3 Utilty 23
4 WC 2,3
5 Spalnica 13,0
6 Bivalni prostor 34,6
7 Loza 55
.......................................................................... 69,9m:
e
1 Predsoba 2,8
2 Kopalnica 45
3 Bivalni prostor 20,3
4 Loza 32 1:250

.......................................................................... 30,7 m? TLORIS 3.-8. NADSTROPJE



Predsoba
Kopalnica
Utility
Kopalnica
WC

Spalnica
Bivalni prostor
Spalnica

Loza
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Proti vrhu stanovanja
postajajo vecja. 0d 9.-12.
nadstropja so na etazo stiri
21 stanovanja, od tega 3-sobna
21 vogalna in eno 2-sobno

02 sredinsko.

Predsoba
Kopalnica
Utility
Kopalnica
WC
Bivalni prostori
Hodnik
Soba
Spalnica
Kabinet
Loza

Predsoba
Kopalnica
Bivalni prostor
Spalnica

Loza

Predsoba
Kopalnica
Utilty

WC

Bivalni prostor
Hodnik

Soba
Spalnica

Loza

6,7 1:250
TLORIS 9.-12. NADSTROPJE



AB123

1 Predsoba 6,9

2 Kopalnica 43

3 Utility 2,1

4 Kopalnic 49

5 WC 2,1

6 Spalnica 13,0

7 Bivalni prost 29,4

8 Spalnica 29

9 Soba 7.5

10 Soba 9,9

11 Loza 6,7
.......................................................................... 895m?
SN2

1 Predsoba 6,6

2 Kopalnica 3,7

3 Utility 3,5

4 Kopalni 54

5 WC 2,3

6 Spalnica 13,0

7 Bivalni prost 40,3

8 Hodnik 2,9

9 Soba 9,0

10 Spalnica 131

11 Loza 10,8
.......................................................................... 110,6m?
L

1 Predsoba 7,0

2 Kopalnica 4,5

3 Utility 34

4 Utilty 2,3

5 Hodnik 4,2

6 Kopalni 4,5

7 Soba 9.4

8 Spalnica 9,9

9 Kabinet 7.0

10 Bivalni prost 36,1

11 Spalnica 13,0

12 Loza 11,4

112,7 m

V zgornjih stirih etazah so
najvecja 4-sobna stanovanja z
vogalnimi terasami in
panoramskimi pogledi na
Roznik, Ljubljanski grad,
Kamnisko- Savinjske Alpe in
Polhograjske dolomite.

1:250
TLORIS 13.-16. NADSTROPJE
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Parapet na visini 45 cm, ki tece po celothem
obodu tlorisa stanovanjem nudi obcutek
varnosti in delno zatira poglede z ulice.

Panoramsko okno, ki sega od tal do stropa,
se lahko v celoti zlozi in zabriSe mejo med
notranjim in zunanjim prostorom.

POGLED NA KOTNI BALKON 1Z ZGORNJEGA STANOVANJA
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Po celothem obodu tlorisa tece
betonski nosilec, ki sluzi kot nizek
parapet notranjih in zunanjih
prostorov, nudi obcutek varnosti in
delno zatira poglede v stanovanja.
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V stavbi sta dve
vertikalni jedri. Eno
sega do vrha
stanovanjske stolpnice,
drugo oskrbuje juzni
del podstavka. Obe

16. NADSTROPJE

15. NADSTROPJE

14. NADSTROPJE

. NADSTROPJE

S$11-S813

jedri povezujeta tudi
vse kletne etaze.

4-sobno stanovanje
4,5-sobno stanovanje
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Trikotna zasnova
stavbe ponuja
zanimive prostore v
vogalih, ki se
odpirajo na vec
strani.
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Na fasadi stolpnice se nizajo globoke zunanje
loZze in vogalni balkoni, ki se navezujejo na
sosednje bloke in nudijo kvaliteten zunaniji

prostor s Sirokimi razgledi.

IZSEK FASADE
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AB123

Glavno strukturo fasade predstavljajo betonski

prefabrikati, ki jo ¢lenijo na horizontalne in

vertikalne elemente. Steklene povrsine z zunanje

strani sencijo rdeci screen roloji, ki se navezujejo na

barvne poudarke blokov na Celovski. Vsa okna so

zasnovana na mrezi 80 cm, kar omogoca enostavno

delitev na odpirajoca okenska krila.

1:250
JUZNA FASADA
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SEVEROZAHODNA FASADA



KONSTRUKCIJA

Primarno konstrukcijo vertikalnih in
horizontalnih sil predstavljajo AB jedrain
fasadni okvir stebrov in nosilcev. V
notranjosti tlorisa so dodani trije stebri, ki
zmanjsujejo razpone med jedrom in
fasado.

Kljub izgledu zamikanja fasadnih stebrov,
so po vertikali ohranjeni nosilni pasovi
Sirine 80cm, ki potekajo od pritlicja do
vrha stolpnice.

Objekt je temeljen na AB temeljni plosci
debeline 50 cm. Za izenacitev posedkov
visokega in nizkega dela objekta je
izvedena sanacija tal pod visokim
objektom z nearmiranimi JG slopi dolzine
cca. 12 m, v rastru cca. 3x3 m, ki segajo
cca. 2-3 m v sloj 5 (GD/SC) - glej
geomehansko porocilo "GEO065-01-2022
STOLPNICA C-TOWER SISKA".

Debelina vseh nosilnih AB sten in
fasadnih slopov je 30 cm, notranji okrogli
stebri so premera 50 cm. V kleti se zamiki
stebrov po vertikali prenasajo z
menjalnimi AB nosilci preseka 30/75 cm.
Vsi fasadni nosilci so preseka 30/120 cm.
Debeline medetaznih AB plos¢ so 25 cm.
VAROVANJE GREADBENE JAME
Gradbena jama se zavaruje s sidrano Jet-
Grouting steno.

INSTALACIJE

Razvod prezraCevanja, ogrevanja in
hlajenja je speljan v dvigalnih jaskih.
Horizontalni razvod se pelje v spuscenem
stropu visine 35 cm. V bivalnih prostorih
stanovanj je viSina spuscenega stropa
nizja - 15 cm (elektrika).

Dodatne vertikale kuhinj in kopalnic so
smiselno razporejene po tlorisuy,
neporedno vezane na mokra vozlisca.
PrezraCevanje je naravno, razen v
kopalnicah in ostalih tehni¢nih prostorih
brez oken, kjer je predvideno mehansko
centralno prezraCeavanje z rekuperacijo.
V spuscenem prostoru je dovolj prostora,
da se prezraCevanije izvede tudi v bivalnih
prostorih.

Prostori se ogrevajo preko talnega gretja.
Na ravnih strehah objekta so predvidene
soncne elektrarne.

Strojnice se nahajajo na obeh strehah inv
1. kleti ob jedroma.
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POZARNA VARNOST

V stavbi sta dve pozarni stopnisci, ki
preko zascitenega hodnika v pritlicju
peljeta na prosto.

V stavbi je predvideno avtomatsko
javljanje pozara AJP. Najvecja dovoljena
velikost pozarnega sektorja za poslovne
stavbe je tako 3600 m?. Najvecja velikost
pozarnega sektorja na stavbi je cca. 1100
mZ.

Klasifikacija fasade objekta je B-dO.
Prenos pozara v vertikalni smeri je
preprecen z AB fasadnim nosilcem, ki je
visok 120 cm.

Evakacijske poti do zascitenega
stopnisCa so manjSe od 35 m - glej tloris
kleti.

Skupna Sirine evakuacijskih nad pritlicjem
(1. nadstropje) je 2,4 m (2 x 1,2 m). Po
izracunu $=n*0,6/n, to zadostuje za 240
ljudi. Pod pritli¢jem evakuacijska Sirina
2,4 m zadostuje za 200 ljudi.

V glavnem jedru je predvideno dvigalo za
gasilce z notranjimi dimenzijami 2,1 x 1,1
m. Dvigalo je pozarno lo¢eno od
navadnega dvigala z elementi pozarne
odpornosti EI90. Predprostor pred
dvigalom je velikosti 2,4 x 2,4 m.

SONCNA ELEKTRARNA NA STREHI
DEL STROJNICE NA STREHI

VERTIKALNI JASKI OGREVANJA, HLAJENJA
IN PREZRACEVANJA

VERTIKALNI JASKI KUHINJ IN KOPALNIC
AB BETONSKO STOPNISCNO POZARNO JEDRO

FASADNI NOSILEC OBLECEN V BETONSKI PREFABRIKAT
FASADA JE ZASNOVANA NA MREZ| 80 cm

FASADNI STEBER OBLECEN V BETONSKI PREFABRIKAT

DODATEN NOTRANJI NOSILNI STEBER VSAKEM
VOGALNEM DELU TLORISA

VSE KUHINJE SO NEPOSREDNO OB
VERTIKALNIH JASKIH

SONCNA ELEKTRARNA NA STREHI

DEL-STROJNICE NA STREHI

VERTIKALNI JASKI OGREVANJA, HLAJENJA
IN PREZRACEVANJA

POZARNI 1ZHOD NA PROSTO V PRITLICJU

POZARNI 1ZHOD NA PROSTO V PRITLICJU

AB BETONSKO STOPNISCNO POZARNO JEDRO

1:500
AKSONOMETRIJA STAVBNIH SISTEMOV



FASADA

Fasada je oblikovana uniformno preko
celotnega stavbnega volumna. Ta se deli na
ponavljajoc¢i shemi horizontalnih »plosc« in
vertikalnih »slopov«. Med strukturo se po-
javi prazen prostor, kateri se polni z zastek-
litvijo. Tam kjer se zasteklitev umakne v
notranjost stavbnega volumna nastane
intimna loza ali terasa. Pred zasteklitvijo
so v javnem pritlicnem delu in stolpnici
predvidena screen rolo sencila. Preko hori-
zontalnih »plos¢« in vertikalnih »slopov« je
izveden toplotni ovoj stavbe, preko katere-
ga so obeseni betonski prefabrikati, kateri
predstavljajo kon¢no vidno povrsino.
POLNILA/PREDELNE STENE

V podstavku objekta so vse predelne stene
predvidene kot dvojne MK plosce vijacene
na podkonstrukcijo, katera je izvedena

iz pocinkanih ploc¢evinastih profilov (npr.
Knuaf W111 ali podobno). Ti se pritrjujejo v
strop (AB plosc¢a) in tla (betonski estrihi).
V stanovanjskih etazah so predelne stene
med stanovanji predvidene iz modularne
opeke debeline 19 cm, na katero se iz obeh
strani izvede dvojno MK oblogo, katera je
vijacena na pocinkane plocevinaste profile
(npr. Knuaf CW50 ali podobno). Ti se pri-
trjujejo v strop (AB plos¢a) in tla (betonski
estrihi). Sestava stene ustreza zahtevam
glede akusti¢ne izolativnosti za predelne
stene med stanovaniji.

Predelne stene v stanovanjih so predvidene
kot dvojne MK plosce vijacene na podkon-
strukcijo, katera je izvedena iz pocinkanih
ploéevinastih profilov (npr. Knauf W111

ali podobno). Ti se pritrjujejo v strop (AB
plosc¢a), tla (betonski estrihi) in stene (AB
stena in modularna opeka).

STREHA

Streha podstavka je ravna. Minimalni na-
kloni za odvodnavanje so izvedeni z nak-
lonsko EPS toplotno izolacijo, na katero so
polozeni hladno varjeni (lepljeni) bitumenski
trakovi, nad njimi pa toplo varjeni dvoslojni
bitumenski trakovi. Preko nje je predvidena
ekstenzivna ozelenitev. Ob notranji strani
atike je izveden pas pranega prodca 16-
32mm v skupni debelini 5 cm, pod katerim
se nahajajo tockovni odtoki. Odvodnjavanje
je izvedeno s podtlacnim sistemom, kar
omogoca lazji razvod horizontalnih cevi

v objektu in zmanjsa Stevilo vertikal (Npr.
Geberit pluvia ali podobno).

Streha stolpnice je ravna. Minimalni naklo-
ni za odvodnavanje so izvedeni z naklon-
sko EPS toplotno izolacijo, na katero so
polozeni hladno varjeni (lepljeni) bitumenski
trakovi, nad njimi pa toplo varjeni dvoslojni
bitumenski trakovi. Preko nje je predviden
locilni sloj (filc ali podobno) in prani prodec
16-32mm v skupni debelini 5 cm.

TLAKI

V kletnih etazah konc¢no povrsino predstav-
lja zalikan beton (nosilna AB medetazna
plosca), kateri je dodan mineralni posip
(kvarc). V predelu jeder se povrsina dodat-
no oznaci in opleska z epoksidno smolo z
dodanim peskom, za doseg proti zdrsne
podlage.

V pritli¢ju so tlaki izvedeni v obliki plava-
jocih estrihov. Na spodnji strani je 15 cm
EPS izolacije, locilni sloj (npr. PE folija),
betonski estrihi v debelini 6 cm in kon¢na
talna obloga (1,5 — 3,5 cm). Zasnova kot
drugo opcijo ponuja tudi izvedbo dvignjenih
demontaznih podov, kateri omogocajo
spremembe in prilagodljivost instalacij v
celotnem zivljenjskem ciklu stavbe. Skupna
viSina namenjena izvedbi omenjenih podov
je 50 cm.

V nadstropju so tlaki izvedeni v obliki plava-
jocih estrihov. Na spodnji strani je 8 cm EPS
izolacije, loc€ilni sloj (npr. PE folija), betonski
estrihi v debelini 6 cm in kon¢na talna oblo-
galscm.

V stanovanjskih etazah so tlaki izvedeni v
obliki plavajocih estrihov. Na spodniji strani
je 8 cm EPS izolacije, lo€ilni sloj (npr. PE
folija), betonski estrihi v debelini 6 cm in
koncna talna obloga 1,5 cm.

V stanovanjskih etazah so na lozah in teras-
ah tlaki izvedeni v obliki dvignjenega lesen-
ega poda. Pod lesenim podom je sestava
»ravne strehe«. Minimalni nakloni za odvod-
navanje so izvedeni z naklonsko EPS toplot-
no izolacijo v debelini 8 cm, na katero so
hladno varjeni (lepljeni) bitumenski trakovi.

STROPOVI

V pritli¢ni etazi in 1. nadstropju je predviden
strop iz sistemskih modularnih plos¢ (npr.
Armstrong ali podobno) kateri omogocajo
spremembe in prilagodljivost instalacij v
celotnem zivljenjskem ciklu stavbe. Skupna
viSina spuscenega stropa je 35 cm.

V stanovanjskih etazah je spuscen strop
predviden iz enojnih MK plosc, katere so
vijaCene na obeseno cinkano plocevinasto
podkonstrukcijo (npr. Knauf D112.si ali po-
dobno). V mokrih in servisnih prostorih ob
jedrih je predvidena skupna visina spuscen-
ega stropa 35 cm, v dnevnih prosotorih pa
15cm.

ODBELAVE STEN, STROPOV

V kletnih etazaj so vse povrsSine sten in
stropov neobdelane (vidni beton).

V nadzemnih etazah so vsi elementi nos-
ilne konstrukcije, ki so izvedeni v AB grobo
obrusi, povrsino pokita in zgladi. Kon¢no
povrsino se dvoslojno opleska s poldisper-
zijsko barvo.

V nadzemnih etazah se vse predelne stene
med stanovaniji in prostori predvidene
bandazirane, glajene in dvojno opleskane s
poldisperzijsko barvo.

Stropovi v javnem in pisarniskem delu so
predvideni iz sistemskih modularnih plos¢
in ne potrebujejo nadaljne obdelave.
Stropovi v stanovanjskem delu so predvid-
eni bandazirani, glajeni in dvojno opleskani
s poldisperzijsko barvo.

AB123
STAVBNO POHISTVO
Zasteklitev na fasadnem ovoju se izvede v
obliki eloksiranih ALU profilov in termopan
zasteklitve. Mestoma se okna odpirajo kril-
no ali na kip. Pri lozah garsonjer so prehodi
izvedeni v obliki krilnih vrat z nizkim prag-
om. Pri vogalnih loZzah preostalih stanovanj
so prehodi izvedeni v ogliki sklopne pano-
ramske zasteklitve z nizkim pragom.
Vsi glavni vhodi v objekt so izvedeni v obliki
vetrolova z avtomatskimi drsnimi vrati.
Notranja vhodna vrata v stanovanja so
predvidena v ALU izvedbi, prasno barvana in
v beli barvi.
Vsa notranja vrata v stanovanjskih etazah
so predvidena MDF barvana s klasi¢nim
podbojem in skritimi tecaji, v beli barvi.

HIDROIZOLACIJA
Hidroizolacija kletnih etaz je zagotovljena

z izvedbo nosilne konstrukcije po sistemu
bele kadi.

TOPLOTNA IZOLACIJA

Toplotna izolacija nadzemnega dela je
predvidena kot kamena volna v debelini 15
cm, katera se sidra v AB nosilno konstruk-
cijo. Ta se v celoti izvede na rob okenskih
okvirjev, na nacin, da je dosezen uniformen
toplotni ovoj stavbe.

Toplotna izolacija streh je izvedena z nak-
lonskimi EPS plos¢ami v min. skupni debe-
lini 25 cm.

ODPADKI

Zbirna mesta za komunalne odpadke se
nahajajo na JZ strani stavbe dostopno iz
sluznostne poti, kar posledi¢no pomeni
minimalni hrup za stanovalce oz. uporabni-
ke stavbe in higieni¢no lo¢enost od vhodnih
predprostorov.

TEHNICNO POROCILO
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Nova stavba C-TOWER se vklaplja v okolje Siske in jo
obogati z novim programom in javnimi povrsinami. Trikotna
zasnova daje stolpnici izrazito pojavnost in identiteto.

Z zamikanjem razlicno debelih stebrov postane fasada
razgibana in izraza stanovanjski program.

POGLED IZ JV
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Vse mere so bile preverjene na licu mesta!
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1:250
FASADA SCOPOLIJEVE 1in 3

Po ogledu terena in pogovoru s stanovalci Scopolijeve 1 in 3 ugotavljamo,
da sta glede na 91. ¢clen OPN MOL relavantna samo sredinska niza oken
z bivalnimi prostori. Ostala okna na severo-vzhodni fasadi so kuhinjska,
kopalniska in stopniscna. Gabarit juzne fasade objekta C-TOWER je tako

omejen z linijo, ki je potegnjena od zunanje tocke na balkonu objekta
Celovska 122 do tocke na severo-vzhodni fasadi Scopolijeve, ki je
oznacena na fasadi in situaciji Studije osoncenosti.

~1:1000
SITUACIJA Z LINIJO OSONCENOSTI
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NATECAJ C TOWER
NETO POVRSINE

oznake posamezno stanovanje:
oznaka stavbe Stevilo povrSina

in tipa sob stanovanja
stanovanja (zaprto)
c-tower

SO01 2,00 53,40
S02 1,00 33,00
S03 2,50 67,60
S04 1,00 38,40
S05 2,00 64,40
S06 1,00 27,50
S07 3,00 70,70
S08 3,50 90,80
S09 2,00 51,40
S10 3,00 75,90
S11 4,00 82,80
S12 4,00 99,80
S13 4,50 101,30
P01

P02

P03

P04

P05

paviljon

P06

SKUPAJ

loze, balkoni,
terase

4,10
3,20
5,20
3,20
5,50
3,20
5,30
6,50
3,20
6,70
6,70
10,80
11,40

neto
povrsina
shramba

3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
6,00
6,00
3,00
6,00
6,00
6,00
6,00

vsa stanovanja:

Stevilo
stanovanj

6,00
6,00
6,00
6,00
6,00
6,00
4,00
4,00
4,00
4,00
4,00
4,00
4,00

64

skupaj povrsina skupaj loze, skupaj
stanovanj balkoni, terase shrambe
(zaprto)

320,40 24,60

198,00 19,20

405,60 31,20

230,40 19,20

386,40 33,00

165,00 19,20

282,80 21,20

363,20 26,00

205,60 12,80

303,60 26,80

331,20 26,80

399,20 43,20

405,20 45,60

3996,6 348,8

18,00
18,00
18,00
18,00
18,00
18,00
24,00
24,00
12,00
24,00
24,00

216

shramb)

345,00
217,20
436,80
249,60
419,40
184,20
304,00
389,20
218,40
330,40
358,00
442,40
450,80

4345,4

poslovni prostori:
skupaj povrsina povrsina
stanovanj (brez poslovnega
prostora

(zaprto)

94,00
42510
69,30
802,70
332,30

135,43

AB123

pripadajoc¢a zunanja skupaj povrsina
povrsina (terasa, poslovnega dela

balkon...)

94,00

42510

69,30

165,20 967,90
332,30

135,43

2024,03

NETO POVRSINE
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NATECAJ C TOWER
URBANISTICNI KAZALCI

POVRSINA GRADBENE PARCELE v m2 2.852,00
(oZje natecajno obmocje)

BRUTO POVRSINE BTP nad BTP nad BTP pod BTP skupaj v

terenom - terenom - terenom v m2 m2

stanovanjske nestanovanjsk

povrsine v m2 e povrsine v

m2

zaprte povrSine |pokrite zaprte pokrite BTP pod BTP pod terenom BTP pod zaprte povrSine |pokrite skupaj BTP

nad terenom povrsine povrSine nad |povrSine terenom (pripadajoce terenom nad terenom povrsine SISTISO a) + b)

SIST ISO a) SISTISO b) |terenom SISTISO b) |[(pripadajoce povrsine (vozne in SIST ISO a) SIST ISO b)

SIST ISO a) povrsine nestanovanjskih parkirne
stanovanj) prostorov) povrsine)

K3 81,88 69,21 1.672,01 1.823,10 1.823,10
K2 81,88 69,21 1.672,01 1.823,10 1.823,10
K1 63,38 39,47 1.720,25 1.823,10 1.823,10
P 882,44 335,97 882,44 335,97 1.218,41
1N 923,39 923,39 0,00 923,39
2N 429,65 429,65 0,00 429,65
3N 389,88 39,78 389,88 39,78 429,66
4N 389,88 39,78 389,88 39,78 429,66
5N 389,88 39,78 389,88 39,78 429,66
6N 389,88 39,78 389,88 39,78 429,66
7N 389,88 39,78 389,88 39,78 429,66
8N 389,88 39,78 389,88 39,78 429,66
9N 394,78 34,88 394,78 34,88 429,66
10N 394,78 34,88 394,78 34,88 429,66
11N 394,78 34,88 394,78 34,88 429,66
12N 394,78 34,88 394,78 34,88 429,66
13N 386,67 42,99 386,67 42,99 429,66
14N 386,67 42,99 386,67 42,99 429,66
15N 386,67 42,99 386,67 42,99 429,66
16N 386,67 0,00 386,67 0,00 386,67
BTP skupaj 5.465,08 507,17 2.235,48 335,97 227,14 177,89 5.064,27 13.169,86 843,14 14.013,00
URBANISTICNI KAZALCI dosezeno v normativ iz OPN MOL ID

natecajni reSitvi

POVRSINA GRADBENE PARCELE v m2 2.852
(oZje natecajno obmocje)

ZAZIDANA POVRSINA v m2 1.218,41

FAKTOR ZAZIDANOSTI FZ 42,72% max. 50%
BTP

stanovanjske povrsine v m2 6.199,39

nestanovanjske povrsine v m2 2.749,34

BTP skupaj (brez voznih in parkirnih 8.948,73

povrsin pod terenom) v m2

FAKTOR IZRABE (FI) 3,14] nidolocen

Delez stanovanjskih povrsin 69,28% max. 70%
Delez nestanovanjskih povrsin 30,72% min. 30%
racunsko dolo¢ena 1.976

stanovanjska povrsina obmo¢ja v m2

raéunsko dolocena 876

nestanovanjska povrsina obmocja v m2

STEVILO STANOVANJ 64
STEVILO PM

PM za osebna vozila

v objektih 117
na terenu 2
skupaj 119
od tega za invalide 6
delez PM za invalide 5%

ODPRTE BIVALNE POVRSINE
(za stanovanja)

vse odprte bivalne povr§ine v m2 1.019inimalno (m2) 593
od tega:

zelene povrsSine na rascene, terenu v m2 492linimalno (m2) 193
na strehi stavbe v m2 0ksimalno (m2) 207
dosezen delez odprtih bivalni povrsin 51,56% min. 30%
(FBP)

odprte bivalne povrsine na stanovanje v 16[inimalno (m2) 15
m?2

povrsina otroskih igri$¢ v m2 480linimalno (m2) 480
ZELENE POVRSINE NARASCENEM

TERENU

(za nestanovanjski del)

vse zelene povrsine za nestanovanjski 492linimalno (m2) 175
del

od tega:

zelene povrsSine na ras¢enem terenu v 492linimalno (m2) 114
m2

zelene povrsine na strehi stavbe v m2 0ksimalno (m2) 61
dosezen delez zelenih povrsin (FZP) 56,10%|min. 20%

DREVESA

Stevilo dreves 6nalno (stevilo) 6

URBANISTICNI KAZALCI



NATECAJ C TOWER
VREDNOST INVESTICIJE

AB123

BTP povrsina m2

vrednost EUR / m2

vrednost natecajne
reSitve

opombe natecajnika
(izpolniti po potrebi)

ocenjena vrednost
natecajne resitve
(brez DDV)

odstopanje

gradbeno obrtniska in instalacijska dela

stanovanjski del 5.972,25 1.500,00 8.958.375,00
nestanovanjski del (brez notranjih predelnih sten, zaklju¢nih 2.571,45 1.300,00 3.342.885,00
tlakov in stropov ter notranjih instalacij v lokalih)

klet (vkljuéno z oceno stroska zascite gradbene jame) 5.064,27 900,00 4.557.843,00
zunanja ureditev vkljuéno s hortikulturo in prikljucki na javno 1.633,59 200,00 326.718,00

infrastrukturo

skupaj brez DDV 17.185.821,00 16.000.000,00 1.185.821,00
DDV 22% 3.780.880,62 3.520.000,00 260.880,62
skupaj z DDV 20.966.701,62 19.520.000,00 1.446.701,62

VREDNOST INVESTICIJE
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Skupaj cena vseh del z DDV: 988.200,00 EUR

INFORMATIVNA PONUDBA



