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URBANISTICNA ZASNOVA

Stanovanjsko-poslovni objekt C-TOWER je umeS¢en na krizice Celovske ceste in Gospodinjske ulice na danes prazno parcelo in tam deluje kot
vertikalni prostorski poudarek vzdolZ Celovske ceste.

Stolpnica je v prostor umeSc¢ena tako, da dosledno upoSteva vse dane urbanisticne pogoje. Nasloni se na gradbeno mejo vzdolz CelovSke ceste,
upoSteva odmike od sosednjin objektov in parcel, volumen pa je oblikovan tako, da zagotavlja zadostno osoncenost sosednjih objektov oziroma
pogojev njihove osoncenosti ne poslabsa.

(L
HIBRIDNA STAVBA S TRGOVSKO-POSLOVNIM

PODSTAVKOM IN STANOVANJSKIM STOLPICEM,
PROSTOR, KI JE DANES NAMENJEN PREDVSEM
AVTOMOBILU, OPLEMENITI Z MESTOTVORNIM
PROGRAMOM, KI V OSPREDJE POSTAVLJA PESCA
IN KOLESARJA. PROSTORSKI POUDAREK 0B
PROMETNO MESTNO VPADNICO VNASA IZRAZITO
URBANO NOTO.

javni trg

. zelen viSine

SHEMA URABISTICNE ZASNOVE
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TRIKOTEN TLORIS STOLPIGA TVORI VOLUMEN, KI MIMOIDOGEMU DAJE VTIS VITKE IN ELEGANTNE SODOBNE STAVBE.
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OSONCGENOST

Z upoStevanjem maksimalnih gabaritov volumna, ki ga dolo¢a nateajna naloga zagotavljamo, da pogojev osoncenosti
sosednjih objektov ne poslabSamo. Skladno z odgovori na vprasSanja glede spremembe prirezanega vogala na juznem
0gliSCu objekta dokazujemo, da kljub zakljucku vogala “v $pico”, v celoti upoStevamo dologila 91. lena OPN MOL ID. Zlasti
to velja za objekt Celovska 122, ki je v odgovorih na vpraSanja izpostavljen kot problematicen.

Na mestu prirezanega vogala umestimo balkonske loze, ki jih zakljuc¢imo “v Spico”. Same loZe so globlje od predvidene
dimenzije prirezanega vogala. Ker so loZe pretezno transparentne, dobi objekt na Celovski 122 celo veC dnevne svetlobe
ANALIZA 0SONGENOSTI KI DOKAZUJE ZADOSTNO OSVETLJENOST FASAD OBJEKTA NA CELOVSKI CESTI 122. SKLADNO Z 91. CLENOM OPN MOL ID. kot pri predvidenem volumnu v nate¢ajni nalogi. To dokazuje tudi priloZen 3D model.

J

21. MAREC - 13.50

|

<4

21. DECEMBER - 14.30 21, DECEMBER - 15.30
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1 ZARADI BLIZINE CELOVSKE CESTE IN SOSEDNJIH OBJEKTOV
IMAJO MANJSA STANOVANJA V NIZJIH NADSTROPJIH 0ZJA
OKNA. OKNA SE Z VISINO SIRIJO. S TEM SE SIRIJO TUDI POGLEDI
PROTI OKOLICI.

ARHITEKTURNA ZASNOVA

Vitek stanovanjski stolpiC s trikotno tlorisno zasnovo stoji na podstavku z rastrom stebrov, ki omogoCajo vhode z vseh
strani. Fasada spodnjih dveh etaz deluje kot izloZzba z gostim rastrom okenskih odprtin, ki segajo do tal. Nad okenskimi
odprtinami se pojavi preklada za katero je umeScen obeSen strop in razvod instalacij. Logika okna in preklade se v
stanovanjskem stolpicu (od 2. etaZe dalje) zrcali tako, da tvori parapet in okno do stropa. Sirina okenske odpritne se
stopnjuje proti vrhu objekta.

Spodnje etaze imajo oZje okenske odprtine, ki zagotavljajo zasebnost pred pogledi z ulice in zmanjSujejo vpliv hrupa

prometne ceste. Velika stanovanja proti vrhu imajo Siroke poglede proti Kamnisko Savinjskim alpam, Rozniku ter Grajskem
gricu.

(00000000
(000000000

Cpooooooooh
gooood

SHEMA SIRJENJA OKEN PROTI NEBU
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ARHITEKTURNA ZASNOVA

Fasada objekta je prezraCevana fasada iz aluminijastih panelov. Zadostna koliCina toplotne izolacije v kombinaciji s prezratevano fasado zagotavlja
udobje v hladnih in toplih mesecih leta. Raster panelov na fasadi sledi logiki stopnjevanja Sirine okenskih odprtin. Okna so umaknjena v notranjost.
Na ta nacin je vidna globina fasade tako, da ta ni vec ravna, dvodimenzionalna povrsina temve¢ pridobi globino in s tem tezo in vtis kvalitete.

Stanovalcem je omogoCena namestitev zelenja pred vsako okensko odpritno. Notranjost objekta, okna ter loZe so v kar se da veliki meri lesena.
Navzen elegantna, svetla stolpnica iz notranjosti izzareva toplino in domacnost.

velika stanovanja (4 in 5 sobna)

VSAKIH NEKAJ ETAZ SE OKENSKA ODPRTINA RAZSIRI IN S TEM
OMOGOCA VEDNO SIRSE POGLEDE. STOPNJEVANJE RAZMERJA
MED POLNIM IN PRAZNIM USTVARJA POSEBEN OPTICEN UCINEK.
STOLPNICA JE PO VISINI VEDNO BOLJ TRANSPARENTNA,
VITKEJSA IN ODPRTA PROTI NEBU. EDINSTVENA ZASNOVA
FASADE USTVARJA ZNAGILEN IN PREPOZNAVEN POUDAREK V
MESTNEM PROSTORU, KI ODPIRA POGLEDE NA STOLPNICO OD
ZUNAJ IN NA OKOLICO 1Z NOTRANJOSTI.

manja stanovanja (2 sobna)

javni program
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FASADO JE MOZNO IZVESTI TUDI IZ OMETA. RESITEV KLJUB CENEJSI IZVEDBI FASADE NE I1ZGUBI SVOJIH KVALITET.

NENEN
ETATETHIIN
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PROGRAMSKA ZASNOVA

Stanovanjsko-poslovni hibrid tvori jasno programsko shemo, ki se razvija po prerezu objekta. Pritlicna in prva etaza skupaj tvorita podstavek
namenjen centralnim dejavnostim. V prvi etazi so predvidene predvsem pisarne s spremljevalnim programom sejnih sob in servisnih prostorov. Do
poslovnih dejavnosti se dostopa preko dveh stopniS¢ na severovzhodnem ter jugovzhodnem delu stavbe oziroma z loCenim dvigalom. Glavni vhod
je iz predprostora ob Celovski cesti. Pritlicje je praviloma namenjeno storitvenih dejavnostim in trgovinam, do katerih je omogoCen dostop iz celotne
jugovzhodne in severovzhodne fasade, skladno z kon¢no razmestivijo programov, ki se doloci kasneje. Na severozahodni strani objekta je loCen vhod
za stanovalce z vratarnico, poStnimi nabiralniki ter prostorom za vozicke. Stolpi¢ je namenjen stanovanjskemu programu do katerega se dostopa
preko varovanega stopnisca oziroma dveh dvigal. Velikost stanovanj se stopnjuje po prerezu:

- 0d 3. do 9. nadstropja je razvrSéenih 49 dvosobnih stanovanj s povrSinami do 40 m2
- 0d 10. do 13. nadstropja je 16 tri oz. Stirisosobnih stanovanj s povrSinami do 70 m2
- 0d 14. do 16. nadstropja je 9 Stiri 0z. petsobnih stanovanj velikosti do 120 m2

Ob upostevanju 97. Clena OPN, je moZno zagotoviti 74 stanovanj, katerih skupna povr$ina znasa 70% BTP stavbe. Ob upostevanju zahteve
nateCajne naloge po 80 stanovanijih, je le te mozno zagotoviti tudi v 1. nadstropju stavbe, vendar njihova skupna povrSina znasa 76,7% BTP. Vmesna
reSitev, kjer so poslovni prostori in trgovini omejeni na podstavek, stanovanja pa na stolpi¢ omogoca 77 stanovanj oziroma 74,6%. V nadaljevanju
je potrebno poiskati optimalno ravnotezje med zahtevami projekine naloge in zahtevami OPN.

[(

o_ui= ofe 00

74 STANOVANJ 77 STANOVANJ 80 STANOVANJ

MAX. 70% STANOVANJSKIH POVRSIN: isona stanovanis gy
/4 stanovanj =70,0% BTVP dvosobna stanovania.
JAVNI PROGRAM V PRITLIGJU IN 1. NADSTROPJU: crosobna stanovan
a4 Stanovanj = 74,6% BTP stanovanja / pisarne “I
STEVILO STANOVANJ SKLADNO Z NATECAJNO NALOGO: ~ fawivrosrm
80 stanovanj = 76,7% BIP garata
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risha trgovine je

shematska :

UREDITVENA SITUACIJA NATEGAJNEGA IN RAZSIRJENEGA OBMOGJA S PRIKAZOM TLORISA PRITLIGJA, OBRISOM OBODA ODZEMNIH ETAZ IN ZUNANJO UREDITVIJO_ M 1:250 ©
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TLORIS 3. KLETI _M 1:500 ®© TLORIS 2. KLETI _M 1:500 ®
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TLORIS 1. NADSTROPJE _ M 1:250 ®
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TLORIS 2. NADSTROPJA - opcija pisarne _ M 1:250 ®
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TLORIS TIPICNE ETAZE S SREDNJE VELIKIMI STANOVANJI (3 IN 4 SOBNA STANOVANJA) _ M 1:250 O
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PREREZ 11
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Nosilnakonstrukcijanafasadiinvjedru
brez vmesnih nosilnih sten omogoca
poljubno prilagajanje velikosti in
Stevila stanovanj ter sob.

\
N

2
\‘:\\\\
N\

4

\)

.\/

v

/asnova stanovanj omogoca od 270
do 310 stopinjske poglede proti okolicl.
Vecina stanovanj ima orientacijo
na dve smeri neba.

ZASNOVA STANOVANJ

Razmestitev stanovanj se stopnjuje po prerezu. Spodaj So
predvidena manjSa stanovanja, ki se v vi§jih etazah zdruzujejo
in tvorijo sprva dvo, potem pa trosobna stanovanja. Predvideno
razmestitev stanovanj je mozno Se dodatno prilagajati potrebam
na trgu. To omogoCa konstrukcijska zasnova z nosilnim trikotno
oblikovanim jedrom z vertikalnimi komunikacijami, dostopi ter
sanitarnimi vozli, ki so poravnani po vertikali. Tu se nahajajo tudi
vsi vertikalni jaski objekta, kar zagotavlja logic¢en in preprost razvod
strojnih inStalacij. Nosilna je Se fasada objekta. Pas med Jedrom
in fasado je o¢iSCen konstrukcije in omogoca prosto postavitev
sten med stanovaniji ter svobodno razmestitev ali zdruzevanje
stanovan;.

Servisni prostori stanovanj so umaknjeni v nosilno jedro. Tako so
bivalni in spalni deli stanovanja vedno svetli, prostorni in zraéni.
To zagotavlja tudi posebna zasnova okenskih odprtin, kjer gre za
interpretacijo francoskega okna.

Bivalni del stanovanja je enovit odprt prostor, ki zdruzuje kuhinjo,
jedilnico in dnevni prostor. Stanovanja so plitka in Siroka, zato so
iziemno dobro osvetljena in zagotavljajo cudovite poglede. Vsako
stanovanje ima loZo globoko vsaj 160 cm in veliko od 4 do 10 m2.
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th,

Francoska okna potrebujejo ograjo, ne zagotavljajo zasebnosti, zadosti osvetljenosti ter usmerjajo pogled na prometno
cesto. Visoka okna do stropa s parapetom omogocajo prosto razporeditev opreme, zagotavljajo visji nivo zasebnosti pred
pogledi iz ulice, predvsem pa odpirajo pogled proti nebu. Stanovanje je svetlejSe in bolj zracno.
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PROMETNA UREDITEV

Z novo stavbo se uredi in izboljSa pogoje za vse udelezence v prometu. Blizina postajalis¢a LPP
in moznost namestitev koles za izposojo omogoca hitre in uCinkovite povezave brez uporabe
osebnega avtomobila. Znotraj SirSega nateCajnega obmocja se ob Celovski cesti zagotovi koridor
za pesce in kolesarje.

Ob fasadi objekta se ustvari hibriden prostor pe$ in kolesarskega prometa, ki je od Celovske
in Gospodinjske ulice locen z »zelenimi blazinami, ki tvorijo vizualno in zvoéno cezuro med
prostorom avtomobilskega prometa in urbanim prostorom pred objektom.

Koridor za peSce in kolesarje se uredi tudi ob Gospodinjski ulici. Z jasno prometno signalizacijo se
izboljSa varnost v prometu. Servisni dostopi in uvoz v parkirno garazo se uredi po trasi, ki jo predvidi
natecajna naloga znotraj ozjega nateajnega obmocja na jugozahodni strani parcele. Prostor za
servisne dostope oziroma dostave je urejen vzdolZ celotne jugozahodne pritlicne fasade objekta
in je logisticno popolnoma lo¢en od izloZb javnega programa ob jugovzhodni in severovzhodni
stranici objekta. Uvoz v garazo je organiziran s skrajno jugozahodnega vogala. Za centralne
dejavnosti je v prvi kletni etazi zagotovljenih 30 parkirih mest, dodatno pa Se tri parkirna mesta,
opremljena z elektriCnimi polnilnicami, na terenu. 91 parkirnih mest za stanovalce je zagotovljenih
praviloma v drugi in tretji kletni etazi. Skupno je zagotovljenih 121 parkirnih mest, od tega 9 PM za
invalide. Zagotovljenih je 8 PM za motorje. Za kolesa stanovalcev je v prvi kleti zagotovljenih 186
PM. Na terenu je predvidenih 30 PM za kolesa uporabnikov centralnih dejavnosti.
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Streha poslovnega

dela podstavka
postane osrednja
zelena, rekreacijska in
sprostitvena povrsina
za stanovalce. Je miren
prostor s tekasko
stezo, amfiteatralnim
stopniséem in
otroskimi igrali.

SHEMA ZELENE STREHE

ZUNANJA UREDITEV

Zasnovo zunanje ureditve narekuje umestitev ob mestno vpadnico, ki povzroca veliko hrupa in
onesnazenja.

Med predprostorom stolpnice in Celovsko cesto so tako umeséeni trije zeleni grici, Ki
prekinejo opticno navezavo na cesto in pred stolpnico ustvarjajo miren, zelen prostor
za ljudi.

Drevored vzdolZ CelovSke ceste se nadaljuje na SirSem natec¢ajnem obmocju. Dostop do stanovanj
je organiziran pre¢no na predprostor stolpnice in ima zagotovljen lasten, bolj zaseben predprostor
oziroma trg. Pred njim je postaviien Se en zelen gric s klopmi, ki je trikotno prirezan tako, da
peSca popelje proti vhodu. Na zelenici na zahodnem delu parcele je predvidenih nekaj otroskih
igral. PeSpot okoli celotnega volumna stolpnice je od cest vedno loCena S pasom zelenja in
tako stanovalcem zagotavlja varno, zeleno okolje z odli¢nimi pe$ povezavami. Zunanje povrSine
namenjene rekreaciji, otroSkim igriS¢em in zelenju so stanovalcem zagotovljene pretezno na
zeleni strehi prve etaze podstavka. Do njih se dostopa iz komunikacijskega jedra v stolpiCu.

Na ozjem natecajnem obmodju je zagotovljenih 16 novih dreves, na SirSem pa Se 10 dodatnih kot
nadaljevanje drevoredov. Travnate povrSine okoli objekta niso zgolj pokoSene zelenice, temveC so
gosto zasajene s trajnicami, ki ne potrebujejo veliko vzdrzevanja.

V sklopu zunanje ureditve je znotraj zelene cezure ob celovski cesti zagotovljeno parkiranje koles
za uporabnike storitvenih, trgovinskih in poslovnih prostorov. Mozna je tudi umestitev postaje
BicikeLJ 0z. mesta za elektricne skiroje. Na jugozahodni strani so zagotovljena tri parkira mesta
z elektricnimi polnilnicami.
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PROSTORSKI PRIKAZ 2: PERSPEKTIVNI POGLED 1Z GOSPODINJSKE ULICE PROTI CELOVSKI
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OPCIJA OMETANE FASADE
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e KRATKO TEHNICNO POROCILO Z OPISOM BISTVENIH ELEMENTOV RESITVE

e OPIS STATICNE ZASNOVE IN VAROVANJA GRADBENE JAME

OPIS POZARNE VARNOSTI

PRIKAZ POVRSIN PO PRILOZENI RAZPREDELNICI

e OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE BREZ DDV

e NAVEDBA ZNESKA SKUPAJ POGODBENA CENA ZA PROJEKTNO DOKUMENTACIJO BREZ DDV



C - TOWER (STANOVANJSKO POSLOVNA STAVBA NA KRIZISCU CELOVSKE CESTE IN GOSPODINJSKE ULICE V LJUBLJANI)

KRATKO, JASNO IN JEDRNATO TEHNICNO POROCILO Z
OPISOM BISTVENIH ELEMENTOV RESITVE

URBANISTICNA ZASNOVA

Stanovanjsko-poslovni objekt C-TOWER je umeSCen na
krizice CelovSke ceste in Gospodinjske ulice na danes
prazno parcelo in tam deluje kot vertikalni prostorski
poudarek vzdolz Celovske ceste.

Hibridna stavba s trgovsko-poslovnim podstavkom
in stanovanjskim stolpicem v prostor, ki je danes
namenjen predvsem avtomobilu, oplemeniti z
mestotvornim parterjem, ki v ospredje postavlja
pesca in kolesarja. Prostorski poudarek ob prometno
mestno vpadnico vnasa izrazito urbano noto.

Stolpnica je v prostor umesS¢ena tako, da dosledno upoSteva
vse dane urbanisticne pogoje. Nasloni se na gradbeno
mejo vzdolz CelovSke ceste, upoSteva odmike od sosednjih
objektov in parcel, volumen pa je oblikovan tako, da
zagotavlja zadostno osoncenost sosednjih objektov oziroma
pogojev njihove osoncenosti ne poslabsa.

Trikoten tloris stolpi¢a tvori volumen, ki mimoido¢emu
daje vtis vitke in elegantne sodobne stavbe.

OSONCENOST

Z upoStevanjem maksimalnih  gabaritov volumna, ki
ga dolota nateCajna naloga zagotavljamo, da pogojev
osoncenosti sosednjin objektov ne poslabSamo. Skladno
z odgovori na vpraSanja glede spremembe prirezanega
vogala na juznem ogliSCu objekta dokazujemo, da kljub
zakljucku vogala “v Spico”, v celoti upoStevamo dolocila 91.
Clena OPN MOL ID. Zlasti to velja za objekt Celovska 122, ki
je v odgovorih na vpraSanja izpostavljen kot problematicen.

Na mestu prirezanega vogala umestimo balkonske loze, ki
jih zaklju¢imo “v $pico”. Same loze so globlje od predvidene
dimenzije prirezanega vogala. Ker so loze pretezno
transparentne, dobi objekt na Celovski 122 celo ve¢ dnevne
svetlobe kot pri predvidenem volumnu v nate¢ajni nalogi. To
dokazuje tudi prilozen 3D model.

ARHITEKTURNA ZASNOVA

Vitek stanovanjski stolpiC s trikotno tlorisno zasnovo stoji
na podstavku z rastrom stebrov, ki omogocajo vhode z vseh
strani. Fasada spodnjih dveh etaz deluje kot izloZba z gostim
rastrom okenskih odprtin, ki segajo do tal. Nad okenskimi

odprtinami se pojavi preklada za katero je umeScen obeSen
strop in razvod instalacij. Logika okna in preklade se v
stanovanjskem stolpiCu (od 2. etaze dalje) zrcali tako, da
tvori parapet in okno do stropa. Sirina okenske odpritne se
stopnjuje proti vrhu objekta.

Zaradi blizine Celovske ceste in sosednjih objektov
imajo manj$a stanovanja v nizjih nadstropjih ozja
okna. Okna se z viSino $irijo. S tem se S§irijo tudi
pogledi proti okolici.

Spodnje etaze imajo ozje okenske odprtine, ki zagotavljajo
zasebnost pred pogledi z ulice in zmanjSujejo vpliv hrupa
prometne ceste. Velika stanovanja proti vrhu imajo Siroke
poglede proti KamniSko Savinjskim alpam, RoZzniku ter
Grajskem griCu.

Vsakih nekaj etaz se okenska odprtina razsiri in s
tem omogoca vedno SirSe poglede. Stopnjevanje
razmerja med polnim in praznim ustvarja poseben
opticen ucinek. Stolpnica je po viSini vedno bolj
transparentna, vitkejSa in odprta proti nebu.
Edinstvena zasnova fasade ustvarja znacilen in
prepoznaven poudarek v mestnem prostoru, ki
odpira poglede na stolpnico od zunaj in na okolico
iz notranjosti.

Fasada objekta je prezraCevana fasada iz aluminijastih
panelov. Zadostna kolicina toplotne izolacije v kombinaciji
S prezraCevano fasado zagotavlja udobje v hladnih in
toplih mesecih leta. Raster panelov na fasadi sledi logiki
stopnjevanja Sirine okenskih odprtin. Okna so umaknjena
v notranjost. Na ta nacin je vidna globina fasade tako, da
ta ni veC ravna, dvodimenzionalna povrSina temvec pridobi
globino in s tem tezo in vtis kvalitete.

Fasado je mozno izvesti tudi iz ometa. Arhitekturna reSitev,
Kljub cenejSi izvedbi fasade, ne izgubi svojih arhitekturnih
kvalitet.

Stanovalcem je omogocena namestitev zelenja pred
vsako okensko odpritno. Notranjost objekta, okna
ter loze so v kar se da veliki meri lesena. Navzen
elegantna, svetla stolpnica iz notranjosti izzareva
toplino in domaénost.

PROGRAMSKA ZASNOVA

Stanovanjsko-poslovni  hibrid tvori jasno programsko
shemo, ki se razvija po prerezu objekta. PritliCna in prva

etaza skupaj tvorita podstavek namenjen centralnim
dejavnostim. V prvi etaZi so predvidene predvsem pisarne s
spremljevalnim programom sejnih sob in servisnih prostorov.
Do poslovnih dejavnosti se dostopa preko dveh stopniS¢ na
severovzhodnem ter jugovzhodnem delu stavbe oziroma
z loCenim dvigalom. Glavni vhod je iz predprostora ob
Celovski cesti. Pritlicje je praviloma namenjeno storitvenih
dejavnostim in trgovinam, do katerih je omogocCen dostop
iz celotne jugovzhodne in severovzhodne fasade, skladno
z kon¢no razmestivijo programov, ki se doloCi kasneje. Na
severozahodni strani objekta je loCen vhod za stanovalce
z vratarnico, poStnimi nabiralniki ter prostorom za vozicke.
StolpiC je namenjen stanovanjskemu programu do katerega
se dostopa preko varovanega stopniS€a oziroma dveh
dvigal. Velikost stanovanj se stopnjuje po prerezu:

-3-9. nadstropja: 49 dvosobnih stanovanj do 40 m2
-10-13. nadstropja: 16 tri-Stirisosobnih stanovanj do 70 m2
-14-16. nadstropja: 9 Stiri-petsobnih stanovanj do 120 m2

Ob upostevanju 97. Clena OPN, je mozno zagotoviti 74
stanovanj, katerih skupna povrSina znaSa 70% BTP stavbe.
Ob upostevanju zahteve natecajne naloge po 80 stanovanjih,
je le te mozno zagotoviti tudi v 1. nadstropju stavbe, vendar
njihova skupna povrsina znasa 76,7% BTP. Vmesna reSitev,
Kjer so poslovni prostori in trgovini omejeni na podstavek,
stanovanja pa na stolpic omogoCa 77 stanovanj oziroma
74,6%. V nadaljevanju je potrebno poiskati optimalno
ravnotezje med zahtevami projektne naloge in zahtevami
OPN.

ZASNOVA STANOVANJ

Razmestitev stanovanj se stopnjuje po prerezu. Spodaj
S0 predvidena manjSa stanovanja, ki se v vi§jih etazah
zdruzujejo in tvorijo sprva dvo, potem pa trosobna stanovanja.
Predvideno razmestitev stanovanj je mozno Se dodatno
prilagajati potrebam na trgu. To omogoCa konstrukcijska
zasnova z nosilnim  trikotno  oblikovanim  jedrom  z
vertikalnimi komunikacijami, dostopi ter sanitarnimi vozli, ki
S0 poravnani po vertikali. Tu se nahajajo tudi vsi vertikalni
jaSki objekta, kar zagotavlja logiCen in preprost razvod
strojnih inStalacij. Nosilna je Se fasada objekta. Pas med
Jedrom in fasado je oCiSCen konstrukcije in omogoca prosto
postavitev sten med stanovanji ter svobodno razmestitev ali
zdruzevanje stanovan;.

Servisni prostori stanovanj so umaknjeni v nosilno jedro. Tako
S0 bivalni in spalni deli stanovanja vedno svetli, prostorni in
zracni. To zagotavlja tudi posebna zasnova okenskih odprtin,
Kjer gre za interpretacijo francoskega okna.

Francoska okna potrebujejo ograjo, ne zagotavljajo
zasebnosti pred pogledi iz ulice ali zadostne
osvetljenosti v globino stanovanja. Namesto tega so
zagotovljena visoka okna do stropa s parapetom, Ki
omogocajo prosto razporeditev opreme, zagotavljajo
zasebnost pred pogledi, predvsem pa odpirajo pogled
iz stanovanja proti nebu. Stanovanje je svetljeSe in
bolj zraéno.

Bivalni del stanovanja je enovit odprt prostor, ki zdruzuje
kuhinjo, jedilnico in dnevni prostor. Stanovanja so plitka
in Siroka, zato so iziemno dobro osvetljena in zagotavljajo
Cudovite poglede. Vsako stanovanje ima 1070 globoko vsaj
160 cm in veliko od 4 do 10 m2.

Zasnova stanovanj omogo¢a od 270 do 310 stopinjske
poglede proti okolici. Vsa vecja stanovanja in ve¢ina
manj$ih stanovanj ima orientacijo na dve smeri neba.

PROMETNA UREDITEV

Z novo stavbo se uredi in izboljSa pogoje za vse udelezence
v prometu. Blizina postajalis¢a LPP in moznost namestitev
koles za izposojo omogoca hitre in u¢inkovite povezave brez
uporabe osebnega avtomobila. Znotraj SirSega natec¢ajnega
obmocja se ob Celovski cesti zagotovi koridor za peSce in
kolesarje.

Ob fasadi objekta se ustvari hibriden prostor pes
in kolesarskega prometa, ki je od CelovSke in
Gospodinjske ulice locen z »zelenimi blazinamic,
ki tvorijo vizualno in zvocno cezuro med prostorom
avtomobilskega prometa in urbanim prostorom pred
objektom.

Koridor za peSce in kolesarje se uredi tudi ob Gospodinjski
ulici. Z jasno prometno signalizacijo se izboljSa varnost
v prometu. Servisni dostopi in uvoz v parkirno garazo se
uredi po trasi, ki jo predvidi nateCajna naloga znotraj
0zZjega natecajnega obmocja na jugozahodni strani parcele.
Prostor za servisne dostope oziroma dostave je urejen
vzdolZ celotne jugozahodne pritlicne fasade objekta in je
logisticno popolnoma loCen od izlozb javnega programa
ob jugovzhodni in severovzhodni stranici objekta. Uvoz v
garazo je organiziran s skrajno jugozahodnega vogala. Za
centralne dejavnosti je v prvi kletni etazi zagotovljenih 30
parkirnih mest, dodatno pa Se tri parkirna mesta, opremljena
7 elektricnimi polnilnicami, na terenu. 91 parkirnih mest za
stanovalce je zagotovljenih praviloma v drugi in tretji kletni

etazi. Skupno je zagotovljenih 121 parkirnih mest, od tega 9
PM za invalide. Zagotovljenih je 8 PM za motorje. Za kolesa
stanovalcev je v prvi kleti zagotovljenih 186 PM. Na terenu
je predvidenih 30 PM za kolesa uporabnikov centralnih
dejavnosti.

ZUNANJA UREDITEV

Zasnovo zunanje ureditve narekuje umestitev ob mestno
vpadnico, ki povzroca veliko hrupa in onesnazenja.

Med predprostorom stolpnice in Celovsko cesto so
tako umeséeni trije zeleni griéi, ki prekinejo opticno
navezavo na cesto in pred stolpnico ustvarjajo miren,
zelen prostor za ljudi.

Drevored vzdolz Celovske ceste se nadaljuje na SirSem
nateCajnem obmocju. Dostop do stanovanj je organiziran
preCno na predprostor stolpnice in ima zagotovljen
lasten, bolj zaseben predprostor oziroma trg. Pred njim
je postavijien Se en zelen gric s klopmi, ki je trikotno
prirezan tako, da peSca popelje proti vhodu. Na zelenici na
zahodnem delu parcele je predvidenih nekaj otroskih igral.
PeSpot okoli celotnega volumna stolpnice je od cest vedno
loCena s pasom zelenja in tako stanovalcem zagotavlja
varno, zeleno okolje z odliCnimi pe§ povezavami. Zunanje
povrSine namenjene rekreaciji, otroskim igriscem in zelenju
S0 stanovalcem zagotovljene pretezno na zeleni strehi prve
etaze podstavka. Do njih se dostopa iz komunikacijskega
jedra v stolpicu.

Streha poslovnega dela podstavka postane
osrednja zelena, rekreacijska in sprostitvena
povrsina za stanovalce. Je miren prostor s tekasko
stezo, amfiteatralnim stopniScem in otroSkimi
igrali.

Na ozjem nateCajnem obmocju je zagotovljenih 16 novih
dreves, na SirSem pa Se 10 dodatnih kot nadaljevanje
drevoredov. Travnate povrSine okoli objekta niso zgolj
pokoSene zelenice, temveC so gosto zasajene s trajnicami,
ki ne potrebuijejo veliko vzdrzevanja.

V' sklopu zunanje ureditve je znotraj zelene cezure ob
celovski cesti zagotovljeno parkiranje koles za uporabnike
storitvenih, trgovinskih in poslvnih prostorov. Mozna je tudi
umestitev postaje BicikeLJ 0z. mesta za elektriCne skiroje.
Na jugozahodni strani so zagotovljena tri parkirna mesta z
elektricnimi polnilnicami.
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KONCEPT POZARNE VARNOSTI

Objekt je visoka stavba (pohodna plo$Ca zadnje etaze je nad 22m), zato so zahteve
za take objekte strozje. ViSina poda zadnje etaze objekta, v kateri se lahko zadrzujejo
uporabniki, nad nivojem terena, kjer je predvidena delovna ali postavitvena povrSina
za gasilska vozila bo manj kot 60m, zato smo predvideli koncept pozarne varnosti
brez aktivne pozarne zaSCite gaSenja s sprinklerjem.

Koncept pozarne varnosti temelji na ustrezni izbiri gradbenih materialov (negorljivi),
ustrezni pozarni odpornosti (90 minut), ustreznih pozarnih lo¢itvah (vsako stanovanje
je loCeni pozarni sektor, prav tako vsaka etaza garaze, shrambe, trgovine ipd),
odvod dima in toplote v garazi, avtomatsko javljanje pozara, varnostna razsvetljava,
nadtlak v zaScitenih stopniScih visoke stavbe.

Evakuacije je nacrtovana tako, da umik v eni smeri do predprostora zaScitenega
stopnis¢a ne presega 35m. Dostop za gasilsko intervencijo bo omogocen z javnih
cest in preko ve¢ dostopov in vhodov v objekt. Ob objektu je potrebno nacrtovati
prikljucke za gasilce in zadostno koli¢ino vode za gaSenje. V objektu je treba za
ucinkovito gasilsko intervencijo naCrtovati tudi mokri dvizni vod ter notranje
hidrantno omreZje.

STATICNA ZASNOVA IN VAROVANJE GRADBENE JAME

Konstrukcija objekta je Armiranobetonska stenska (trikotno jedro) oz. po sistemu slop — preklada / parapet — slop na
fasadi. Raster konstrukcije podstavka sledi logiki razmestitve parkirnih mest v kleteh in je tako iziemno racionalna.

Stati¢na zasnova sledi tektonski logiki zlaganja, saj se z manj$anjem obtezbe proti vrhu objekta tudi manjsa
obseg konstrukcije na fasadi. Fasadni slopi so proti vrhu stolpnice manj$i, kar omogo¢a vecje okenske
odprtine.

Uporaba armiranega betona zagotavlja hitro in preprosto gradnjo z malo konstrukcijskimi stenami. Konstrukcijska zasnova
omogoca prosto raporeditev predelnih sten po tlorisu. Zagotovljena je najvija stopnja varnosti pred potresom.

Nosilna konstrukcija na fasadi in v jedru brez vmesnih nosilnih sten omogoca poljubno prilagajanje velikosti
in Stevila stanovanj ter prilagajanje sob znotraj stanovan,.

Zapotrebe izgradnje podzemnega dela objekta je predviden poseg v tla do globine cca. -9,4 m. Glede na gradnjo v urbanem
okolju in omejitev lokacije bo potrebno izkop gradbene jame za ¢as gradnje varovati z zacasno varovalno konstrukcijo.
Varovanje oboda gradbene jame bo izvedeno iz vertikalnih jet grouting pilotov dolZine do 12m, priakovanega povpre¢nega
premera 70 cm v rastru 0,8m. Glede na globino izkopa ter razpoloZljivi prostor do parcelne meje je varovalna konstrukcija
po viSini podprta s tremi nivoji zacasnih geotehnicnih vrvnih sider dolZine do 12m ali z dvema nivojema zacasnih jeklenih
razpor. To¢no tehnologijo varovanja gradbene jame mora preveriti geomehanik, Cemur se prilagodi faznost in tehnologija
izvedbe samega objekta.
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PRIKAZ POVRSIN PO PRILOZENI RAZPREDELNICI

NATECAJ C TOWER
NETO POVRSINE
oznake posamezno stanovanje: vsa stanovanja: poslovni prostori:
oznaka stavbe in  Stevilo sob povrsina loze, balkoni, neto povrSina Stevilo skupaj skupaj loze,  skupaj skupaj povrsina pripadajoca  skupaj
tipa stanovanja stanovanja terase shramba stanovanj povrsina balkoni, terase shrambe povrsina poslovnega  zunanja povrsina
(zaprto) stanovanj stanovanj (brez prostora povrsina poslovnega
(zaprto) shramb) (zaprto) (terasa, dela
balkon...)
stavba 1
S1.1 2,00 47,40 9,10 3,50 7,00 331,80 63,70 24,50 395,50
$1.2 2,00 35,90 3,00 3,50 7,00 251,30 21,00 24,50 272,30
$1.3 2,00 56,30 7,40 3,50 7,00 394,10 51,80 24,50 445,90
S1.4 2,00 43,30 3,00 3,50 7,00 303,10 21,00 24,50 324,10
S1.5 2,00 42,50 6,20 3,50 7,00 297,50 43,40 2450 340,90
$1.6 2,00 34,30 2,90 3,50 7,00 240,10 20,30 2450 260,40
S1.7 2,00 41,40 3,30 3,50 7,00 289,80 23,10 2450 312,90
S2.1 3,00 76,80 9,10 3,50 4,00 307,20 36,40 14,00 343,60
S2.2 3,00 72,20 7,40 3,50 4,00 288,80 29,60 14,00 318,40
S2.3 4,00 84,80 7,30 3,50 4,00 339,20 29,20 14,00 368,40
S2.4 3,00 78,90 4,50 3,50 4,00 315,60 18,00 14,00 333,60
S3.1 5,00 120,00 9,20 3,50 3,00 360,00 27,60 10,50 387,60
S3.2 4,00 94,10 7,30 3,50 3,00 282,30 21,90 10,50 304,20
S3.3 4,00 112,20 7,70 3,50 3,00 336,60 23,10 10,50 359,70
PP.1 821,60 106,30 927,90
PP.2 59,90 58,00 117,90
PP.3 195,40 0,00 195,40
PP.4 627,20 0,00 627,20
PP.5 89,90 0,00 89,90
PP.6 355,60 0,00 355,60

SKUPAJ 74 43374 430,1 259 4767,5 2313,9



C - TOWER (STANOVANJSKO POSLOVNA STAVBA NA KRIZISCU CELOVSKE CESTE IN GOSPODINJSKE ULICE V LJUBLJANI)

NATECAJ C TOWER
URBANISTIENI KAZALCI

POVRSINA GRADBENE PARCELE v m2
(ozje natec¢ajno obmocje)

2.852,00

BRUTO POVRSINE BTP nad terenom - BTP nad terenom - BTP pod terenom v m2 BTP skupaj v m2

stanovanjske povrsine nestanovanjske

v m2 povrsine v m2

zaprte povr$ine nad pokrite povrsine zaprte povrsine nad pokrite povrsine BTP pod terenom BTP pod terenom BTP pod terenom zaprte povrsine nad pokrite povrsine skupaj BTP

terenom SISTISO b) terenom SISTISO b) (pripadajoce povrsine (pripadajoce povrsine (vozne in parkirne terenom SISTISO b) SISTISO a) +b)

SIST ISO a) SIST ISO a) stanovanj) nestanovanjskih povrsine) SIST ISO a)

prostorov)

K3 188,40 121,90 1.411,70 1.722,00 1.722,00
K2 188,40 0,00 1.523,60 1.712,00 1.712,00
K1 361,50 82,20 1.268,30 1.712,00 1.712,00
P 52,30 0,00 1.175,70 40,20 1.228,00 40,20 1.268,20
N 0,00 0,00 1.105,60 0,00 1.105,60 0,00 1.105,60
2N 0,00 0,00 455,30 0,00 455,30 0,00 455,30
3N 388,60 47,30 0,00 0,00 388,60 47,30 435,90
4N 388,60 47,30 0,00 0,00 388,60 47,30 435,90
5N 388,60 47,30 0,00 0,00 388,60 47,30 435,90
6N 388,60 47,30 0,00 0,00 388,60 47,30 435,90
7N 388,60 47,30 0,00 0,00 388,60 47,30 435,90
8N 388,60 47,30 0,00 0,00 388,60 47,30 435,90
9N 388,60 47,30 0,00 0,00 388,60 47,30 435,90
10N 397,20 38,10 0,00 0,00 397,20 38,10 435,30
11N 397,20 38,10 0,00 0,00 397,20 38,10 435,30
12N 397,20 38,10 0,00 0,00 397,20 38,10 435,30
13N 397,20 38,10 0,00 0,00 397,20 38,10 435,30
14N 402,80 32,80 0,00 0,00 402,80 32,80 435,60
15N 402,80 32,80 0,00 0,00 402,80 32,80 435,60
16N 385,20 32,80 0,00 0,00 385,20 32,80 418,00
BTP skupaj 5.552,10 581,90 2.736,60 40,20 738,30 204,10 4.203,60 13.434,70 622,10 14.056,80




C - TOWER (STANOVANJSKO POSLOVNA STAVBA NA KRIZISCU CELOVSKE CESTE IN GOSPODINJSKE ULICE V LJUBLJANI)

URBANISTICNI KAZALCI

dosezeno v natecajni
resitvi

normativ iz OPN MOL ID

POVRSINA GRADBENE PARCELE v m2 2.852

(ozje natecajno obmocje)

ZAZIDANA POVRSINA v m2 1.253,96

FAKTOR ZAZIDANOSTI FZ 43,97% max. 50%
BTP

stanovanjske povrsine v m2 6.872,30

nestanovanjske povrsine v m2 2.980,90

BTP skupaj (brez voznih in parkirnih povrsin pod 9.853,20

terenom) v m2

FAKTOR IZRABE (FI) 345 ni dolocen

Delez stanovanjskih povrsin 69,75% max. 70%
Delez nestanovanjskih povrsin 30,25% min. 30%
racunsko dolo¢ena 1.989

stanovanjska povrsina obmogja v m2

racunsko dolo¢ena 863

nestanovanjska povrsina obmogja v m2

STEVILO STANOVANJ 74

STEVILO PM

PM za osebna vozila

v objektih 118

na terenu 3

skupaj 121

od tega za invalide 9

delez PM za invalide 7%

ODPRTE BIVALNE POVRSINE

(za stanovanja)

vse odprte bivalne povrsine v m2 941 minimalno (m2) 597
od tega:

zelene povrsine na rascene, terenu v m2 245 minimalno (m2) 194
na strehi stavbe v m2 225 maksimalno (m2) 209
dosezen delez odprtih bivalni povrsin (FBP) 47,32% min. 30%
odprte bivalne povrsine na stanovanje v m2 13 minimalno (m2) 15
povrsina otro$kih igri$¢ v m2 578 minimalno (m2) 555
ZELENE POVRSINE NARASCENEM TERENU

(za nestanovanjski del)

vse zelene povrsine za nestanovanjski del 180 minimalno (m2) 173
od tega:

zelene povrsine na raScenem terenu v m2 153 minimalno (m2) 112
zelene povrsine na strehi stavbe v m2 0 maksimalno (m2) 60
dosezen delez zelenih povrsin (FZP) 20,89% |min. 20%

DREVESA

Stevilo dreves 16 minimalno (Stevilo) 6




C - TOWER (STANOVANJSKO POSLOVNA STAVBA NA KRIZISCU CELOVSKE CESTE IN GOSPODINJSKE ULICE V LJUBLJANI)

NATECAJ C TOWER
VREDNOST INVESTICIJE
BTP povrsina m2 vrednost EUR/m2 |vrednost natecajne  [opombe nate¢ajnika ocenjena vrednost  |odstopanje
resitve (izpolniti po potrebi) natecajne resitve
(brez DDV)
lgradbeno obrtniska in instalacijska dela
stanovanjski del 6.795,00 1.500,00 10.192.500,00]
nestanovanjski del (brez notranjih predelnih sten, zakljuénin 2.355,00 1.200,00 2.826.000,00
tlakov in stropov ter notranijih instalacij v lokalih)
klet (vkljuéno z oceno stroska za$cite gradbene jame) 5.170,00 880,00 4.549.600,00
zunanja ureditev vkljuéno s hortikulturo in prikljuéki na 1.600,00 180,00 288.000,00
javno infrastrukturo
skupaj brez DDV 17.856.100,00 16.000.000,00 1.856.100,00
DDV 22% 3.928.342,00 3.520.000,00 408.342,00
skupaj z DDV 21.784.442,00 19.520.000,00 2.264.442,00




C - TOWER (STANOVANJSKO POSLOVNA STAVBA NA KRIZISCU CELOVSKE CESTE IN GOSPODINJSKE ULICE V LJUBLJANI)

OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE BREZ DDV:

17.856.100,00 EUR

SKUPAJ POGODBENA CENA ZA PROJEKTNO DOKUMENTACIJO BREZ DDV:

1.310.000,00 EUR



