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Kljub krovnemu naslovu »svetovalna pogodba« se pripomoček uporablja tudi pri izdelavi različnih 

strokovnih podlag, študij oziroma preveritev. Namenjen je uporabi v primerih, če predmet 

projektantove obveznosti ni izdelava projektne dokumentacije, pač pa so predmet obveznosti 

druge storitve, kot so npr.: 

– izdelava projektne naloge pred sklenitvijo projektantske pogodbe,  

– izdelava različnih strokovnih podlag, študij oziroma preveritev (lokacijskih, zazidalnih, 

investicijskih, vzdrževanja, legalizacije, ipd.),  

– izdelava mnenj (npr. glede napak gradnje, nadzor nad odpravo napak, v obeh primerih, 

kadar ne gre za odpravo lastnih napak, ipd.), revizija projektne dokumentacije ipd., 

– druge posamične projektantske storitve (npr. le projektantski nadzor) ali druge 

projektantske svetovalne storitve.  

Sklenitev projektantske pogodbe predpostavlja, da je predmet projektantove obveznosti 

določen oz. vsaj določljiv. Med bistvene sestavine projektantske pogodbe zato poleg navedbe 

vsebine in vrste projektne dokumentacije, ki bo predmet izdelave, sodi tudi opredelitev 

dogovorjenih značilnosti nameravane gradnje in/ali načrtovane notranje opreme, za katero se 

projektna dokumentacija izdeluje. Pripomoček se lahko uporablja v primerih začetne faze 

investicije, kadar vsebine končnega rezultata projektantove obveznosti, običajno izražene v 

projektni nalogi, še ni mogoče določno opredeliti. To bo največkrat tedaj, ko naročnik še ne more 

jasno opredeliti svojih ciljev glede značilnosti nameravane gradnje in/ali načrtovane notranje 

opreme in želi te cilje poiskati s sodelovanjem projektanta. Npr. ker še išče lokacijo nameravane 

gradnje, ker še išče cilje načrtovanja pred dokončnim sprejemom odločitve o investiciji, ker še ni 

sprejel odločitve glede vsaj osnovnih značilnosti nameravane gradnje ipd. V takšnih primerih 

posledično še ni mogoče opredeliti obsega projektantskih storitev in določiti cene zanje  - lahko se 

bo projektiral večji ali manjši objekt, spremenil strošek ali število drugih sodelujočih pooblaščenih 

strokovnjakov, investitor šele izbira lokacijo ipd. Vsebino končnega rezultata projektantove 

obveznosti bo mogoče določno opredeliti šele po izjasnitvi naročnikovega cilja glede 

načrtovanja, ki se običajno izrazi v izdelani projektni nalogi. Če naročnik s pomočjo projektanta 

še išče cilje načrtovanja, bo v prvem koraku zato včasih ustreznejša sklenitev pogodbe le za 

storitve iz faz 0. Pobuda in 1. Zagon in morda še nekaterih od storitev iz podfaze 2.1 Snovanje (IDR 

variantne rešitve), kot pa sklenitev pogodbe še za storitve iz vseh nadaljnjih faz in podfaz npr. do 

vključno podfaze 4.5. Dovoljenje za uporabo.  

Pripomoček je sicer osredotočen na gornje primere in predvsem na faze 0. Pobuda, 1. Zagon in del 

podfaze 2.1 Snovanje. Kljub temu pa ga je s potrebnimi spremembami mogoče uporabiti tudi v 

drugih zgoraj naštetih primerih, če predmet projektantove obveznosti ni izdelava projektne 

dokumentacije. Npr. pri izdelavi različnih strokovnih podlag, študij oziroma preveritev ali mnenj ter 

pri naročilu posameznih projektantskih storitev iz drugih faz (npr. faza 5. Uporaba). Mestoma so v 

njem zato podani variantni predlogi, seveda pa vseh različnih življenjskih primerov v njem ni bilo 

mogoče zajeti.  

Tudi ta pripomoček temelji na vsebini Standarda Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije ST 

ZAPS 01 (prim. tudi ST ZAPS 02). Sestavni del pripomočka so priloge A, B in C, ki se uporabljajo kot 

enotne predloge za vse sestavljene pripomočke, zato so v teh prilogah zajete vse faze in podfaze 

življenjskega cikla objekta. Vsebino teh prilog je potrebno vselej natančno in ustrezno prilagoditi 

konkretnim okoliščinam primera in (med drugim) iz prilog črtati tiste faze, podfaze in storitve 

https://zaps.si/poklicna-praksa/standard-zaps/standard-zaps-splosno-o-standardu/
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podfaz, ki niso predmet pogodbe oziroma priloge na ustreznih mestih dopolniti s tistimi posebnimi 

storitvami posameznih faz oziroma podfaz, ki so predmet pogodbe.  

Vsebina vzorca Priloga B - Seznam in obseg storitev po ponudbi / pogodbi – Tabela 1 (osnovne 
storitve) bo glede na katalog osnovnih storitev po ST ZAPS 01 pri uporabi tega pripomočka prišla v 

poštev manj pogosto kot sicer. Pretežno bodo namreč predmet pogodbe posebne storitve, ki jih 

ST ZAPS 01 našteva le primeroma in seznam teh storitev ni zaključen. Zato vse posebne storitve, ki 

bi lahko prišle v poštev pri sklenitvi pogodbe po tem pripomočku, v vzorcu Priloga B - Seznam in 
obseg storitev po ponudbi / pogodbi – Tabela 2 (posebne storitve) niso in ne morejo biti zajete in 

jih je potrebno prilagoditi vsebini projektantove obveznosti v konkretnem poslu. Vsebini predmeta 

pogodbe naj bo prilagojen tudi naslov, ki naj vsebino pogodbe pojasnjuje, npr. pogodba o izdelavi 

projektne naloge; o izdelavi projektne naloge z idejno zasnovo; o izdelavi strokovnih podlag za… ; 

o izdelavi študije legalizacije objekta / zazidalnega preizkusa / prostorske preveritve ipd.   

Pripomoček se s potrebnimi spremembami lahko uporabi pri sestavi pogodb za vse naročnike, za 

pravne osebe in za potrošnike, ter je, vsaj kot opomnik, uporaben tudi v primeru, če se pogodba na 

Standard Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije (ST ZAPS 01, ST ZAPS 02) ne bo sklicevala.  

Za primer sestave pogodb za naročnike - potrošnike pripomoček izhaja iz predpostavke, da je 

bila obvezna vsebina predhodnih informacij (po 18. člen ZVPot-1 ter v primeru sklepanja pogodb 

zunaj poslovnih prostorov projektanta tudi po 130. člena ZVPot-1) potrošniku dana že ob podaji 

ponudbe, torej  pred sklenitvijo pogodbe. V nasprotnem primeru, če torej ponudba ni bila izdelana 

po Pripomočku ZAPS za sestavo ponudbe, mora biti zakonski zahtevi glede obvezne vsebine 

predhodnih informacij, danih potrošnikom pred sklenitvijo pogodbe, zadoščeno na drug ustrezen in 

materialno dokazljiv način. Osnovne napotke pri pogodbenih razmerjih s potrošniki – fizičnimi 

osebami podajamo v ločenem pripomočku »0-1 Napotek za sklepanje pogodb s potrošniki«  in jih 

na tem mestu ne ponavljamo. Zaradi odstopnega upravičenja, ki ga ima na voljo potrošnik v 

primeru, če se sklepa pogodba zunaj poslovnih prostorov projektanta, pa priporočamo sklepanje 

pogodbe v poslovnih prostorih projektanta in navedbo tega dejstva v uvodu pogodbe. 

Pripomoček je sestavljen iz več delov, v katerih so na različnih mestih predstavljene za sestavo 

pogodbe pomembne orientacijske informacije, zato ga je potrebno upoštevati kot celoto. Vsako 

pogodbo posebej pa je potrebno prilagoditi še konkretnim okoliščinam primera, v zahtevnejših 

primerih tudi s kvalificirano pravno pomočjo. ZAPS s konkretnimi okoliščinami posameznega 

posla po naravi stvari ne more biti seznanjen, prav tako vseh življenjskih primerov ne more 

zajeti. Zato ZAPS ne prevzema nobene odgovornosti za kakršnokoli neposredno ali posredno 

izgubo oziroma škodo, ki bi uporabniku nastala zaradi uporabe pripomočka ali odločitev, 

sprejetih na njegovi podlagi. Naknadne revizije priročnika oziroma njegovih delov so z datumom 

zadnje objave sprememb označene na uvodni spletni strani.   

http://www.pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=ZAKO7054
https://zaps.si/wp-content/uploads/2023/02/Navodilo-za-sklepanje-pogodb-s-potrosniki.pdf

