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V 2. odst. 12. člena GZ-1 je določeno, da mora biti dogovor o izvajanju storitev, ki ga investitor 

sklene s projektantom, sklenjen v pisni obliki.  

Pogodba je sklenjena, ko se pogodbeni stranki sporazumeta o njenih bistvenih sestavinah. 

Bistvene sestavine pogodbe so vse tiste sestavine, brez katerih pogodba ne more biti veljavno 

sklenjena, in so odvisne od vrste pogodbe, ki se sklepa.  

Pri projektantski pogodbi so bistvene vse tiste sestavine, ki določijo vsebino končnega 

rezultata projektantove obveznosti oz. vrsto in vsebino projektne dokumentacije z navedbo vseh 

načrtov, ki se jih projektant skladno s predpisi in po dogovoru z naročnikom zaveže izdelati v zvezi 

z nameravano gradnjo in/ali načrtovano notranjo opremo ter njunimi dogovorjenimi lastnostmi, 

določenimi s projektno nalogo ali na drug način.  

Kadar bo s projektantsko pogodbo dogovorjeno tudi spremljanje gradnje (projektantski ali 

gradbeni nadzor), je bistvena sestavina tega dela pogodbenih obveznosti projektanta tudi 

opredelitev vrste in obsega s pogodbo dogovorjenega nadzora, s katerim bo s prizadevanjem 

projektanta kot nadzornika uresničen končni cilj investitorja pridobiti zgrajeni objekt pravočasno in 

brez napak. Ker GZ-1 opredeljuje le vsebino gradbenega nadzora, ne pa tudi vsebine 

projektantskega nadzora, naj, če bo predmet projektantove obveznosti (prizadevanja) 

projektantski nadzor, pogodba v izogib dvomom vsebino in vrsto obsega tako dogovorjene 

projektantove obveznosti glede spremljanja gradnje izrecno in določno opredeli.   

Po drugi strani se naročnik s projektantsko pogodbo projektantu zaveže, da mu bo njegove 

storitve plačal. Obligacijski zakonik (OZ) sicer ne določa, da bi bila določitev višine plačila ali meril 

za njeno določitev bistvena sestavina projektantske pogodbe; če cena storitve ni dogovorjena, se 

določi po kriteriju običajnega plačila za to vrsto posla. Toda v primeru pogodbenih razmerij s 

potrošniki mora biti po zakonu, ki ureja varstvo potrošnikov, potrošnik že pred sklenitvijo pogodbe 

seznanjen s končno ceno storitve, vključno z davki, ali načinom izračuna cene, če je zaradi narave 

storitve ni mogoče izračunati vnaprej, na primer za izvajanje projektantskega nadzora (3. točka 1. 

odst. 18. člena ZVPot-1). Na strani projektanta, ki je identificiran za namene DDV, v skladu z 

zakonom, ki ureja sistem in uvaja obveznost plačevanja davka na dodano vrednost, ob opravi 

storitve za plačilo (»obdavčljivi dogodek«) nastopi tudi obveznost (pravočasnega) obračuna in 

plačila DDV. Po 17. točki 5. člena Disciplinskega pravilnika ZAPS pa član ZAPS ali kandidat stori 

disciplinsko kršitev, če za svojo storitev z naročnikom ne sklene pisnega dogovora, ki mora poleg v 

tej določbi naštetega vsebovati tudi navedbo višine honorarja. V izogib težavam naj zato 

projektantska pogodba vsebuje dogovor o ceni storitev.  

Pripomoček temelji na vsebini Standarda Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije ST ZAPS 01 

(prim. tudi ST ZAPS 02). Kljub temu pa je vsaj kot opomnik uporaben tudi v primeru, če se pogodba 

na Standard ne bo sklicevala. Mestoma so v pripomočku podani varianti predlogi, seveda pa vseh 

življenjskih situacij ne more predvideti in jih tudi ne zajeti.  

Sestavni del pripomočka so poleg dodatnih pojasnil in navodil k pripomočku (dokument 3-3 - 
Projektantska pogodba – dodatna pojasnila in navodila), ki pojasnjujejo njegovo uporabo, tudi 

priloge A, B in C, ki se uporabljajo kot enotne predloge za vse sestavljene pripomočke, zato so v 

teh prilogah zajete vse faze in podfaze življenjskega cikla objekta. Vsebino teh prilog je poleg 

vsebine pogodbe potrebno vselej natančno in ustrezno prilagoditi konkretnim okoliščinam 

http://www.pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=ZAKO7054
https://www.zaps.si/img/admin/file/AKTI%20ZAPS/2018%20-%20Novo/6_%20Disciplinski%20pravilnik%20ZAPS_ob.pdf
https://zaps.si/poklicna-praksa/standard-zaps/standard-zaps-splosno-o-standardu/
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primera in (med drugim tudi) iz prilog črtati tiste faze, podfaze in storitve podfaz, ki niso predmet 

pogodbe oziroma priloge na ustreznih mestih dopolniti s tistimi posebnimi storitvami posameznih 

faz oziroma podfaz, ki so predmet pogodbe.  

Pripomoček je namenjen sestavi pogodbe za storitve, ki vključujejo fazi 2. Projektiranje in/ali 4. 

Gradnja, in če je predmet pogodbe izdelava projektne dokumentacije. Za ti dve fazi se ga lahko 

uporabi za različen obseg storitev po ST ZAPS 01. Uporablja se ga lahko tudi pri sklepanju pogodb, 

ki vključujejo fazo 6. Konec življenjskega cikla, če je predmet pogodbe izdelava projektne 

dokumentacije, s katero se posamezna faza ali podfaza zaključi.  

Kadar so predmet pogodbe druge storitve, npr. le spremljanje gradnje (projektantski ali gradbeni 

nadzor), izdelava mnenj, študij, projektne naloge, storitve iz faz 0. Pobuda in 1. Zagon in morda še 

izdelava variantnih rešitev IDR iz podfaze 2.1 Snovanje ipd., ki ne vključujejo izdelave projektne 

dokumentacije, se uporabi pripomoček SVETOVALNA POGODBA - ISKANJE CILJA, MNENJA, 

ŠTUDIJE, PREVERITVE, SVETOVANJE.  

S potrebnimi spremembami se pripomoček lahko uporabi pri sestavi pogodb za vse naročnike, tako 

za pravne osebe kot za potrošnike. Pri sestavi pogodb za naročnike – potrošnike pripomoček 

prvenstveno izhaja iz vsebine pripomočka za sestavo ponudbe in domneve, da je bil potrošnik že 

ob prejemu ponudbe, torej  že pred sklenitvijo pogodbe, seznanjen z obvezno vsebino predhodnih 

informacij (po 18. člen ZVPot-1 ter v primeru sklepanja pogodb zunaj poslovnih prostorov 

projektanta tudi po 130. člena ZVPot-1). V nasprotnem primeru, če torej ponudba ni bila izdelana 

po Pripomočku ZAPS za sestavo ponudbe, mora biti zakonski zahtevi glede obvezne vsebine 

predhodnih informacij, danih potrošnikom pred sklenitvijo pogodbe, zadoščeno na drug ustrezen in 

materialno dokazljiv način. Osnovne napotke pri pogodbenih razmerjih s potrošniki – fizičnimi 

osebami podajamo v ločenem pripomočku NAPOTEK PRI SKLEPANJU POGODB S POTROŠNIKI in 

jih na tem mestu ne ponavljamo.  

Pripomoček je sestavljen iz več delov, v katerih so na različnih mestih predstavljene za sestavo 

pogodbe pomembne orientacijske informacije, zato ga je potrebno upoštevati kot celoto. Vsako 

pogodbo posebej pa je potrebno prilagoditi še konkretnim okoliščinam primera, v zahtevnejših 

primerih tudi s kvalificirano pravno pomočjo. ZAPS s konkretnimi okoliščinami posameznega 

posla po naravi stvari ne more biti seznanjen, prav tako vseh življenjskih primerov ne more 

zajeti. Zato ZAPS ne prevzema nobene odgovornosti za kakršnokoli neposredno ali posredno 

izgubo oziroma škodo, ki bi uporabniku nastala zaradi uporabe pripomočka ali odločitev, 

sprejetih na njegovi podlagi. Naknadne revizije priročnika oziroma njegovih delov so z datumom 

zadnje objave sprememb označene na uvodni spletni strani. 

https://zaps.si/wp-content/uploads/2023/02/Navodilo-za-sklepanje-pogodb-s-potrosniki.pdf

