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Zavod za varstvo kulturne dediSéine Slovenije (v nadaljevanju: ZVKDS), Obmo¢na enota
Maribor, Slomskov trg 6, 2000 Maribor, izdaja na podlagi 1. totke drugega odstavka 84. élena
Zakona o varstvu kulturne dedis¢ine (Uradni list RS, §t. 16/08, s poznej§imi spremembami; v
nadaljevanju: ZVKD-1), na zahtevo stranke III. gimnazije Maribor, Gosposvetska cesta 4, 2000
Maribor (v nadaljevanju: investitor), naslednje

KULTURNOVARSTVENE POGOJE

L. Investitor mora za izgradnjo prizidka k objektu ITI. gimnazije, na naslovu Gosposvetska cesta
4 v Mariboru, parcelna 8t. 1388, 1391, 1392/2 in 1393/2 k.o. Koro$ka vrata, po projektni
dokumentaciji IZP projektna dokumentacija, $t. projekta 2022-03 iz meseca aprila 2022, ki jo
je izdelal RAZVOJ VIZLJE - projektivni biro d.o.0., Ulica talcev 35, 2312 Orehova vas, vodja
projekta Renata VeZnaver, univ.dipl.inZ.gradb., pri izdelavi dokumentacije za pridobitev
mnenj in gradbenega dovoljenja upostevati naslednje pogoje:

1. objekt IIT. gimnazije, ki je nastal med letoma 1906/8, se nahaja na obmoé&ju med
Gosposvetsko cesto ter Strossmayerjevo in Gregoréi¢evo ulico. Stavbo na vzhodu,
zahodu in severu obdaja parkovna povr§ina s trato in drevesnim fondom; severno nad
parkovno povrsino Sole je bilo v neposredni bliZini ali celo na obmod&ju parkovne
povrsine med leti 1783 do 1937 staro mestno pokopalidée (na obmo&ju dana¥njega
Ljudskega vrta) — kar je bilo ugotovljeno na podlagi historiénih kart in fotografij tega
dela mesta in Sole, ki so priloZene (vir gradiva: Pokrajinski arhiv Maribor),

2. lokacija prizidka za objektom %ole je ustrezna tako iz prostorskega, kot tudi iz
arhitekturnega in krajinskega vidika, mora pa se odmakniti juZzno od linije nekdanjega
pokopaliSkega obzidja (predvidoma skrajni severni rob obravnavanega obmotja oz.
juZni rob tukaj$njega dela Gregoréi¢eve ulice),

3. v kar najvedji moZni meri je potrebno ohraniti obstojedi kvalitetni drevesni fond, ki se
nahaja predvsem na vzhodnem robu obmodja ter tudi med poslopjema obeh o,

4. prizidek mora biti oblikovno in gabaritno podrejen obstojeéemu objektu Zole ~ viginski
gabariti naj segajo do ven¢nega zidca obstojede Sole,

5. orientacija prizidka nad nivojem terena naj po podolZna, v smeri sever — jug, v smislu
podaljSanja obstojete pozidave in ne kot kontrast obstojedemu tlorisu pod pravim
kotom,

6. arhitektura ter tudi oblikovanje fasadnih open prizidka naj bodo zasnovane
minimalistiéno, homogeno in jasno, brez razdrobljenih arhitekturnih ter fasadnih
detajlov, ki bi povzrotili obéutek vpadljivosti arhitekture; prizidek mora biti zasnovan
na nacin, da ne konkurira glavnemu objektu, ampak mora biti v odnosu z njim v
podrejenem poloZaju, anonimen in neizstopajoé,

7. telovadnica naj bo zaradi monumentalne mase in tlorisnih gabaritov umes&ena
popolnoma ali pa vsaj v veliki veéini pod nivojem terena (npr. nad nivojem terena le
pritlitna zastekljena etaZa z zazelenjeno streho, ki pomeni tudi dodaten zelen prostor,
povezan s parkovno okolico,

8. strehe prizidka naj bodo ravne, zazelenjene, da se s tem nadomestijo izgubljene zelene
povrsine v neposredni okolici Sole,

9. med objektom III. gimnazije in prizidkom mora biti jasna cezura,

10. projektant arhitekture mora izkazovati reference na podroéju prenove arhitekturne
dediséine.
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11. Investitor mora pred zaetkom del dati ZVKDS v potrditev nacrte projektne dokumentacije
za izvedbo gradnje — PZI projektna dokumentacija.

I11. Ce se na obmodju ali predmetu posega najde arheoloSka ostalina, morata investitor in
odgovorni vodja del poskrbeti, da ta ostane nepo$kodovana ter na mestu in v polozaju, kot je
bila odkrita, o najdbi pa morata najpozneje naslednji delovni dan obvestiti ZVKDS (prvi
odstavek 26. ¢lena ZVKD-1). V primeru najdbe arheolodke ostaline mora investitor pred
pridobitvijo kulturnovarstvenega soglasja za predmetni poseg v skladu z 31. €lenom ZVKD-1
pridobiti tudi posebno kulturnovarstveno soglasje Ministrstva za kulturo.

IV. Kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po poteku dveh let od njihove izdaje.

V. Strogki organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje strofke postopka.

ObrazloiZitev:

28. ¢len ZVKD-1 doloda, da je kulturnovarstveno soglasje treba pridobiti za poseg v spomenik,
za poseg v vplivno obmodje spomenika, & to obveznost dolo¢a akt o razglasitvi, in za poseg v
registrirano nepremi¢no dedi$¢ino, &e to doloda prostorski akt. Kulturnovarstveno soglasje za
poseg, za katerega je predpisano gradbeno dovoljenje, se izda v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev. V skladu z 43. &lenom Gradbenega zakona (Uradni list RS, 8t. 199/21, s poznejSimi
spremembami; v nadaljevanju: GZ-1) se v takih primerih kulturnovarstveno soglasje izda v
obliki mnenja (v nadaljevanju: kulturnovarstveno mnenje).

Po prvem odstavku 29. &lena ZVKD-1 je treba pred izdajo kulturnovarstvenega soglasja
oziroma mnenja pridobiti kulturnovarstvene pogoje ZVKDS. ZVKDS, Obmotna enota Maribor,
je dne 04. 05. 2023 prejel zahtevo investitorja za pridobitev kulturnovarstvenih pogojev za
izgradnjo prizidka k objektu IIL. gimnazije, na naslovu Gosposvetska cesta 4 v Mariboru, ki
predstavlja poseg v registrirano nepremi¢no dedi$¢ino Maribor - Tretja gimnazija (EID 1-
11601), ki se hkrati nahaja na obmod&ju urbanisti¢nega spomenika Maribor — Mestno jedro -
cona B (EID 1-00424).

Investitor je zahtevi priloZil projektno dokumentacijo, navedeno v L. togki izreka.

Skladno z etrtim odstavkom 29. &lena ZVKD-1 se kulturnovarstveni pogoji za poseg v
spomenik ali vplivno obmodje spomenika se dolodijo v skladu z aktom o razglasitvi ali z
dologbami prostorskega akta, v registrirano nepremi¢no dedis¢ino pa v skladu z dolo¢bami
prostorskega akta. V skladu s to dolo&bo velja za registrirano nepremiéno dedis¢ino Maribor —
Tretja gimnazija (EID 1-11601) in spomenik Maribor — Mestno jedro — cona B (EID 1-00424).
varstveni rezim, dolocen v:

- 50. &lenu Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za obmodje urbanisti¢ne zasnove
mesta Maribor (MUV, §t. 1/2014), ki glede registrirane stavbne dedis¢ine doloca, da se
ohranjajo varovane vrednote, kot so tlorisna in viSinska zasnova, gradivo (gradbeni
materiali) in konstrukeijska zasnova, oblikovanost zunanj$¢ine, funkcionalna zasnova
notranj$¢ine objektov in pripadajodega zunanjega prostora, komunikacijska in
infrastrukturna navezava na okolico, pojavnost in vedute, celovitost dediS¢ine v
prostoru;

- 5. 8lenu Odloka o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmodju obine
Maribor (MUV, &. 5/1992) glede varstvenega rezima v Sirfem mestnem jedru doloéa,
da se varuje pri¢evalnost rai¢ene urbane strukture z znalilnim ulitnim rastrom,
gabariti in histori¢no podobo posameznih stavb. V tem obmod&u so na prostih
povréinah dovoljene novogradnje, ki se morajo z gabaritnimi omejitvami in zazidalnim
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rastrom prilagoditi neposrednemu okolju posameznih ambientov. Novi objekti morajo
biti funkcionalno in oblikovno usklajeni s historiénim jedrom.

Ob stavbnem kompleksu samostana Solskih sester (na vogalu danasnje Strossmayerjeve in
Gosposvetske ceste) so na drugi strani ceste med letoma 1906 in 1908 po nadrtih graskega
arhitekta Johanna Eberharda zgradili trinadstropno prostostoje¢o stavbo samostanske Sole.
Glavna fasada ima bogato neorenesan¢no fasadno dekoracijo in plitvim rizalitom, ki ga
zakljuéuje visoko stredno ¢elo. Na zadelni fasadi je prislonjen stranski trakt. Sola spada med
znadilne oz. tipi¢ne primere Solskih poslopij, ki so na obmodju Slovenije nastajale v &asu 19. in
zaletku 20. stoletja.

Leta 1783 je bilo glede na cesarsko odredbo o pokopali¥¢ih mariborsko pokopalidée ob stolni
cerkvi ukinjeno, urejeno je bilo novo pokopali$¢e na obmoéju danasnjega Ljudskega vrta.
Pokopali$ée je bilo obdano s Sirokim obzidjem, ob katerem so bila zasajena drevesa. V sredi
pokopali¥ta je stala KriZeva kapela z zvonikom. Okoli kapele so bili nagrobniki pomembnih
mariborskih rodbin. Leta 1827 so pozidali Se kapelo Zalostne Matere BoZje — v njej sta bila do
leta 1941 pokopana tudi skofa A. M. Slomsek in Jakob Maksimiljan Stepi¥nik - z ukazom
okupatorja so takrat njune posmrtne ostanke prenesli v frandi¥kansko cerkev, kapelo pa
porusili. Na jugovzhodni strani starega dela pokopali$ta je leta 1916 e stala pritli¢na
grobarjeva hiSa, na vzhodni strani pa mrtva¥nica.

Kasneje - leta 1868 je bilo pokopali$¢e razsirjeno proti severu in razdeljeno na juZni stari in
severni novi del. Na starem mestnem pokopaliséu so posami¢no pokopavali vse do leta 1937.
Leta 1941 so ga dokon¢no odpravili, takrat so na pokopalistu e bili grobovi s kri%i, spomeniki
in Zeleznimi ograjami. Na tem obmodju je bila predvidena ureditev parka, ki pa zaradi vojne ni
bila realizirana. V ¢asu IL svetovne vojne so nemske oblasti na tem mestu postavile lesene
barake (unicene v bombardiranju zaveznikov leta 1944). Danes je na tem mestu postavljena
$portna infrastruktura.

Po arhivskih podatkih je bilo pred ukinitvijo na starem mestnem pokopaliséu ob
Strossmayerjevi pokopanih nad 20.000 umrlih, ohranjenih pa naj bi bilo 197 grobnic in 3000
grobov, vendar so le-ti ostali v razli¢nih stanjih ohranjenosti. Veéina grobov naj bi bila po
ukinitvi pokopali§¢a sicer preseljena na PobreZje, vendar kljub temu Se obstaja velika monost
najdb skeletnih ostalin, saj so nekatere pokojnike (npr. samomorilce, pripadnike drugih
veroizpovedi ipd.) pokopavali na drugi strani pokopaliskega obzidja. V takem primeru se mora
investitor za njihovo pietetno hrambo nemudoma dogovoriti z ustreznimi sluzbami,

ZVKDS je glede na predpisan varstveni reZim izrekel naslednje kulturnovarstvene pogoje, ki
jih je potrebno upo$tevati pri pripravi projekine dokumentacije za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja:

1.) Pogoja l. 2. - 9., glede prostorske umestitve, gabaritov in oblikovanja gradnje ter ohranjanja
njegove parkovne okolice, so bili izrefena na podlagi zgoraj navedenih varstvenih refimov za
urbanistiéni spomenik in za objekt registrirane nepremic¢ne dedi$éine.

2.) Pogoj 1/10. je bil izrecen na podlagi tretjega odstavka 29. ¢lena ZVKD-1, ki dolod¢a, da lahko
ZVKDS s kulturnovarstvenimi pogoji dolo¢i zahteve glede strokovne usposobljenosti izvajalcev
specializiranih del. ZVKDS je zato dolo¢il, da mora zaradi zahtevnosti umestitve novogradnje
znotraj naselbinskega spomenika projektant arhitekture izkazovati reference na podrodju
prenove arhitekturne dediséine.

ZVKDS je na podlagi vsega navedenega presodil, da je predlagani poseg investitorja mogoé v
obsegu in na naéin, kot je dolofen v izreku teh kulturnovarstvenih pogojev.

Ce se na obmodju ali predmetu posega najde arheoloska ostalina, morata investitor in
odgovorni vodja del poskrbeti, da ta ostane nepoSkodovana ter na mestu in v poloZaju, kot je
bila odkrita, o najdbi pa morata najpozneje naslednji delovni dan obvestiti ZVKDS (prvi
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odstavek 26. dlena ZVKD-1). V primeru najdbe arheoloske ostaline mora investitor pred
pridobitvijo kulturnovarstvenega soglasja za predmetni poseg v skladu z 31. ¢lenom ZVKD-1
pridobiti tudi posebno kulturnovarstveno soglasje Ministrstva za kulturo.

Investitor mora pred vloZitvijo zahteve za gradbeno dovoljenje za nadrtovani poseg pridobiti
kulturnovarstveno mnenje ZVKDS. Zahtevi za izdajo kulturnovarstvenega mnenja mora
investitor priloZiti projektno dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja v
skladu z GZ-1, reference projektanta arhitekture na podrodju prenove arhitekturne dedis¢ine.

Investitor mora pred zadetkom del dati ZVKDS v potrditev naslednje nalrte projektne
dokumentacije za izvedbo gradnje - PZI projektno dokumentacijo.

V skladu s prvim odstavkom 30.a &lena ZVKD-1 kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po
poteku dveh let od njihove izdaje. Ce se ta rok iztede v lasu postopka izdaje
kulturnovarstvenega mnenja, se éas veljavnosti kulturnovarstvenih pogojev podalj$a do izdaje
kulturnovarstvenega mnenja.

Za te kulturnovarstvene pogoje se pritasaprayna taksa (22. tocka 28. dlena Zakona o
upravnih taksah, Uradni list RS, st. S%ni spremembami). Investitor sam krije
svoje stro§ke postopka.
z | Vodja OE:

B, T . 8 Sreélfg{ffajwér, prof.

N et L NS~ ~
Postopek vodila: Nnwsty = nail

ina Nahtigal, (niv.dipl.um.zgod., konservatorska svetovalka

]& M&x*uj& 8
Pripravili: '

Nina Nahtigal, univ.dipl.um.zgod., konservatorska svetovalka
dr. Eva Sapad, univ.dipl.um.zgod., konservatorska svetnica
Mihela Kajzer, univ.dipl.arheol., konservatorska svetnica
Dipl.-Ing., Republika Avstrija, Barbara Le¢nik, konservatorka

Vrotiti: 1T1. gimnazija Maribor, Gosposvetska cesta 4, 2000 Maribor - OSEBNO
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Na fotografiji je viden juZni del pokopali$¢a z obzidjem in stavbo danagnje gimnazije
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Nekdanje pokopalisée ob Strossmayerjevi (leta 1930)
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Pogled pred 2.vojno. V desnem kotu nekdanje pokopalisce
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Na Gosposvetski pred 1. vojno

Na obeh fotografijah je za Solo vidno pokopaligko obzidje

Cisa Franc JoZef 1.
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Na Gosposverskr pred 2.vojno



