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5-4. PROJEKTANTSKA POGODBA - PRIMER ENOSTAVNE PROJEKTANTSKE POGODBE
ZA ENOSTANOVANJSKO STAVBO

POJEKTANTSKA POGODBA
za enostanovanjsko hiSo na Rudniku §t. 0001/2024
ki jo v poslovnih prostorih projektanta skleneta:

Marija in Janez Novak, Dunajska cesta 1, 1000 Ljubljana, janez@novak.si,
davcna Stevilka: 123456
(v nadaljevanju: narocnik)

ARHITEKT d.o.0., Slovenska cesta 1, 1000 Ljubljana
ki ga zastopa: Ana Pupedan, direktorica

maticna Stevilka: 123456789

ID Stevilka za DDV: SI 555555

TRR: SI56 0000 0000 0000 000

(v nadaljevanju: projektant)

kot sledi:

Clen
(Uvodne ugotovitve)

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

— daje naroCnik imetnik stavbne pravice na nepremicnini ID znak 00/111, k.o. Rudnik, po
podatkih Katastra nepremicnin nezazidano stavbno zemljisce;

— daima naro¢nik na nepremicnini iz prve alineje namen zgraditi enostanovanjsko stavbo,
vkljuéno z ureditvijo zunanjih povrsin stavbe ter komunalnimi prikljucki;

— da je narocnik sprejel ponudbo projektanta §t. 0001/2024 z dne 15. 2. 2024, v okviru katere
je bil naro¢nik - potrosnik seznanjen tudi z obvezno vsebino predhodnih informacij iz 18. ¢len
ZVPot-1

— da projektant izpolnjuje zakonske pogoje za opravljanje arhitekturnih storitev po dolo¢bah
GZ-1in ZAID, ki jih prevzema s to pogodbo.

Clen
(Predmet pogodbe)

S to pogodbo se projektant zavezuje za narocnika izdelati popolno projektno in drugo dokumentacijo
za izgradnjo enostanovanjske hiSe na Rudniku ter opraviti projektantski nadzor in druge
projektantske storitve, vse v obsegu po tej pogodbi, naroCnik pa se zavezuje, da mu bo za to placal
ceno na nacin in v rokih, dolo€enih s to pogodbo.

Clen
(Strokovni kader)

Projektant bo s to pogodbo prevzete obveznostiizvedel s strokovnim kadrom, predvidenim v 2. in 3.
toCki ponudbe, ki je priloga St. 2 te pogodbe.
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¢len
(zahteve in usmeritve narocnika)

Zahteve in usmeritve narocnika glede znacilnosti nameravane gradnje, ki je predmet narocenih
projektantskih storitev, so razvidne iz Projektne naloge $t. 3/24, z dne, 1. 2. 2024, ki je Priloga §t. 1k
tej pogodbi in njen sestavni del.

¢len
(obseg projektantskih storitev)

Projektant bo za naroCnika v zvezi z nameravano gradnjo, opredeljeno v Clenu 4, izdelal projektno in
drugo dokumentacijo, ki bo narocniku omogocila pridobitev gradbenega dovoljenja, izgradnjo objekta
ter pridobitev uporabnega dovoljenja ter bo za naroCnika opravil osnovne storitve spodaj navedenih
faz oziroma podfaz v obsegu po tej pogodbi in v obliki, ki jo doloCajo veljavni predpisi s podrocja
graditve objektov in urejanja prostora, standardi in pravila stroke ter Standard storitev ZAPS:

2 PROJEKTIRANJE

2.1 SNOVANJE

2.2 IDEJNO PROJEKTIRANJE

2.3 PRIPRAVA DOKUMENTACIJE ZA PRIDOBIVANJE DOVOLJENJ

2.4 PROJEKTIRANJE ZA IZVEDBO

2.5 PRIPRAVA GRADIV ZA NAROCILO GRADNJE

Osnovne storitve podfaz faze 2. Projektiranje vkljuujejo:
— najvec trirazliCice idejne zasnove z enakimi zahtevami za eno izbrano lokacijo,
— najveC 12 usklajevalnih sestankov z investitorjem

4 GRADNJA

4.2 IZVAJANJE GRADNJE

Osnovne storitve podfaze 4.2. I1zvajanje gradnje vklju€ujejo:
— 20 obiskov gradbis¢a z namenom izvajanja projektantskega nadzora

Ostale osnovne storitve po ST ZAPS 01 niso predmet te pogodbe.

Projektna dokumentacija, ki bo izdelana v posameznih podfazah, bo izdelana v BIM okolju v okviru
osnovnih storitev po ST ZAPS 01:2024 (osnovni BIM) in bo imela naslednjo podrobnej$o vsebino:
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FAZA 2. PROJEKTIRANJE

PODFAZA 2.1. SNOVANJE

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA IDZ:

171 Nacrt arhitekture
1/2 Nacrt ureditve povrsin
1/3 Nacrt notranje opreme

PODFAZA 2.2. IDEJNO PROJEKTIRANJE

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA IDP

11 Nacrt arhitekture

1/2 Nacrt ureditve povrsin

1/3 Nacrt notranje opreme

2 Nacrt gradbenih konstrukcij
3 Nacrt elektri¢nih instalacij
4 Nacrt strojnih instalacij

) Nacrt tehnologije

6 Nacrt pozarne varnosti

10 Nacrt krajinske arhitekture

Toplotna zascita

ZaSCita pred hrupom

PODFAZA 2.3. PRIPRAVA DOKUMENTACIJE ZA PRIDOBIVANJE DOVOLJENJ

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA DPP

Zbirni prikaz - vsebina v skladu s pravilnikom

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA DGD

Zbirni prikaz - vsebina v skladu s pravilnikom

PODFAZA 2.4. PROJEKTIRANJE ZA IZVEDBO

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA PZI

11 Zbirni nac¢rt - nacrt arhitekture

21 Nacrt gradbenih konstrukcij

2/2 Nacrt kanalizacijskega prikljucka

3/1 Nacrt elektri¢nih instalacij

3/2 Nacrt elektroenergetskega prikljucka
a1 Nacrt strojnih instalacij

4/2 Nacrt plinskega prikljucka

4/3 Nacrt vodovodnega prikljucka

6 Nacrt pozarne varnosti

10 Nacrt krajinske arhitekture

Studija toplotne zas&ite in izkaz

Studija zasgite pred hrupom in izkaz

Izkaz energijskih lastnosti prezraCevanja stavbe

PODFAZA 2.5. PRIPRAVA GRADIV ZA NAROCILO GRADNJE

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA PZR

Projektna dokumentacija PZl in popis GOI del za vsa podro¢ja
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FAZA 4. GRADNJA

PODFAZA 4.5. DOVOLJENJE ZA UPORABO

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA PID
Zbirni nacrt - nacrt arhitekture
Nacrt gradbenih konstrukcij
Nacrt elektri¢nih instalacij
Nacrt strojnih instalacij

Nacrt pozarne varnosti

Nacrt krajinske arhitekture

- N
OG)-&(A)I\J

Poleg osnovnih storitev bo projektant za narocnika v posameznih podfazah opravil tudi spodaj
navede posebne storitve in sicer v obsegu po tej pogodbi in v obliki, ki jih dolo¢ajo veljavni predpisi
s podrocCja graditve objektov in urejanja prostora, standardi in pravila stroke ter Standard storitev
ZAPS:

2 PROJEKTIRANJE

2.3 PRIPRAVA DOKUMENTACIJE ZA PRIDOBIVANJE DOVOLJENJ
- zastopanje investitorja v upravnih postopkih

Projektant bo naro¢niku predal naslednjo projektno dokumentacijo:

— 1 kompleten tiskan izvod in elektronsko verzijo kompletne dokumentacije IDZ,

— Tkompleten tiskan izvod in elektronsko verzijo kompletne dokumentacije DPP ter vse
potrebne izvode za pridobivanje projektnih pogojev v obliki, kot jo zahteva podrocni
pravilnik,

— Tkompleten tiskan izvod in elektronsko verzijo kompletne dokumentacije IDP,

— 1 kompleten tiskan izvod in elektronsko verzijo kompletne dokumentacije DGD z vsemi
potrebnimi izvodi za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja v obliki kot jo zahteva
podrocni pravilnik,

— 4 kompletne tiskane izvode in elektronsko verzijo kompletne dokumentacije PZI,

— elektronsko verzijo kompletne dokumentacije za razpis PZR,

— 3 kompletne tiskane izvode in elektronsko verzijo kompletne dokumentacije PID.

Projektant bo naro¢niku predal elektronsko verzijo dokumentacije po tej pogodbi na elektronskem
mediju (DVD ali drugem):

— vsa besedila in tehni¢ne prikaze, urejene na enak nacin kot v oddani tiskani razli¢ici
dokumentacije v formatu *.pdf,

— vse tehni¢ne prikaze v formatu *.dwg,

—  BIM model v *.ifc,

— popis del v *.xls.
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¢len

(Roki in pogoji za izvedbo del)

Roki za izvedbo del

Projektant se ob izpolnjenih pogojih za izvedbo del zavezuje opraviti dela in izdelati projektno in
drugo dokumentacijo v spodaj navedenih rokih:

ROKI IN POGOJI ZA IZVEDBO DEL

2 PROJEKTIRANJE
2.1 SNOVANJE
IDZ 30 delovnih dni od podpisa pogodbe
2.2 IDEJNO PROJEKTIRANJE
IDP 60 delovnih dni po prejemu vseh
projektnih in drugih pogojev
2.3 PRIPRAVA DOKUMENTACIJE
ZA PRIDOBIVANJE DOVOLJENJ
DPP 15 delovnih dni po pisni potrditvi
predane IDZ s strani naro¢nika
DGD 15 delovnih dni po pisni potrditvi
predane IDP s strani naro¢nika,
pridobitvi vseh potrebnih projektnih
pogojev, dokumentov in dokazil s
strani naro¢nika (npr. vezano na
postopke evidentiranosti, lastnistva,
davke in prispevke ipd.)
Zastopanje investitorja v upravnih postopkih Priprava vlog v roku 5 delovnih dni
po pisni potrditvi dokumentacije
2.4 PROJEKTIRANJE ZA 1IZVEDBO
PZI 90 delovnih dni po pridobitvi
(pravnomocnega) gradbenega
dovoljenja
2.5 PRIPRAVA GRADIV ZA NAROCILO GRADNJE
PZR 20 delovnih dni po pisni potrditvi PZI
s strani naroCnika
4 GRADNJA
4.2 IZVAJANJE GRADNJE Projektantski nadzor se v

dogovorjenem obsegu izvaja ves ¢as
gradnje, skladno s potekom
gradbenih del, do podpisa izvajalca
in nadzornika da so dela koncana.

Ce projektant ne izdela dokumentacije v pogodbenem roku, mu naroénik dolo&i naknaden primeren
rok za izvedbo in dokon&anje del. Ce projektant niti v dodatnem roku ne izdela celotne ali
posameznih delov dokumentacije, lahko naro¢nik odstopi od pogodbe.
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Pogodbeni roki se primerno podaljSajo brez posledic za projektanta v naslednjih primerih:

— Ce naroCnik spremeni projektno nalogo,

— Ce narocnik naroCi dodatno delo v obsegu, ki utemeljuje spremembo roka, ker zahtevane
spremembe spreminjajo projekt in zahtevajo spremembo dokumentacije,

— zaradi zahtev upravnega organa, ki niso posledica ravnanj naro¢nika ali projektanta,

— v primeru vi§je sile.

V primeru sprememb projektne naloge naro¢nika ali v primeru dodatno naro¢enega dela, je
projektant dolzan narocCnika v roku 10 delovnih dni seznaniti s tem, da spremembe oziroma
dodatno naro¢ena dela vplivajo na pogodbeni rok. V kolikor projektant tega ne stori, to pomeni, da
sprememba oziroma dodatno naro¢ena dela nimajo vpliva na pogodbeni rok. PodaljSanje
pogodbenih rokov bosta pogodbeni stranki urejali z dodatkom k sklenjeni pogodbi (z navedbo
vzrokov za podaljSanje).

Projektant ne odgovarja za zamudo pri izroCitvi predmeta pogodbe ali fazah pogodbenega dela, Ce
je ta nastala zaradi razlogov, za katere projektant ne odgovarja.

V primeru viSje sile (po sklenitvi pogodbe nastali nepri¢akovani, neizogibni in neodvrnljivi dogodki

iz sfere zunanjih vzrokov, kot so poplava, naravne nesrece, vojna, vojna nevarnost ipd.) se
pogodbeni roki, na katere ima vi$ja sila vpliv, podalj$ajo za ¢as njenega trajanja.

Pogodbena stranka, ki jo prizadene vi$ja sila, se nanjo lahko sklicuje pod pogojem, da drugo
pogodbeno stranko o nastopu visje sile, razlogih zanjo in predvidenem Casu njenega trajanja ter
posledicah obvesti takoj, najkasneje pa v treh delovnih dneh (pisno po posti ali po elektronski
posti) oziroma takoj ko je mogocCe, Ce v roku treh dni od nastopa visje sile obvestitev ne bi bila
mogoca (npr. zaradi stanja po naravni nesreci, izreCene prepovedi obvesScanja v vojnem stanju
ipd.).

Pogoji za izvedbo del

Projektant za¢ne s projektiranjem naslednje faze Sele po pisni potrditvi predhodne faze s strani
narocnika, po naroCnikovi poravnavi zapadlih financnih obveznosti ze potrjenih faz do projektanta,
po potrditvi projektne naloge aktualne faze s strani naroCnika in po izroCitvi za nadaljevanje vsake
od faz ali podfaz potrebnih dokumentov, podatkov in dokazil projektantu, kot so navedeni v tocki
6.1.

Naro¢nik se obveze, da bo vsako fazo pisno potrdil oz. delno ali v celoti zavrnil v roku 10 delovnih
dni po oddaji popolne dokumentacije predmetne faze s strani projektanta. V nasprotnem primeru
se oddana dokumentacija posamezne faze Steje za potrjeno.

Ce bodo pri pregledu za potrditev dokumentacije ugotovljene morebitne nepravilnosti in
pomanijkljivosti izro€ene dokumentacije, jih bo projektant odpravil na lastne stroSke v naknadno
dolo¢enem roku.
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¢len

(Cena, placilni pogoji in roki za placilo)

Cena (skupaj z DDV)

Projektant je identificiran za namene DDV.

CENA POGOJ ZA PLACILO
2 PROJEKTIRANJE
2.1 SNOVANJE
IDZ 0 EUR Predaja in potrditev s strani
narocnika.
2.2 IDEJNO PROJEKTIRANJE
IDP 0 EUR Predaja in potrditev s strani
narocnika.
2.3 PRIPRAVA DOKUMENTACIJE
ZA PRIDOBIVANJE DOVOLJENJ
DPP 0 EUR Predaja in potrditev s strani
narocnika.
DGD 0 EUR Predaja in potrditev s strani
narocnika.
Zastopanje investitorja v upravnih postopkih 0 EUR Potrdilo o oddanih vlogah.
2.4 PROJEKTIRANJE ZA IZVEDBO
PZI 0 EUR Predaja in potrditev s strani
narocnika.
2.5 PRIPRAVA GRADIV ZA NAROCILO GRADNJE
PZR 0 EUR Predaja in potrditev s strani
narocnika.
4 GRADNJA
4.2 IZVAJANJE GRADNJE 0 EUR Meselno, na podlagi

porocila o opravljenih
aktivnostih.

Skupna pogodbena cena za storitve projektanta po tej pogodbi znaSa:

Vrednost vseh del:
22 % DDV:

Skupaj:

EUR brez DDV

EUR

EUR z DDV

(z besedo:

eurov in 00/100)

Cena vklju€uje stroske projektanta za opravo storitev 0z. del v obsegu po tej pogodbi ter za
izdelavo pogodbene dokumentacije v obliki, ki jo doloCajo veljavni predpisi s podrocja graditve
objektov in urejanja prostora ter standardi in pravila stroke.
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Cena ne vkljucuje:

— spremljanja gradnje, ki preseze skupno maksimalno Stevilo ur v obsegu 20 ur. Dodatne ure
spremljanja gradnje in eventualna druga projektantska dela se obracunajo po urni postavki
55 EUR /uro in dodatno z eventualnimi potnimi stroski v visini (0,43) EUR/km, vse povecano
za DDV,

— stroskov izdelave dodatnih sprememb in dopolnitev projektne dokumentacije, ki so nastale
med delom ali na podlagi potrjenih sprememb projektne naloge na zahtevo naro¢nika,

— stroskov dodatnih del in dopolnitev nacrtov, ki med izdelavo dokumentacije projektantu niso
mogli biti znani in jih ni bilo mogoCe predvideti,

— stroSkov projektnih pogojev in mnenj mnenjedajalcey,

— izdelave nacrtov javnih komunalnih in energetskih vodov za razdaljo vec¢jo od 20 m, merjeno
od meje zemljiS¢ za gradnjo, po pogojih mnenjedajalcev,

— stroSkov placil za dodatna dela in ekspertize, ki niso zajete v pogodbi,

— izdelave dokumentacije v tujem jeziku,

— izdelave projektne in druge dokumentacije s posebnimi programskimi orodji, ki se ne
uporabljajo v redni praksi, v kolikor ni dogovorjeno drugace,

— ostalih del izven dogovorjenega obsega del.

Za dodatna (pozneje naroCena) dela Stejejo vsa dela, ki niso bila dogovorjena s pogodbo in niso
nujna za izpolnitev obveznosti po pogodbi, naro¢nik pa zahteva, da se opravijo, ter spremembe
pogodbenega obsega del po naroCnikovi zahtevi (v projektni nalogi ali izven nje s spremembo
zahtev ali navodil naro¢nika). Za dodatna dela se pred zacetkom oprave teh del sklene aneks k
pogodbi, v katerem se doloci obseg del, pogodbeno ceno in roke za izvedbo teh del.

V primeru sprememb projektne naloge ali v primeru dodatno naro¢enega dela, je projektant dolzan
narocnika v roku 10 dni seznaniti s tem, da spremembe oziroma dodatno naroCena) dela vplivajo
na pogodbeno ceno. V kolikor projektant tega ne stori, to pomeni, da (sprememba oziroma
dodatno naro¢ena dela nimajo vpliva na pogodbeno ceno. Spremembo pogodbeno dogovorjene
cene bosta pogodbeni stranki urejali z dodatkom k sklenjeni pogodbi.

V primeru zmanj$anja obsega narocila s strani naro¢nika je projektant upravi¢en do dogovorjenega
placila za tiste dele prvotnega narocila, ki jih je do zmanjSanja naro¢nik potrdil, kot tudi do
sorazmernega placila za tiste dele prvotnega narocila, z izpolnitvijo katerih je pred zmanjSanjem

zacel.

Pogoji in roki za placilo

Placilo za posamezne faze oziroma podfaze se izvaja na podlagi izstavljenega racuna in izpolnjenih
pogojev za placilo, kot so navedeni v tocki 7.1.

Rok za placilo posameznega racuna je 30 dni od prejema racuna. V primeru zamude se zaracunajo
zakonske zamudne obresti.

¢len
(Prenos avtorskih pravic)

Primerki projektne dokumentacije z izrocCitvijo naro¢niku postanejo njegova last.
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Projektant jamci:

— da arhitekturni nacrti, ki bodo predmet te pogodbe za izdelavo projektne dokumentacije, ne
bodo obremenjeni z materialnimi avtorskimi pravicami tretjih oseb,

— da bodo vsi sodelujoci avtorji, ki so ali ki bodo izdelali katerikoli del arhitekturnih nacrtov po
pogodbi, izklju€no in neomejeno prenesli vse materialne avtorske pravice iz 22. lena ZASP
na projektanta,

— da so pri njem zaposleni avtorji nanj Casovno neomejeno prenesli vse materialne avtorske
pravice iz 22. ¢lena ZASP.

Projektant kot imetnik materialnih avtorskih pravic prenasa na naro¢nika vse materialne avtorske
pravice iz 22. ¢lena Zakona o avtorskih in sorodnih pravicah na arhitekturnih nacrtih, izdelanih po
pogodbi, razen pravice predelave.

Prenos pravic je:

— za arhitekturne resitve za stavbe in ureditve odprtega prostora neekskluziven (neizklju¢en),
vsebinsko in ¢asovno pa omejen na tisti obseg pravic, kot je bistven za dosego namena
pogodbe o izdelavi projektne dokumentacije, to je za enkratno izvedbo stavbe ali ureditve
odprtega prostora na lokaciji, kot jo opredeljuje ta pogodba;

Clen
(Odgovornost za nhapake)

Naro¢nik ima v primeru stvarnih napak na voljo jamcevalne in odSkodninske zahtevke po dolo¢bah
OZ.

¢len
(Druge obveznosti naro¢nika in projektanta)

Narocnik se zavezuje:

aktivno sodelovati s projektantom z namenom, da se prevzete storitve izvrsijo pravo¢asno in

popolno,

— pravoCasno zagotoviti in posredovati vse potrebne podatke in dokumentacijo, s katero
razpolaga in ki je potrebna za pravoCasno in kvalitetno opravo projektantovih obveznosti po
tej pogodbi,

— skladno s to pogodbo izpolnjevati finan¢ne in druge obveznosti,

tekoCe spremljati in nadzirati izvajanje pogodbenih del,

izroCiti podatke o geomehanskih, hidroloskih ter drugih raziskavah terena;

— izrocCiti geodetski nacrt obstojeCega stanja terena z vrisanimi mejami parcel v obsegu po
veljavnem pravilniku in kot ga zahteva postopek za pridobitev gradbenega dovoljenja;

— predloziti dokazilo o pravici graditi;

— spostovati moralne avtorske pravice avtorja;

pravocasno obvestiti projektanta o vseh spremembah in novo nastalih situacijah, ki bi lahko

imele vpliv na izvrsitev pogodbenih obveznosti.
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Projektant se zavezuje:

— aktivno sodelovati z naro€nikom z namenom, da se prevzete storitve izvrsijo pravo¢asno in
popolno,

— prevzeta pogodbena dela opraviti vestno, po pravilih stroke ter v skladu s predpisi, potrjeno
projektno nalogo ter to pogodbo;

— &Cititi interese narocnika in zagovarjati vse njegove utemeljene interese;

— podatke, ki jih bo pridobil na podlagi pogodbe, varovati po predpisih o varstvu osebnih
podatkov in poslovnih skrivnosti;

— naroc¢niku omogociti vpogled v izvajanje pogodbenih del in upoStevati njegova navodila o
posameznih vprasanjih;

— naro¢niku tolmaciti vse nejasnosti iz obsega del po pogodbi;

— tekoCe obvescati naroCnika o vsem, kar bi lahko vplivalo na izvrSitev prevzetih obveznosti.

clen
(Pooblaséeni predstavniki)

Pooblasceni predstavnik naro¢nika je Janez Novak, Dunajska cesta 1, 1000 Ljubljana,
janez@novak.si, 040 111 222, v razmerju do projektanta z u€¢inkom za oba naroc¢nika).

Pooblasceni predstavnik projektanta je Ana Pupedan, univ. dipl. inZ. arh., direktorica,
ana.pupedan@arhitekt.si, 040 333 444.

Pogodbena predstavnika dajeta nasprotni pogodbeni stranki vse potrebne podatke v zvezi z izvedbo
del ter sodelujeta pri reSevanju vseh vprasanj, ki bi se pojavila v asu izvajanja pogodbe.

¢len
(Priloge pogodbe)

Sestavni del te pogodbe so naslednje priloge:

— Priloga §t. 1- Projektna naloga 3/24 z dne, 1. 2. 2024,
— Priloga 8t. 2 — Ponudba &t. 0001/2024 z dne 15. 2. 2024.

¢len
(Konéne doloche)

Morebitne spore iz te pogodbe bosta pogodbeni stranki reSevali sporazumno. V primeru, da do
sporazuma ne pride v sporu, odlo¢a krajevno in stvarno pristojno sodis¢e po sedezu projektanta.

Pogodba stopi v veljavo z dnem podpisa obeh pogodbenih strank.

Pogodba je sestavljena v 2 izvodih. Vsaka pogodbena stranka prejme po en izvod pogodbe s
prilogami, ki so njen sestavni del.

(Kraj in datum) (Podpis in zig projektanta)
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