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Predgovor

Standard Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije (ST ZAPS) je zbirka zvezkov s pravili in na-
vodili s podrocja arhitekturnega in krajinskoarhitekturnega nacrtovanja, namenjena ustreznemu
in smiselnemu organiziranju, vodenju, vrednotenju in izvajanju procesa, katerega cilj je uresni-
Citev investicijske namere. Standard je nastal kot usedlina izkusenj delujoCih projektantov, ve-
ljavnih standardov ter drugih domacih in tujih predpisov s tega podrocja. Izkusnje nastajajo med
vsakodnevnim delom, nova spoznanja in ugotovitve pa bo treba redno umescati v standard, ki
ni dokonc¢na zbirka pravil na¢rtovanja, temvec¢ delo v nastajanju.

Pomanjkanje standarda, v katerem bi bile storitve natancneje opredeljene, povzro¢a raznoliko
raven ponudb na trgu arhitekturnih in krajinskoarhitekturnih storitev, kakor tudi zelo Sirok razpon
vrednotenja teh ponudb. Pomanjkanje taksnih pravil tudi investitorjem onemogoca preverjanje,
kaj ponujena storitev dejansko obsega oziroma kaj bi morala obsegati, sploh v primeru, Ce je
prenizko ovrednotena.

Standardizacija na podrocju arhitekturnega projektiranja ni namenjena omejevanju arhitekto-
vega dela na nacCrtovalsko pravilnost in skladnost, temvec je pripomocek, s katerim je mogoce
doseci rutinsko stopnjo zanesljive, smiselne in jasne graficne komunikacije in ki omogoca opra-
vljanje osnovnih nalog, povezanih z raziskovanjem in analizo konteksta, empati¢no razumevanje
potreb uporabnika, sintezo, umestitev in predstavitev koncepta ter ¢im celovitejSo obravnavo
arhitekturnih in krajinskoarhitekturnih prvin na stavbah in v odprtem prostoru. Rutinska raven
obvladovanja nacrtovalskih tehnik omogoca zanesljivo, smiselno in jasno komunikacijo z upo-
rabniki nacrtov, temeljitost pri uporabi tovrstnega znanja pa zmanjSuje moznosti za napacno
razumevanje prikazanih tehnicnih resitev, kar zagotavlja vecjo uresnicljivost zamisli.

Prvi zvezek ST ZAPS doloca arhitekturne in krajinskoarhitekturne storitve, ki poleg projektiranja
mnogokrat obsegajo tudi druge storitve, povezane z graditvijo in uporabo objektov. Mednje
spadajo dejavnosti, kot so seznanjanje s projektom, vodenje projektiranja, izdelava terminskega
nacrta, ekonomika gradnje, pridobivanje pogojev, mnenj, soglasij in odloCb v upravnih postop-
kih, kakor tudi sodelovanje pri storitvah, ki jih opravljajo drugi strokovnjaki. Vse bolj zapletene
zahteve, ki se postavljajo pred gradbeno industrijo in strokovnjake na podrocju graditve, vodijo
tudi do novih poklicnih viog ter potreb po novih znanjih in storitvah. Tako se je pred kratkim
pojavila potreba po izdelavi projektne dokumentacije z uporabo BIM orodij, z njo pa tudi nove
vloge in naloge. Gre torej za novo obliko storitve, ki jo je treba, tako kot vse druge, smiselno
opredeliti in vrednotiti. Zato je pomembno, da se za vse faze in podfaze zivljenjskega cikla
objektov dolocijo cilji in storitve, ki se obiCajno opravijo v posamezni fazi in zato spadajo v
oshovno ponudbo, ter storitve, ki presegajo osnovni nabor. Le tako bo vzpostavljena ustrezna
podlaga za pripravo enakovrednih ponudb in za izvajanje kvalitetnih storitev.



Predgovor k drugi izdaji

Nova, posodobljena verzija standarda vnasSa tri bistvene spremembe. Prva sprememba je, da
so med osnovne storitve vsake podfaze vkljuCene storitve, ki se v Sloveniji obiCajno izvajajo v
tej fazi. PrejSnja verzija je namreC v celoti sledila tujim vzorom, zato je bil na primer gradbeni
nadzor naveden kot osnovna storitev, projektantski pa kot posebna storitev. Nova verzija to
logiko obraca in jo prilagaja ustaljenim navadam, Cemur sledi tudi vrednotenje teh storitev, ki ga
doloCa posodobljena verzija ST ZAPS 02:2023.

Druga sprememba se nanaSa na storitve vodenja in koordinacije. Ker se v praksi dogaja, da
objekt projektira arhitekt (ali skupina arhitektov), ki ne prevzame tudi vodenja in koordinacije
projektiranja in ki poklicnih nalog ne izvaja nujno za istega projektanta, je pomembno dolociti,
katere naloge oziroma storitve opravi vsak izmed njiju. Zato so storitve smiselno porazdeljene
tako, da so v razdelku B. Projektiranje navedene le tiste, ki jih mora opraviti arhitekt, ki projektira
objekt. Vse druge storitve prevzame vodja projektiranja.

Tretja sprememba tega standarda se nanasa na projektiranje v BIM. V vse podfaze so smiselno
dodani opisi osnovnih in posebnih storitev za projektiranje v BIM, pri cemer sta doloCena »0s-
novni BIM«, ki ne pomeni spremembe v vrednotenju storitev, in »napredni BIM«, ki pomeni visjo
vrednost storitev. Dodani sta novi poglavji Projektna naloga za projektiranje v BIM ter Projekti-
ranje v BIM.



Predgovor k tretji izdaji

V tej izdaji standarda so med pomembnejsimi tiste spremembe, ki natancneje definirajo izvaja-
nje storitev, kadar gre za prenovo, v poglavju 3.9. Podrocje in opis storitev je dodano manjkajo-
Ce poglavje C. Pridobivanje dovoljenj, terminologija s podrocja projektiranja v BIM pa je uskla-
jena z BIM slovarjem (Malovrh Rebec, 2023). Med pomembnejsimi je tudi sprememba seznama
osnovnih storitev za fazo 1.2. Studija izvedljivosti, v katerem je po novem navedena izdelava
zazidalnega preizkusa. V seznamu osnovnih storitev te faze je bila Ze zdaj med osnovnimi stori-
tvami navedena »preucitev uresnicljivosti nameravane gradnje na izbrani lokaciji«, kar dejansko
pomeni izdelavo zazidalnega preizkusa oziroma prostorske preveritve, ki je osnovni namen te
faze. Pri drugih spremembah gre zgolj za redakcijske popravke oziroma preoblikovanje besedila
z namenom boljSega razumevanja, brez spreminjanja pomena oziroma vsebine.
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UVOD

Ta standard doloca storitve arhitektov in krajinskih arhitektov in je osnova za pripravo projektnih
nalog, ponudb in pogodb ter za njihovo vrednotenje.

Storitve so razdeljene na faze in podfaze zivljenjskega cikla objekta v skladu s slovenskim stan-
dardom SIST EN 16310:2013 Inzenirske storitve — Izrazi za opisovanje inzenirskih storitev za
stavbe, infrastrukturo in industrijske objekte (SIST EN 16310:2013), ki nudi referencni okuvir,
znotraj katerega se lahko dolocijo nacionalni nacrti dela. Poimenovanje in vrstni red posameznih
podfaz znotraj osnovnih faz se lahko v posameznih drzavah spreminjata, pri ¢emer so podfaze
prilagojene lokalni zakonodaji in uveljavljeni praksi.

DolocCanje in opis posameznih storitev tega standarda sta pripravljena po vzoru nemskega pra-
vilnika za izvajanje storitev arhitektov in inzenirjev Honorarordnung fdr Architekten und Inge-
nieure — HOAI (Springer Vieweg, 2021), pravil dobre prakse Merila za vrednotenje inZenirskih
storitev (IZS, 2012), RIBA plan of Work (RIBA, 2000), nacrta dela Britanskega kraljevega zdru-
Zenja arhitektov in ACE Scope of Services (ACE WG SOS, 2013) ter osnutka priporocila Evrop-
skega sveta arhitektov.
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2. UPORABA STANDARDA

Uporaba standarda ni obvezna. Kadar se standard navede kot podlaga za izvedbo storitev, pa
ga je treba upostevati v celoti oziroma navesti, v katerem delu storitev od njega odstopa. Kadar
standard navajamo oziroma se nanj sklicujemo, moramo obvezno navesti tudi letnico izdaje, na
primer ST ZAPS 01:2025.
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SPLOSNA DOLOCILA

Standard je pripravljen tako, da sledi korakom oziroma fazam v zivljenjskem ciklu objektov, ki ne
glede na trenutno veljavna zakonska dolocila potekajo vedno enako.

Storitve arhitektov in krajinskih arhitektov so razporejene v posamezne faze in podfaze zivljenj-
skega cikla objekta, znotraj teh pa med osnovne storitve, ki se obi¢ajno opravijo v posamezni
fazi, ter posebne storitve, ki ta osnovni okvir presegajo.

PROJEKTNA NALOGAH

Projektna naloga je pisni dokument, v katerem so zbrane naroCnikove oziroma investitorjeve
zahteve glede nacrtovanja in izvedbe objekta. Projektna naloga mora opredeliti izhodis¢a za
vsa podrocja naCrtovane gradnje, zato mora imeti izdelovalec naloge ustrezno strokovno zna-
nje s podroc€ja, za katerega pripravlja nalogo. Pri zahtevnejSih projektnih nalogah morajo zato
Ze v Casu njihove priprave poleg projektantov posameznih strok sodelovati tudi strokovnjaki s
podroc€ja, ki mu bo objekt namenjen (zdravstvo, Solstvo, gostinstvo, industrija itd.). Smernice
za javno narocCanje arhitekturnih in inZenirskih storitev opredeljujejo projektno nalogo oziroma
tehni¢ne specifikacije kot obvezen del javnega narocila.

V projektni nalogi mora biti poleg zahtev glede nacrtovanja in izvedbe projekta podrobno defini-
ran tudi predvideni obseg projektantskih storitev. Projektna naloga ne sme predpisati manjSega
obsega storitev, kot ga doloCa podro¢na zakonodaja, oziroma manjSega obsega storitev od
takSnega, ki je nujni predpogoj za kvalitetno obdelavo vsake posamezne projektne dokumenta-
cije v skladu s pravili dobre prakse. Projektna naloga pa lahko zahteva povecan obseg del oziro-
ma posebne storitve, kot so podrobnejSa obdelava, obdelava specifi¢nih sistemov, uporaba BIM
pristopa, uporaba posebnih nacinov in metod gradnje ter drugih posebnih storitev.

Projektna naloga se lahko med projektiranjem tudi dopolni zaradi novo ugotovljenih dejstev
oziroma dodatnih zahtev naroCnika in drugih spremenjenih okolis¢in. Spremembe projektne na-
loge potrdi investitor, e pa se zaradi sprememb projektne naloge spremeni obseg storitev, je
projektant dolzan pripraviti aneks k poprej sklenjeni pogodbi.

V kolikor pred pri¢etkom projektiranja investitor projektantu ni posredoval projektne naloge,
osnutek pripravi projektant in ga posreduje investitorju v dopolnitev oziroma potrditev. Ker
predstavlja projektna naloga zapis naroCnikovih zahtev glede nacrtovanja in izvedbe objekta,
izdelava projektne dokumentacije brez projektne naloge ni priporocljiva, razen v primeru manj-
Sih projektov, zlasti nezahtevnih in enostavnih objektov ter projektov notranje opreme, kjer za
projektno nalogo velja tudi kakr8en koli zapis zahtev investitorja.

Potrjena projektna naloga je osnova za pripravo projektantske ponudbe in pogodbe. Vsebina
in obseg naroCenih storitev morata biti med naro¢nikom in projektantom pisno opredeljeni in
dogovorjeni s pogodbo oziroma v primeru dopolnitve projektne naloge s pisnim aneksom k
pogodbi.
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3.2, PROJEKTNA NALOGAH ZA PROJEKTIRANJE V BIM

Zahteve glede nacina dela v BIM za doloCeno projektantsko nalogo je treba podrobno opredeliti
v projektni nalogi za projektiranje v BIM. Projektna naloga mora dolociti:

— metodo projektiranja,

— zagotavljanje skupnega informacijskega okolja,

— nacin komuniciranja med udelezenci,

— sistem poimenovanja in izmenjevalne formate datotek,

— informacijske zahteve izmenjave (Exchange Information Requirements — EIR),

— BIM podmodele,

— stopnjo razvitosti modela v posameznih fazah,

—  koordinacijo izdelave skupnega modela, obseg preverjanja kolizij

in izdelave porocil,
— poimenovanje BIM gradnikov in atributov.

3.3, VRSTE PROJEKTIRANJA

Standard razlikuje med projektiranjem objektov, podpornim oziroma tehnic¢nim projektiranjem in
izdelavo Studij oziroma elaboratov.

Projektiranje objektov pomeni snovanje oziroma koncipiranje in oblikovanje objekta ali njego-
vega dela oziroma njegove prenove od ideje do izdelave uresnicljivih nacrtov.

Podporno oziroma tehni¢no projektiranje pomeni projektiranje in preverjanje tehni¢nih resi-
tev, ki omogocajo realizacijo zasnovanega objekta. VkljuCuje projektiranje gradbenih konstruk-
cij, elektri¢nih in strojnih inStalacij ter projektiranje tehnologije. Za storitve podpornega oziroma
tehni¢nega projektiranja se izdelajo samostojni nacrti.

Izdelava dopolnilnih gradiv, Studij in elaboratov so storitve, s katerimi se analizirajo in prika-
zujejo obstojeCe danosti zemljisCa oziroma objekta ali nekatere lastnosti nacrtovanega objekta,
na primer toplotna zas&ita, zaé¢ita proti hrupu in podobno. Studije in elaborati se izdelujejo
zlasti na podrocjih gradbene fizike (toplotna zascita, zascita pred hrupom, prostorska akustika),
pozarne varnosti, osvetlitve, geodetskih izmer, geomehanskih in hidroloskih razmer ipd. Rezul-
tati Studij oziroma elaboratov niso samostojni nacrti, potrebni za izvedbo nameravane gradnje,
temvec so njihovi izsledki vkljuCeni v druge nacrte ali pa so reSitve drugih nacrtov uporabljene
kot podatki za izdelavo teh Studij.

3.4, PROJEKTIRANJE V BIM

Projektiranje s pomocjo digitalnega modela oziroma projektiranje v BIM okolju za arhitekte po-
meni viSjo stopnjo zahtevnosti, obenem pa omogoca boljSo preglednost pri projektiranju in
vecjo ucinkovitost. V danasnjem Casu projektiranje v BIM praviloma Se vedno poteka v dokaj
ustaljenih oblikah sodelovanja med strokovnjaki, udelezenimi pri projektiranju in izvedbi, zato
tudi delo z BIM vecCinoma Se ne vpliva na obstojeCe vioge in oblike sodelovanja. Tudi polozaj
arhitektov v procesu nacrtovanja se praviloma ne spreminja. Arhitekt Se vedno prevzema viogo
vodje procesa projektiranja ter opravlja koordinacijske in integracijske naloge, povezane s pro-
jektiranjem objektov, v skladu z opisi storitev v tem standardu.

Opisi storitev v tem standardu so torej oblikovani na nevtralen nacin glede metode projektiranja,
in sicer tako, da je za vsako podfazo navedena uporaba razlicnih orodij, vklju¢no s projektira-
njem v BIM v osnovni obliki. To pomeni, da nac¢in dela naCeloma ne vpliva na dolocila v zvezi
z vrednotenjem storitev. Nacin, kako se izvajajo arhitekturne storitve, bodisi s svincnikom, 2D
orodji ali v BIM okolju, v osnovi ni pomemben. Vendar pa viSja raven obdelave, ki presega stop-
njo geometrijske natancnostiin koli¢ino podatkov, ki jo arhitekt nujno potrebuje pri projektiranju,
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pomeni napredni BIM in s tem povec¢an obseg dela, zato takSne storitve spadajo med posebne
storitve, ki jih je treba vedno natan¢no definirati v projektni nalogi BIM in jih opredeliti v pogodbi.

Osnovni BIM pomeni, da je digitalni model sestavljen iz osnovnih elementov, ki imajo ustreznike
v IFC, z geometrijsko natan¢nostjo, kot jo za vsako posamezno fazo dolo¢a ST ZAPS, da za
izdelavo BIM modela ni informacijskih zahtev izmenjave (EIR), da ni zahtevana uporaba skupne-
ga podatkovnega okolja ter da ni zahtevan BIM manager.

Napredni BIM so vse storitve, ki presegajo osnovni BIM. V napredni BIM vedno spadajo tudi
storitve, za katere je potrebna uporaba skupnega podatkovnega okolja, ne glede na to, ali strez-
nik zagotavlja projektant ali drugi udelezenec, ali kadar je potreben BIM manager.

VRSTE OBJEKTOV

Objekti v ST ZAPS niso razvrsceni v skladu s standardom CC-SI, ki je bil ustvarjen za potrebe
statistike in za rabo v projektiranju ni primeren, temveC so razvrsceni glede na svoje osnov-
ne znacilnosti in pojavnost v prostoru. Razdeljeni so na Stiri sklope: stavbe in notranja opre-
ma, odprti prostor, inZenirski objekti ter objekti prometne infrastrukture. Podrobni seznami
objektov so objavljeni v ST ZAPS 02.

VRSTE PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE

Ta standard obravnava naslednje vrste projektne dokumentacije:
— Idejne resitve (IDR),
— Idejna zasnova (IDZ),
— |dejni projekt (IDP),
—  Razviti idejni projekt (rIDP),
— Projekt za izvedbo (PZI),
— Projektna dokumentacija za izvedbo odstranjevalnih del (PZO),
— Projekt za razpis (PZR),
— Prikaz izvedenih del (PID).

Vrste projektne dokumentacije so podrobneje opisane v ST ZAPS 03.

11
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3.7. FAZE IN PODFAZE ZIVLJENJSKEGA CIKLA OBJEKTA

Zivljenjski cikel objekta obsega vse faze v zivljenjski dobi obravnavanega objekta, od pojava na-
mere, da se objekt zgradi, do njegove razgradnje oziroma prenove, ki pomeni pricetek novega
Zivljenjskega cikla. Delitev na faze in podfaze v zivljenjskem ciklu objektov je pomembna tako
za vodenje projektiranja kot za opredelitev pogodbenih obveznosti. Vsaka faza oziroma podfaza
ima svoje znacilnosti, cilje in naloge tako projektanta kot investitorja. O prehodu iz ene (pod)
faze v drugo odlocCa investitor.

Posamezne (pod)faze niso enako pomembne za vse objekte, saj se nekatere (pod)faze izvajajo
le v nekaterih primerih, druge pa se lahko izvajajo tudi veckrat. Tudi casovno se lahko (pod)faze
med seboj prepletajo ali pa potekajo v drugacnem vrstnem redu.

FAZE IN PODFAZE ZIVLIENJSKEGA CIKLA OBJEKTOV

0. Pobuda

01. Trzna analiza

0.2. Ocena gospodarnosti

1. Zagon

11. Zagon projekta

1.2. Studija izvedljivosti

1.3.  Opredelitev

2. Projektiranje

2.1.  Snovanje

2.2. ldejno projektiranje

2.3. Priprava dokumentacije za pridobivanje dovoljenj

2.4. Projektiranje za izvedbo

2.5. Priprava gradiv za narocilo gradnje

3. Narocanje

3.1.  Narocilo tehnoloSke opreme

3.2. Gradbena pogodba

4. Gradnja

41.  Priprava gradnje

4.2. lzvajanje gradnje

4.3. Poskusno obratovanje

4.4. Predaja objekta

4.5. Dovoljenje za uporabo

5. Uporaba

5.1. Obratovanje

5.2. Vzdrzevanje

6. Konec zZivljenjskega cikla

6.1. Presoja

6.2. Prenova

6.3. Razgradnja
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OSNOVNE IN POSEBNE STORITVE

Storitve so v vsaki posamezni podfazi razdeljene v osnovne storitve, ki se obiCajno opravijo v
celotnem obsegu, in posebne storitve, ki se naro¢ajo posebej. Osnovne in posebne storitve so
razdeljene na posamezna podrocja, opisana v nadaljevanju.

Osnovne storitve so storitve, ki jih je v skladu s tem standardom vedno treba izvesti v vsaki
posamezni podfazi, razen Ce je s pogodbo doloCeno drugace. Osnovne storitve v ponudbah in
pogodbah ni obvezno navajati, je pa priporocljivo.

Posebne storitve so storitve, ki presegajo obiCajni obseg storitev v posamezni podfazi. Poseb-
ne storitve se v projektni nalogi, ponudbi in pogodbi vedno posebej navedejo. Seznam posebnih
storitev v tem standardu ni dokoncen in se ga po potrebi dopolni.

V standardu so posamezne storitve razporejene v tiste podfaze, v katerih se obi¢ajno izvaja-
jo. Mogoce je, da se glede na namen, vrsto, velikost, zmogljivost, predvidene vplive in druge
znacilnosti gradnje nekatere storitve ne izvajajo, se izvajajo v drugih podfazah ali pa se izvajajo
veckrat v ve¢ podfazah. Ce se posamezne osnovne storitve kakéne podfaze naroc¢ajo veckrat,
se jih smiselno navede kot posebne storitve.

Osnovne storitve po tem standardu niso nujno tudi vse tiste storitve, ki jih podrocni predpisi
dolocajo kot obvezne naloge posameznega udelezenca pri graditvi (na primer projektanta ali
nadzornika). Prvi razlog za to je, da nekaterih storitev ni mogoce sistemsko vrednotiti, drugi
razlog pa je, da se s spreminjanjem predpisov vecCkrat spremenijo tudi predpisane vsebine.

Storitve se tako po tem standardu delijo na osnovne in posebne zgolj na osnovi obi¢ajnega
obsega dela, predvidena poraba ¢asa pa je osnova za njihovo vrednotenje. Izdelava vsebin za
objekte z vplivi na okolje na primer ni osnovna storitev, Ceprav je te vsebine v skladu s podro¢-
nimi predpisi za tovrstne objekte treba pripraviti.

Osnovna storitev pa je na primer projektantski nadzor, ki v Casu nastanka tega standarda ni
zakonsko predpisan. V prizadevanju, da bi arhitekti in krajinski arhitekti objekt spremljali vse
do konca zivljenjskega cikla ter da bi v Casu gradnje objekta prevzeli tudi gradbeni in ne zgolj
projektantski nadzor, pa je po zgledu drugih evropskih drzav kot posebna storitev po tem stan-
dardu navedena storitev gradbenega nadzora ter zanjo v ST ZAPS 02 dolo¢en tudi nacin vred-
notenja te storitve.
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PODROCJA IN OPIS STORITEV

Storitve v posameznih podfazah so zdruzene v posamezna podrocja.

PODROCJA STORITEV

Vodenje in koordinacija

Projektiranje

Pridobivanje dovoljenj

Spremljanje gradnje

Uporaba

Ekonomika gradnje

Terminski nacrt
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Druge podporne storitve

Kadar arhitekt oziroma krajinski arhitekt ni vodja projektiranja, se izvajajo le storitve, na-
vedene v okviru podrocja B. Projektiranje, kar je treba v tem primeru izrecho navesti v po-
nudbi in pogodbi. Storitve z vseh drugih podrocij izvaja vodja projektiranja. Druga podrocja so
navedena zgolj zaradi preglednosti in berljivosti, v ponudbi oziroma pogodbi jih ni treba navajati.
Razdelitev po podrocjih je pomembna tudi takrat, ko pri projektu sodeluje vec strokovnjakov z
istega podrocja, na primer vec arhitektov, med katerimi pa je samo eden lahko vodja projektira-
nja, ki poleg storitev, navedenih v okviru podrocja B. Projektiranje, opravlja tudi storitve z drugih
podrocij.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Vodenje projektiranja je strokovna storitev, ki vklju¢uje celovito nadrtovanje, usklajevanje in
nadzor projekta v vseh fazah projektiranja. Namen vodenja projektiranja je izpolniti zahteve
projektne naloge, tako da se v predvidenem Casu, v okviru odobrenega stroSkovnega okvira
in po zahtevanih standardih kakovosti izdela funkcionalno in finan¢no ustrezen ter uresnicljiv
projekt. Vodenje projektiranja obiCajno prevzame strokovnjak, ki objekt zasnuje. V tem primeru
sam izvaja vse osnovne storitve vodenja projektiranja. Kadar pa vodenje projektiranja prevzeme
strokovnjak, ki objekta ne zasnuje ali celo ne sodeluje pri njegovem projektiranju, je mogoce,
da bo del storitev, ki sicer spadajo v vodenje projektiranja, kljub temu izvajal strokovnjak, ki
objekt dejansko zasnuje (na primer usklajevanje reSitev drugih strokovnjakov). V tem primeru
se te storitve v vsaki fazi oziroma podfazi zaracunavajo kot posebne storitve. Obveznosti vodje
projektiranja doloCajo predpisi.

Vodenje posla v primeru prevzemanja enotne pogodbe o projektiranju oziroma v primeru vklju-
Cevanja izdelovalcev drugih nacrtov v pogodbo pomeni, da projektant, za katerega naloge opra-
vlja poobladCeni strokovnjak s podrocja arhitekture ali krajinske arhitekture, nastopa kot nosilec
posla, izdelovalci drugih nacrtov pa kot njegovi podizvajalci. Nosilec posla s tem prevzame tudi
poslovna tveganja neplacil s strani investitorja ter tveganja slabo opravljenega dela in zamud
podizvajalcev, kar je smiselno uposStevati pri pripravi ponudbe.
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B. PROJEKTIRANJE

Projektiranje so storitve, ki se ve€inoma izvajajo v fazi 2. Projektiranje. Vendar pa se del teh
storitev izvaja tudi pred to fazo in po njej, saj v ta sklop Stejemo tudi storitve, kot so ogled in
analiza lokacije, izdelava zazidalnega preizkusa ipd. Storitve projektiranja je treba opravljati tudi
v skladu z zakonom, ki ureja arhitekturno in inZzenirsko dejavnost, in s predpisi s podrocja gra-
ditve.

Projektna dokumentacija je sestav nacrtov in drugih vsebin, s katerimi dolo¢imo lokacijske,
funkcionalne, oblikovne in tehnic¢ne znacilnosti objekta. Vrste projektne dokumentacije podrob-
neje doloCa ST ZAPS 03.

Prostorski program je seznam predvidenih prostorov v stavbah oziroma seznam obmocij, kadar
gre za projektiranje odprtega prostora, po posameznih sklopih z navedbo predvidenih povrsin.

Funkcionalna shema je grafi¢ni prikaz posameznih prostorov in sklopov ter povezav med njimi.

Zazidalni preizkus oziroma prostorska preveritev je opis ali grafi¢ni prikaz nameravanih pose-
gov, s katerim se preveri uresnicljivost nameravane gradnje. V zazidalnem preizkusu se z upos-
tevanjem zahtev investitorja preverijo pogoji prostorskega akta ter glavne prostorske in tehnic-
ne znacilnosti objekta v skladu s predpisi, ki dolo€ajo pogoje za izpolnjevanje bistvenih zahtev.

Prikaz obstojecega stanja je projektna dokumentacija, ki prikazuje stanje objekta v danem tre-
nutku in se izdela kot posebna storitev v fazi 6.2. Prenova, kadar za objekt ni na voljo azurirana
projektna dokumentacija izvedenih del.

Dokumentacija za upravne in druge postopke se pripravi v skladu z veljavno zakonodajo kot
izvleCek ustrezne projektne dokumentacije. Katere vsebine je treba uporabiti za posamezen
postopek, doloc¢ajo Pravila stroke.

Vecje spremembe pri projektiranju so spremembe, pri katerih se spreminjajo lokacija ali ga-
bariti objekta, vplivi objekta na okolje, njegova arhitekturna, konstrukcijska ali pozarna zasnova,
kapaciteta ali namen objekta oziroma spremembe, zaradi katerih je treba ponovno preveriti
izpolnjevanje bistvenih zahtev. Vecje spremembe so lahko tudi spremembe, ki so sicer v okviru
dopustnih manjSih odstopanj od gradbenega dovoljenja v skladu z zakonom za podrocje gra-
ditve, vendar izpolnjujejo katerega izmed tukaj navedenih kriterijev.

Prenova v tem standardu pomeni vsak poseg v obstojeC objekt, ki presega redno vzdrzevanje
objekta.

Redno vzdrzevanje objekta v tem standardu pomeni vzdrzevalna dela, ki ne vplivajo na izpol-
njevanje bistvenih zahtev in zaradi katerih ni potreben upravni postopek v skladu z zakonom,
ki ureja graditev, oziroma ne terjajo projektiranja. Dela, ki navedeno presegajo, se Stejejo kot
prenova.

Obravnavani deli povezanih objektov so tisti obstojeci deli objekta, ki jih je na primer v primeru
prizidave prav tako treba vkljuciti v kreativni ali tehniCni del projektantskih storitev ali nadzora.

Skupno podatkovno okolje - SPO (Common Data Environment - CDE) je projektni streznik
oziroma digitalna platforma za sodelovanje. Je enoten vir informacij za potrebe dela projektnih
skupin. Vsi relevantni in potrjeni dokumenti so zbrani, procesirani in posredovani v enotnem
viru, ter vsak trenutek dostopni vsem udelezenim pri projektiranju. Podrobneje ga opredeljuje
standard SIST EN ISO 19650-2.

Nacrt izvedbe ali izvedbeni nac¢rt BIM pristopa (BIM Execution Plan — BEP) je nacrt, v kate-
rem so opisane podrobnosti izvedbe BIM pristopa. Lo¢imo nacrt za izvedbo pred pogodbo ali
ponudbeni naért izvedbe BIM pristopa (Pre-contract BEP) in nacrt za izvedbo po podpisu
pogodbe ali pogodbeni nacért izvedbe BIM pristopa (Post-contract BEP). V ponudbenem na-
¢rtu izvedbe BIM pristopa pred podpisom pogodbe ponudnik predstavi predlog BIM pristopa,
njegove kapacitete in kompetence. V pogodbenem izvedbenem nacrtu BIM pristopa pa je treba
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natancno opredeliti in opisati, kako bo izvajalec izpolnil vse informacijske zahteve izmenjave iz
projektne naloge BIM in vse druge, ki so potrebne za izpolnitev ciljev implementacije BIM pris-
topa na projektu.

Informacijske zahteve izmenjave (Exchange Information Requirements — EIR) so zahteve
naroCnika glede izvedbe implementacije BIM za posamezen projekt. Z EIR so definirani procesi
BIM in raven koordinacije (Level of Coordination — LoC) ter podana zahtevana stopnja razvitosti
BIM modela, ki ga mora projektant predati za vsako fazo: raven potrebnih informacij (Level of
Information Need — LoIN), ki vklju¢uje raven informacij (Level of Information — Lol) in raven geo-
metrije (Level of Geometry — LoG) (po SIST EN ISO 19650).

Odkrivanje neskladij (Clash Detection) pomeni koordinacijo razli¢nih podrocij projektira-
nja (npr. gradbene konstrukcije, inStalacije) z uporabo 3D modelov z namenom odkrivanja in
razreSevanja moznih prostorskih neskladij med virtualnimi elementi. Lo¢imo trda neskladja
(Hard Clash), pri katerih elementi zasedajo isti prostor (neskladja brez upos$tevanja odmikov),
ter mehka neskladja (Soft Clash), pri katerih so elementi preblizu drug drugemu (neskladja z
uposStevanjem odmikov).

Nacrtovanje trajnostne gradnje pomeni pripravo osnovnih podatkov za opredelitev investitorja
glede posameznih sestavin trajnostne gradnje:

— ekoloska kakovost: varstvo naravnih virov, varstvo ekosistema, ekoloska bilanca,

— ekonomska kakovost: analiza stroSkov Zivljenjskega cikla, gospodarnost, ohranja-
nje vrednosti,

— druzbeno-kulturoloska in funkcionalna kakovost: funkcionalnost, zagotavljanje
kakovosti oblikovanja, zdravje, varnost in ugodje,

—  tehni¢na kakovost: zagotavljanje toplotne zascite, kakovost zaScite proti vlagi,
preprostost uporabe, CiSCenja in vzdrzevanja, moznosti razgradnje, loCevanja in
recikliranja, moznosti nadgradnje,

— procesna kakovost: kakovost naCrtovanja, izgradnje in priprav na obratovanje.

Skrbni pregled objekta (Due Diligence) je celovit pregled obstojecega objekta, ki lastnika ali
morebitnega kupca seznani z lastnostmi in stanjem objekta, njegovo vrednostjo, stroski vzdrze-
vanja ipd. S pregledom se ugotovi osnovne lastnosti objekta, kot so dokumentacija, legalnost,
lokacija, umeSCenost v prostor, dostop, velikost, arhitekturna zasnova, zunanja ureditev, funk-
cionalna in konstrukcijska zasnova, vrste in stanje vgrajenih materialov ter strojnih in elektri¢nih

inStalacij in naprav, trajnostni vidik, nacin upravljanja objekta itd. Na podlagi skrbnega pregleda
se izdela porocilo o stanju objekta, kriticnih pomanjkljivostih in informativni vrednosti objekta.

Ocena uporabnosti objekta (Post-occupancy Evaluation - POE) je analiza, s katero se ugo-
tavlja, kako funkcionalna in udobna je stavba, potem ko jo uporabniki Ze nekaj ¢asa uporabljajo
za svoj namen. Obicajno se izdela vsaj Sest mesecev po pricetku uporabe objekta. Analiza
vkljucuje:
— posvetovanje z uporabniki,
— oceno bivalnih razmer in nadzora nad njimi (temperatura, prezraCevanje, relativna
vlaznost, hrup, umetna in naravna osvetlitev),
— vpliv objekta na produktivnost, u€inkovitost, organizacijo dela, motiviranost osebja
in uporabnikov,
— uporabnisko izkuSnjo in zadovoljstvo uporabnikov z udobjem, oblikovanjem, orien-
tabilnostjo ipd.,
— pregled procesov projektiranja, nabave, gradnje in primopredaje,
— oceno kakovosti nacrtovanja in zmogljivosti objekta,
— oceno trajnosti in uporabnosti z merjenjem in prikazom okoljske uc€inkovitosti
stavb v uporabi (poraba vode in energije, koli¢ina odpadkov itd.).
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C. PRIDOBIVANJE DOVOLJENJ

Zastopanje investitorja v upravnem postopku pomeni pripravo in oddajo vlog s predpisano
vsebino za posamezne postopke dovoljevanja, kot jih dolo¢ajo podroc¢ni predpisi, ter pripravo
odgovorov na morebitne pripombe upravnega organa.

D. SPREMLJANJE GRADNJE

Spremljanje gradnje je preverjanje izvajanja gradnje na gradbi$cu ali izdelave opreme priizvajal-
cu. Lo¢imo gradbeni in projektantski nadzor.

Gradbeni nadzor ali na kratko nadzor pomeni, da je na gradbi$¢u prisoten ustrezno kvalificiran
nadzornik, ki preverja, ali se gradnja izvaja v skladu z gradbenim dovoljenjem, projektno doku-
mentacijo za izvedbo, veljavnimi gradbenimi in drugimi predpisi, sploSno veljavnimi tehni¢nimi
pravili ter pogodbami z izvajalci. S to storitvijo se nadzorujejo kvaliteta izvedenih del, gradbeni
proizvodi in drugi materiali, materiali za setev in saditev, inStalacije in tehnoloSke naprave, Ki
se vgrajujejo v objekt, rastlinski material, ki se uporablja za urejanje odprtega prostora, in z
njo se spremlja zagotavljanje zastavljenih kakovostnih, Casovnih in financnih okvirov gradnje z
namenom, da se zagotovi izpolnjevanje zahtev, preventivno delovanje in pravo¢asno prepre-
¢evanje napak. Nadzor se izvaja v obdobju gradnje vse do pridobitve uporabnega dovoljenja
in kvalitativnega pregleda oziroma primopredaje objekta naroCniku. Storitve nadzora je treba
opravljati tudi v skladu z zakonom, Ki ureja arhitekturno in inzenirsko dejavnost, in zakonom, ki
ureja podrocje graditve.

Projektantski nadzor pomeni projektantovo spremljanje gradnje. Projektantski nadzor pomeni,
da so vodja projektiranja oziroma njegovi pooblasenci, na poziv izvajalca, vodje gradbisCa ali
investitorja pa tudi drugi sodelujoci strokovnjaki, v ¢asu izvajanja gradnje najmanj enkrat teden-
sko prisotni na gradbiscu in/ali na gradbiscnih koordinacijskih sestankih oziroma pri izdelovalcu
opreme oziroma opravljajo storitve projektantskega nadzora v prostorih projektanta ali preko
video povezave oziroma telefona. Projektantski nadzor se vpisuje v gradbeni dnevnik in obsega:
— aktivno spremljanje poteka izvedbe del, sodelovanje z investitorjem, nadzornikom
in izvajalcem,
— pojasnjevanje izdelanih nacrtov za izvedbo,
— preverjanje pomembnejsih dimenzij in pozicij,
— potrjevanje delavniskih nacrtov, delovnih skic in detajlov, ki jih v soglasju z investi-
torjem pripravi izvajalec, glede skladnosti s projektom za izvedbo,
— potrjevanje vgradnih elementov in finalnih povrsinskih obdelav pred naro¢anjem
oziroma vgradnjo,
— sodelovanje pri prevzemu gradbenih storitev.

Kadar mora projektant v skladu z veljavno zakonodajo ali na zahtevo investitorja po koncani
gradnji potrditi, da so dela dokonc¢ana in da so izpolnjene predpisane bistvene zahteve ali da je
objekt izveden v skladu z dokumentacijo za izvedbo, mora biti na gradbiS€u prisoten bistveno
pogosteje, med drugim vsakokrat, ko je treba preveriti izpolnjevanje bistvenih zahtev oziroma
izvedbo pomembnih detajlov. TakSno preverjanje velja za posebno storitev.

E. UPORABA

Storitve v Casu uporabe objekta so storitve, ki se izvajajo po predaji objekta ter obsegajo sto-
ritve vzdrzevanja in obratovanja skladno z navodili za obratovanje in vzdrzevanje objekta, kadar
so bila takSna navodila izdelana.

VzdrZevanje je storitev, s katero se izvajajo aktivnosti, ki ohranjajo objekt primeren za uporabo.

Vzdrzevalna podpora pomeniredno pregledovanje in spremljanje stanja objekta ter nacrtovan-
je vzdrzevanja.
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Obratovalna podpora pomeni redno spremljanje in vodenje kazalnikov porabe in izpustov v
okolje.

Upravljanje pomeni sprejemanje in izvr§evanje odloCitev z namenom obratovanja, vzdrzevanja
in ohranjanja bistvenih lastnosti stavb.

F. EKONOMIKA GRADNJE

Storitve na podrocju ekonomike gradnje so tiste storitve, ki v posameznih fazah Zivljenjskega
cikla omogocajo preverjanje moznosti za izvedbo nameravane gradnje s stroSkovnega vidika.

Analiza stroskov in koristi (Cost-benefit analysis - CBA) je metoda, s katero ovrednotimo
¢im vec stroSkov in koristi projekta v denarnih enotah. VkljuCuje tudi tiste stroske in koristi, za
katere trg ne zagotavlja primerne cene. Je pomemben pripomocek za odlo¢anje o investicijah
(Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ, 2006).

Analiza stroskovne uéinkovitosti (Cost-effectiveness analysis - CEA) je primerjava stroskov
alternativnih moznosti za doseganje oziroma zagotavljanje enakega ali podobnih rezultatov.
Obicajno se stroski izracunavajo na enoto Koristi, pri ¢emer ni nujno, da se koristi izrazijo v de-
narnih enotah ali z drugo ekonomsko vrednostjo (Uredba o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podroc¢ju javnih financ, 2006).

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) vsebuje podatke, potrebne za doloci-
tev investicijske namere in njenih ciljev v obliki funkcionalnih zahtev, ki jih bo morala izpolnjevati
investicija (Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ, 2006). I1zdela se na podlagi idejnih reSitev.

Predinvesticijska zasnova - PIZ (Prefeasibility study) obravnava vse variante, za katere je
verjetno, da bi ekonomsko, financno, ¢asovno in tehni¢no-tehnolosko sprejemljivo izpolnile ci-
lje, zapisane v dokumentu identifikacije investicijskega projekta (Uredba o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ, 2006). Izdela se
na podlagi idejnih reSitev.

Investicijski program - IP je s svojim tehni¢no-tehnoloSkim in ekonomskim delom strokov-
na podlaga za investicijsko odlocitev, ki obravnava podrobno razc¢lenjeno optimalno varianto
(Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ, 2006). Temelji najmanj na idejnem projektu oziroma drugi idejni resitvi kot teh-
nicni, tehnoloski ali drugi podlagi za pripravo investicijskega programa.

Studija izvedbe investicije je popis vseh potrebnih aktivnosti za izvedbo investicije skupaj z
aktivnostmi za zagon obratovanja oziroma delovanja (Uredba o enotni metodologiji za pripravo
in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ, 2006).

Porocilo o izvajanju investicijskega projekta je namenjeno pravoCasnemu ugotavljanju od-
mikov od nacrtovane izvedbe in ukrepom za njihovo odpravo (Uredba o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javninh financ, 2006).

Porocilo o spremljanju rezultatov in uéinkov je namenjeno ugotavljanju in vrednotenju de-
janskih rezultatov in ucinkov investicije v primerjavi s predvidenimi v investicijskem programu
(Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ, 2006).

Skupni stroski so seStevek vseh stroSkov, povezanih z nakupom in opremljanjem zemljisCa,
projektiranjem, upravnimi postopki in stroski gradnje. Skupni stroski so razdeljeni na stroSkovne
skupine od A do H (glej Prilogo 1).

StroSkovne skupine so posamezne skupine stroskov, razdeljenih po fazah Zivljenjskega cikla
objekta oziroma fazah gradnje objekta (glej Prilogo 1).

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIE

18



ST Z2APS 01:2825 . . -
SPLOSNA DOLOCILA » PODROCJA IN OPIS STORITEV

Stroski gradbeno-obrtniskih del (GO) so stroski stroSkovne skupine C.
Stroski instalacijskih del (I) so stroski stroSkovne skupine D.

Stroski del ureditve odprtega prostora so stroski stroSkovne skupine E.
Stroski notranje opreme so stroski stroskovne skupine F.

Stroski gradnje ali gradbeni stroski so seStevek stroSkovnih skupin C, D in E.

Stroskovni okvir (Budget) je dolocitev mejnih vrednosti stroskov (Pecovnik, 2008). S stroskov-
nim okvirom se doloci priCakovana zgornja meja vrednosti investicije.

Ocena stroskov je dolocitev stroSkov za gradnjo objekta na podlagi idejne zasnove (Pecov-
nik, 2008). Doloci se na podlagi bruto povrsin z uposStevanjem dejanskih stroskov gradnje ze
izvedenih primerljivih objektov ter ob upostevanju gibanja cen na podrocju gradbenih storitev
v Casu izdelave ocene stroskov, dodatnih pojasnil o znacilnostih objekta, vrsti gradnje in drugih
pogojih ter podrobnostih o gradbeni parceli (lokacija, zemljisS€e, opremljenost, varovana ob-
mocja ipd.). Ocena stroskov mora biti izdelana tako, da so stroski doloCeni vsaj do prve stopnje
raz¢lenitve stroSkov na stroSkovne skupine (glej Prilogo 1).

Aproksimativni predracun ali proracun stroSkov je doloCitev stroSkov za gradnjo objekta
na podlagi idejnega projekta (Pecovnik, 2008), in sicer na podlagi okvirnih izra¢unov koli¢in
po posameznih klju¢nih gradbenih elementih z upoStevanjem povprec¢nih cen njihove izvedbe
v Casu izdelave proraCuna stroskov. Proracun stroSkov gradnje mora biti izdelan tako, da so
stroski doloCeni vsaj do druge stopnje razclenitve stroskov glede na stroSkovne skupine (glej
Prilogo 1).

Projektantski predracun je izdelan na podlagi izdelanega popisa del. DoloCi se na podlagi de-
janskih cen gradbenih storitev v Casu izdelave projektantskega predracuna z upoStevanjem
geografske lokacije nameravane gradnje.

Obratovalni stroski so stroski uporabe oziroma delovanja objekta ali proizvoda.

Stroski Zivljenjskega cikla (Life-cycle cost — LCC) so stroski stavbe ali gradbenega objekta v
njegovem celotnem Zivljenjskem ciklu ob zadovoljevanju tehni¢nih in funkcionalnih zahtev.

Popis del je podroben opis vseh GOI del za stavbo, ureditev povrsin in komunalno opremljanje
ter vseh del za izdelavo notranje opreme. Izdelan je na podlagi projekta za izvedbo.

Informativni popis del se pripravi na podlagi razvitega idejnega projekta z namenom izbire
izvajalca, praviloma za pogodbo z dolocbo »kljuC v roke«, za naroCanje na nacin »Design &
Build« ali z namenom izbora financno ugodnejsih tehnicnih resitev gradnje.

Standardizirani opisi GOl del so podrobni opisi posameznih del, materialov in opreme, ki jih
pripravijo podro¢ne zbornice in so objavljeni v javno dostopnih bazah podatkov.

Nestandardizirani opisi GOl del so podrobni opisi posameznih del, materialov in opreme, izde-
lani na podlagi projekta za izvedbo in podrobnega tehni¢nega opisa teh del. Uporabljajo se za
dela, ki jih standardizirani opisi ne obravnavajo.

Pogodba z dolo¢bo »kljuc€ v roke« ali s kakSno drugo podobno dolo¢bo pomeni »... meSano
pogodbo, ki vkljuCuje pogodbo o projektiranju, gradbeno, podjemno, prodajno in vse druge
pogodbe za dela in dobave, ki so potrebne, da izvajalec izvede skupaj vsa dela, ki so potrebna
za zgraditev in uporabo nekega celotnega objekta ali dela objekta, ki predstavlja funkcionalno
celoto« (Renar, 2020).

Design & Build je metoda naroCanja, s katero se pri istem ponudniku hkrati narocita projektiran-
je in gradnja objekta.

Razpis za izvedbo del se pripravi z namenom izbora izvajalca nameravane gradnje na podlagi
izdelanega popisa del.
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Financna analiza se opravlja za preverjanje finan¢nih odstopanj med razli¢nimi resitvami v isti
fazi ali pa za primerjavo financnih odstopanj med posameznimi fazami.

TERMINSKI NACRT
Podrocje zajema storitve priprave razli¢nih terminskih nacrtov.

Terminski naért je Casovni okvir, v katerega so vklju¢ene vse aktivnosti, povezane z dosegan-
jem zastavljenega cilja. Zagotavlja pravoCasnost izvedbe ter prikazuje Casovni okvir in med-
sebojno odvisnost vseh vecjih aktivnosti, ki so potrebne za uresniCitev zastavljenega cilja v
posameznih fazah.

Terminski nacrt graditve je nacrt, v katerem so razporejene faze in podfaze Zivljenjskega cikla
objekta.

Terminski nacrt projektiranja objekta je nacrt, v katerem so razporejene aktivnosti s podrocja
projektiranja.

Terminski nacrt gradnje objekta je nacrt, v katerem so razporejene aktivnosti, povezane z
gradnjo.

Struktura razélenitve dela (Work breakdown structure - WBS) je vizualni prikaz celotnega
obsega dela, ki ga je treba opraviti v katerikoli fazi (za vse faze ali loCeno za projektiranje ali
gradnjo), raz€lenjen na manjSe segmente, ki jih lahko razume vsak ¢lan projektne skupine.

DRUGE PODPORNE STORITVE

Druge podporne storitve so storitve z drugih podrocij, ki naro¢niku omogocajo strokovno pod-
poro in pomoc pri kljucnih odlocitvah.
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OBSEG OSNOVNIH IN POSEBNIH
STORITEV NA PODROCJU
PROJEKTIRANJA STAVEB IN
NOTRANJE OPREME

Stavbe so vsi objekti, navedeni v seznamu stavb v ST ZAPS 02.

Za storitev na podro¢ju projektiranja notranje opreme Steje projektiranje brez pomembnih po-
segov v obstojeco zasnovo ali konstrukcijo stavbe.

Osnovne storitve v posameznih podfazah so opisane za primere, ko je arhitekt obenem tudi
vodja projektiranja. V nasprotnem primeru za osnovne storitve vsake podfaze veljajo le sto-
ritve s podrocja B. Projektiranje. Ce arhitekt kljub temu opravlja tudi posamezne druge osnovne
storitve iz posameznih faz in dodatna usklajevanja, ki izhajajo iz dejstva, da vodja projektiranja
stavbe ni arhitekt, veljajo te storitve za posebne storitve.

21



ST ZAPS ©1:2025

9.

©.1.

0.2

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PR@STOR
SLOVENIE

STAVBE IN NOTRANJA OPREMA » POBUDA » TRZNA ANALIZA

FPOBUDA

Pobuda je faza, v kateri investitor ugotovi in potrdi potrebo po objektu. Storitve v tej fazi pravi-
loma opravi investitor, saj gre za odloCanje 0 zagonu investicije. V tej fazi se storitve arhitektov
in krajinskih arhitektov naroCajo kot svetovalne storitve in se vrednotijo svobodno.

TRZNA ANALIZA

Trzna analiza je podfaza, v kateri se analizirajo in presojajo potrebe, zahteve in moznosti za
nameravano gradnjo na konkretni lokaciji ali obmocju.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE
A. VODENJE IN KOORDINACIJA A. VODENJE IN KOORDINACIJA
1. Ogled moznih lokacij. — Iskanje moznih lokacij.

2. Raziskava, analiza lokacije in presojanje potreb. E. EKONOMIKA GRADNJE

— Opredelitev poslovnega modela.

G. DRUGE PODPORNE STORITVE
— Dolocanje strateskih usmeritev.

OCENA GOSPODARNOSTI

Ocena gospodarnosti je podfaza, v kateri se predlog za gradnjo objekta strukturira in obdela
tako, da je mogocCe sprejeti odloCitev o zagonu nacrtovane gradnje. Pojasnjuje, zakaj je objekt
potreben, ter oriSe njegove glavne tehnic¢ne lastnosti, glavna tveganja in kriterije za ocenjevanje
doseganja uspesnega rezultata.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA E. EKONOMIKA GRADNJE
1. Ocena vrednosti storitev in postopkov. — Ocena skupnih stroskov.
2. Ocena stroSkov gradnje. — Analiza stroSkov in koristi.

— Analiza stroskovne ucinkovitosti.
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1. /ZAGON

Zagon je faza, v kateri se natan¢no dolocijo zahteve in storitve, potrebne za uresnicitev name-
ravane gradnje, ter proucijo finan¢ne moznosti.

1.1. ZAGON PROJEKTA

Zagon projekta je podfaza, v kateri se opredelijo osnovne znacilnosti nameravane gradnje ter
se analizirajo lokacija in zakonske zahteve, predpisane za nameravano gradnjo. Kadar gre za
prenovo, se socasno s podfazo 1.1. Zagon projekta izvaja podfaza 6.1. Presoja, v podfazi 1.3.
Opredelitev pa se pripravi skupni povzetek.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA A. VODENJE IN KOORDINACIJA

1. Razjasnitev naloge na podlagi naro¢nikovih — Sklepanje pogodb s podizvajalci v primeru vo-
zahtev in smernic ter nacrtovanih potreb denja posla oziroma vkljuCitev izdelovalcev dru-
(preucitev klasifikacije, kapacitete, tipologije, gih nacrtov v pogodbo.
zahtevnosti objekta, doloCitev postopka, — Ugotavljanje zahtev na podlagi sistemov cer-
presojanje, ali gre za objekt z vplivi na okolje, tificiranja (PHPP, HACCAP, trajnostna gradnja,
pregled ze izdelane dokumentacije). razvrSCanje po rangih za nastanitvene objekte,

2. Svetovanje o celotnih potrebah po storitvah in EKO sklad itd.).
predhodnih analizah oziroma podlagah (Studije, — Zagotavljanje skupnega podatkovnega okolja.
porocila, analize, izmere). — BIM management.

— Preverjanje BIM usposobljenosti drugih strokov-

njakov, ki sodelujejo pri nacrtovanju.

Ugotavljanje zahtev po izmenjavi podatkov z

upravnim organom in mnenjedajalci.

- Ugotavljanje zahtev nacrtovanja pri objektih z
vplivi na okolje (procesna shema, opis tehnologi-

B. PROJEKTIRANJE

3. Preucitev strokovnih podlag ter podro¢nih
predpisov in prostorskih aktov glede na vrsto in B
zahtevnost objekta.

4. Ogled in analiza lokacije z ugotavljanjem in

presojanjem: o . ) L. . N
— fizi¢nih lastnosti (obstojeCe stanje zeml- Je in nacina gradnje, znacilnosti lokacije).
jis€a, objektov in komunalnih naprav), B. PROJEKTIRANJE
— okoljskih danosti in zahtev, — Primerjalna analiza razli¢nih lokacij.
— pravnega stanja. — Nacrtovanje potreb (ocena kapacitet posamez-

nih funkcij v objektu, npr. postelj v hotelu).

— Usklajevanje potreb (prilagajanje in usklajevanje
Z moznostmi prostora, okolja, objekta, financne-
ga okvira ipd.).

- Ugotavljanje tehni¢nih zahtev po dolocilih teh-
ni¢nih predpisov glede na posamezno zeljo ali
zahtevo (vrsta in tip konstrukcije, nacin gradnje,
vplivi na okolje, pozarna varnost ipd.).

- Razvoj funkcionalne sheme.

— Razvoj prostorskega programa.

- Pridobitev potrebnih podlag, podatkov, tehnolo-
Skih zahtev.

— Priprava osnovnih podatkov za opredelitev in-
vestitorja glede posameznih sestavin trajnostne
gradnje.

G. DRUGE PODPORNE STORITVE

— Podpora pri izbiri, prevzemu in prenosu lastni-
Stva zemljiS¢a in/ali objekta (na primer izdelava
grafi¢nih prikazov lastniSke strukture).
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1.2. STUDIJA IZVEDLJIVOSTI

Studija izvedljivosti je podfaza, v kateri se preucijo upravne, tehniéne in finanéne moznosti za
uresnicCitev nameravane gradnje ob upostevanju interesov investitorja. Kadar gre za prenovo, se
so&asno s podfazo 1.2. Studija izvedljivostiizvaja podfaza 6.2. Prenova, v podfazi 1.3. Opredelitev
pa se pripravi skupni povzetek.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA B. PROJEKTIRANJE

1. Predhodno preverjanje in poizvedovanje o - lzdelava idejnih resitev (IDR) z vrednotenjem
moznostih pridobitve mnenj oziroma soglasij in variant z enakimi ali razlicnimi izhodisci.

oblastvenih dovoljenj.
2. Usklajevanje mnenj drugih strokovnjakov, ki
sodelujejo pri zagonu, glede izpolnjevanja

E. EKONOMIKA GRADNJE
Dokument identifikacije investicijskega projekta

) L - i (DIIP).
b|stv§n|h |r? drggh .za.htev preglp@ov. o - Predinvesticijska zasnova (PIZ), izdelana na
3. Usklajevanije ciljev in izpostavljanje morebitnih )
podlagi IDR.

konfliktov med cilji.

B. PROJEKTIRANJE

4. Preucitev uresnicljivosti nameravane gradnje na
izbrani lokaciji.

5. lzdelava zazidalnega preizkusa.

DRUGE PODPORNE STORITVE
— Sodelovanje pri preverjanju moznosti za pridobi-
tev kreditov in subvencij.

®
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OPREDELITEV

Opredelitev je podfaza, v kateri se na podlagi izsledkov prejSnjih podfaz in drugih podlag pri-
pravi projektna naloga, s katero se natancno dolocijo naro¢nikove zahteve, zelje, priCakovanja,
omejitve ter ustrezne zakonske zahteve.

SIST EN 16310:2013 to fazo imenuje 1.3. Predstavitev (opis) objekta, kar je mogoce napacno
razumeti kot predstavitev koncepta, torej resitve. Ker je v tej fazi misljena predstavitev naloge,

je bolj smiselno poimenovanje 1.3. Opredelitev.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A. VODENJE PROJEKTIRANJA A. VODENJE PROJEKTIRANJA

1. Povzetek izsledkov prejsnjin podfaz ali drugih - Izdelava izvedbenega nacrta BIM pristopa pred
podlag. podpisom pogodbe (Pre-contract BEP).

2. Sodelovanje pri pripravi projektne naloge. — Sodelovanje pri pripravi informacijskih zahtev

3. Dolo¢anje metode projektiranja (npr. z uporabo izmenjave (Exchange Information Requirements
BIM v okviru osnovnih storitev ST ZAPS 01). - EIR).

4. Svetovanje o izboru drugih strokovnih — Sodelovanje pri vzpostavitvi skupnega podat-
udelezencev pri projektiranju ob upostevanju kovnega okolja (Common Data Environment —
izbrane metode projektiranja. CDE).

5. Dolocv:ftev potrebnih upravmh postopkov. ) B. PROJEKTIRANJE

6. Dolocitev strukture projektne dokumentacije.

Izdelava kataloga prostorov.

E. EKONOMIKA GRADNJE — lzdelava funkcionalne sheme.

7. Ocena stroSkov gradnje. — lzdelava projektne naloge.

F. TERMINSKINACRT E. EKONOMIKA GRADNJE

8. lzdelava terminskega nacrta s klju¢nimi fazami - Investicijski program (IP).

projektiranja in pridobivanja dovoljen;.

TERMINSKI NACRT

Izdelava strukture raz€lenitve dela na podlagi
terminskega nacrta graditve.
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PROJEKTIRANJE

Projektiranje je faza, v kateri se zahteve investitorja in ustrezne zakonske zahteve pretvorijo v
nacrte za gradnjo objekta. V tej fazi se pridobijo vsa potrebna dovoljenja za gradnjo, objekt pa
se zasnuje, razvije in obdela do te mere, da je mogocCe izvesti oddajo del in priceti z gradnjo. V
to fazo Steje tudi odprava lastnih napak, ki izvirajo iz naCrtov in se pokazejo Sele po prevzemu
objekta ter spadajo pod okrilje pravilne in popolne izpolnitve faze Projektiranje, Ceprav se od-
prave lastnih napak izvajajo v Casu uporabe objekta, torej v fazi Uporaba.

Podfaze v fazi 2. Projektiranje so v SIST EN 16310:2013 poimenovane po vrsti projektne doku-
mentacije, ki se izdeluje v posameznih podfazah, in sicer: 2.1. I[dejne reSitve, 2.2. Idejni projekt
in Razviti idejni projekt, 2.3. Tehni¢ni projekt ali FEED, 2.4. Projekt za izvedbo. Ker pa se v posa-
meznih podfazah poleg samega projektiranja opravljajo tudi druge osnovne in posebne storitve,
je takSno poimenovanje zavajajoCe, saj napeljuje na to, da je izdelava projektne dokumentacije
edina storitev v posamezni podfazi. Zato so v tem standardu podfaze poimenovane v skladu z
namenom posamezne podfaze.

SNOVANJE

Snovanje je podfaza, v kateri se objekti zasnujejo in umestijo v prostor, nacrti za gradnjo teh
objektov pa se razvijejo do te mere, da na podlagi zahtev projektne naloge doloCajo osnovne
oblike in shematske tlorise vseh objektov, ki naj bi bili zgrajeni na doloCenem obmocju.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE
A. VODENJE IN KOORDINACIJA A. VODENJE IN KOORDINACIJA
1. Koordinacija drugih strokovnjakov, ki sodelujejo - Posamezne storitve vodenja projektiranja, kadar
pri projektiranju, v skladu z izbrano metodo arhitekt ni vodja projektiranja.
projektiranja. — Zagotavljanje izpolnjevanja zahtev posebej do-
2. Usklajevanije ciljev in izpostavljanje morebitnih govorjenih sistemov certificiranja.
konfliktov med cilji. — Svetovanje o nadaljnjih postopkih in storitvah.
3. Usklajevanje projektnih reSitev z zahtevami — Posodabljanje strukture projektne dokumenta-
projektnih in drugih pogojev oziroma mnenj in Cije.
soglasij. — lzdelava izvedbenega nacrta BIM pristopa po
4. Usklajevanje reSitev drugih strokovnjakov, ki podpisu pogodbe (Post-contract BEP).
sodelujejo pri projektiranju, ali 3D usklajevanje - Zagotavljanje skupnega podatkovnega okolja.

BIM modelov posameznih strok.

5. Povzemanije, pojasnjevanje in dokumentiranje
rezultatov.

6. Priprava podatkov in prediogov za posodobitev
projektne naloge.

B. PROJEKTIRANJE

— lzdelava kataloga prostorov.

— lzdelava in analiza variantnih resitev IDZ (glede
na drugac¢ne zahteve investitorja ali zaradi spre-
membe predpisov), vkljuéno z oceno stroskov.

B. PROJEKTIRANJE — Dopolnitev IDZ po posebnih zahtevah investitorja

7. Ogled lokacije oziroma obstojeCega objekta oziroma za nacrtovanje posebnih ukrepov za

8. Analiza podlag za projektiranje. optimizacijo stavbe in gradbene konstrukcije, ki

9. Dolocitev in razlaga klju¢nih znacilnosti, presegajo obi¢ajna merila projektiranja, zaradi
pogojev in okoljskih danosti (na primer zmanjSevanja porabe energije, zmanjSevanja
urbanisti¢nih, oblikovalskih, funkcionalnih, Skodljivih snovi in emisij CO2, v korist rabe ob-
ekonomskih, ekoloskih, gradbenotehnicnih, novljive energije ipd.

energijskih, socialnih, javnopravnih).

10. Razvoj idejne zasnove (IDZ), analiza,
predstavitev in ocena razli¢ic z enakimi
zahtevami.
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OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

B.
.

12.

13.

14.

PROJEKTIRANJE (NADALJEVANJE)

Izdelava naérta arhitekture (IDZ): tehni¢no
porocilo in risbe ali digitalni model arhitekture
v IFC formatu brez upostevanja EIR ter risbe
iz digitalnega modela v ustreznem merilu in z
ustreznim nivojem obdelave glede na velikost in
vrsto objekta v skladu s ST ZAPS 03 in 04.
Usklajevanje arhitekturnih resitev z zahtevami
projektnih in drugih pogojev oziroma mnenj in
soglasij.

Priprava podlag in podatkov za druge
strokovnjake, ki sodelujejo pri projektiranju,

in umes&canje njihovih medsebojno usklajenih
reSitev v nacrt arhitekture; digitalne risbe v
DWG formatu ali digitalni model v IFC formatu.
Predstavitev idejne zasnove (IDZ) z
obrazlozitvijo.

EKONOMIKA GRADNJE

. Ocena stroskov gradnje in primerjava s

stroskovnim okvirjem.

TERMINSKI NACRT

. Izdelava oziroma posodobitev terminskega

nacrta s klju¢nimi fazami projektiranja in
pridobivanja dovoljen].

. PROJEKTIRANJE (NADALJEVANJE)

|zdelava dodatnih vsebin za objekte z vplivi na
okolje.
Zasnova objekta z upoStevanjem dogovorjene
ravni trajnostne gradnje z evidentiranjem in opi-
som lastnosti posameznih sestavin trajnostne
gradnje.
|zdelava oziroma uporaba posebnih predsta-
vitvenih pripomockov, na primer:

— predstavitvenih maket,

— perspektivnih prikazov,

- animacij,

— barvnih in materialnih kart.
|zvedba predhodnega poizvedovanja o alterna-
tivnih moznostih gradnje.
Recenzija projektne dokumentacije.
Izdelava digitalnega kataloga prostorov.
Visja stopnja podrobnosti digitalnega modela.
Izdelava BIM modelov s stopnjo informacij v
skladu z informacijskimi zahtevami izmenjave
(EIR).
Izdelava digitalnih modelov resitev drugih st-
rokovnjakov, ki sodelujejo pri projektiranju, za
usklajevanje in integracijo njihovih resitev.
Izdelava digitalnega modela po posebnih zah-
tevah.
Povecano Stevilo usklajevalnih izmenjav modelov.
Iskanje alternativnih reSitev glede na razli¢ne
zahteve z uporabo vec digitalnih modelov.

EKONOMIKA GRADNJE

Sodelovanje pri zagotavljanju kreditov in subvencij.
Priprava poglobljene ocene stroskov po
stroskovnih skupinah.

Porocilo o izvajanju investicijskega projekta.
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IDEJNO PROJEKTIRANJE

Idejno projektiranje je podfaza, v kateri se nacrti za gradnjo razvijejo tako, da naro¢niku omo-
gocajo informirane strateSke odlocCitve. V tej fazi se objekt dokoncno umesti v prostor in se
podrobneje dolocijo funkcionalna zasnova, oblikovanje in konstrukcija posameznega objekta.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A.
1.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Dolocitev strukture in vsebine idejnega projekta
(IDP).

Koordinacija drugih strokovnjakov, ki sodelujejo
pri projektiranju, v skladu z izbrano metodo
projektiranja.

Usklajevanje resitev z zahtevami projektnih in
drugih pogojev oziroma mnenj in soglasij.
Usklajevanje resitev drugih strokovnjakov, ki
sodelujejo pri projektiranju, 3D usklajevanje: 3D
usklajevanje BIM modelov posameznih strok

in zdruzenega BIM modela s preverjanjem
podvojitev in trdih neskladij (Hard Clash),

z uporabo lastnega digitalnega modela in
digitalnih modelov drugih strokovnjakov.
Povzemanje, pojasnjevanje in dokumentiranje
rezultatov.

Priprava podatkov in predlogov za posodobitev
projektne naloge.

A.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Seznanitev s predhodnimi fazami, kadar gre za
zamenjavo projektanta.

Posamezne storitve vodenja projektiranja, kadar
arhitekt ni vodja projektiranja.

Svetovanje o nadaljnjih postopkih in storitvah.
Zagotavljanje skupnega podatkovnega okolja.
3D usklajevanje BIM modelov posameznih strok
in zdruzenega BIM modela vklju¢no s preverjan-
jem mehkih neskladij (Soft Clash).

10.

1.

PROJEKTIRANJE

Razvoj idejnega projekta (IDP) ob nadaljnjem
upoStevanju klju¢nih zahtev, danosti in
pogojev (na primer urbanisti¢nih, oblikovalskih,
funkcionalnih, tehni¢nih, ekonomskih,
ekoloskih, socialnih, javnopravnih) na podlagi
idejne zasnove.

Izdelava nacrta arhitekture idejnega projekta
(IDP): tehni¢no porocilo in risbe ali digitalni
model arhitekture v IFC formatu brez
upostevanja EIR ter risbe iz digitalnega modela
v ustreznem merilu in z ustreznim nivojem
obdelave glede na velikost in vrsto objekta v
skladu s ST ZAPS 03 in 04.

Usklajevanje arhitekturnih resSitev z zahtevami
projektnih in drugih pogojev oziroma mnenj in
soglasij.

Priprava podlag in podatkov za druge
strokovnjake, ki sodelujejo pri projektiranju,

in umesc¢anje njihovih medsebojno usklajenih
reSitev v nacrt arhitekture; digitalne risbe v
DWG formatu ali digitalni model v IFC formatu.
Predstavitev idejnega projekta (IDP) z
obrazlozitvijo.

. PROJEKTIRANJE

Izdelava razvitega idejnega projekta (riDP).
|zdelava dodatnih vsebin IDP za objekte z vplivi
na okolje.
Dopolnitev IDP na osnovi posebnih zahtev
oziroma za nacrtovanje posebnih ukrepov za
optimizacijo stavbe in gradbene konstrukcije, ki
presegajo obiCajna merila projektiranja, zaradi
zmanjSevanja porabe energije, zmanjSevanja
Skodljivih snovi in emisij CO2, v korist rabe ob-
novljive energije.
Izdelava variantnih resitev IDP (glede na dru-
gacne zahteve investitorja ali zaradi spremembe
predpisov), vklju¢no s proradunom stroskov.
Izdelava idejnih reSitev usmerjevalnega oznace-
vanja.
Aproksimativen predraun stroskov gradnje za
elemente, ki izhajajo iz nacrta arhitekture, na
podlagi koli€in, pridobljenih iz digitalnega mo-
dela iz osnovnih elementov, ki imajo ustreznike
v IFC, ter primerjava s stroskovnim okvirjem in
oceno stroskov.
Izdelava ali posodobitev digitalnega kataloga
prostorov.
Izdelava posebnih prikazov za trzenje in prodajo.
|zdelava dodatnih prikazov za obveSc¢anje in pri-
dobitev soglasij stranskih udelezencev (sosedov
ipd.).
Izdelava oziroma uporaba posebnih predsta-
vitvenih pripomockov, na primer:

— predstavitvenih maket,

— perspektivnih prikazov,

— animacij,

— barvnih in materialnih kart.
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OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE
F. TERMINSKINACRT B. PROJEKTIRANJE (NADALJEVANJE)
12. Posodobitev terminskega nacrta projektiranja in — Recenzija projektne dokumentacije.

pridobivanja dovoljen;. — Vi§ja stopnja podrobnosti digitalnega modela.

— lzdelava BIM modelov s stopnjo informacij v
skladu z informacijskimi zahtevami izmenjave
(EIR).

- lzdelava digitalnih modelov reSitev drugih st-
rokovnjakov, ki sodelujejo pri projektiranju, za
usklajevanje in integracijo njihovih resitev.

- lzdelava digitalnega modela na osnovi posebnih
zahtev.

— Povecano Stevilo usklajevalnih izmenjav mode-
lov.

— lzdelava vmesnih, pretezno usklajenih modelov
brez kolizij, v rednih ¢asovnih intervalih.

— Iskanje alternativnih reSitev glede na razlicne
zahteve z uporabo vec digitalnih modelov.

E. EKONOMIKA GRADNJE

— Aproksimativen predracun stroSkov gradnje
ter primerjava s stroSkovnim okvirjem in oceno
stroSkov na podlagi digitalnega modela.

— lzdelava poglobljenega izracuna stroskov grad-
nje.

— lzdelava raznih povzetkov stroskov glede na
izvajalca, etapo gradnje ipd.

— Porocilo o izvajanju investicijskega projekta.

— Priprava in izvedba poizvedovalnega oziroma
informativnega razpisa del.

F. TERMINSKI NACRT

— lzdelava terminskega nacrta gradnje.

— Vizualizacija terminskega nacrta v digitalnem
modelu.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PR@STOR
SLOVENLE
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PRIPRAVA DOKUMENTACIJE ZA PRIDOBIVANJE DOVOLJENJ

V tej podfazi se na podlagi nacrtov, pripravljenih v fazi snovanja ali idejnega nacrtovanja, izdela
vsa dokumentacija, potrebna za pridobivanje dovoljenj, in izpelje postopek odobritve upravnega
organa, pristojnega za gradbene zadeve.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A.

1.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Izdelava projektne dokumentacije in priprava
vlog za pridobitev projektnih pogojev v skladu
z veljavno zakonodajo na podlagi predhodno
izdelane idejne zasnove, vklju¢no z morebitnimi
dopolnitvami.

Izdelava projektne dokumentacije in priprava
vlog za pridobivanje mnenj in gradbenega
dovoljenja v skladu z veljavno zakonodajo

in zahtevami mnenjedajalcev, na podlagi
predhodno izdelane idejne zasnove ali idejnega
projekta, vklju¢no z morebitnimi dopolnitvami.
Priprava digitalnih podatkov na osnovi zahtev
pristojnega organa.

Prisotnost na ustni obravnavi oziroma v
ugotovitvenem postopku do zaklju¢ka
obravnave postopka na prvi stopnji.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Zastopanje investitorja v upravnih postopkih.
Seznanitev s predhodnimi fazami, kadar gre za
zamenjavo projektanta.

|zdelava projektne dokumentacije in priprava
vlog za pridobitev mnenj in gradbenega dovol-
jenja ter druge potrebne dokumentacije za ob-
jekte z vplivi na okolje.

|zdelava dokumentacije in priprava vlog za lega-
lizacijo.

|zdelava dokumentacije in priprava vlog za prido-
bitev dovoljenja za objekt daljSega obstoja.
|zdelava prikazov za pridobitev soglasij stranskih
udelezencev (sosedov ipd.).

Izdelava skic in podatkov za pridobitev stvarnih
pravic na zemljis€ih (npr. sluznosti).

Priprava podlag za posebne Studije ali postopke
preverjanja, na primer mobilnostni nacrt, lokacij-
ska preveritev ipd.

Spremembe projektne dokumentacije in viog za
mnenja, soglasja ali gradbeno dovoljenje zaradi
okolis¢in, za katere ni odgovoren projektant.
Dokazila, predvsem tehni¢na, konstrukcijska in
gradbeno-fizikalna, za pridobitev upravnih do-
voljenj v posameznih primerih.

. DRUGE PODPORNE STORITVE

Podpora pri pridobivanju soglasij sosedov (na
primer prisotnost na sestanku).

Podpora pri postopkih v primeru pritozbe na dru-
gi stopnji, tozbah in podobno.

Podpora pri pripravi sluznostnih pogodb (na pri-
mer ogled lokacije).
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PROJEKTIRANJE 2R IZVEDBO

Projektiranje za izvedbo je podfaza, v kateri se nacrti razdelajo tako podrobno, da je mogoce
objekt ali del objekta zgraditi ali obnoviti ter izdelati oziroma nabaviti in montirati opremo.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A.

1.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Koordinacija drugih strokovnjakov, ki sodelujejo
pri projektiranju, v skladu z izbrano metodo
projektiranja.

Usklajevanije resitev drugih strokovnjakov, Ki
sodelujejo pri projektiranju, ali 3D usklajevanje
BIM modelov posameznih strok in zdruzenega
BIM modela s preverjanjem podvojitev in trdih
neskladij (Hard Clash), z uporabo lastnega
digitalnega modela in digitalnih modelov
drugih strokovnjakov.

A.

PROJEKTIRANJE

Razvoj projekta na podlagi idejnega projekta

in na podlagi pridobljenega gradbenega
dovoljenja z vsemi posameznimi informacijami,
potrebnimi za izvedbo, do izvedljive resitve.
Izdelava nacrta arhitekture projektne
dokumentacije za izvedbo (PZI): tehni¢no
porocilo in risbe ali digitalni model arhitekture
v IFC formatu brez upostevanja EIR ter risbe

iz digitalnega modela, risbe detajlov so
izdelane kot 2D risbe v digitalni obliki, dodane
k digitalnemu modelu, v ustreznem merilu in z
ustreznim nivojem obdelave glede na velikost in
vrsto objekta v skladu s ST ZAPS 03 in 04.
Priprava podlag in podatkov za druge
strokovnjake, ki sodelujejo pri projektiranju,

in umesc¢anje njihovih medsebojno usklajenih
reSitev v nacrt arhitekture; digitalne risbe v
DWG formatu ali digitalni model v IFC formatu.
Preverjanje in potrjevanje izvedbenih in
delavniskih nacrtov, ki so jih izdelali izvajalec ali
njegovi pogodbeni partnerji, glede skladnosti z
arhitekturno zasnovo.

Posodobitev in dopolnjevanje dogovorjenih
tehnicnih reditev v PZI na podlagi delavniskih
nacrtov izvajalcev pred izvedbo objekta ali med
njo.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Seznanitev s predhodnimi fazami, kadar gre za
zamenjavo projektanta.

Posamezne storitve vodenja projektiranja, kadar
arhitekt ni vodja projektiranja.

Zagotavljanje skupnega podatkovnega okolja.
3D usklajevanje BIM modelov posameznih strok
in zdruzenega BIM modela vklju¢no s preverjan-
jem mehkih neskladij (Soft Clash).

Upravljanje informacij, povezanih s trajnostjo, s
pomocjo BIM modela (analize energetske ucin-
kovitosti, analize vsezivljenjskih stroskov — LCA,
upravljanje podatkov za potrebe certificiran;j
DGNB, LEED itd.).

PROJEKTIRANJE

Seznanitev s predhodnimi fazami, kadar gre za
zamenjavo arhitekta.

Priprava podrobnega tehni¢nega porocila kot
podlaga za izdelavo netipi¢nih opisov.

Priprava projektne dokumentacije PZI pripravl-
jalnih del, kadar se pripravljalna dela prijavijo
loCeno.

Posodobitev in dopolnjevanje PZI na podlagi
zahtev investitorja ali zaradi drugacnih tehni¢nih
reSitev, ki izhajajo iz delavniskih nacrtov izvajal-
cev, pred izvedbo objekta ali med njo.

Izdelava izvedbenih nacrtov usmerjevalnega
oznacevanja.

Preverjanje in potrjevanje nacrtov tretjih oseb -
strokovnjakov, s katerimi investitor sklene direkt-
no pogodbo, glede skladnosti z izvedbenimi na-
érti (na primer preverjanje delavniskih nacrtov ali
nacrtov za postavitev in temeljenje uporabniskinh
in tehni¢nih naprav), v kolikor se storitve nanasa-
jo na naprave, ki niso zajete v popisu GOI del.
Izdelava ali posodobitev digitalnega kataloga
prostorov.

Recenzija projektne dokumentacije PZI.

Visja stopnja podrobnosti digitalnega modela.
Izdelava BIM modelov s stopnjo informacij v
skladu z informacijskimi zahtevami izmenjave
(EIR).

Izdelava digitalnih modelov resSitev drugih st-
rokovnjakov, ki sodelujejo pri projektiranju, za
usklajevanje in integracijo njihovih resitev.
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OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

B. PROJEKTIRANJE (NADALJEVANJE)

— lzdelava digitalnega modela na osnovi posebnih
zahtev.

— Povecano Stevilo usklajevalnih izmenjav mode-
lov.

— lzdelava vmesnih, pretezno usklajenih modelov
brez kolizij, v rednih ¢asovnih intervalih.

— Iskanje alternativnih reSitev glede na razlicne
zahteve z uporabo vec digitalnih modelov.

E. EKONOMIKA GRADNJE
- Porocilo o izvajanju investicijskega projekta.

F. TERMINSKI NACRT

— lzdelava terminskega nacrta gradnje objekta.

- Casovno upravljanje projekta s pomocjo BIM
modela (BIM 4D - povezava BIM modela s ter-
minskim nac¢rtom).

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PR@STOR
SLOVENLE
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PRIPRAVA GRADIV 2A NAROCILO GRADNJE

Priprava gradiv za narocilo gradnje je podfaza, v kateri se podrobni opisi za gradnjo izdelajo
tako natanc¢no, da so jasno doloCeni materiali in koli¢ine ter pogoji in nacin vgradnje ter da je

mogoce natancno dolociti strosSke izvedbe.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA

1. Usklajevanje in koordiniranje popisov vseh
izdelovalcev nacrtov, ki sodelujejo pri
projektiranju, ter izdelava zdruzenega popisa
del.

A. VODENJE IN KOORDINACIJA

— Delitev popisa na faze, etape ali glede na termin-
ski nacrt gradnje, na primer vezano na pridobi-
vanje finan¢nih sredstev.

— Priprava razpisnih pogojev.

B. PROJEKTIRANJE

2. Popis del po posameznih vrstah gradnje z
doloCanjem in povzemanjem koli¢in na podlagi
izvedbenih nac¢rtov z uporabo standardiziranih
opisov del, materiala in opreme.

B. PROJEKTIRANJE

— lzdelava nestandardiziranih opisov posameznih
del na podlagi podrobnega tehni¢nega porocila.

— Priprava alternativnih opisov storitev za zakljuce-
ne sklope posameznih podrocij.

— lzdelava popisa del z dolo¢anjem in povzeman-
jem koli¢in na podlagi digitalnega modela, z
uporabo digitalnih modelov drugih strokovnja-
kov, udelezenih pri projektiranju (BIM 5D — pove-
zava popisov z BIM modelom).

— Priprava poizvedovalnega oziroma informativne-
ga popisa del in drugih gradiv za narocilo ali raz-
pis po nacinu »klju¢ v roke« na podlagi razvitega
idejnega projekta (rIDP).

E. EKONOMIKA GRADNJE

— lzdelava projektantskega predracuna na podlagi
popisa del.

— Nadzor stroskov gradnje s primerjavo projek-
tantskega predracuna s stroskovnim okvirjem ali
aproksimativnim predracunom.

— Upravljanje stroskov s pomocjo BIM modela
(BIM 5D).

— Priprava primerjalnih pregledov stroSkov z vred-
notenjem prispevkov drugih strokovnjakov, ki
sodelujejo pri projektiranju.

F. TERMINSKI NACRT
— Priprava terminskega nacrta razpisa za oddajo
del.
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NAROCANJE

NaroCanje je faza, v kateri se naroCi gradnja oziroma oprema ter se za ta namen sklenejo
ustrezne pogodbe. SIST EN 16310:2013 to fazo imenuje 3. Nabava (narocilo), enako pa se po
tem standardu imenuje tudi prva podfaza te faze. Ker pojem »nabava« pomeni zlasti nakup, v
tej fazi pa gre tako za naroCanje storitev (gradnje) kot za naroCanje tehnoloSke in druge opreme,
smo fazo poimenovali 3. NaroCanje, prvo podfazo te faze pa 3.1. Narocilo tehnoloske opreme,
saj je to boljSi opis dejanskih storitev.

NAROCILO TEHNOLOSKE OPREME

Narocilo tehnoloske opreme je podfaza, v kateri se, zlasti kadar gre za industrijske objekte, na
lokacijo dobavi tehnoloSka oprema skladno s projektnimi specifikacijami. Podfaza se izvaja le,
kadar gre za gradnjo visokotehnoloskih objektov in se tehnologija dobavi pred gradnjo.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA B. PROJEKTIRANJE

1. Sodelovanje pri pogajanjih s ponudniki. — Preverjanje ustreznosti predlaganih drugacnih

2. Pridobivanje odgovorov strokovnjakov, ki tehnic¢nih resitev oziroma spremenjenih opisov
sodelujejo pri projektiranju, na strokovna in vrednotenje njihovih u¢inkov na ze usklajeno
vprasanja ponudnikov projektiranje.

3. Priprava preglednice tehnicnih in drugih

E. EKONOMIKA GRADNJE

podatkov. — lzvedba razpisa za izbor dobavitelja tehnoloske
B. PROJEKTIRANJE opreme.
4. Priprava odgovorov na strokovna vprasanja — Priprava predlogov za izbor moznih ponudnikov
ponudnikov s podrodja arhitekture. in dobaviteljev.
5. Preverjanje ustreznosti strokovno utemeljenih - Sodelovanje pri izbiri ponudnika.
dodatnih del. — Pregled ustreznosti tehni¢nih dolocil pred podpi-

som pogodbe.
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Gradbena pogodba je podfaza, v kateri se podpiSejo pogodbeni dokumenti o izvedbi gradnje.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA

1. Sodelovanje pri pogajanjih s ponudniki.

2. Pridobivanje odgovorov strokovnjakov, ki
sodelujejo pri projektiranju, na strokovna
vpra8anja ponudnikov

B.

PROJEKTIRANJE

Preverjanje ustreznosti predlaganih drugacnih

tehni¢nih reSitev oziroma spremenjenih opisov
in vrednotenje njihovih ucinkov na ze usklajeno
projektiranje.

B. PROJEKTIRANJE

3. Priprava odgovorov na strokovna vprasanja
ponudnikov s podroc¢ja arhitekture.

4. Preverjanje ustreznosti strokovno utemeljenih
dodatnih del.

EKONOMIKA GRADNJE

Izvedba razpisa za izbor izvajalca:

Koordiniranje razpisa.

Priprava odgovorov na vprasanja ponudnikov.
Pridobivanje ponudb.

Pregled strokovne ustreznosti ponudb.
Preverjanje in vrednotenje ponudb, vklju¢no z
vzpostavitvijo cenovnega praga za posamezne
postavke ali delne storitve.

Preverjanje in vrednotenje ponudb za dodatne
ali spremenjene storitve izvajalcev in strokovno
utemeljena dodatna dela.

Vodenje pogovorov s ponudniki.

Priprava predlogov za izbor izvajalca, dokumen-
tiranje razpisnega postopka.

Priprava pogodbene dokumentacije za vsa sto-
ritvena podrocja.

Primerjava rezultatov razpisa s standardiziranim
popisom del in projektantskim predracunom.
Sodelovanje pri podpisu pogodbe.

Sodelovanje pri nacrtovanju denarnega toka.
Strokovna priprava in sodelovanje pri postopkih
naknadnega preverjanja.

Primerjava rezultatov razpisa za nestandardizi-
rane opise, vkljucno s primerjavo cen (kadar je
celotni predracun izdelan na podlagi nestandar-
diziranih opisov, odpade storitev primerjave za
standardizirane opise).

Postavitev, preverjanje in ocenjevanje cenovnih
pragov glede na posebne zahteve.

. DRUGE PODPORNE STORITVE

Tehni¢na podpora in sodelovanje v revizijskih
postopkih.
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4. GRADNJA

Gradnja je faza, v kateri se na podlagi projektne dokumentacije in v skladu z gradbenim dovol-
jenjem (kadar je le-to potrebno), pogodbenimi dokumenti in veljavnimi zakonskimi zahtevami
objekt zgradi in preda v uporabo.

4.1. PRIPRAVA GRADNJE

Priprava gradnje je podfaza, v kateri se izvedejo priprave na gradnjo in v kateri se gradnja ter-
minsko nacrtuje. SIST EN 16310:2013 to fazo imenuje Pripravljalna dela. Enako kot v prejsnjih
primerih je tudi ta podfaza preimenovana tako, da opisuje SirSe podroc¢je storitev.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA A. VODENJE IN KOORDINACIJA

1. Sodelovanje pri uvedbi v delo. Priprava vloge za prijavo del oziroma pripravljal-
2. Sodelovanje pri zakoli¢enju objekta. nih del.

F. TERMINSKI NACRT - tPruorava vlog za pridobivanje soglasij za prikljuci-
3. Sodelovanje priizdelavi terminskega nacrta ev.

— Prilagoditev dokumentacije in priprava vlioge za
prijavo gradnje posameznega dela objekta ali
etape gradnje

— Sodelovanje pri uvedbi v delo za izvedbo pri-
pravljalnih del.

— Preverjanje izpolnjevanja pogojev mnenjedajal-
cev za priCetek gradnje

gradnje.

B. PROJEKTIRANJE
— Sodelovanje pri preverjanju predizdelanih kom-
ponent objekta.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PR@STOR
SLOVENIE
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4.2. IZVAJANJE GRADNJE

Izvajanje gradnje je podfaza, v kateri se objekt zgradi v skladu z gradbenim dovoljenjem (kadar
je le-to potrebno) in projektom za izvedbo gradnje ter skladno s pogodbenimi dokumenti in
zakonskimi zahtevami.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA A. VODENJE IN KOORDINACIJA

1. lzvajanje projektantskega nadzora z vidika — Pridobivanje mnenj glede dopustnih manjsih od-
preverjanja skladnosti z izdanim gradbenim stopanj.
dovoljenjem. B. PROJEKTIRANJE

B. PROJEKTIRANJE - Posodobitev in dopolnjevanje PZI zaradi oko-

2. lzvajanje projektantskega nadzora z vidika liS¢in, za katere ni odgovoren projektant.
preverjanja skladnosti z na¢rtom arhitekture — Preverjanje nameravanih sprememb med gradnjo
projekta za izvedbo. in priprava utemeljitev skladnosti s predpisi.

— Priprava seznama morebitnih dopolnitev in po-
pravkov ze izvedenih del za izpolnitev zahtev
predpisov in nacrta.

— Navodila in naCrti za odpravo nepravilnosti in
dokonc¢anje objekta.

C. SPREMLJANJE GRADNJE

- lzvajanje gradbenega nadzora v skladu z zako-
nodajo z uporabo digitalnega modela za prever-
janje skladnosti in koli€in.

— Storitve odgovornega nadzornika gradbenih del.

— Storitve vodenja del.

— Koordinacija varstva pri delu.

— Preverjanje ze izvedenih del (v primeru menjave
nadzornika, izvajalca ali projektantskega nadzo-
ra).

— lzdelava logisticnega digitalnega modela poteka
gradnje.

— Evidentiranje poteka gradnje v digitalnem mo-
delu.

E. EKONOMIKA GRADNJE

— Priprava, nadzorovanje in posodabljanje ¢asov-
nega razporeda placil.

— lzdelava porocila o izvajanju investicijskega pro-
jekta.

F. TERMINSKI NACRT

— Priprava, nadzorovanje, posodabljanje in uskla-
jevanje razli¢nih terminskih na¢rtov posameznih
izvajalcev, nacrtov stroSkov in nacrtov kapacitet.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PR@STOR
SLOVENIE
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POSKUSNO OBRATOVANJE

Poskusno obratovanje je podfaza, v kateri se s poskusnim obratovanjem preveri, ali je objekt
skupaj z vgrajeno opremo pripravljen za uporabo. Podfaza se po SIST EN 16310:2013 imenuje
4.3. Stavljenje v obratovanje. Termin je bil posodobljen v skladu z uveljavljeno prakso.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA C. SPREMLJANJE GRADNJE

1. lzvajanje projektantskega nadzora v obdobju - Organizacija prvega monitoringa.
poskusnega obratovanja. — lzvajanje gradbenega nadzora v obdobju po-

skusnega obratovanja z uporabo digitalnega
modela za preverjanje skladnosti in kolicin.
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4.4 PREDAJA OBJEKTA

Predaja objekta je podfaza, v kateri se preveri, ali je objekt dokonc¢an in skladen z gradbenim
dovoljenjem (kadar je le-to potrebno) ter pogodbenimi dokumenti in zakonskimi zahtevami. V
tej fazi se objekt prenese na investitorja ter se dolocijo izhodiS€a in pogoji za vzdrzevanje in

obratovanje.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA A. VODENJE IN KOORDINACIJA

1. lzvajanje projektantskega nadzora v ¢asu — lzdelava seznama sprememb, nastalih med
predaje objekta. gradnjo, ter ugotavljanje skladnosti s predpisi in

2. Pregled objekta ter ugotavljanje dokonc¢anosti dovoljenii.

objekta in skladnosti z gradbenim dovoljenjem. B. PROJEKTIRANJE

— lzdelava popisa opreme in inventarja.

C. SPREMLJANJE GRADNJE

— lzvajanje gradbenega nadzora v Casu predaje
objekta.

— lzdelava seznama ukrepov za odpravo pomanjkl-

jivosti in za dokoncanje del.

— lzdelava dokumentacije gradbenega posega z
dokazili o doseganju trajnostnih kriterijev ali za-
htev.

— Obravnava napak na osnovi digitalnega modela.

D. UPRAVLJANJE
— Pomo¢ pri uvajanju uporabnika.

E. EKONOMIKA GRADNJE

- Evalvacija izraCunov ekonomic¢nosti, analiza
stroSkov gradnje in primerjava z investicijskim
programom.

— Porocilo o spremljanju rezultatov in u¢inkov in-
vesticije.

— Priprava podatkov o nacrtovanju in stroskih za
dosje 0 objektu ali stroSkovne smernice.

- Ugotavljanje in dolocitev orientacijske vrednosti
stroskov obratovanja.

— Zaklju¢na kontrola stroskov s preverjanjem obra-
¢una del v primerjavi s pogodbenimi vrednostmi
del in predracunom.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD
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DOVOLJENJE 2A UPORABO

Dovoljenje za uporabo je podfaza, v kateri upravni organ ugotovi in potrdi, da objekt izpolnjuje
zakonske zahteve in da se lahko zacne uporabljati. SIST EN 16310:2013 to fazo imenuje Odobri-
tev upravnega organa. Tudi ta podfaza je preimenovana tako, da opisuje SirSe podrocje storitev.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A.

1.

VODENJE IN KOORDINACIJA
Sodelovanje pri tehni¢nem pregledu.

A.

B.
2. lzdelava nacrta arhitekture za prikaz izvedenih

PROJEKTIRANJE

del (PID): tehni¢no porocilo in risbe ali
digitalni model arhitekture v IFC formatu
brez upostevanja EIR ter risbe iz digitalnega

modela, risbe detajlov so izdelane kot 2D risbe

v digitalni obliki, dodane k digitalnemu modelu,
v ustreznem merilu in z ustreznim nivojem
obdelave glede na velikost in vrsto objekta v
skladu s ST ZAPS 03 in 04, kadar med gradnjo
ni prislo do vegjih sprememb.

Priprava podlag in podatkov za druge
strokovnjake, ki sodelujejo pri projektiranju;
digitalne risbe v DWG formatu ali digitalni
model v IFC formatu.

Priprava projektantskih podlag za izdelavo
navodil za obratovanje in vzdrzevanje (NOV).

VODENJE IN KOORDINACIJA

Priprava vloge za pridobitev uporabnega dovol-
jenja.

Pridobivanje mnenj v primeru dopustnih manjsih
odstopan;.

Izdelava koncepta vzdrzevanja in spremljanja
objekta.

Izdelava BIM modela izvedenega stanja za po-
trebe vzdrzevanja in upravljanja stavbe (BIM 6D
- povezava BIM modela z dokazilom o zaneslji-
vosti — DZO).

o]

. PROJEKTIRANJE

Seznanitev s predhodnimi fazami, kadar gre za
zamenjavo projektanta.

Izdelava PID, kadar je med gradnjo prislo do vec-
jih sprememb.

Azuriranje PID v primeru zahtev za odpravo po-
manjkljivosti pri tehni¢nem pregledu.

Izdelava dokazila o zanesljivosti (DZO).
Izdelava navodil za obratovanje in vzdrzevanje
(NOV).

Izdelava ali posodobitev digitalnega kataloga
prostorov.

Visja stopnja podrobnosti digitalnega modela.
Izdelava BIM modelov s stopnjo informacij v
skladu z informacijskimi zahtevami izmenjave
(EIR).
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UPORABA

Uporaba je faza, v kateri se objekt uporablja in vzdrzuje. Storitve v zvezi z odpravo lastnih
napak, ki izvirajo iz nacrtov in se pokazejo po prevzemu objekta, v tej fazi niso navedene, saj
spadajo pod okrilje pravilne in popolne izpolnitve faze Projektiranje, Ceprav se odprave lastnih
napak dejansko izvajajo v ¢asu uporabe objekta.

OBRATOVANJE

Obratovanje je podfaza, v kateri objekt obratuje oziroma se uporablja, pri Cemer se spremlja
stanje objekta in se upravljajo priCakovane zmogljivosti objekta.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA

1. Koordinacija strokovnjakov pri pregledu objekta.

A.

B. PROJEKTIRANJE

2. Osnovi pregled stanja objekta z namenom
dolo¢anja vzdrzevalnih del, namenjenih
ohranjanju uporabnosti in vrednosti objekta.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Koordinacija strokovnjakov v zvezi s pripravo
mnenj o napakah, kadar ne gre za odpravo last-
nih napak.

Sodelovanje pri posameznih ukrepih upravljanja
objekta, namenjenih ohranjanju uporabnosti in
vrednosti objekta.

. PROJEKTIRANJE

Ocena uporabnosti objekta (post-occupancy
evaluation — POE).

Mnenje o napakah, kadar ne gre za odpravo last-
nih napak: ugotavljanje izvora, moznosti odpra-
ve, ocena stroskov odprave.

UPORABA
Obratovalna podpora.

EKONOMIKA GRADNJE
Porocilo o spremljanju ucinkov investicijskega
projekta.
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5.2, VZDRZEVANJE

Vzdrzevanje je podfaza, v kateri se objekt vzdrzuje skladno z na&rtovanimi cilji. Vzdrzevanje po-
meni enostavna vzdrzevalna dela, pri katerih se materiali in oprema zamenjujejo z enakovred-
nimi. Ce je obseg vzdrzevalnih del takSen, da vpliva na izpolnjevanje bistvenih zahtev oziroma
terja projektiranje, se Steje, da gre za priCetek novega Zivljenjskega cikla objekta, ne glede na
vsakokrat veljavne predpise.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA A. VODENJE IN KOORDINACIJA

1. Koordinacija strokovnjakov pri dolo¢anju — Pridobivanje mnenj in soglasij za vzdrzevanje
vzdrzevalnih del, namenjenih ohranjanju objekta.

uporabnosti in vrednosti objekta. B. PROJEKTIRANJE

B. PROJEKTIRANJE — Priprava strokovnih podlag in informacij za dolo-
2. DolocCanje vzdrzevalnih del, namenjenih Citev potrebnih vzdrzevalnih del.
ohranjanju uporabnosti in vrednosti objekta. - Posodabljanje popisa opreme in inventarja.

C. SPREMLJANJE GRADNJE

— Nadzor nad odpravljanjem napak in pomanijklji-
vosti, kadar ne gre za odpravo lastnih napak.

— Nadzor nad izvedbo vzdrzevalnih del in postop-
kov.

— Dolocanje ali presojanje ustreznosti gradiv za
vzdrzevalna dela.

— Presojanje in potrjevanje ustreznosti vzdrzeval-
nih del in postopkov, ki lahko vplivajo na izpoln-
jevanje bistvenih zahtev.

D. UPORABA
- lzdelava koncepta vzdrzevanja.
— Vzdrzevalna podpora.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD
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KONEC ZIVLJENJSKEGA CIKLA

Konec Zivljenjskega cikla je faza, v kateri se objekt prenovi ali pa se zaradi funkcionalnih, eko-
nomskih in drugih razlogov razgradi.

PRESOJA

STAVBE IN NOTRANJA OPREMA » RKONEC ZIVLJENJSKEGA CIKLA » PRESOJA

Presoja je podfaza, v kateri se presodi o zaklju¢ku zivljenjskega cikla objekta in se poda predlog
za odstranitev ali ponovno uporabo oziroma prenovo objekta. Podfaza se izvaja so¢asno s fazo
1.1. Zagon projekta. SIST EN 16310:2013 te podfaze ne vsebuje. Podfaza je dodana, ker je bila
prepoznana kot manjkajoca, saj je pred odloCanjem o prenovi oziroma razgradnji nujno o tem
presoditi in pri tem izvesti ustrezne storitve.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A.

1.

2.

VODENJE IN KOORDINACIJA
Pregled dokumentacije obstojeCega objekta.
Presojanje skladnosti objekta z gradbenim

dovoljenjem oziroma presoja legalnosti objekta.

Presojanje ustreznosti obstojeCega objekta
glede na nameravano gradnjo.

Okvirno doloc¢anje potrebnih ukrepov, aktivnosti

in upravnih postopkov za nameravano gradnjo.

VODENJE IN KOORDINACIJA
PreizkuSanje tehni¢nih lastnosti:

Podroben pregled in analiza tehni¢nega stanja

objekta.

Presojanje ustreznosti posameznih gradbenih
elementov.

Presojanje ustreznosti vgrajene tehnologije.

L ) . ] B. PROJEKTIRANJE
Koordinacija strokovnjakov pri pregledu objekta.

PROJEKTIRANJE

Vizualni pregled ter presoja tehni¢nih lastnosti
in stanja objekta.

Okvirno dolo¢anje ukrepov, potrebnih za

izpolnitev bistvenih in drugih zahtev s podrocja

arhitekture.

Skrbni pregled objekta (Due Diligence).

E. EKONOMIKA GRADNJE

©

EKONOMIKA GRADNJE
Ocena vrednosti storitev in postopkov.
Ocena stroSkov gradnje.

Ocena skupnih stroskov.
Analiza stroskov in koristi.
Analiza stroSkovne ucinkovitosti.
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6.2. PRENOVA
Prenova je podfaza, v kateri se glede na obseg nameravane prenove opredelijo potrebne ak-
tivnosti in upravni postopki ter dolocijo ukrepi, potrebni za izpolnitev bistvenih in drugih zahtey,
s ciljem zagotoviti nadaljnjo uporabo objekta ali njegovega dela. Podfaza se izvaja soCasno s
podfazo 1.2. Studija izvedljivosti.
OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE
A. VODENJE IN KOORDINACIJA B. PROJEKTIRANJE
1. Dolo¢anje potrebnih ukrepov, aktivnosti - lzdelava prikaza oziroma digitalnega modela
in upravnih postopkov glede na obseg obstojeCega stanja.
nameravane prenove.
B. PROJEKTIRANJE
2. Dolo€anje ukrepov, potrebnih za izpolnitev
bistvenih in drugih zahtev s podrocja
arhitekture.
6.3. RAZGRADNJA

Razgradnja je podfaza, v kateri se po koncani funkcionalni ali ekonomski zivljenjski dobi objekt
preneha uporabljati ter se v celoti ali deloma odstrani.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA A.

1. Koordinacija drugih strokovnjakov, ki sodelujejo
pri izdelavi dokumentacije za izvedbo -
odstranjevalnih del, v skladu z izbrano metodo
izdelave.

B. PROJEKTIRANJE

2. lzdelava nacrta arhitekture projektne
dokumentacije za izvedbo odstranjevalnih
del (PZO): tehni¢no porocilo in risbe ali
digitalni model arhitekture v IFC formatu

VODENJE IN KOORDINACIJA

Priprava vioge za prijavo odstranjevalnih del.
Priprava dokumentacije in viog za pridobitev
projektnih in drugih pogojev, mnenj in soglasij
(na primer kadar gre za objekt, ki je varovan v
skladu s predpisi o kulturni dediscini).
Priprava dokumentacije in vioge za pridobitev
gradbenega dovoljenja za odstranitev objekta
(kadar to doloCa zakon).

Zagotavljanje skupnega podatkovnega okolja.

brez upostevanja EIR ter risbe iz digitalnega B.

modela, v ustreznem merilu in z ustreznim -
nivojem obdelave glede na velikost in vrsto -
objekta v skladu s ST ZAPS 03 in 04.

PROJEKTIRANJE

Visja stopnja podrobnosti digitalnega modela.
Izdelava BIM modelov s stopnjo informacij v
skladu z informacijskimi zahtevami izmenjave
(EIR).

TERMINSKI NACRT

Izdelava terminskega nacrta odstranitve objekta.
Casovno upravljanje projekta s pomogjo BIM
modela (BIM 4D — povezava BIM modela s ter-
minskim nacrtom).

ZBORNICA ZA
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OBSEG OSNOVNIH IN POSEBNIH

STORITEV NA PODROCJU
PROJEKTIRANJA ODPRTEGAH

PROSTORA

Objekti odprtega prostora so vsi objekti, ki so navedeni v seznamu objektov odprtega prostora

v ST ZAPS 02.

POBUDA

Pobuda je faza, v kateri investitor ugotovi in potrdi potrebo po objektu. Storitve v tej fazi pravi-
loma opravi investitor, saj gre za odloCanje o zagonu investicije. V tej fazi se storitve arhitektov

in krajinskih arhitektov narocajo kot svetovalne storitve in se vrednotijo svobodno.

TRZNA ANALIZA

Trzna analiza je podfaza, v kateri se analizirajo in presojajo potrebe, zahteve in moznosti za
nameravano gradnjo na konkretni lokaciji ali obmocju.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA A.

1. Ogled moznih lokacij. -

VODENUJE IN KOORDINACIJA
Iskanje moznih lokacij.

2. Raziskava, analiza lokacije in presojanje potreb.

m

EKONOMIKA GRADNJE

Opredelitev poslovnega modela.

. DRUGE PODPORNE STORITVE

Dolocanje strateskih usmeritev.

OCENA GOSPODARNOSTI

Ocena gospodarnosti je podfaza, v kateri se predlog za gradnjo objekta strukturira in obdela
tako, da je mogoce sprejeti odloCitev o zagonu nacrtovane gradnje. Pojasnjuje, zakaj je objekt
potreben, ter oriSe njegove glavne tehni¢ne lastnosti, glavna tveganja in kriterije za ocenjevanje

doseganja uspesnega rezultata.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA E.

1. Ocena vrednosti storitev in postopkov. -
2. Ocena stroSkov gradnje. -

EKONOMIKA GRADNJE
Ocena skupnih stroSkov.
Analiza stroSkov in koristi.

Analiza stroSkovne ucinkovitosti.

45



ST Z2APS 01:2825
ODPRTI PROSTOR > ZAGON » ZAGON PROJEKTA

1. ZAGON

Zagon je faza, v kateri se natan¢no dolocijo zahteve in storitve, potrebne za uresnicitev name-
ravane gradnje, ter proucijo finanéne moznosti.

1.1. ZAGON PROJEKTA

Zagon projekta je podfaza, v kateri se opredelijo osnovne znacilnosti nameravane gradnje ter
se analizirajo lokacija in zakonske zahteve, predpisane za nameravano gradnjo. Kadar gre za
prenovo, se socasno s podfazo 1.1. Zagon projekta izvaja podfaza 6.1. Presoja, v podfazi 1.3.
Opredelitev pa se pripravi skupni povzetek.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE
A. VODENJE IN KOORDINACIJA A. VODENJE IN KOORDINACIJA
1. Seznanitev z zahtevami investitorja. — Ugotavljanje zahtev projektiranja pri objektih z
2. Dolocitev vrste, klasifikacije in zahtevnosti vplivi na okolje.
objektov.

B. PROJEKTIRANJE
Primerjalna analiza razli¢nih lokacij.
— Sodelovanje pri javni razgrnitvi.
- Raziskovanje obstojeCega stanja, kartiranje flore

3. Dolo&anje celotnih potreb po storitvah in
podlagah (Studije, porocila, analize, meritve).

4. DoloCanje procesa graditve.

5. Dolo¢anje strukture projektne dokumentacije.

in favne.
6. Svetovanje o izboru drugih strokovnih ) " o .
. ) A — Analiza lokacije s posebnimi metodami, npr. ana-
udelezencev pri projektiranju. ) .
lizami tal.
B. PROJEKTIRANJE — Pridobivanje ali posodabljanje obstojecih pro-
7. Razjasnitev naloge na podlagi naro¢nikovih jektnih podlag, izdelava inventarnih kart.

zahtev in smernic ter na¢rtovanih potreb.

8. Ogled lokacije.

9. Pregled obstojeCega stanja zemljiS¢a, objektov
in komunalnih naprav.

E. EKONOMIKA GRADNJE
— Ocena skupnih stroskov.
Studija izvedbe investicije.

10. Seznanitev s podro¢nimi predpisi in F. TERMINSKI NACRT
prostorskimi akti glede na vrsto in zahtevnost ~ — Izdelava strukture raz€lenitve dela na podlagi
objekta, analiza zahtev in posledic. terminskega nacrta graditve.

11. Analiza prostorskih aktov. G. DRUGE PODPORNE STORITVE

— Podpora pri izbiri, prevzemu in prenosu lastni-
Stva zemljiS€a in/ali objekta (na primer izdelava
grafi¢nih prikazov lastniske strukture).

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PROSTOR
SLOVENIE
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STUDIJA IZVEDLJIVOSTI

Studija izvedljivosti je podfaza, v kateri se preucijo upravne, tehniéne in finanéne moznosti za
uresnicCitev nameravane gradnje ob upostevanju interesov investitorja. Kadar gre za prenovo, se
namesto podfaze 1.2. Studija izvedljivosti izvaja podfaza 6.2. Prenova, v podfazi 1.3. Opredelitev
pa se pripravi skupni povzetek.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA B. PROJEKTIRANJE

1. Predhodno preverjanje in poizvedovanje o - lzdelava idejnih resitev (IDR) z vrednotenjem
moznostih za pridobitev mnenj oziroma soglasij variant z enakimi ali razlicnimi izhodisci.

in oblastvenih dovoljen].
2. Usklajevanje ciljev in izpostavljanje morebitnih
konfliktov med cilji.

E. EKONOMIKA GRADNJE
Dokument identifikacije investicijskega projekta

(DIIP).
B. PROJEKTIRANJE - Predinvesticijska zasnova (PIZ), izdelana na
3. Preucitev uresnicljivosti nameravane gradnje na podlagi IDR.
izbrant lokaciji G. DRUGE PODPORNE STORITVE
— Sodelovanje pri preverjanju moznosti pridobivan-
ja kreditov in subvencij.
OPREDELITEV

Opredelitev je podfaza, v kateri se na podlagi izsledkov prejSnjih podfaz in drugih podlag pri-
pravi projektna naloga, s katero se natan¢no dolocijo naroC¢nikove zahteve, zelje, pricakovanja,
omejitve ter ustrezne zakonske zahteve.

SIST EN 16310:2013 to fazo imenuje 1.3. Predstavitev (opis) objekta, kar je mogoce napacno
razumeti kot predstavitev koncepta, torej resitve. Ker je v tej fazi misljena predstavitev naloge,
je bolj smiselno poimenovanje 1.3. Opredelitev.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA B. PROJEKTIRANJE

1. Povzetek izsledkov prejsnjih podfaz. — lzdelava projektne naloge.
2. Sodelovanje pri pripravi projektne naloge. E. EKONOMIKA GRADNJE
E. EKONOMIKA GRADNJE - Investicijski program (IP).
3. Ocena stroskov gradnje.

F. TERMINSKI NACRT

4. lzdelava terminskega nacrta graditve s

kljuCnimi fazami projektiranja, pridobivanja

dovoljenj in gradnje.
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PROJEKTIRANJE

Projektiranje je faza, v kateri se zahteve investitorja in ustrezne zakonske zahteve pretvorijo v
nacrte za gradnjo objekta. V tej fazi se pridobijo vsa potrebna dovoljenja za gradnjo, objekt pa
se zasnuje, razvije in obdela do te mere, da je mogocCe izvesti oddajo del in priCeti gradnjo. V
to fazo Steje tudi odprava lastnih napak, ki izvirajo iz naCrtov in se pokazejo Sele po prevzemu
objekta ter sodijo pod okrilje pravilne in popolne izpolnitve faze Projektiranje, Ceprav se odprave
lastnih napak izvajajo v Casu uporabe objekta, torej v fazi Uporaba.

Podfaze v fazi 2. Projektiranje so v SIST EN 16310:2013 poimenovane po vrsti projektne doku-
mentacije, ki se izdeluje v posameznih podfazah, in sicer: 2.1. I[dejne reSitve, 2.2. Idejni projekt
in Razviti idejni projekt, 2.3. Tehni¢ni projekt ali FEED, 2.4. Projekt za izvedbo. Ker pa se v posa-
meznih podfazah poleg samega projektiranja opravljajo tudi druge osnovne in posebne storitve,
je takSno poimenovanje zavajajoCe, saj napeljuje na to, da je izdelava projektne dokumentacije
edina storitev v posamezni podfazi. Zato so v tem standardu podfaze poimenovane v skladu z
namenom posamezne podfaze.
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2.1.

SNOVANJE

ODPRTI PROSTOR » PROJEKTIRANJE > SNOVANJE

Snovanje je podfaza, v kateri se objekti zasnujejo in umestijo v prostor, nacrti za gradnjo teh
objektov pa se razvijejo do te mere, da na podlagi zahtev projektne naloge doloc¢ajo osnovne
oblike in shematske tlorise vseh objektov, ki naj bi bili zgrajeni na dolo¢enem obmocdju.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A.
1.
2.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Analiza podlag za projektiranje.

Dolocitev in koordinacija drugih strokovnjakov,
Ki sodelujejo pri projektiranju.

Usklajevanje ciljev in izpostavljanje morebitnih
konfliktov med cilji.

Dolocitev strukture in vsebine IDZ.
Povzemanje, vrednotenje in pojasnjevanje
medsebojnih vplivov v ekosistemu.

Priprava podlag in podatkov za druge strokovne
udelezence pri projektiranju ter integracija
njihovih storitev.

Povzemanje, pojasnjevanje in dokumentiranje
reSitev.

Priprava podatkov in predlogov za posodobitev
projektne naloge.

A.

VODENJE IN KOORDINACIJA
Svetovanje o nadaljnjih postopkih in storitvah.

10.

PROJEKTIRANJE

Razvoj nac¢rtovalskega koncepta in izdelava

idejne zasnove (IDZ), vklju¢no s preucevanjem

in ocenjevanjem variant z enakimi zahtevami,
upostevaje na primer:

— topografijo ter druge lokalne in ekoloSke raz-
mere,

— varovanje narave, vklju¢no z zahtevami pro-
jektnih pogojev glede varstva narave in vrst
ter z zahtevami pogojev glede vegetacije,

— zasnovo in funkcionalne zahteve,

— pojasnitev bistvenih povezav, procesov in
pogojev,

— dogovarjanje ali usklajevanje z vkljuCevanjem

prispevkov drugih strokovnjakov, ki sodelujejo

pri projektiranju.
Predstavitev nacrtovalskega koncepta (IDZ) z
obrazlozitvijo.

PROJEKTIRANJE

Izdelava in analiza variantnih reSitev IDZ glede
na razli¢ne zahteve investitorja ali zaradi spre-
membe predpisov, vklju¢no z oceno stroskov.
Dopolnitev IDZ glede na posebne zahteve inves-
titorja.

|zdelava dodatnih vsebin za objekte z vplivi na
okolje.

Ocenjevanje in vrednotenje obstojecCe strukture,
opreme, grajenih elementov, gradiv ali zascite-
nega drevja in druge vegetacije.

Katalog obstojece in/ali predvidene urbane opre-
me in drugih grajenih elementov.
Fotodokumentacija.

Priprava podlag za posebne tehni¢ne preizkusne
postopke.

E. EKONOMIKA GRADNJE

1.

EKONOMIKA GRADNJE
Ocena stroSkov gradnje in primerjava s
stroSkovnim okvirom.

12.
13.

TERMINSKI NACRT
Izdelava terminskega nacCrta projektiranja.
Posodobitev terminskega nacrta graditve.

Sodelovanje pri zagotavljanju kreditov in subven-
Cij.

Priprava poglobljene ocene stroskov po
stroSkovnih skupinah.

Porocilo o izvajanju investicijskega projekta.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PROSTOR
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ODPRTI PROSTOR > PROJEKTIRANJE > IDEJNO PROJEKTIRANJE

IDEJNO PROJEKTIRANJE

Idejno projektiranje je podfaza, v kateri se nacrti za gradnjo razvijejo tako, da naro¢niku omo-
gocajo informirane strateSke odlocCitve. V tej fazi se objekt dokoncno umesti v prostor in se
podrobneje dolocijo funkcionalna zasnova, oblikovanje in konstrukcija posameznega objekta.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A.

1.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Dolocitev strukture in vsebine idejnega projekta
(IDP).

Koordinacija drugih strokovnjakov, ki sodelujejo
pri projektiranju.

Priprava podlag in podatkov za druge strokovne
udelezence pri projektiranju ter usklajevanje,
umescanje in integracija njihovih resitev.
Povzemanje, pojasnjevanje in dokumentiranje
resitev.

Priprava podatkov in predlogov za posodobitev
projektne naloge.

A.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Seznanitev s predhodnimi fazami, kadar gre za
zamenjavo projektanta.

VkljuCevanje civilnih iniciativ in drugih zainteresi-
ranih deleznikov v projektiranje in izvajanje.
Sodelovanje v participativnih postopkih ali delav-
nicah, izvedba anket.

B. PROJEKTIRANJE

PROJEKTIRANJE

Izdelava IDP ob nadaljnjem uposStevanju
projektnih, funkcionalnih, ekonomskih,
rastiS¢nih, ekoloskih, naravovarstvenih in
zakonskih zahtev glede varstva narave ter
zahtev mnenjedajalcev na podlagi idejne
zasnove (IDZ).

Usklajevanje z zahtevami in pogoji
soglasodajalcev oziroma mnenjedajalcev.
Predstavitev idejnega projekta, zlasti s
prikazom zasaditve, zaklju¢nih obdelav in
opreme, ter ukrepov, ki temeljijo na zakonskih
zahtevah, vklju¢no s tehni¢nim opisom z
obrazloZitvijo izravnalnih ukrepov v skladu z
zakonodajo.

|zdelava dodatnih vsebin IDP za objekte z vplivi
na okolje.

Dopolnjevanje IDP glede na posebne zahteve
investitorja.

Izdelava variantnih reditev IDP (glede na dru-
gacne zahteve investitorja ali zaradi spremembe
predpisov), vklju¢no s proracunom stroskov.
Analiza variantnih reSitev in njihovo vrednotenje
ter analiza stroskov, optimizacija.

Izdelava razvitega idejnega projekta (riDP).
Izdelava elaboratov in Studij v skladu z zakono-
dajo.

Sodelovanje pri pripravi povzetkov stroskov ter
prikazov za trzenje in prodajo.

Izdelava in usklajevanje podlag za vkljuCevanje
tretjih oseb (strokovnjakov, s katerimi investitor
sklene direktne pogodbe).

|zdelava oziroma uporaba posebnih predsta-
vitvenih pripomockov.

TERMINSKI NACRT
Posodobitev terminskega nacrta graditve.

EKONOMIKA GRADNJE

Proracun stroSkov gradnje, vklju¢no z dolocitvijo
osnovnih koli¢in, ter primerjava s stroSkovnim
okvirom in oceno stroskov.

Izdelava poglobljenega izracuna stroskov grad-
nje.

Sodelovanje pri nac¢rtovanju financiranja.
Priprava analize stroskov in koristi.

Dolo¢anje in izracun stroSkov Zivljenjskega cikla.
Porocilo o izvajanju investicijskega projekta.
Priprava in izvedba informativnega razpisa del.

TERMINSKI NACRT
Izdelava terminskega nacrta gradnje.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD
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PRIPRAVA DOKUMENTACIJE ZA PRIDOBIVANJE DOVOLJENJ

V tej podfazi se na podlagi nacrtov, pripravljenih v fazi snovanja ali idejnega nacrtovanja, izdela
vsa dokumentacija, potrebna za pridobivanje dovoljenj, in izpelje postopek odobritve upravnega
organa, pristojnega za gradbene zadeve.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A.

1.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Priprava vlog za pridobitev projektnih in drugih
pogojev.

Priprava vlog za pridobitev mnenj in soglasij.
Priprava vloge za pridobitev gradbenega
dovoljenja.

Poizvedovanje oziroma podpora investitorju v
upravnih postopkih, z integracijo storitev drugih
sodelujocih strokovnjakov.

Priprava podlag in podatkov za druge strokovne
udelezence pri projektiranju ter usklajevanje in
integracija njihovih storitev.

Prisotnost na ustni obravnavi oziroma v
ugotovitvenem postopku.

Izdelava projektne dokumentacije za pridobitev
projektnih pogojev.

Izdelava projektne dokumentacije za pridobitev
mnenj in gradbenega dovoljenja.

Dopolnitev dokumentacije v skladu z zahtevami
mnenjedajalcev, soglasodajalcev in upravnega
organa.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Seznanitev s predhodnimi fazami, kadar gre za
zamenjavo projektanta.

Priprava vlog za pridobitev gradbenega dovol-
jenja za objekte z vplivi na okolje.

B. PROJEKTIRANJE

Izdelava lokacijskih in tehni¢nih prikazov za pri-
dobitev soglasij stranskih udelezencev (sosedov
ipd.) oziroma za pridobitev stvarnih pravic na
zemljis¢ih (npr. sluznosti).

|zdelava projektne dokumentacije za pridobi-
tev mnenj in gradbenega dovoljenja ter druge
potrebne dokumentacije za objekte z vplivi na
okolje.

Sodelovanje na sestankih v politicnih organih ali
v okviru udelezbe javnosti.

Izdelava strokovnih vsebin na podrocju ohranjan-
ja krajine ali za varovanje narave in vrst.

Priprava nacrtov izsekov in posekov dreves.
Priprava vliog in dokumentacije za dovoljevanje v
skladu s posebnimi zahtevami.

Spremembe podlag za mnenja, soglasja ali grad-
beno dovoljenje zaradi okoliSCin, za katere ni
odgovoren projektant.

. DRUGE PODPORNE STORITVE

Podpora pri pridobivanju soglasij sosedov (na
primer prisotnost na sestanku).

Podpora pri pripravi sluznostnih pogodb (na pri-
mer priprava podatkov, skupni ogled lokacije).
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PROJEKTIRANJE 2R IZVEDBO

Projektiranje za izvedbo je podfaza, v kateri se nacrti razdelajo tako podrobno, da je mogoce
objekt ali del objekta zgraditi ali obnoviti ter izdelati oziroma nabaviti in montirati opremo.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A.

1.

2.

VODENJE IN KOORDINACIJA

DolocCitev strukture in vsebine PZI.

Koordinacija drugih strokovnjakov, ki sodelujejo
pri projektiranju.

udelezence pri projektiranju ter usklajevanje,
umescanije in integracija njihovih resitev.

A.

VODENJE IN KOORDINACIJA
Seznanitev s predhodnimi fazami, kadar gre za
zamenjavo projektanta.

) ) B. PROJEKTIRANJE
Priprava podlag in podatkov za druge strokovne

PROJEKTIRANJE

Izdelava projektne dokumentacije PZI na

podlagi IDZ ali IDP in na podlagi pridobljenega

gradbenega dovoljenja do izvedljive resitve.

Izdelava nacrtov ali opisov, odvisno od vrste

nameravane gradnje.

Detajlni prikazi ureditve odprtih povrsin z vsemi

informacijami, potrebnimi za izvedbo, zlasti:

— zaklju¢na obdelava in oblikovanje povrsin,
pritrdilni elementi,

— nadzemni in podzemni komunalni vodi in ko-
munalna oprema,

— zasaditev z informacijami o vrstah, sortah in
lastnostih,

— ukrepi za varovanje narave in okolja ali zasci-
to vrst.

|zdelava dokumentov za posebne tehni¢ne
preizkusne postopke (npr. preizkuse obreme-
nitve nosilne plosce).

|zbor rastlin pri dobavitelju oziroma proizvajalcu.

E. EKONOMIKA GRADNJE

Porocilo o izvajanju investicijskega projekta.

TERMINSKI NACRT
Izdelava terminskega nacCrta gradnje objekta.

52



ST Z2APS 01:2825 .
ODPRTI PROSTOR > PROJEKTIRANJE > PRIPRAVA GRADIV ZA NAROCILO GRADNJE

2.5. PRIPRAVA GRADIV 2A NAROCILO GRADNJE

Priprava gradiv za narocilo gradnje je podfaza, v kateri se podrobni opisi za gradnjo izdelajo
tako natanc¢no, da so jasno doloCeni materiali in koli¢ine ter pogoji in nacin vgradnje ter da je
mogoce natancno dolociti strosSke izvedbe.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA B. PROJEKTIRANJE

1. Usklajevanje in koordiniranje popisov drugih — Priprava informativnega popisa del in drugih gra-
izdelovalcev nacrtov, ki sodelujejo pri div za narocilo ali razpis po nacinu »klju¢ v roke«
projektiranju. na podlagi razvitega idejnega projekta (riDP).

2. lzdelava zdruzenega popisa del. — Priprava nestandardiziranih opisov posameznih

del na podlagi podrobnega tehni¢nega porocila
(kadar se ta storitev izdela za celotni popis, od-
pade osnovna storitev pod tocko 3).

— Priprava alternativnih opisov storitev za zakljuce-
ne sklope posameznih podrodij.
Priprava primerjalnih pregledov stroskov z vred-
notenjem prispevkov drugih strokovnjakov, ki
sodelujejo pri projektiranju.

— Delitev popisa na faze, etape ali glede na termin-
ski nacrt gradnje, na primer v povezavi s pridobi-
vanjem finan¢nih sredstev.

E. EKONOMIKA GRADNJE

— lzdelava projektantskega predracuna na podlagi
standardiziranih opisov del.

— Nadzor stroSkov gradnje s primerjavo proracuna
in izracuna stroskov.

- lzdelava projektantskega predracuna na podlagi
nestandardiziranih opisov del (kadar je celotni
predracun izdelan na podlagi nestandardiziranih
popisov, odpade osnovna storitev pod toc¢ko 5).

— Sodelovanje pri pripravi razpisnih pogojev.

B. PROJEKTIRANJE

3. Priprava popisa del z dolo¢anjem in
povzemanjem koli¢in na podlagi izvedbenih
nacrtov, opisom del in materiala po
posameznih stroskovnih skupinah na podlagi
standardiziranih opisov del, materiala in
opreme.l

4. Priprava izvleCkov dokumentacije PZI kot prilog
Kk razpisni dokumentaciji za vsa posamezna
podrocja.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD
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NAROCANJE

NaroCanje je faza, v kateri se naroCi gradnja oziroma oprema ter se za ta namen sklenejo
ustrezne pogodbe. SIST EN 16310:2013 to fazo imenuje 3. Nabava (narocilo), enako pa se po
tem standardu imenuje tudi prva podfaza te faze. Ker pojem »nabava« pomeni zlasti nakup, v
tej fazi pa gre tako za naroCanje storitev (gradnje) kot za naroCanje tehnoloSke in druge opreme,
smo fazo poimenovali 3. NaroCanje, prvo podfazo te faze pa 3.1. Narocilo tehnoloske opreme,
saj je to boljSi opis dejanskih storitev.

NAROCILO TEHNOLOSKE OPREME

Narocilo tehnoloske opreme je podfaza, v kateri se, zlasti kadar gre za industrijske objekte, na
lokacijo dobavi tehnoloSka oprema skladno s projektnimi specifikacijami. Podfaza se izvaja le,
kadar gre za gradnjo visokotehnoloskih objektov in se tehnologija dobavi pred gradnjo.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA E. EKONOMIKA GRADNJE

1. Priprava preglednice tehni¢nih in drugih — Predlog za izbor moznih ponudnikov in dobavite-
podatkov. ljev, kadar se osnovne storitve ne izvajajo.

— Sodelovanje z investitorjem pri pogajanjih.

— Sodelovanje pri izbiri ponudnika.

— Pregled ustreznosti tehni¢nih dolocil pred podpi-
som pogodbe.

B. PROJEKTIRANJE

2. Priprava odgovorov na strokovna vprasanja
ponudnikov.

3. Pregled strokovne ustreznosti ponudb.
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3.2. GRADBENA POGODBA

Gradbena pogodba je podfaza, v kateri se podpiSejo pogodbeni dokumenti o izvedbi gradnje.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE
A. VODENJE IN KOORDINACIJA B. PROJEKTIRANJE
1. Sodelovanje pri pogajanjih s ponudniki. — Predlog za izbor moznih ponudnikov in dobavite-

liev, kadar ne gre za javna narocila.
— Priprava odgovorov na vpra$anja ponudnikov o

B. PROJEKTIRANJE
2
izvedbi (kadar se osnovne storitve ne izvajajo).

. Priprava odgovorov na strokovna vpraSanja

ponudnikov. b o . i ored]
3. Preverjanje ustreznosti strokovno utemeljenih ) reverjefmje. ustreznost pre“ ogqv z?.spremenv
dodatnih del jene opise in vrednotenje njihovih ucinkov na ze

usklajeno projektiranje (kadar se osnovne sto-
ritve ne izvajajo).

— Preverjanje ustreznosti strokovno utemeljenih
dodatnih del (kadar se osnovne storitve ne izva-
jajo).

— Seznanitev in preverjanje predlaganih drugacnih
tehni¢nih resitev morebitnih ponudnikov.

A. EKONOMIKA GRADNJE

- lzvedba razpisa:

— Koordiniranje razpisov.

— Priprava odgovorov na vpra$anja ponudnikov.

— Pridobivanje ponudb.

- Pregled strokovne ustreznosti ponudb.

— Preverjanje in vrednotenje ponudb, vklju¢no z
vzpostavitvijo cenovnega praga za posamezne
postavke ali delne storitve.

— Preverjanje in vrednotenje ponudb za dodatne
ali spremenjene storitve izvajalcev ter strokovno
utemeljena dodatna dela.

- Vodenje pogovorov s ponudniki.

— Priprava predlogov za izbor izvajalca, dokumen-
tiranje razpisnega postopka.

— Priprava pogodbene dokumentacije za vsa sto-
ritvena podrocja.

— Primerjava rezultatov razpisa s standardiziranim
popisom del in projektantskim predracunom.

- Sodelovanje pri podpisu pogodbe.

— Sodelovanje pri nacrtovanju denarnega toka.

- Strokovna priprava in sodelovanje pri postopkih
naknadnega preverjanja.

— Primerjava rezultatov razpisa za nestandardizi-
rane opise, vklju¢no s primerjavo cen (kadar je
celoten predracun izdelan na podlagi nestandar-
diziranih opisov, odpade osnovna storitev pod
tocko 10).

— Postavitev, preverjanje in ocenjevanje cenovnih
pragov glede na posebne zahteve.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PROSTOR
SLOVENIE
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GRADNJA

ODPRTI PROSTOR > GRADNJA > PRIPRAVA GRADNJE

Gradnja je faza, v kateri se na podlagi projektne dokumentacije in v skladu z gradbenim dovol-
jenjem (kadar je le-to potrebno), pogodbenimi dokumenti in veljavnimi zakonskimi zahtevami

objekt zgradi in preda v uporabo.

PRIPRAVA GRADNJE

Priprava gradnje je podfaza, v kateri se izvedejo priprave na gradnjo in v kateri se gradnja ter-
minsko nacrtuje. SIST EN 16310:2013 to fazo imenuje Pripravljalna dela. Enako kot v prejsnjih
primerih je tudi ta podfaza preimenovana tako, da opisuje SirSe podroc¢je storitev.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA
1. Sodelovanje pri uvedbi v delo.

A.

. SPREMLJANJE GRADNJE
Sodelovanje pri zakolicenju objekta.

TERMINSKI NACRT
Sodelovanje pri izdelavi terminskega nacrta
gradnje.

wm MO

VODENJE IN KOORDINACIJA

Priprava zahtevka za prijavo del.

Prilagoditev dokumentacije in priprava zahtevka
za prijavo gradnje posameznega dela objekta ali
etape gradnje.

Priprava zahtevka za prijavo pripravljalnih del.
Sodelovanje pri uvedbi v delo za izvedbo pri-
pravljainih del.

Preverjanje izpolnjevanja pogojev mnenjedajal-
cev, vezanih na pricetek gradnje.
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4.2. IZVAJANJE GRADNJE

Izvajanje gradnje je podfaza, v kateri se objekt zgradi v skladu z gradbenim dovoljenjem (kadar
je le-to potrebno) in projektom za izvedbo gradnje ter skladno s pogodbenimi dokumenti in
zakonskimi zahtevami.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA B. PROJEKTIRANJE

1. lzvajanje projektantskega nadzora z vidika — Preveritev izvedenega stanja objekta, preveritev
preverjanja skladnosti z izdanim gradbenim skladnosti in ustreznosti izvedenega stanja.
dovoljenjem. — Posodobitev in dopolnjevanje PZ| zaradi oko-

B. PROJEKTIRANJE :;scm, ;a I'<atere ni odgc?r:/oren prOJekl:tanté| o
2. lzvajanje projektantskega nadzora z vidika . revgrjanje nameriavam spremgm me .g.ra njo
- . . - in priprava utemeljitev skladnosti s predpisi za
preverjanja skladnosti z nacrtom krajinske trebe izvaiani
arhitekture PZI. POTTEbeE Izvajana. o .

— Priprava seznama morebitnih dopolnitev in po-
pravkov ze izvedenih del za izpolnitev zahtev
predpisov in nacrta.

— Navodila in nacrti za odpravo nepravilnosti in
dokoncanje objekta.

C. SPREMLJANJE GRADNJE

- lzvajanje gradbenega nadzora v skladu z zako-
nodajo.

— Storitve odgovornega nadzornika gradbenih del.

— Storitve vodenja del.

— Koordinacija varstva pri delu.

E. EKONOMIKA GRADNJE

— Priprava, nadzorovanje in posodabljanje ¢asov-
nega razporeda placil.

— lzdelava porocila o izvajanju investicijskega pro-
jekta.

F. TERMINSKI NACRT

- Priprava, nadzorovanje, posodabljanje in uskla-
jevanje razli¢nih terminskih na¢rtov posameznih
izvajalcev, nacrtov stroskov in nac¢rtov kapacitet.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PROSTOR
SLOVENIE
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POSKUSNO OBRATOVANJE

ODPRTI PROSTOR » GRADNJA > POSKUSNO OBRATOVANJE

Poskusno obratovanje je podfaza, v kateri se s poskusnim obratovanjem preveri, ali je objekt
skupaj z vgrajeno opremo pripravljen za uporabo. Podfaza se po SIST EN 16310:2013 imenuje
4.3. Stavljenje v obratovanje. Termin je bil posodobljen v skladu z uveljavljeno prakso.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

B. PROJEKTIRANJE
1. AZuriranje PID v primeru poskusnega
obratovanja.

C. SPREMLJANJE GRADNJE
- Organizacija prvega monitoringa.
- lzvajanje gradbenega nadzora v ¢asu poskusne-

C. SPREMLJANJE GRADNJE

2. lzvajanje projektantskega nadzora v ¢asu
poskusnega obratovanja.

3. Spremljanje objekta v obdobju poskusnega
obratovanja.

ga obratovanja.
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PREDAJA OBJEKTA

ODPRTI PROSTOR > GRADNJA > PREDAJA OBJEKTAH

Predaja objekta je podfaza, v kateri se preveri, ali je objekt dokonc¢an in skladen z gradbenim
dovoljenjem (kadar je le-to potrebno) ter pogodbenimi dokumenti in zakonskimi zahtevami. V
tej fazi se objekt prenese na investitorja ter se dolocijo izhodiS€a in pogoji za vzdrzevanje in

obratovanje.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

C. SPREMLJANJE GRADNJE
1. lzvajanje projektantskega nadzora v ¢asu
predaje objekta.

. PROJEKTIRANJE

Izdelava seznama za dokoncanje del.

|zdelava seznama ukrepov za odpravo pomanj-
Kljivosti.

Izdelava seznama sprememb ter ugotavljanje
skladnosti nastalih sprememb s predpisi in do-
voljenji.

. SPREMLJANJE GRADNJE

Izvajanje gradbenega nadzora v ¢asu predaje
objekta.
Nadzor nad zaklju¢no oskrbo zasaditve.

. UPRAVLJANJE

Pomoc¢ pri uvajanju uporabnika.

. EKONOMIKA GRADNJE

Evalvacija izraCunov ekonomicnosti, analiza
stroSkov gradnje in primerjava z investicijskim
programom.

Porocilo o spremljanju rezultatov in ucinkov in-
vesticije.

Priprava podatkov o nacCrtovanju in stroskih za
dosje 0 objektu ali stroskovne smernice.
Ugotavljanje in doloCitev orientacijske vrednosti
stroskov obratovanja.

Zaklju¢na kontrola stroSkov s preverjanjem obra-
¢una del v primerjavi s pogodbenimi vrednostmi
del in predracunom.
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4.5. DOVOLJENJE 2A UPORABO

Dovoljenje za uporabo je podfaza, v kateri upravni organ ugotovi in potrdi, da objekt izpolnjuje
zakonske zahteve in da se lahko zacne uporabljati. SIST EN 16310:2013 to fazo imenuje Odobri-
tev upravnega organa. Tudi ta podfaza je preimenovana tako, da opisuje SirSe podrocje storitev.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA B. PROJEKTIRANJE

1. Pregled objekta in dokumentacije, ugotavljanje - Seznanitev s predhodnimi fazami, kadar gre za
dokonc¢anosti objekta in skladnosti z gradbenim zamenjavo projektanta.
dovoljenjem. — lzdelava PID, kadar je med gradnjo prislo do

2. Pridobivanje uporabnega dovoljenja. sprememb.

3. Sodelovanje pri tehni¢nem pregledu. — Azuriranje PID v primeru zahtev za odpravo po-
B. PROJEKTIRANJE manijkljivosti pri tehnicnem pregledu.
4

. Izdelava PID, kadar med gradnjo ni priglo do Izdelava delov dokazila o zanesljivosti (DZO).

— Izdelava navodil za obratovanje in vzdrzevanje
vecjih sprememb. (NOV)

5. Sodelovanje priizdelavi dokazila o zanesljivosti
objekta (DZO).

6. Priprava projektantskih podlag in sodelovanje
pri izdelavi navodil za obratovanje in
vzdrzevanje (NOV).

S. UPORABA

Uporaba je faza, v kateri se objekt uporablja in vzdrzuje. Storitve v zvezi z odpravo lastnih
napak, ki izvirajo iz nac¢rtov in se pokazejo po prevzemu objekta, v tej fazi niso navedene, saj
spadajo pod pravilno in popolno izpolnitev faze Projektiranje, Ceprav se odprave lastnih napak
dejansko izvajajo v Casu uporabe objekta.

S.1. OBRATOVANJE

Obratovanje je podfaza, v kateri objekt obratuje oziroma se uporablja, pri Cemer se spremlja
stanje objekta in se upravljajo priCakovane zmogljivosti objekta.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA B. PROJEKTIRANJE
1. Koordinacija strokovnjakov pri pregledu objekta. Ocena uporabnosti objekta (post-occupancy

B. PROJEKTIRANJE evaluation — POE).
2

. Osnovi pregled stanja objekta z namenom D. UPRAVLJANJE
dolo¢anja vzdrzevalnih del, namenjenih — Sodelovanje pri posameznih ukrepih upravljanja
ohranjanju uporabnosti in vrednosti objekta. objekta.

A. EKONOMIKA GRADNJE
Izdelava porocila o spremljanju u¢inkov investi-
cije.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD
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VZDRZEVANJE

ODPRTI PROSTOR » UPORABA Y VZDRZEVANJE

Vzdrzevanje je podfaza, v kateri se objekt vzdrzuje skladno z na&rtovanimi cilji. Vzdrzevanje po-
meni enostavna vzdrzevalna dela, pri katerih se materiali in oprema zamenjujejo z enakovred-
nimi. Ce je obseg vzdrzevalnih del takSen, da vpliva na izpolnjevanje bistvenih zahtev oziroma
terja projektiranje, se ne glede na vsakokrat veljavne predpise Steje, da gre za priCetek novega

Zivljenjskega cikla objekta.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A. VODENJE IN KOORDINACIJA

1. Koordinacija strokovnjakov pri dolo¢anju
vzdrzevalnih del, namenjenih ohranjanju
uporabnosti in vrednosti objekta.

A. VODENJE IN KOORDINACIJA
- Pridobivanje mnenj in soglasij za vzdrzevanje
objekta.

B. PROJEKTIRANJE

B. PROJEKTIRANJE
2. DolocCanje vzdrzevalnih del, namenjenih

ohranjanju uporabnosti in vrednosti objekta.

3. Priprava strokovnih podlag in informacij za
dolocitev potrebnih vzdrzevalnih del.

— Priprava strokovnih podlag in informacij za dolo-
Citev potrebnih vzdrzevalnih del.
- Posodabljanje PID.

C. SPREMLJANJE GRADNJE
— Pregled objekta z namenom ugotavljanja napak

C. SPREMLJANJE GRADNJE

4. Pregled stanja objekta in dokumentacije
za ugotavljanje in doloCanje potrebnih
vzdrzevalnih del in postopkov.

in pomanijkljivosti v garancijskih dobah.

— Strokovna ocena ugotovljenih in pravocasno
grajanih napak in pomanijkljivosti v garancijskem
roku.

— Nadzor nad odpravljanjem napak in pomanijklji-
vosti v garancijskih dobah.

— Nadzor nad izvedbo vzdrzevalnih del in postop-
kov.

— Dolocanje ali presojanje ustreznosti gradiv za
vzdrzevalna dela.

— Presojanje in potrjevanje ustreznosti vzdrzeval-
nih del in postopkov, ki lahko vplivajo na izpoln-
jevanje bistvenih zahtev.

D. UPORABA
— Priprava koncepta vzdrzevanja — spremljanja
objekta.
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KONEC ZIVLJENJSKEGA CIKLA

Konec Zivljenjskega cikla je faza, v kateri se objekt prenovi ali pa se zaradi funkcionalnih, eko-
nomskih in drugih razlogov razgradi.

PRESOJA

ODPRTI PROSTOR Y RONEC ZIVLJENJSKEGA CIKLA » PRESOJA

Presoja je podfaza, v kateri se presodi o zakljucku zivljenjskega cikla objekta in se poda predlog
za odstranitev ali ponovno uporabo oziroma prenovo objekta. Presoja se izvaja so¢asno s pod-
fazo 1.1. Zagon projekta. SIST EN 16310:2013 te podfaze ne vsebuje. Podfaza je dodana, ker je
bila prepoznana kot manjkajoCa, saj je pred odloCanjem o prenovi oziroma razgradnji nujno o
tem najprej presoditi in pri tem izvesti ustrezne storitve.

OSNOVNE STORITVE

POSEBNE STORITVE

A.

1.

2.

VODENJE IN KOORDINACIJA

Pregled dokumentacije obstojeCega objekta.
Presojanje skladnosti objekta z gradbenim
dovoljenjem oziroma presoja legalnosti objekta.
Presojanje ustreznosti obstojeCega objekta
glede na nameravano gradnjo.

Okvirno doloCanje potrebnih ukrepov, aktivnosti
in upravnih postopkov za nameravano gradnjo.
Koordinacija strokovnjakov pri pregledu objekta.

B.

PROJEKTIRANJE

Skrbni pregled objekta (Due Diligence).

Preizkusanje tehni¢nih lastnosti:

— Podroben pregled in analiza tehni¢nega stan-
ja objekta.

— Presojanje ustreznosti posameznih gradbenih
elementov.

— Presojanje ustreznosti vgrajene tehnologije.

m

PROJEKTIRANJE

Vizualni pregled ter presoja tehni¢nih lastnosti
in stanja objekta.

Okvirno doloc¢anje ukrepov, potrebnih za
izpolnitev bistvenih in drugih zahtev s podro¢ja
arhitekture.

©

EKONOMIKA GRADNJE
Ocena vrednosti storitev in postopkov.
Ocena stroSkov gradnje.

EKONOMIKA GRADNJE

Ocena skupnih strodkov in primerjava s stroSkov-
nim okvirom.

Analiza stroskov in koristi.

Analiza stroskovne ucinkovitosti.
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ODPRTI PROSTOR » RONEC ZIVLJENJSKEGA CIKLA » PRENOVA

PRENOVA

Prenova je podfaza, v kateri se glede na obseg nameravane prenove opredelijo potrebne ak-
tivnosti in upravni postopki ter dolocijo ukrepi, potrebni za izpolnitev bistvenih in drugih zahtev,
s ciliem zagotoviti nadaljnjo uporabo objekta ali njegovega dela. Podfaza se izvaja socasno s
podfazo 1.2. Studija izvedljivosti.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE
A. VODENJE IN KOORDINACIJA B. PROJEKTIRANJE
1. DoloCanje potrebnih ukrepov, aktivnosti — lzdelava prikaza obstojeCega stanja.

in upravnih postopkov glede na obseg
nameravane prenove.

B. PROJEKTIRANJE
2. DoloCanje ukrepov, potrebnih za izpolnitev
bistvenih in drugih zahtev.

RAZGRADNJA

Razgradnja je podfaza, v kateri se po koncani funkcionalni ali ekonomski zivljenjski dobi objekt
preneha uporabljati ter se v celoti ali deloma odstrani.

OSNOVNE STORITVE POSEBNE STORITVE
A. VODENJE IN KOORDINACIJA A. VODENJE IN KOORDINACIJA
1. Priprava vloge za prijavo del. — Priprava vlog za pridobitev projektnih in drugih

pogojev.

— Priprava vlog za pridobitev mnenj in soglasij.

— Priprava vloge za pridobitev gradbenega dovol-
jenja.

B. PROJEKTIRANJE
2. lzdelava dokumentacije za izvedbo
odstranjevalnih del.

C. SPREMLJANJE GRADNJE
3. Nadzor nad izvedbo odstranitve.

B. PROJEKTIRANJE
Izdelava drugih nacrtov za odstranitev objekta.
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INZENIRSKI OBJEKTI IN OBJEKTI PROMETNE INFRASTRUKTURE

OBSEG OSNOVNIH IN POSEBNIH
STORITEV NA PODROCJU
PROJEKTIRANJA INZENIRSKIH
OBJEKTOV IN OBJEKTOV
PROMETNE INFRASTRUKTURE

INZENIRSKI OBJEKTI

InZenirski objekti so vsi objekti, ki so navedeni v seznamu inzenirskih objektov v ST ZAPS 02.
Obseg osnovnih in posebnih storitev se smiselno povzame po poglavjih 4 in 5.

OBJEKTI PROMETNE INFRASTRUKTURE
Objekti prometne infrastrukture so vsi objekti, ki so navedeni v seznamu objektov prometne

infrastrukture v ST ZAPS 02.
Obseg osnovnih in posebnih storitev se smiselno povzame po poglavjih 4 in 5.
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PRILOGAH 1 -
STROSKOVNE SKUPINE

STROSKOVNE SKUPINE NA PRVI STOPNJI

StroSkovne skupine na prvi stopnji razClenitve skupnih stroSkov:

Zemljisce

Priprava in komunalno opremljanje

Stavba — gradbeni elementi (gradbeno obrtniska dela)

Stavba - tehni¢na oprema (inStalacijska dela in tehnologija)

Ureditev odprtega prostora

Notranja oprema in umetniska dela

Dodatni gradbeni stroski

I/ M mM OO ®w >

Stroski financiranja

67



ST ZAPS ©1:2025

8.2. STROSKOVNE SKUPINE NA DRUGI STOPNJI

StroSkovne skupine na drugi stopnji raz€lenitve skupnih stroskov:

STROSKOVNE SKUPINE OPOMBE

A. ZEMLJISCE

A100 Vrednost zemljis¢a

A.200 Stroski pridobivanja zemljisca Stroski, ki nastanejo v zvezi s pridobitvijo zemljiSCa (geodet-
ske, sodne, notarske pristojbine, davki, cenitve ipd.).

A.300 Stroski sprostitev Stroski, ki jih je treba placati, da se gradbeno zemljisce
osvobodi bremen.

B. PRIPRAVLJALNA DELA Stroski vseh pripravljalnih del oziroma ukrepov, da gradbeno
IN KOMUNALNO OPREMLJANJE zemljisCe postane zazidljivo.

B.100 Pripravljalna dela Stroski pripravljalnih del na gradbenem zemljis¢u, v kolikor
niso zajeti v drugih stroskovnih skupinah (rusitve, odstra-
nitve, zascCita obstojecih objektov).

B.200 Javno komunalno opremljanje Sorazmerni stroski na osnovi zakonskih predpisov (komunal-
ni prispevek, sosedski prispevki) in stroski na osnovi javnih
komunalnih pogodb o opremljanju za:

— pridobitev ali nakup komunalno opremljenih ze-
mljiS¢ na podlagi odplacil nosilcu komunalnega opremljanja,
— gradnja ali sprememba skupnih tehni¢nih oskr-
bovalnih naprav, npr. za odvajanje odplak, kot tudi za oskrbo
z vodo, plinom, elektri¢nim tokom in telekomunikacijami,

— prva gradnja ali demontaza javnih prometnih
povrsin, ureditev zelenih povrsin in drugih prostih povrsin za
javno rabo.

Stroskovna nadomestila in stroski prikljucitve se navajajo
lo€eno.

B.300 Nejavno urejanje (gradbenih ze- Stroski za prometne povrSine in tehni¢ne naprave, ki ne iz-
mljis¢) hajajo iz javnopravnih obveznosti ali naroCil in se izvedejo s
ciliem, da se kasneje predajo v javno uporabo. Stroski izved-
be individualnih priklju¢kov na lastnem zemljiS¢u spadajo v
stroSkovno skupino E.

B.400 Kompenzacije

B.500 Zacasni ukrepi Stroski zacasnih ureditev in prestavitev, stroski skladis¢enja.

C. STAVBA - Stroski za gradbena in obrtniSka dela ter dobave za izvedbo
GRADBENO-OBRTNISKA DELA stavbe, vendar brez tehninih naprav (strodkovna skupina
D). Sem spadajo tudi vgradnje, ki so s stavbo trdno spojene
in sluzijo posebnemu namenu, ter tudi dodatni posegi v zve-
zi z gradbeno konstrukcijo. Pri prenovah se sem pristevajo
tudi stroski delnih ruSitev, demontaznih del, popravil in zago-
tavljanja varnosti.

C.100 Gradbena jama StroSkovne skupine zajemajo pripadajoCa zemeljska dela in
izdelavo izravnalnih plasti (posteljic).
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C.200

Temeljenje

Stroski izboljSanja gradbenega zemljis€a (zamenjava tal,
komprimiranje, injektiranje), stroski plitvega in globokega
temeljenja, podlog in talnih ploS¢, hidroizolacije in drenaze.

C.300

Zunanje stene

Stene in oporniki, ki so izpostavljeni zunanji klimi oziroma
zemlji ali pa mejijo na druge gradbene elemente, VKkljucno s

finalnimi oblogami, zunanjimi vrati in okni ter sencili.

C.400

Notranje stene

Notranje stene in notranji oporni stebri, vklju¢no s finalnimi
oblogami ter notranjimi okni in vrati.

C.500

Medetazne konstrukcije

Medetazne konstrukcije, stopnice in klan&ine iznad temelje-
nja in izpod stresine, vklju¢no s finalnimi oblogami.

C.600

Strehe

Ravne ali poSevne strehe, vklju¢no s stresnimi okni in odpr-
tinami, ter odvajanje vode do prikljucka na sistem za odvaja-
nje vode.

C.700

Infrastrukturni sistemi

Stroski samostojnih elementov infrastrukturnih sistemov za
cestni, zelezniski in zracni promet, hidravlicno tehniko ter
dostavo.

C.800

Vgrajena oprema

Stroski vgradenj, ki so trdno spojene s stavbo, vendar brez
naprav specifi¢ne rabe (glej stroskovno skupino D.700). Za
razmejitev glede na stroskovno skupino F.100 je pomembno,
da so za nabavo in vgradnjo teh naprav potrebni gradbeni
projektantski in tehni¢ni posegi, npr. izdelava delavniskih
nacrtov, stati¢ni in drugi izracuni, prikljucitev inStalacij (na
primer vgrajeno sedezno pohistvo, podiji, prodajni ali tocilni
pulti, omare, garderobe, regali, kuhinje, laboratorijske mize,
odrske zavese, oltarji, vgradne Sportne naprave, operacijske
mize ipd.).

C.900

Druga gradbena dela

Gradbene konstrukcije in dodatni posegi v zvezi z gradbe-
nimi konstrukcijami, ki se jin ne da razporediti v posamezne
stroSkovne skupine gradbenih konstrukcij ali pa niso zajete
v stroSkovnih skupinah D.900 ali E.900 (na primer ureditev
gradbisca, gradbeni odri, varnostni ukrepi, rusitvena dela,
zaCasne gradbene konstrukcije ipd.).

STAVBA - INSTALACIJE
IN TEHNICNE NAPRAVE

InStalacijska dela in tehnologija. Stroski za vse inStalacije

in tehni¢ne naprave ali dele naprav v stavbi, na katere so
stavbe priklju¢ene ali so z njimi trdno povezane. Posamezne
tehni¢ne naprave obsegajo pripadajoCa ogrodja, armature,
pritrdila, toplotno zascito, zas¢ito proti zamrzovanju, ukre-
pe za zaSc¢ito pred hrupom, pozarom, prekrivala, previeke,
premaze ter tudi merilne, upravljalne in regulirne naprave.
Stroski izdelave in zapiranja utorov in prebojev so praviloma
zajeti v stroskovni skupini C.

D.100

Naprave za vodo, odpadno vodo
in plin

D.200

Naprave za oskrbo s toploto

D.300

Naprave za prezracevanje in kli-
matizacijo

D.400

Naprave za jaki tok
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D.500

Naprave za daljinsko javljanje in
obvescanje, telekomunikacije, AV
naprave

D.600

Transportne naprave

Dvigala, tekoCe stopnice ipd.

D.700

Naprave za specifi¢no rabo

TehnoloSke naprave. Stroski naprav, ki so trdno spojene s
stavbo in sluzijo posebnemu namenu, vendar brez gradbeno
-konstrukcijskih elementov (stroskovna skupina C.700). Za
razmejitev glede na stroskovno skupino F.100 je pomembno,
da so za nabavo in vgradnjo naprav specifiCne rabe potreb-
ni gradbeni projektantski in tehni¢ni posegi, npr. izdelava
delavniskih nacrtov, izracuni, prikljucitev drugih tehni¢nih
naprav.

D.800

Stavbna avtomatika

Stroski za celotno avtomatizacijo naprav.

D.900

Drugi ukrepi za tehni¢ne naprave

Tehni¢ne naprave in dodatni ukrepi v zvezi s tehni¢nimi na-
pravami, ki jih ni mogocCe zajeti v posameznih stroSkovnih
skupinah tehni¢nih naprav.

UREDITVE ODPRTEGA
PROSTORA

E.100

Zemeljska dela

Stroski vseh zemeljskih del, ureditev reliefa, brezin, teras,
izdelava izravnalnih plasti itd.

E.200

Spodnji ustroj

Stroski izdelave spodnjega ustroja.

E.300

Utrjene povrsine

Stroski izdelave zgornjega ustroja, tlakovanja, robnih ele-
mentov itd.

E.400

Grajene strukture v sklopu uredi-
tve povrsin

Ograje, zidovi, klan¢ine, stopnice, dvoris¢na vrata, oporni
zidovi in Skarpe, zascCitne ograje, pergole, nadstresnice, mo-
sti¢i, kanali in jaski, vodnjaki, vodni bazeni.

E.500

Tehni€ne naprave v sklopu uredi-
tve povrsin

Stroski tehni¢nih naprav na gradbenem zemljis€u, vkljuéno z
napravami za oskrbovanje stavbe in odstranjevanje odpad-
kov.

E.600

Zunanja oprema

Elementi za sedenje, klopi, mize, podesti, igrala, vadbeni
elementi, ograje, vrata, koSi za smeti, stojala za kolesa, Iuci
ali elementi osvetlitve, fontane, vodnjaki, pitniki, elementi
oglasSevanja itd.

E.700

PovrSine zasaditev in zatravitev

Zasaditev drevnine, trajnic in drugega rastja, zatravitev.

E.800

Vodne povrsine

Okoljsko in ekolo8ko ustrezne ureditve vodnih povrsin, vodo-
tokov, trajnostne ureditve brezin.

E.900

Drugi ukrepi v zunanjih ureditvah

Dodatni posegi v zvezi z zunanjimi ureditvami, ki niso zajeti v
posameznih stroskovnih skupinah zunanjih ureditev.

NOTRANJA OPREMA
IN UMETNISKA DELA

Stroski za vse premakljive stvari ali stvari brez posebnih pri-
trdil, ki so potrebne za zaCetek uporabe, splosno rabo, ume-
tnisSko opremljanje stavbe ali zunanjo ureditev (glej pripombo
k stroskovnima skupinama C.700 in D.700).

F.100

Splo$na notranja oprema

Pohistvo, npr. sedezno in lezalno pohistvo, omare, regali,
mize, tekstilije, npr. zavese, stenske draperije, proste prepro-
ge, perilo, hidni, gospodinjski, vrtni in Cistilni pripomocki in
orodja.
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F.200 Posebna notranja oprema Opremljanje s predmeti, ki sluzijo posebnemu namenu, npr.
znanstveni, medicinski, tehnicni aparati.

F.300 Oprema za informiranje in usmer- Kazipoti, orientacijske table, barvni usmerjevalni sistemi,

janje reklamne naprave.

F.400 UmetniSka dela

F.900 Druga oprema

G. DODATNI GRADBENI STROSKI

G.100 Naloge investitorja Vodenije investicije, organizacija.

G.200 Priprava projektiranja objektov ~ Analize lokacije in obstojeCega stanja, urbanisti¢ne Studije,
stroski nateCaja.

G.300 Projektiranje objektov Stroski za projektiranje in nadzor nad gradnjo.

G.400 Svetovalne storitve Gradbena fizika, zascita pred hrupom, geomehanika, geo-
detske izmere, Studija osvetlitve, pozarna varnost, varstvo
okolja.

G.500 UmetniSke storitve

G.600 Splodni dodatni gradbeni stroski  Preizkusi, dovoljenja, varovanje gradbisca, poskusno obrato-
vanje.

G.900 Drugi dodatni gradbeni stroski

H. STROSKI FINANCIRANJA Vsi stroski v zvezi s financiranjem investicijskega projekta,
nastali do dokoncanja in predaje investicijskega projekta v
uporabo.

H.100 Pridobivanje finan¢nih sredstev

H.200 Obresti na posojila

H.300 Kapitalske obresti

H.400 Bancne garancije

H.500 Drugi stroski financiranja
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