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Naloga stanovanjske soseske je zagotavljanje kakovostnega bivalnega okolja ki omogoc¢a udobno, varno in
trajnostno zivljenje!

Soseska mora omogociti enostaven dostop do pomembnih storitev, kot so Sole, zdravstveni centri, trgovine,
javni prevoz, igris€a in drugi objekti ki podpirajo vsakodnevno zivljenje. Zagotavljati mora varnost prebivalcev.
Osvetliene in pregledne javne prostore, pa tudi skrb za socialno varnost z zagotavljanjem, da je soseska
vklju€ujocCa in dostopna za vse. Zasnovana z upostevanjem trajnostnih nacel, kot so energetska ucinkovi-
tost, ravnanje z odpadki, zelene povrSine in ohranjanje narave. Pomembno je tudi, da so stanovanjske enote
energetsko ucinkovite in omogocajo zmanjsanje vplivov na okolje. Omogocati mora preprosto premikanje
prebivalcev, bodisi pes, s kolesom ali z javnim prevozom, tako da so vse klju¢ne tocke dostopne brez potrebe
PO uporabi avtomobilov.

Vse to zagotavlja kakovostno zivljenje, ki temelji na udobju, varnosti, trajnosti in socialni povezanosti.
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Rakova jel$a je Ljubljanska Cetrt z zanimivo zgodovino. Ime izhaja iz dejstva, da je na tem obmocju prisotnost
jelSe v takih koli¢inah, da zastruplja zemljo in povzroc€a tezave drugim rastlinskim in zivalskim vrstam. Do Casa
druge svetovne vojne je bilo obmocie izklju¢no kmetijsko, znano predvsem po kislem senu, ki je bilo primerno
za krmo konj. S prihodom nove kmetijske tehnologije je ta dejavnost hitro upadla, kmetje pa so zaceli parcele
poceni prodajati. Tako so na obmocju prve ¢rne gradnje vzklile v 70ih letih prejSnjega stoletja. Ne glede na
organsko rast objektov, nadzidave, prizidave ipd. je naselje sledilo parcelaciji kmetijskih zemljiSC pravokotnih
na Pot na Rakovo jelSo.

V zadnjih desetih letih dozivlja obmocije transformacijo iz »pol-urbane dzungle« v sosesko z visoko bivalno
kvaliteto. Veliko zelenih povrsin, dobra povezanost z mestom ter blizina obvoznice so znatno zvisali zaniman-
je za bivanje na Rakovi jelSi in njen preporod.
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Vrrzel znotraj obstojeCega stavbnega tkiva definira okoliSka pozidava, ki sledi nekdanjim kmetijskim parcelam
pravokotnim na Pot na Rakovo jelSo. Parcela se na severu direktno navezuje na dobro prometno infrastruktu-
ro. Avtobusna postaja je v neposredni blizini na PR Barje, do mesta vodi kolesarska steza, peSec do centra
potrebuje slabih 20 minut. Na jugu pa se natec¢ajno obmocije izteCe direkino v naravo. S parcele se odpira
krasen razgled na Krim, preko obvoznice je prebivalcem na voljo park Rakova jelSa, severno pa PST. Predvi-

deno so tudi rekreacijske povrsine v neposredni blizini na jugu. Zgoraj opisane danosti so idealno izhodisce
za umestitev nove stanovanjske soseske.
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REFERENCNI OKVIR - SOSESKA BREZ AVTOMOBILA!

V pes razdalji dvajsetih minut od natecajne lokacije imamo ve¢ kvalitetnih zgledov sosesk, katerih skupna
tocka je umestitev motornega prometa na njen rob. TakSna urbanisticna zasnova omogoca brezskrbno igro
otrok, generira prostore za druzenja stanovalcev brez izpostavljenosti hrupu in plinom, vecjo koli¢ino zelenih
povrsin, drevja... Bivanje v takSni soseski spodbuja spremembo miselnosti, da je povsod potrebno z avtom,
spodbuja uporabo kolesa in javnega prometa. Referencne soseske iz Casa slovenske moderne, ko je bilo
bivalno ugodie in ¢lovek postavljeno na prvo mesto so prezivele preizkus ¢asa in so sedaj med najbolj za-

zelenimi lokacijami v mestu.
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prezracevana hladna streha // Stanko Kristl - Borsetova
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gank - razsirjen skupni prostor // Peris-+Toral.arquitectes - Barcelona atrij - varno igrisce za otroke! // Atelier Bonnet - Geneva residence

REFERENCNI OKVIR
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REFERENCNI OKVIR - UMETNISKA INTERVENCIJA

Ideja implementacije umetniskih vsebin v novo sosesko je odliCen vzvod za viSanje ob&ega zanimanja za
kulturo in razumevanie le te. Predlagana lokacija intervencije je na jugu parcele v osi notranjega atrija z do-
minantno veduto Krima v ozadju. Predlagamo intervencijo v obliki prostorske skulpture, katera bi imela poleg
umetniske tudi drugo - urbano oziroma uporabno vsebino. Skulptura lahko postane prostor igre, meditacije,
ucenja... Tematike intervencije se lahko opira na naravne znacilnosti barja, multikulturnega razvoja Rakove

jelse ipd...
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soseska v zelenju brez avtomobilal
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URBANIZEM

Gradbena parcela nove stanovanjske soseske s svojo sever-jug orientacijo ter podolgovato obliko omogoca zasno-
vo, katera je izdelana po meri pesca. Motorni promet je ustavljen Ze v dostopnem (severnem) delu z mejo parkirisca.
Ves preostal del parcele namenjen izklju¢no peScem! Zagotovljena so zahtevana parkirna mesta za stanovalce, ¢lane
DPLJ, vzdrzevalce oz. obiskovalce, ter enosledna vozila. Ohranja se uvoz na obstojeci poziciji, doda se prehod za
pesce, ki se naveze na plocnike ob Poti na Rakovo JelSo. Transformatorska postaja se prestavi blizje k javni poti.
Zaradi dostopa in izrabe parkirnih povrsin.

kontekst!

Zazidavo nove soseske tvorita dve samostojni lameli, ki sta med seboj povezani s tremi nadstreSnicami. Orientacija
omogoca visoko kvaliteto stanovanjske arhitekture — dvostransko orientirana stanovanja (vzhod-zahod). Zasnovana
so tako, da se na novo nastalo notranje dvori§¢e odpirajo s servisnimi prostori, medtem ko so spalno-bivalni deli
orientirani navzven. Tako postane atrij srce soseske; prostor za brezskrbno igro otrok, skupna praznovanja rojstnih
dni, druzenja pod krosnjami dreves... Med sosednjimi parcelami in novo sosesko je ustvarjen odmik in predvidena
naravna krajinska ureditev z avtohtonimi vrstami dreves in grmovnic. Tako se novi spalno-bivalni prostori odpirajo v
mirno naravo, hkrati pa se ustvari zelena cezura do obstojecih mejasev.

Vstop v sosesko na severu tvori prva nadstresnica. Ta je servisne narave, saj tvori nadkrit prostor, ki omogoca par-
kiranje Clanov DPLJ in nadaljnjo suho pot brez ovir do njihovih prostorov. Prav tako je pokrita kolesarnica za kole-
sarje-obiskovalce ter prostor za smeti. Osrednja nadstreSnica povezuje oba glavna vhoda v objekta, pod njo pa je
umescena kolesarnica za stanovalce. Ne samo da je ta pozicija najbolj priro¢na za prihod/odhod na delo ali v Solo,
hkrati pa postavi kolo v srce soseske in spodbuja trajnostno in zdravo mobilnost! Juzna nadstreSnica je namenjena
DPLJ, ki lahko do nje dostopajo neposredno iz svojih prostorov. Dostop do nadstreSnice imajo tudi stanovalci. Taksni
skupni prostori druzenja so kljucni za integracijo in dobro medsebojno razumevanije ter sobivanje ljudi! Okoli atrija je
vzpostavljena pokrita pot, ki omogoca udobno in varno gibanje v vseh vremenskih razmerah.

Soseska je v celotni dostopna vsem uporabnikom. Visinske razlike, katere so posledica protipoplavnih ukrepov (kota
pritlicja +288,65 mnv) so premoscene s klan¢inami ali dvema stopnicama. Visinske razlike v parterju znasajo maksi-
malno 30cm, skladno s Hidrolosko-hidravlicno presojo.

Na vzhodnem robu je umescena utrjena zelena povrsina, primerna za pozarno intervencijo okoli objekta s predvide-
nimi gasilskimi povrsinami. Sluzit tudi kot dostop do predvidenih rekreacijskih povrsin juzno od nateCajnega obmocija
ter kot splosne sprehajalne povrsine. Ob zahodnem robu je umescena dostopna pot do rekreacijskih povrsin, upos-
tevan je koridor z regulacijsko linijo.

STANOVANJSKA GRADNJA RAKOVA JELSA Il



tlorisna zasnova stanovanja
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udobno bivanje v vseh pogojih

is
dvostranska orientacija
ARHITEKTURA

Stavbo tvorita dve stanovanjski lameli sta med seboj skoraj enaki z namenom racionalizacije izvedbe. Vsaka je sestavljena iz dveh
stanovaniskih sklopov, glavnega vertikalnega jedra, zunanjimi hodniki orientiranimi proti atriju ter balkoni navzven. Stanovanijski sklop
A je v obeh lamelah identicen, medtem ko se sklop B razlikuje zgolj v pritlicni etazi zaradi umestitve prostorov DPLJ. Etaznost objek-
tov je P+2.

Toplotno izolirana stanovanjska sklopa sta enovite pravokotne oblike brez zalomov ovoja ali umestitve nis, kar omogoca bolj racional-
no gradnjo in preventiven izogib slabe izvedbe detajlov ki lahko vodijo do toplotnih izgub, zamakanja ipd. Povrsina toplotnega ovoja
je minimalizirana in s tem dosezeno optimalno razmerje med ogrevanim volumnom in povrsino.

Na notranjo stran atrija je umescen zunanji hodnik — gank. Prehod v atrij je neposreden preko dveh stopnic ali klancin. Stopnice sluzi-
jo tudi kot sedalne povrSine in tako spodbujajo med-sosedsko interakcijo okoli notranjega atrija. Ta je v vseh treh etazah neposredno
povezan z dogajanjem na notranjem dvoriscu, zaradi svoje Sirine in pred vhode umescenih elementov z zelenjem in klopjo omogoca
dodaten prostor za druzenja sosedov. Na zunaniji strani so umesceni balkoni kot podaljski bivalnih prostorov navzven — orientirani na
mirno zeleno okolico.

Glavno vertikalno jedro je umeSceno med stanovanjska sklopa. Poleg stopnic je predvideno dvigalo, za njim pa etazna vozlisca
instalacij. Ob jedru so umesScene shrambe za vsa stanovanja, v pritli¢ju pa je ob steni centralnega jaska tudi prostor za nabiralnike.
Na skrajna roba ganka so umescene dodatne stopnice, katere omogocajo hitrejSe poti uporabnikom, prav tako pa so na ta nacin
urejene evakuacijske poti in zagotovljena varna evakuacija.

Streha nad lamelama je hladna prezracevana dvokapnica z blagim naklonom (16°). Na ta nacin se objekt vkljuCuje v kontekst oko-
lice, hkrati je takSna streha energetsko najbolj ugodna iz maksimalno varuje objekt pred pregrevanjem. Glede na trende globalnega
segrevanja je objekt zasnovan tako, da streha, globina zunanjega hodnika ter balkonov na drugi strani objekt Scitijo pred neposred-
nim soncnim sevanjem poleti kot ima sonce visok vpadni kot, med tem ko pozimi dopuscajo svetlobi da pade v stanovanja.

Objekti so zasnovani skladno s projektno nalogo; umesceni so vsi zahtevani tipi stanovanj v zeljenem Stevilu in medsebojnem raz-
merju. Vsa stanovanja so zasnovana dvostransko. Na dvoriS¢no — »hrupno« stran so umesceni servisni prostori: predprostor z gar-
derobo, sanitarije in kuhinja z jedilnico.

Na zunanjo »mirno« stran so orientirane dnevne sobe z balkoni ter vsi spalni prostori. Povezan dnevno bivalni del omogoca precne
poglede v obe smeri ter naravno prezraCevanje stanovanja. Vsi tipi stanovanj pa so zasnovani tako da omogocajo moznost zasilne-
ga lezisCa v dnevni sobi in enostavno locCitev od ostalega stanovanja.

Vse sanitarije (razen tip S1 in S2E) so oblikovane tako da je za uporabo gibalno ovirane osebe potrebno le zamenjati sanitarno opre-
mo (Skoljko, umivalnik) in dodati roCaje ter nadomestiti tus steno z zaveso. Zaradi poenotenih dimenzij kopalnic je mozna izvedba

prefabriciranih kopalnic. Vsa stanovanja (razen tip S1in S2) je mozno z minimalnimi posegi v opremo, prilagoditi za uporabo gibalno
oviranih oseb.

Moduli posamic¢nih tipov stanovanj omogocajo zlaganje v prerezu zaradi vnaprej doloCenih instalacijskih vertikal. Prav tako je mogo-
¢e naknadno brez vecjih gradbenih posegov spreminjati strukturo stanovanj. Modul stanovanja S4 namre¢ omogoca zelo enostavno
delitev v stanovanje S1 + S2 (52, S2e, S1i). Na obraten nacin je mogoce povezati tudi dve manjsi stanovaniji v vecje.

Prostori DPLJ so umeSeni v spdnji del zahodne lamele. VeCnamenski prostor je na skrajnem jugu in je edini prostor v stavbi ki ima
razgled na Krim iz stavbe. Povezan je direkino z juzno nadstresnico, katera je namenjena uporabnikom drustva, kot tudi ostalim pre-
bivalcem soseske. Vsi prostori so povezani z notranjim hodnikom, hkrati pa imajo vsi trije sklopi loCene vhode. Tehnicni prostori so
na severnem delu sklopa; skladisce 1 je skladno s potrebami umesSceno v zgornjem objeku tik ob nadkritih parkirnih mestih. Ostale
zunanje povrsine namenjene DPLJ so v juznem delu atrija. Hkrati pa je celotna soseka s svojo okolico prijazna do gibalno-oviranih
ljudi in je v celoti brez viSinskih preprek.
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OPIS GRADNJE IN NJENIH ZNACILNOSTI

Uvod

Predmet natecajnega predloga je izgradnja kompleksa vecstanovanjskih objektov za Javnega sta-
novanjskega sklada MOL (JSS) za potrebe neprofitnih najemnih stanovanj. Zasnova predpostavlja
dve stanovanjski lameli, orientirani v smeri sever-jug, ki sta precno povezani s tremi nadstreski.
Dostop do parcele je preko obstojecCe lokalne ceste na severni strani nateCajnega obmocja. Tudi
prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo potekajo iz te smeri.

Namen posega

NarocCnik zeli na parc. st. 964/9, 971/2 971/1, 964/4 vse k.o. Trnovsko predmestje, zgraditi nov vec-
stanovanjski kompleks. Gradnja mestnih najemnih stanovanj bo doprinesla k zmanjSevanju priman-
jkljaja teh stanovanj, obenem pa tudi k strnjevanju mesta, saj se nacrtuje gradnja na nezazidanem
predelu sicer pozidanega prostora.

Narocnik zeli pridobiti urbanisticno, arhitekturno in krajninsko resitev za 55 novih najemnih stanovanj
in prostore Drustva paraplegikov ljubljanske pokrajine (DPLJ).

Opis lokacije z urbanisti¢nimi podatki

Lokacija lezi vzhodno od avtocestnega prikljucka na Barjansko cesto in obsega osrednji del skrajno
juznega dela obmocja Rakova jelSa med BorovniSko in MetlisSko ulico. Za obravnavano obmocije
velja Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana —izvedbeni del (Uradni list RS,
st. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 — obvezna razlaga, 9/13, 23/13 — popr.,
72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 —
avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 —-DPN in 59/22) (v nadaljnjem
besedilu: OPN MOL - ID).

Natecajno obmocije je v OPN MOL del enote urejanja prostora (EUP) TR-357. Osnovna namenska
raba je SSsv — splosne vecCstanovanijske povrSine. Dopustni objekti in dejavnosti so V in VS, 11220
tri- in veCstanovanijske stavbe, 12610 stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne
prireditve in prostori za drustvene dejavnosti, 24110 Sportna igriS€a: samo igrisca za Sporte na pros-
tem.

Za predmetno lokacijo veljajo podrobni prostorski izvedbeni pogoji (PPIP). Maksimalni dopustni fak-
tor izrabe (FZ najvec€) je 1,0. Faktor zazidanosti (FZ najveC %) ni podan. Maksimalna viSina objektov
je P+2. Dopustno je delno preseganje gradbene meje iz OPN in ob zagotovitvi min. 5,0 m odmika
od sosednijih parcel je dopustno preseganje gradbene meje.

Na obmocju so dopustni naslednii tipi objektov: V — visoka prostostojeca stavba: — Bloki: osnovni,
ozki, globoki, atrijski, nizki, kratki, visoki, terasni, verizni, zlozenka, skladanka, sestavljanka, vila blok.

Zahtevani so naslednji minimalni odmiki od sosednjih parcel: 5,0 m ali kot je dolo¢eno z gradbeno
¢rto za tip Vin VS.

ParkiriS¢a z veC kot 5 PM morajo biti oddaljena od meje parcel sosednjih stanovanjskih objektov
najmanj 4,00 m oziroma manj, ¢e s tem pisno soglasajo lastniki teh parcel.

Obmocie se nahaja v obmocju zelenega klina: FBP 30 % se poveca za 10 % = 33 %, od tega najvec
20 % tlakovanih povrsin oz. najve¢ 40 %, Ce gre za ureditev trga ali veCnamenske ploscadi.

Na obmocju SSsv (velikost cca. 1 ha) je potrebno predvideti 25 dreves/ha + 20 % (zeleni klini) =
vsaj 30 dreves.

Glede na namembnost objektov tj. 11220 tri- in veCstanovanjske stavbe (neprofitna najemna stano-
vanja) je potrebno zagotoviti 1 PM/stanovanje (motorni promet) in 2 PM/stanovanje (kolesarski pro-
met). Na parcelah, namenjenih gradniji, je treba od Stevila PM za osebna motorna vozila, zagotoviti
dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna vozila. Zagotoviti je treba tudi parkirna mesta za
potrebe prostorov Drustva paraplegikov ljubljanske pokrajine in sicer 1 PM/100,00 m2 bruto tlorisne
povrsine.

Glede na hidravli¢no Studijo je doloc¢ena min. absolutna kot pritli¢ja 288,65 m.m.v. Dodatno je zah-
tevan dvig pritli¢ja Se za 30 cm nad koto utrjenih povrSin v okolici.

Obstojecim in novim stavbam je treba zagotoviti v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor
s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroSka soba, v stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene sku-
pine tudi stanovanjske sobe, naravno osoncenje v ¢asu od sonc¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

-dne 21. 12. —najmanj 1 uro,

-dne 21. 3.in 21. 9. —najmanj 3 ure.

Funkcionalna zasnova

Kompleks tvorita dve stanovanjski lameli v obliki nizkega bloka, etaznost P+2. Dostop na obmodje
je preko obstojeCega prikljucka na javno cesto, ki poteka severno od obmocdja. Severni del parcele je
namenjen parkiriSCu za motorna in enosledna vozila. Preko parkiris¢a vodi neposredno do objektov
pot za pesce in kolesarje. Pot je ravna in omogoca varen in pregleden prehod. Obe lameli pove-
zujejo trije nadstreski. Med lamelama in nadstreski sta predvidena dva atrija. Severni je namenjen
igriSCu in igri otrok, juzni atrij pa je urejen kot trg in omogoca mirno prezivljanje ¢asa v skupnosti. V
prvem tj. severnem nadstresku so urejena parkirna mesta za gibalno ovirane osebe (DPLJ). V sklopu
nadstreska so urejeni tudi prostori za smeti za vsako od lamel. Oba atrija loCuje nadstresek, ki je
namenjen osrednji kolesarnici. Lokacija je izbrana namerno tako, da so kolesa v neposredni blizini
vertikalnih komunikacij obeh lamel. V juznem nadstresku so urejene povrsine za potrebe DPLJ. Okoli
obeh atrijev, ganki lamel in nadstreski, tvorijo pokrito suho povezavo in tako znatno izboljsajo udobije
in varnost za stanovalce, obiskovalce in uporabnike.

V pritli¢ju zahodne lamele tj. 1A in 1B so urejeni prostori DPLJ, tik ob severnem nadstresku je skladis-
¢e DPLJ, ostali prostori DPLJ so v juzni polovici lamele 1B in imajo neposreden dostop do juzne
nadstresnice in terase na zahodni strani. Severni del zahodne lamele (1) je namenjena stanovanjem.
Nadstropne etaze lamele 1 so v celoti namenjene stanovanjem. Enako je celotna vzhodna lamela (2)
v vseh treh etazah namenjena stanovanjem.

Povrsine izven obmocja lamel so urejene kot vrtne oz. parkovne. Ob parcelni meji poteka utrjena pot,
ki omogoca dostop interventnim vozilom in za potrebe vzdrzevanja. Dostop do poti je preko parkiris-
¢a na severu in je fizicno locen tako da je onemogocen dostop drugim vozilom.

Povsem v juznem delu obmocja so urejene zelene povrsine, ki so namenjene prostocasnim aktiv-
nostim (balinis¢e), pasji parki in prostor za umestitev umetniske intervencije.
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Racionalnost zasnove

Osnova racionalne zasnove se izkazuje ze pri umestitvi na parcelo. Obmocje namenjeno pakiranju
vozil je omejeno na severni del parcele in tvori tako programsko kot zvo¢no bariero do javne ceste.
Hkrati so minimalizirane povrsine, ki jih je potrebno asfaltirati in odvodnjavati. Gre za kompaktno
zasnovo, ki na posamezno parkirno mesto zahteva najmanj manipulativnih povrsin. ParkiriSce je za-
sajeno z drevesi, ki sencijo parkirne povrsine, izboljSujejo mikroklimo in vzpostavljajo zvo¢no in vidno
bariero do javne ceste. Objekt je zasnovan tako, da imata lameli in stanovanja v njiju primarno ima
orientacijo vzhod-zahod. To omogoca prihranke pri ogrevanju in ohlajanju stanovanj. Tudi naravna
osvetlitev iz omenjenih strani omogoca prihranke pri elektricni energiji. Razmak med lamelama omo-
goca optimalno osoncenje tudi v ¢asu zimskega solsticija in predvsem tudi v najbolj neugodnem
¢asu ne prihaja lameli ne sencita druga drugo. Posebno pozornost se je namenilo zasnovi lamel
tudi v smislu kondicioniranih povrsin. Z vpeljavo zunanjih gankov in odprtih vertikalnih komunikacij
ter zunanjih shramb se je minimalizirala povrsina in posledicno volumen, ki ga je potrebno ogre-
vati in ohlajati zgolj na stanovanja, prostore DPLJ, prostore hisnika in Cistilk. S tem se je zmanjSala
tudi povrsina toplotnega ovoja, kar pomeni bistveno nizjo investicijsko vrednost in v prihodnje nizje
stroske vzdrzevanja. Ogrevani del objekta je enostaven kvader, ki nima zalomov fasadi in loz, to
pomeni, da je toplotni ovoj najmanjSi mozen glede na stanovanja. Posledi¢no so toplotne izgube
manjSe. Enovita dvokapna streha, ki pokriva ganke in balkone, je enostavna resitev vecnih tezav z
ravnimi strehami. Odduhi in zunanje enote strojnih instalacij so v vimesnem prostoru med dvokapno
streho in toplotnim ovojem. V strehi ni nobenih prebojev in posledic¢no zatekan|. Tudi odvodnja streh
je enostavna preko zunanijih zlebov in vertikal. ni potrebe po podtlacnih sistemih. varnostnih prelivih,
ogrevanih vtocnikih ipd. Podstreha je odprta in prezraCevana, s tem se bistveno omeji pregrevanije
stanovanj v 3. etazi. Hkrati nadkriti ganki in nadstreSki omogocajo tudi enostavno izvedbo klancin
za gibalno ovirane, ki ne potrebujejo ogrevanja kot odprte klanc¢ine. Dodaten ukrep pri prizadevanju
k racionalni zasnovi je poenotenje konstrukcijskega rastra, ta namre¢ omogoca enostavno izvedbo
nosilnih sten. Man|si razpon betonskega dela objekta pomeni tudi da so v daljSi smeri zgolj zunanje
stene nosilne. Notranje nosilne stene ne ovirajo prilagajanj stanovanj, saj raster to omogoca. Poeno-
tene so tudi kopalnice, ki jih je mozno izvesti kot prefabricirane kopalnice (npr. sistem Varis). Skrbno
premisliena struktura stanovanj ima kot posledico poenotene instalacijske vertikale, ki nimajo eta-
Ziran].

Stanovanje

Vsa stanovanja imajo dvostransko orientacijo in sicer vzhod-zahod. Dostop do stanovanj je preko
ganka, ki poteka ob notranjem atriju. Ob steno proti atriju so nanizani servisni prostori (vhodni pred-
prostor z garderobo in kopalnica). Dnevni bivalni prostor s kuhinjo in jedilnico je enoten in se odpiran
na obe strani stanovanja. Omogocena je predelitev dnevnega prostora od kuhinje z jedilnico in s tem
ureditev zasilnega leziS¢a. Dnevni bivalni prostor ter splani prostori (otroska soba in soba starSev)
so orientirani na zunanjo stran lamele. S tem je omogocena zasebnost, tiSina in pogled proti vzhodu
(Grajski hrib) oz. zahodu (Polhograjski dolomiti). Dvostranska orientacija hkrati tudi omogoca opti-
malno osvetljenost stanovanja, kot tudi pogled v atrij kjer se npr. igrajo otroci in so tako pod nadzo-
rom. Tki. vrtna stran objekta zagotavlja potreben mir stanovalcem. Edini prostor, ki nima neposredno
oken je notranji hodnik v stanovanju, ki pa se brez vrat odpira v bivalni del in je tako osvetljen. Hodnik
je namenoma kratek, da se ne izgublja uporabne bivalne povrSine. Hodnik se izteCe v kopalnico.

Streha

Zasnova predvideva izvedbo dvokapne jeklene strehe na jekleni konstrukciji. Ta hkrati nosi tudi gan-
ke okoli atrijev in balkone. S tem je v prvi vrsti omogocena prezracevana streha nad objektom kar
znatno pripomore k bivalnemu ugodiu, hkrati pa je enostavna in trajna resitev. Namrec vsi odduhi in
zunanje enote strojnih naprav so v prostoru med dvokapno streho in objektom. S tem se izognemo
tveganju zaradi prebojev v strehi. Tudi naprave so skrite in zaSCitene pred atmosferskimi vplivi. Taks-
na resitev tudi omogoca enostavno odvodnjo z Zlebovi in vertikalami, ki ne potrebujejo ogrevanja in
vodenja skozi konstrukcije.

Fasada

Fasada objektov je kontaktna silikatna z zaklju¢nim mineralnim slojem na mrezici in lepilu. Kot izolativna sloj se
lahko uporabi ekspandiran polistiren ali mineralna volna. Fasada je difuzijsko odprta in omogoca prehajanje
vodne pare in s tem trajnejSo gradnjo in boljSe bivalne pogoje. Predviden sistem fasade je med najbolj cenovno
ugodnimi in ne zahteva posebnega vzdrzevanja. Ganki in balkoni so na objekt zgolj naslonjeni in sidrani preko
toCkovnih sidris¢, s tem se izognemo toplotnim mostovom in zahtevnim detajlom ter komplicirani odvodnii, ki
jo terjajo npr. loze. Jeklena konstrukcija je vroCe-cinkana in prasno barvana in tako trajno zasnovana predvsem
z minimalnimi stroski vzdrzevanja.

Stene

Stene med stanovanji so masivne betonske in del nosilne konstrukcije, s tem je zagotovljena tudi ustrezna
masa in posledi¢no zvocna zascita. Betonske stene so predvidoma bruSene, kitane in slikane. Notranje stene
v stanovanjih so suhomotazne izvedbe saj omogocajo hitro in enostavno izvedbo, vklju¢no z instalacijami. Tako
dobljene povrSine so kvalitetne. Predvidena je raven kvalitete Q4, kar pomeni 2x izravnava in 2x slikanje.

Stenske obloge

Stene v mokrih prostorih so v delih kjer je mozen stik z mokroto hidroizolirane z 2 komponetno polimercement-
no hidroizolacijo. Preko je polozena stenska keramika, ki se polno obojestransko lepi na podlago. Suhomon-
tazne stene so kitane po celotni povrsini 2x in nato 2x slikane. Betonske stene so kitane, brusene, izravnane in
2x slikane. Stene shramb so izdelane iz pocinkane in prasno barvane plocevine. Stene med balkoni so pred-
vidoma iz pocinkane in prasno barvane plocCevine, visina je do viSine oken in zagotavljajo zasebnost. Stene
skupnih in servisnih prostorov so obdelane s trpezno pralno barvo.

Stropi

Stropi v stanovanijih so kitani, bruseni, izravnani in 2x slikani. Stropi v nadstreskih so stavni in izdelani sendvic
stresnih panelov, ki zagotavljajo zascito pred kondenzom in so hkrati finalna obdelava.

Okna

Okna in balkonska vrata so izdelana iz PVC profilov s prekinjenim toplotnim mostom, predvidena je RAL vgrad-
nja. Okenske police na zunaniji strani so iz alu ploCevine, ki je prasno barvana. Notranje police so iz kompak-
ta. Zasteklitev je troslojna s TGl distancnikom. Okna v spalnih prostorih, kopalnici in kuhinji imajo parapet, ki
omogoca namestitev opreme in zagotavlja varnost pred padcem v globino. Okno v dnevnem prostoru je drsno
nagibna stena, ki omogoca pogled v naravo. Vsa okna in balkonska vrata so opremljena s kvalitetnim okov-
jem, ki omogoca krilni, kip in drsno odpiranje. Balkonska vrata imajo znizan prag, da je omogocen dostop tudi
gibalno oviranim osebam. Okna so enotne Sirine 100 cm, balkonska vrata prav tako 100 cm. Vsa okna se krilno
odpirajo in so dostopna iz stanovanj, tako da je omogoceno enostavno Ciscenje in vzdrzevanije.

Na vseh oknih in balkonskih vratih je predvideno zunanje sencenije in sicer z zaluzijami na rocni pogon. Te so
vgrajene v predokenske rolete, tako da so maske vidne. S tem sta omogocCena enostavna montaza in vzdr-
zevanje. V stanovanjih namenjenih za gibalno ovirane in prostorinh DPLJ so zaluzije na elektormotorni pogon.
Svetujemo vgradnjo instalacijskih cevi do oken, ki omogocajo naknadno vgradnjo dovodov za elektromotorne
pogone — tako se stanovanje lahko enostavno po potrebi preuredi za potrebe gibalno oviranih.

Vrata

Vhodna vrata v stanovanja so dim. 90 cm in visine 210 cm. Vrata imajo vgrajeno samozapiralo, ognjeodpornost
sicer glede na zasnovo pozarne varnosti ni nujna. Podboj je kovinski, krilo pa je izdelano iz izolativnega polnila
(zvok) in finalnega sloja iz kompakta. V krilo je vgrajeno kukalo s pokrovckom, predvidena je ploscica za ime.
Vrata so opremljena s cilindri¢no klju¢avnico.
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Notranja vrata v stanovanju so praviloma krilna, izjema so drsna vgradna (kaseta) vrata v nekaterih
stanovanijih za gibalno ovirane osebe. Svetle dimenzije vseh notranjih vrat so 80/210 cm. Vrata se
praviloma odpirajo v prostore, izjema so vrata v kopalnice v stanovanjih za gibalno ovirane osebe.
Vrata imajo kovinski objemni suhomontazni podboj. Krilo je izdelano iz iverokala in finalizirano s
furniriem ali UTP, je spodrezano (10 mm) zaradi pretoka zraka. Krilo ima pripiro in tesnilo. Okovje je
vidno, kar je bolj racionalno in enostavnejSe za vzdrzevanie.

Vrata v shrambe, so izdelana na kovinskem okvirju, ki je finaliziran s pocinkano plocevino in v celoti
prasno barvan, vrata imajo cilindri¢no kljucavnico. Vrata v skupne prostore (smeti, kolesarnica) so
kovinska v jeklenem objemnem podboju, opremljena so s cilindricno kljucavnico in s sistemskim
kljuCem.

Tlaki

Tlaki v skupnih prostorih so nedrseci in enostavni z vzdrzevanje. Ker so vsi skupni prostori izven
toplotnega ovoja stavbe (nadkriti ganki, prostori za smeti, stopnis¢a in kolesarnica) je predvidena
vgradnja kvalitetne nedrsecCe, zmrzlinsko odporne talne obloge kot je npr. granitogres. Enako velja
za stopniSca in prostore okoli dvigal ter tudi za samo kabino dvigala.

Tlak v stanovanju (dnevni prostor, spalnice, otrosSke sobe) je praviloma lamelni parket, srednje kvali-
tete. V predprostoru, hodniku, kuhinji z jedilnico se predvidi kvalitetna gres talna obloga, ki omogoca

enostavno Ciscenje in je nedrsecCa. V kopalnicah je gres talna obloga na 2 komponentni polimerce-
mentni hidroizolaciji. Na balkonih je predvidena gres talna obloga, zmrzlinsko odporna in nedrsna.

Ograje

Ograje na stopniscih, gankih in balkonih so kovinske, pocinkane in prasno barvane. Rolaji so iz
nerjavnih cevi, kar olajsa vzdrzevanje. Polnila ograj so prav tako iz kovine, razmak med vertikalami
je max. 100 mm.

Kolesarnica

je opremljena s kovinskimi stojali za kolesa, ki so sidrana v tla in steno, ter omgocajo varno prikle-
panje koles.

Cistila
V prostoru za Cistila je predviden trokadero, topla in hladna voda. prostor za vozicek.
Shrambe

Shrambe so izven toplotnega ovoja, omogoceno je naravno zracenje, nahajajo se ob glavnem ver-
tikalnem jedru in so v saki etaZi. Tako imajo stanovalci enostaven dostop in dolo¢eno kontrolo nad
dogajanjem. V vsaki shrambi je elektricni prikljuCek, ki je zaradi blizine stanovanja lahko vezan na
stanovanje.

Dvigalo

V vsaki lameli je predvideno dvigalo, ki ima tri postaje. Dvigalo ima enostranski vstop in je dimenzij,
ki omogoacjo prevoz pohistva in tudi uporabo gibalno oviranim osebam. V celotnem kompleksu sta
zaradi racionalne zasnove in ustrezno urejenih komunikacij predvideni zgolj dve dvigali.

DOSTOPNOST GRAJENEGA OKOLJA

Dostop do objektov je omogocen gibalno oviranim osebam tako z motornimi vozili kot pes (na vozicku). Pred
kompleksom je predvideno parkiriSce s parkirnimi prostori za giblano ovirane osebe, ti se nahajajo neposredno
ob vhodu. Za potrebe DPLJ so urejena parkirna mesta pod nadstreSkom. Glede na to, da so objekti 30 cm
dvignjeni od koncnega terena, je dostop do njih urejen preko klanc€in z max. naklonom 6 %. Vse klancine se
nahajajo pod nadstreski oziroma gankom. S tem je v vseh razmerah omogocen suh in varen dostop. Prostori
DPLJ so predvideni v pritli¢ju v juznem delu lamele 1 in so neposredno pvezani z nadstreskom. |1z tega je omo-
gocen dostop na teren, ki se zlagoma (6%) spusca v juzni atrij oziroma ju¢no na zunanje povrSine. Objekt je v
celoti oblikovan tako, da omogoc¢a dostop do stanovanj za gibalno ovirane osebe. Do stanovanj v nadstropjih
je omogocen dostop preko dveh dvigal, ki sta namenjeni tudi uporabi osebam z omejitvami. Skladno z natecaj-
no nalogo je oblikovanih 8 tipov stanovanj (51, S1-i, S2, S2-e, S3, S8, S3-i, S4 in S5). Stanovanji S1-i in S3-i sta
zasnovani tako, da odgovarjata gibalno oviranim osebam. Ob tem pa je potrebno izpostaviti, da so prav vsa
stanovanja, razen S1 (torej S2, S3, S4 in S5) zasnovana tako, da jih je mozno brez gradbenih posegov samo
s prerazporeditvijo opreme prilagoditi za uporabo gibalno ovirane osebe. Zato ni potrebno premikati sten ali
spreminjati instalacij. Potrebno je edino obrniti odpiranje vrat v kopalnice in po potrebi prestaviti pralni stroj iz
kopalnice v kuhinjo. Naro¢niku posledic¢no tudi svetujemo, da v vsa stanovanja vgradi predinstalacijo (prazne
cevi) za naknadno vgradnjo elektromotornih zaluzij in stenske ojacitve v kopalnici za vgradnjo sedeza v tusu in
rocCajev ob Skoljki.

ZASNOVA GRADBENIH KONSTRUKCIJ

Osnovna nosilna konstrukcija obeh lamel bo armiranobetonska, konstrukcija komunikacijskih hodnikov pred
lamelama in povezovalnih nadstresnic pa bo okvirna jeklena konstrukcija. Celoten objekt bo globoko temeljena
na zabitih, CFA ali FDP pilotih, projekine dolzine minimalno 16.0 m. Predviden premer pilotov bo med 35 do
50 cm. Kvaliteta betona pilotov bo C30/37 XC2, armiranje se bo izvedlo z rebrasto armaturo kvalitete B 500B.
Predvideni posedki bodo znasali 1 — 3 cm. Najbolje bi bilo, da se objekt izvede tako, da se projekine kote
+/- 0.00 m ne dviguje nad koto obstojeCega terena, sicer bo zaradi dodatne nasipne obremenitve prislo do
posedanja terena in bo v nekaj letih objekt stal na pilotih, ki bodo gledali iz terena. Ker pa mora biti kota pritli¢ja
najmanj Q100 + 50 cm oz. 289.1 m n.v., bodo morale do pritli¢ja objekta voditi klancine in stopnice, ki jih je
prav tako potrebno globoko temeljiti. Vsakrsno dodatno nasipavanije zaradi potreb zunanje ureditve okolice bo
pomenilo dodatno posedanije terena in pojava visinskih preskokov oz. »stopnic« na prehodu med ras¢enim
terenom in globoko temeljnim objektom. Pred izvedbo temeljenja objektov je potrebno izdelati dostopne poti
in delovni plato. Za dostop mehanizacije za zabijanje pilotov je potreben nasip iz drobljenca v debelini cca 60
cm, ki je polozen na geosintetik. Debelina in kvaliteta nasipa za delovni plato je odvisna od uporabljene meha-
nizacije. Nad piloti se bodo izvedle armiranobetonska pilotne grede dimenzije b /h = 70/100 cm, povezane z
armiranobetonsko talno plos¢o predvidene debeline d = 30 cm. Koncéna viSina grede bo poleg velikosti obre-
menitev, pogojena s potrebno sidrno dolzino armature pilota za zagotovitev ustrezne vpetosti pilotov. Kvaliteta
betona pilotnih gred in talne plosce bo C 30/37 XC4. Armiranje se bo izvedlo z rebrasto armaturo kvalitete B
500B. Zascitni sloj bo 4 cm. Vertikalne nosilne stene in preklade nad okni bodo debeline d = 25 cm. Kvaliteta
betona sten in preklad bo C 30/37 XC1. Armiranje se bo izvedlo z rebrasto armaturo kvalitete B 500B. Zascitni
sloj bo 2.5 cm. V horizontalni ravnini zadostno togost konstrukcije zagotavljajo AB plosce. Debelina plos¢ bo d
= 25 cm. Kvaliteta betona plos¢ bo C 30/37 XC1. Armiranje se bo izvedlo z rebrasto armaturo kvalitete B 500B.

Arhitekturna zasnova omogoc¢a zamenjavo AB konstrukcije za CLT leseno brez bistvenih sprememb dimenzij
konstrukcijsih elementov.

Nadstresnice, ki bodo povezovale obe lameli bodo izvedene iz vzdolznih jeklenih | nosilcev HEA500, precnih
nosilcev ter horizontalnega povezja iz votlih Skatlastih profilov dimenzije 80x80x5 mm. Na pre¢ne nosilce se
bo pritrdila trapezna ploc¢evina, na katero se izvedejo sloji ekstenzivne zazelenitve. Dostopni hodniki bodo
konstruirani iz stebrov, vzdolznih in pre¢nih nosilcev votlih Skatlastin presekov. Pohodna povrsina bo mrezna
reSetka nosilna v obeh smereh. Dimenzija preseka stebrov in vzdolznih nosilcev bo 200x200x6.3 mm ter prec-
nih nosilcev 150x60x5 mm. Povezava med AB konstrukcijo in jeklenim dostopnim hodnikom bo izvedena na
nacin, da ne bo prihajalo do vsiljenih vplivov na jekleno konstrukcijo vsled nihanja AB konstrukcije v primeru
seizmi¢nega vzbujanja tal. Predvidena kvaliteta jeklenih elementov bo S355 J2. Jekleni konstrukcijski elementi
bodo stikovani z vijacnimi zvezami in ustrezno antikorozijsko zasciteni, predvidoma z vro¢im cinkanjem.
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ZASNOVA POZARNE VARNOSTI

Objekt spada med stavbe CC-SI 112 — veCstanovanjske stavbe, ¢emur so prilagojeni tudi ukrepi
pozarne varnosti. Koncept pozarne varnosti temelji na pasivni pozarni zasciti, vsako stanovanije je
loCeni pozarni sektor. Aktivni sistemi pozarne zascite kot npr sprinkler ali sistem avtomatskega javl-
janja in alarmiranja pozara niso zahtevani.

Za varno evakuacijo uporabnikov iz nadzemnih etaz so predvideni zunaniji balkoni — ganki, ki imajo
zunanija stopniS¢a na vsaki strani ganka. S to reSitvijo ni zahteve za pozarno odpornost vrat in oken,
ki mejijo proti ganku, saj je vedno omogocen umik v dveh smereh (vedno je mogo¢ umik v smeri,
Kjer ni pozara).

Dostop za gasilce omogoca krozno voznjo okrog celotnega kompleksa. Na vsaki strani je predvide-
na ena delovna povrsina.

ZASNOVA STROJNIH INSTALACIJ
Ogrevanije in hlajenje

Za ogrevanje in pripravo sanitarne tople vode je predvidena centralna priprava ogrevne vode s
toplotnimi Crpalkami zrak/voda. Toplotne Crpalke so loCene za posamezni stanovanijski objekt in po-
slovne prostore in so predvidene na strehi posameznega objekta. V stanovanju bo predvidena sta-
novanjska toplotna postaja za ogrevanje in pripravo sanitarne tople vode (STV). STV se pripravlja z
ogrevno vodo preko toplotnega izmenjevalnika na preto¢ni nacin. Za posamezno stanovanije ali po-
slovni prostor je predvideno merjenje porabljene toplote in sanitarne vode. Stanovanjski in poslovni
prostori se ogrevajo z radiatorskim ogrevanjem dvocevnega sistema v nizko-temperaturnem rezimu,
v kopalnicah so predvideni lestvi¢ni radiatorji. Radiatorji so opremljeni s termostatskim ventilom in
termostatsko glavo. Za hlajenje stanovanj je v dnevni sobi predvidena predinstalacija za split sistem.
Zunanie enote split sistemov se nahajajo na strehi objekta. V prostorih Drustva paraplegikov ljubljan-
ske pokrajine se v celoti izvede hlajenje prostorov z multi split sistemom. Objekta bosta energetsko
ucinkovita bosta dosegala razred energetske ucinkovitosti vsaj A2.

Vodovod in vertikalna kanalizacija

Vodovod in vertikalna kanalizacija obsega interno instalacijo sanitarne hladne in tople vode z vsemi
sanitarnimi elementi, vertikalno odpadno in fekalno kanalizacijo in meteorno kanalizacijo. Posamezni
objekti se prikljucujejo na javno vodovodno omrezje preko obracunskega vodomera. Locen obra-
¢unski vodomer bo predviden tudi za Drustva paraplegikov ljubljanske pokrajine. Fekalna odpadna
voda je loCena od meteorne kanalizacije.

Prezracevanje

Vsako stanovanie in prostori DPLJ se prezracujejo z lokalnimi prezracevalnimi napravami z rekupe-
racijo. Decentralne naprave bodo vgrajene v zunanje stene prostorov stanovanja. Naprave delujejo
vedno v paru ena za dovod in druga za odvod zraka, hkrati pa vracajo odpadno toploto z izkoristkom
do 90 %. Prostori Drustva paraplegikov ljubljanske pokrajine se prezracujejo s centralno prezracCe-
valno napravo z rekuperacijo toplote. Shrambe se bodo prezracevale z naravnim prezracevanjem
saj so ob zunanjem obodu.

ZASNOVA ELEKTRICNIH INSTALACIJ
Elektricni razdelilniki

V etaznih skupnih instalacijskih prostorih ob dvigalu se predvidi postavitev razdelilnih omar, na tem
mestu se vgradi prikljuéno-merilna oprema ter razdelilnik skupne rabe posameznega objekta. Sta-
novanjski razdelilnik je namescen v vsakem stanovanju in sicer na steno predprostora, ki meji na
hodnik. Razdelilnik je vgrajen v steno poleg njega se vgradi enaka TK omara. Prenapetostna zascita

se izvede stopenjsko. V kabelski, priklju¢ni omari se namesti prenapetostne odvodnike odvodniskega razreda
B, v razdelilnikih skupne rabe pa odvodniki razreda C.

Oprema stanovanj

V stanovanijih se predvidijo izpusti za svetilke, razen v kopalnicah, balkonih. V manjsih prostorih do 12 m2 je
predvidena svetilka na sredini prostora. V vecjih prostorih je predvidenih vec svetilk. Sencila so na rocni pogon.
V smislu prihodnje prilagodljivosti stanovanj se vseeno predvidijo prazni razvodi do oken za kasnejso vgradnjo
elektro motornih zaluzij, v kolikor bi se v stanovanje vselile osebe z gibalnimi ovirami. V stanovanijih predvidenih
za gibalno ovirane osebe se predvidijo elektormotorne zaluzije. V skupnih in servisnih prostorih se predvidijo
servisne vticnice, ki so vezane na skupno rabo.

Ozemljitev

Okoli objektov bo polozeno krozno ozemljilo na min. globini 70 cm. Ozemljilo bo izvedeno RF trakom in talnimi
merilnimi spoji. V temelje se vgradi pocinkana jeklen trak za izenacitev potencialoy, ki se na 5m spaja z armatu-
ro . Obe ozemljili se spojita. Jeklena konstrukcija gankov, nadstreskov in balkonov se spoji z ozemljilom enako
kandelabri in masivnejsi jekleni elementi opreme ipd.

Strelovod

Obijekti bodo zasciteni s strelovodno napeljavo, ki bo izvedena z aluminijastim vodnikom. Ker bodo objekti pod
enotno jekleno stresno konstrukcijo bo izvedba strelovodne zascCite enostavna.

Razsvetljava

Prostori bodo osvetljeni z varcno LED razsvetljavo, moci 8w/m2 za stanovanjski del. Hodniki in nadstreski ki se
bodo uporabljali kot vhodi/izhodi bodo osvetljeni s 50-200 lux oz. 300/75 lux. Predvidene bodo svetilke s toplo
svetlobo <3000 K z min. delovno dobo 50.000 ur. Zunanja svetila in svetila na komunikacijskih poteh bodo
protivandalske izvedbe z IP65 zascito. Svetila v stanovanjih se bodo prizigala preko kvalitetnih stikal modularne
zasnove. Svetila na javnih in zunanjih hodnikih in pod nadstreski pa s senzorji gibanja in osvetljenosti. Zunanja
razsvetljava in razsvetljava hodnikov, gankov in nadstreskov bo vezana na skupno rabo objektov.

Sibkoto&ne instalacije

Obijekti bodo prikljuceni na zunanje ponudnike TK storitev (Telekom Slovenije, Telemach, T2). Do vsakega sta-
novanja se od TK omare posameznega objekta spelje opticni kabel z dvema vlaknoma. V posameznem stano-
vanju se ob elektro omarici namesti tudi nadometna TK omarica. Omarica je ustrezna za vgradnjo TK opreme
(modem, ruter...). Iz stanovanjske TK omarice se razpeljejo zascitne cevi do vseh TK prikljuckov v stanovanju.

Pozivne naprave

Pred vhodom v kompleks bodo vstopne zapornice, stanovalci bodo imeli pravico dostopa. Obiskovalci in do-
stava bodo preko domofona zaprosili za dostop. Izvoz iz parkiriS¢a bo urejen preko induktivne zanke. Zaporni-
ce bodo v sistemu JP. Pred samim vhodom v kompleks bo audio domofon, na stanovanjskih vratih pa pozivna
tipka.

Videonadzor
Skupni prostori in vhodi bodo opremljeni z video-nadzornim sistemom.
Merjenje porabe

Vsako stanovanje bo imelo za merjenje porabe hladne vode ter ogrevne vode Stevec, ki mora imeti komunika-
cijski modul za prenos podatkov preko M-BUS vodila.
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PLSRAZ A

shema odvodnjavanja
KRAJINSKA ZASNOVA

Oblikovno je oprti prostor zasnovan ploskovno, prehodno in pregledno v vseh smereh, za neovirano
uporabo, orientacijo in varnost, povezano z dovozi, vhodi in dostopi do obeh objektov. Komunikacije
in utrjene povrsine povezujejo osrednji program z robnimi povrSinami v smeri sever jug, z juznim
zelenim zaledjem in rekreacijskimi povrSinami.

Atrijska poljavna odprta povrSina med objektoma je oblikovana v kroznih linijah, ki nakazujejo posa-
mezne enote rabe od otroske igre, druzenja, piknikov, posedanja, gibanja, vrtnarjenja. Robne odprte
povrSine na vzhodnem in zahodnem delu obmocja so oblikovane in urejene na nacin, da ustvarjajo
vidno bariero in fizicno razmejitev med bivalnimi prostori novih stanovanj in javno rabo, ter obenem
ohranjajo zasebnost obstojece individualne pozidave na robovih obmocja posega.

Vsebinsko koncept omogoca vsestransko uporabno bivalno okolje za novo sosesko z vkljucevan-
jem moznosti sprostitve, ustvarjanja skupnosti, sosedstva, dejavnosti mladih in starejsih. Prometne,
parkirne in komunalne povrsine so zadrzane na severnem delu obmocdja, s ¢imer je omogocena
poljavna, interna raba odprtega prostora med objektoma, namenjena izklju¢no bivanju stanovalcev
na prostem in uporabi Drustva paraplegikov. Zasnovan je velik skupnostni prostor za razlicne ak-
tivnosti, severni del bolj za igro, druzabne in aktivne dejavnosti, juzni del pa kot trg za posedanje,
sprostitev, sreCevanije.

V vsebino so vklju¢ene povrSine otroskih igriS¢, druzenja mladine, dela od doma, povrsine za man-
jSe zelenjavne vrtove, oprema za pocitek in rekreacijo. Tudi del trga ob prostorih Drustva paraple-
gikov je urejen za razlicne moznosti uporabe, od visokih gredic, postavitve omizij za druzabne igre
ali pocitka v senci dreves. Obmocije je tlakovano, v enotnem nivoju oziroma dostopno s klan¢inami,
obmodije je povezano v juzni, zeleni in rekreacijski del povrsin.

Odprte povrsine ob zunanjih robovih objektov vkljuCujejo tudi javno rabo teh povrSin, sprehajalne in
kolesarske povezave na sosednja obmocja. Juzni rob se navezuje na zeleni pas v jugozahodnem
delu obmodja in tako dopolni in ohranja obmocje zelenega klina. Vanj se umescajo rekreacijske
povrSine, sprehajaliS¢a s parkovno opremo in umetniskimi deli.

Koncept ureditve uposteva odpornost na podnebne spremembe in blazenje ekstremnih podnebnih
pojavov z umescanjem ¢im vec prepustnih, tlakovanih, pescenih, zemeljskih in ozelenjenih uporab-
nih povrsin, moznost umestitve dezevnih vrtov za zadrzevanje odtoka iz tlakovanih in stresnih povr-
sin, umescanjem dreves za sencenje in smiselno orientacijo in pozicijo uporabnih povrsin v zunaniji
odprti prostor.

Pohodne povrsine osrednjega dvoris¢a, povezovalne poti in dostopi so tlakovani, za lazje vzdrze-
vanje in odporno rabo, po moznosti izvedeni na pescenih podlagah za upocasnjen povrSinski od-
tok. IgriSCa in rekreacijske povrsine se zasnujejo v utrjenih pescenih povrsinah in naravnih podlagah.

Vegetacija v notranjem, atrijskem delu povrsin se umesca z namenom sencenja, razmejevanja in
dopolnitve posameznih povrsin, kot nizki nasadi trav in trajnic, tako, da je obenem omogocena
preglednost kot tudi ustvarjanje omejenih prostorov za razlicne aktivnosti. Vmes se umesti nekaj
dreves za sencenje.

krajinska zasnova

pr=g=\\
PoraoV

MERTO

BAR|E
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Robni deli obmocja  vzhodni, zahodni in juzni del se zasadijo z vec¢jimi grmovnicami in drevesi za sencenje in
vizualno zascito zasebnih povrSin, izbere se listopadne in zimzelene vrste, oblikovno zasnovano kot redkejse,
razprsene drevesne zasaditve in bolj strnjene grmovne zasaditve pred bivalnimi prostori. Izbor in umestitev
dreves v poletnih mesecih zagotavlja sencenje uporabnih povrsin, v pomladnih in zimskih pa osoncenje.

Uporabljene rastlinske vrste so prilagojene rastiSénim razmeram in obstojeci vegetaciji v SirSem obmodju.
Sluzijo funkciji in rabi, ki jo bodo imele v novo urejenem odprtem prostoru, kot tudi za ekoloSke namene, kot
so filtriranje onesnazene vode, zmanjsevanje povrsinskega odtoka, kot hrana in zavetje za opraSevalce, razne
vrste ptic in drugih zivali.

Med vrstami za nizje zasaditve in zadrzevanje odtoka so razne trave, $asi, rogozi, perunike, kukavice, kadulje,
med grmovnimi vrstami za razmejevanie in vizualne bariere so npr. dren, glog, leska, trdoleska, kalina, dobro-
vita, brogovita, malinjak, razne vrbe, iva, beka, med drevesnimi vrstami za robna obmocja, sencenje parkiris¢
in uporabnih povrsin pa javorji, jelSe, ¢rni gaber, cesnja, hruska, graden, dob, lipa, brest, med zimzelenimi
rdeci in ¢rni bor, tisa.

Zunanja oprema

Parkovna, otroska in rekreacijska oprema se izbere robustna, varna, odporna na vremenske vplive in rabo,
elementi oblikovani na nacin, da omogocajo razli¢ne rabe, sestavljanje in premescanje, materiali trajni in eno-
stavni za vzdrzevanije.
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SMERNICE ZA NIZKO-OGLJICNE STASVBE

Smernice za nizko-ogljicne stavbe slovenskih stanovanjskih skladov se osredotoCajo na spodbujanje ener-
getske ucinkovitosti in zmanjSanje emisij CO2. Cilj je gradnja novih skoraj nic-energijskih stavb. Smernice
vkljuCujejo uporabo trajnostnih materialov in tehnologij obnovljivih virov energije. Kljuéni poudarek je na spre-
mljanju rabe energije in emisij, kar omogoca oceno ucinkovitosti energetskih ukrepov. Objekt je zasnovan kot
skoraj ni¢ energijski, razreda ucinkovitosti minimalno A2. Predvidena je uporaba trajnih in obstojnih materialov,
ki ne terjajo veliko vzdrZzevanja. Zunanji ovoj objekta poleg zascite pred padavinami nudi tudi pasivno zascito
pred pregrevanjem in ohlajanjem. Zasaditev okolice objektov z listopadnim drevjem izboljSuje mikroklimo in
predvsem preprecuje pregrevanje. Sistemi za ponovno rabo dezevnice zagotavljajo rezervno vodo za susne
mesece. Predvidena je vgradnja sistemov za merjenje in spremljanje rabe energentov. Bistveno k energetski
ucinkovitosti pripomore masa objekta, ki zagotavlja kvalitetno toplotno akumulacijo saj bo objekt stalno nasel-
jen. Dodatno pripomore Se nizkotemperaturni sistem ogrevanja in sistem prezraCevanja z rekuperacijo. Prav
tako je predvidena uporaba dvostopenijskih izplakovalnikov, varcnih sijalk, zunanjih sencil. Ze sama orientacija
objektov v smeri sever-jug bistveno pripomore k zmanjsanju toplotnih dobitkov v topolih mesecih in izgube v
hladnih mesecih.

BISTVENE ZAHTEVE

Zasnova je skladna z veljavnim prostorsko izvedbenim aktom (PIA). Predvidena gradnja ve¢stanovanjskih ob-
jektov je skladna s podrobno namensko rabo. Predvidena je gradnja dve lamel t]. nizkih podolgovatih blokov
tj. stavb tipa V. Umestitev objektov na gradbeno parcelo dosledno spostuje v PPIP predvideno gradbeno mejo.
Zunanija ureditev in prometna ureditev sledita regulacijskem linijam. Ohranja se dostop do Sportnih povrsin na
zahodni strani., prav tako se ohranja dostop iz severne strani na lokalno cesto. Objekti so etaznosti P42 in
viSine slemena 11,30 m, kar je skladno s PIA. Faktor izrabe ne presega omejitev v PIA. Zagotovljeno je zadost-
no Stevilo parkirnih mest za motorna vozila za stanovalce (55), gibalno ovirane (6), dostavo (3) in obiskovalce.
Predvidene so ustrezne kolesarnice (110 za stanovale in 15 za obiskovalce) in parkirna mesta za enosledna
vozila (8).

Nadalje so izpolnjenje tudi bistvene zahteve:
mehanska odpornost in stabilnost,

- varnost pred pozarom,

- higienska in zdravstvena zaSc¢ita ter zascita okolja,
- varnost pri uporabi,

- zaScita pred hrupom,

- varCevanije z energijo in ohranjanje toplote,

- univerzalna graditev in raba objektov,

- trajnostna raba naravnih virov.

BIM

V ponudbeni ceni so upostevane zahteve iz Projekine naloge za podrocje BIM. Predvidena je izdelava BEP in
iz njega izhajajo¢ BIM model skladno s tabelo 3.2 Informacijske zahteve (BIM kompetence, nacrt izvedbe BEPR,
model Bim — PZl in PID). Izdelovalec nateCajnega predloga ima ustrezne reference iz podrocja BIM.
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povrsSine tipov stanovan;

S4//16
S3//13
S2//6
S2E// 6
S1//6
S1l// 4
S5//3
S31// 1
> /55

Stevilo tipov stanovanj

shema stanovanj v prerezu

1.B

2.B

| S4 sS4 S4 S3
'S4 S4 sS4 S3
SKL.| Sl S S1 s2 S5 1 -A
S4 S4 sS4 S3
S4 S4 S4 S3
HIS. | Sl Sl S1 S2 S5 2-A
S3 S4 S4 S2F S3
S3 S1 S2 S 32 S2F S3
DPLJ
33 S4 S4 S2F S3
S3 33l S 32 S2E S3
S5 S2E | St S2 SoF S3

povrsine
Sifra Sifra p. ime prostora povrsina
S1
S1.01 predprostor 3,17
S$1.02 kopalnica 3,12
$1.03 d.soba+kuh 17,06
23,35 m?
S1l
S11.01 predprostor 3,22
S11.02 kopalnica 5,85
S11.03 hodnik 2,10
S11.04 kuh. jedilnica 6,95
S11.05 d.soba 11,04
S11.06 spalnica 11,94
41,10 m?
S2
S2.01 predprostor 3,61
S2.02 kopalnica 5,58
S2.03 hodnik 2,10
S2.04 kuh. jedilnica 6,74
S2.05 d.soba 11,26
S2.06 spalnica 11,74
41,03 m?
S2E
S2E.01 predprostor 3,22
S2E.02 kopalnica 3,36
S2E.03 hodnik 4,29
S2E.04 kuh. jedilnica 7,21
S2E.05 d.soba 7,89
S2E.06 spalnica 7,32
S2E.07 spalnica 7,32
40,61 m?
S3
S3.01 predprostor 4,39
S3.02 kopalnica 5,58
S3.03 hodnik 2,82
S3.04 kuh. jedilnica 10,22
S3.05 d.soba 9,68
S3.06 otr.soba 7,32
S3.07 spalnica 11,74
51,75 m?

S31
S31.01 predprostor 7,41
S31.02 kopalnica 5,58
S31.04 kuh. jedilnica 10,87
S31.05 d.soba 13,43
S31.06 otr.soba 10,20
S31.07 spalnica 12,51
S4.03 hodnik 4,98
64,98 m?
S4
S4.01 predprostor 4,29
54.02 kopalnica 5,58
S4.03 wc 2,93
S4.04 hodnik 4,98
S4.05 kuh. jedilnica 10,28
S4.06 d.soba 14,03
S4.07 otr.soba 11,17
S4.08 spalnica 11,55
64,81 m?
S5
S5.01 predprostor 4,78
S5.02 wc 2,93
S5.03 kopalnica 5,40
S5.04 utility 1,86
S5.05 hodnik 7,08
S5.06 kuh. jedilnica 10,87
S5.07 d.soba 13,43
S5.08 otr.soba 7,32
S5.09 otr.soba 10,20
S5.10 spalnica 10,97
74,84 m?
402,47 m?
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TABELA - OBRAZEC 1.1
URBANISTICNI INDIKATORJI

Zahtevano / dopustno Natecajni predlog

7 POVRSINA GRADBENE PARCELE (m2) 8.843 m2
2 STEVILO STAVB 1
3 STEVILO STANOVANJ min 50 55
4 ZAZIDANA POVRSINA (m2) indikator 5.1.2 3014,00 m2
5 ETAZNOST STAVB (max) do P+2 P+2
6 BRUTO TLORISNA POVRSINA (BTP) (m2) VSEH STAVB indikator 5.1.3 6760,00 m2
7 POVRSINA TLAKOVANIH POVRSIN (ki niso prometne) (m2) < 50% OBP 752,00 m2
8  OTROSKA IGRISCA (m2) (min 200 m2 in = 7,5 m2/stanovanje) min 413 594,00 m2
9 ZELENE POVRSINE NA RASCENEM TERENU (m2) vkljuéno za DPLJ 2863,00 m2
10 POVRSINA ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN po Pravilniku (m2) vkljuéno za DPLJ = 15 m2 OBP/stan. 4209,00 m2
11 POVRSINA PROMETNIH POVRSIN 1620,00 m2
12 FAKTOR ZAZIDANOSTI (FZ) 0,34
13 FAKTOR IZRABE ZEMLJISCA (F) _ 0,76 TABELA - OBRAZEC 21
14 FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN po OPN (FBP) 0,48 ZBIRNA TABELA POVRSIN
15  SKUPNO éTEV|LO PARKIRNIH MEST VKL JUCNO Z OBISKOVALCI 64 *vriniti / zbisati dodatno $t. stolpcev glede na §t. stavh, moZna poljubna oznaka, kopiraj/prilepi
16 SKUPNO ST. PARKIRISC ZA KOLESA (2 PM / stanovanje + 1 PM/5 stan. za obiskovalce) 125 2 SKUPAJ
17 §KUPNO ST. PARKIRISC ZA ENOSLEDNA VOZILA (5%) ' 8 + |0ZNAKA STAVBE .
18 STEVILO POSAJENIH DREVES min 30 66 2 [ETAZNOST STAVBE P2
3 |ZAZIDANA POVRSINA (m2) 3.014,00] | 3014,00
TABELA - OBRAZEC 1.2 4 |STEVILO STANOVANJ 55 55
e 5 |BRUTO TLORISNA POVRSINA (m2)* 6.760,000 | 6760,00
INPIKATOR‘?I NA §TANOVANJE , L .. | 6 [NETOTLORISNA POVRSINA (m2) 6.246,69] | 6246,69
*ni potrebno izpolnjevati, za samokontrolo in se priloZi v elaboratu 7 [NETO TLORISNA POVRSINA STANOVANJ (m2) (ogrevana povréina stanovanja) 317267 | 317267
8 [NETO TLORISNA POVRSINA LOZ / BALKONOV (m2) 297,00 297,00
% — NTP 9 _[NETO TLORISNA POVRSINA SHRAMB (m2) 165,00 165,00
1 ZAZIDANA POVRSINA (m2) indikator 5.1.2 _ 54,80 razlenjeno | 10 [NETO TLORISNA POVRSINA PROSTOROV DPLJ (m2) 29420| | 294,20
2 BRUTO TLORISNA POVRSINA (BTP) (m2) VSEH STAVB indikator 5.1.3 122,91 11 [NETO TLORISNA POVRSINA TEHNIGNIH POVRSIN (m2) 253,82 253,82
3 POVRSINA ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN po Pravilniku (m2) vkljuéno za DPLJ 76,53 12 |NETO TLORISNA POVRSINA KOMUNIKACIJ (m2) 2.064.00( | 2064,00
4 ZELENVE POVRS:II:IE NA RASCENEM TFRENU (m2) vkljucnlo za DPLJ 52,05 TN ST 002
5 OTROSKA IGRISCA (m2) (min 200 m2 in = 7,5 m2/stanovanje) 10,80 IZRACUN RAZMERJA med ogrevano tlorisno povréino stanovanj (NTP) in BTP 0,47
6 NETO TLORISNA POVRélNA VSEH STAVB 109,09 IZRACUN RAZMERJA med ogrevano tlorisno povrsino stanovanj (NTP) in NTP 0,51
7 NETO TLORISNA POVRSINA TEHNIENIH POVRSIN (m2) 461 SESTEVEK SKUPNIH UPORABNIH POVRSIN STANOVANJ 3634,67 [m2
- : * BTP izratunan skladno z OPN MOL ID
8 NETO TLORISNA POVRSINA KOMUNIKACIJ (m2) 33,05
TABELA - OBRAZEC 1.3
& TABELA - OBRAZEC 2.2
PREGLED STEVILA PARKIRNIH MEST ZBIRNIK DOSEZENE STRUKTURE STANOVANJ
Nateéajm' predlog * ni potrebno izpolnjevati se samo prilozi v elaboratu
1 SKUPNO STEVILO PARKIRNIH MEST ZA STANOVANJA (1,0 PM x &t. stanovanj) 55
2 ?TEV”-O PARKIRNIH MEST ZA DPLJ 6 TIP STANOVANJA pricak. %  odstop. §t. stanovanj od-do dosezen % dz:::c:n?'
3 STEVILO PARKIRNIH MEST ZA OBISKOVALCE 3 :11 1?:3” ?°§r°d‘(‘is“’a 520'30 ’T‘zzam ] 1:// S j g 171;4 j
4 SKUPNO STEVILO PARKIRNIH MEST VKLJUCNO Z OBISKOVALCI 64 52 |2¢8lana sospgocjinjstva (30.45sz) o 5% 3 5 a 6
5  PARKIRISCA ZA KOLESA (2 PM / stanovanje + 1 PM/5 stan. za obiskovalce) - JSS 121 S2¢ {2 dana - enostarsevska duzing (3045 m2) 0h Sk 2 8| 1% 6
— $3 |3 ¢lani gospodinjstva (45-55 m2) 25% +5% 1 17 24% 13
6 PARKIRISCA ZA KOLESA (1 PM/ 100 m2 BTP DPLJ) 4 $3-i |3 &lani - prilagojena stanovanja (55-65 m2), min. 1 stanovanje 2% 1 2% 1
7__PARKIRISCA ZA ENOSLEDNA VOZILA (5% od PM za STANOVANJA, JSS) 4 o e 2
— gospodinjstva (65-75 m2) 5% +5% 0 6 5% 3
8 PARKIRISCA ZA ENOSLEDNA VOZILA (5% od PM za DPLJ) 4 100% 100% 55
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TABELA - OBRAZEC 3

STRUKTURA, STEVILO, NETO TLORISNA POVRSINA STANOVANJ PO POSAMEZNIH STAVBAH

Opomba:

- IzraCun povrsin se izdela skladno s SIST ISO 9836
(glej nate€ajno nalogo: "6.11. Program - predvidene kapacitete, zmogljivost objektov in ureditev")
- Del tabele za odvecne stavbe se lahko brise.

TABELA - OBRAZEC 4
POVRSINE PROSTOROV DPLJ
Opomba:

- Izraun povrsin se izdela skladno s SIST ISO 9836
(glej nateCajno nalogo: "6.11. Program - predvidene kapacitete, zmogljivost objektov in ureditev")

Natecajna naloga  INatecajni predlog
(m2) (m2)
5.1.3|SKUPAJ BRUTO TLORISNA POVRSINA (m2)
5.1.5|SKUPAJ NETO TLORISNA POVRSINA (m2) cca 300 do max 33() 294,20
IZRACUN RAZMERJA med NTP in BTP
DP.1|Veénamenski prostor cca 65do 70 67,59
DP.2|Pisarniski prostori cca 55 do 60 59,52
pisarna za vodstvo drustva 21,03
pisarna za administracijo in knjigovodstvo 9,24
pisarna za referente 1 14,63
pisarna za referente 2 14,62
DP.3|Predprostor 7,27
DP.4|Soba za izvajanje masaze cca 12 12,98
DP.5|Soba za izvajanje fizioterapije cca 18 17,70
DP.6|Garderoba 6,54
DP.7|Stranis¢e s tuSem 5,25
DP.8|Kuhinja cca 12 11,86
DP.9|Sanitarni prostori 1 3,96
DP.10|Sanitarni prostori 2 3,96
DP.11|Sanitarni prostori 3 5,96
DP.12|Skladice 1 cca 25 do 30 24,48
DP.13|Skladisce 2 cca8do 10 14,29
DP.14|Arhiv ccabdo8 7,75
DP.15]|Kurilnica, tehniéni prostor, Cistila 9,32
DP.16[Komunikacije 35,77
ZUNANJE UREDITVE DPLJ max 250 252,00
DP.17|Zunaniji prostor terase 152,00
DP.18|Zunanja zelenica (interna) 100,00
OSTALE ZUNANJE POVRSINE 130,00
DP.19|OstaIe zunanje povrsine za DPLJ (dostop, PM) | | 130,00

1 2 3] 4 | [ 5 | [ 6 | 7
NETO TLORISNA POVRSINA STANOVANJ
TABELA - OBRAZEC 34 SIST IS0 9836, indikator 5.1.7.
STAVB [TIP STANOVANJA OZN.|ST.| OGREVANA BALKON | SHRAMBA |SKUPAJ
A (za vsak tip svoja vrstica) STAN| ST. | POVRSINA ST. LOZA NETO
(m2) (m2) (m2) (m2)
st1 |Skupaj 55 2793,55 297,00 165,00| 3255,55
$1(1 ¢lan gospodinjstva (20-30 m2) 6 140,10 32,40 18,00 [ 190,50
tip 1 11 ] 6 | 23,35 | 140,10 | 5,40 | 32,40 3,00 | 18,00 [ 190,50
tip 2 1.2 0,00 0,00 0,00 0,00
zadnja vrstica 0,00 0,00 0,00 [ 0,00
vriniti dodatno §t. vrstic glede na §t. stanovanj (v Excelu uporabi desni klik na vrstico "zadnja vrstica" in Insert / Vrini, da se kopirajo
$1-i[1 €lan - prilagojena stanovanja (30-45 m2) 4 164,40 21,60 12,00 | 198,00
tip 1 1i1 ] 4 | 41,10 | 164,40 | 540 ] 21,60 3,00 | 12,00 | 198,00
tip 2 1i.2 0,00 0,00 0,00 0,00
zadnja vrstica 0,00 0,00 0,00 [ 0,00
vriniti dodatno §t. vrstic glede na §t. stanovanj (v Excelu uporabi desni klik na vrstico "zadnja vrstica" in Insert / Vrini, da se kopirajo
$2|2 ¢lana gospodinjstva (30-45 m2) 6 246,18 32,40 18,00 | 296,58
tip 1 21 | 6 | 41,03 | 246,18 | 5,40 | 32,40 | 3,00 | 18,00 | 296,58
tip 2 2.2 0,00 0,00 0,00 0,00
zadnja vrstica 0,00 0,00 0,00 [ 0,00
vriniti dodatno §t. vrstic glede na §t. stanovanj (v Excelu uporabi desni klik na vrstico "zadnja vrstica" in Insert / Vrini, da se kopirajo
$2-e|2 ¢lana - enostarSevska druzina (30-45 m2) 6 243,66 32,40 18,00 | 294,06
tip 1 21| 6 | 40,61 | 243,66 | 540 | 32,40 3,00 | 18,00 | 294,06
tip 2 2e.2 0,00 0,00 0,00 0,00
zadnja vrstica 0,00 0,00 0,00 [ 0,00
vriniti dodatno §t. vrstic glede na §t. stanovanj (v Excelu uporabi desni klik na vrstico "zadnja vrstica" in Insert / Vrini, da se kopirajo
$3|3 ¢lani gospodinjstva (45-55 m2) 13 672,75 70,20 39,00 | 781,95
tip 1 3.1 | 13| 51,75 | 672,75 | 5,40 | 70,20 | 3,00 | 39,00 | 781,95
tip 2 3.2 0,00 0,00 0,00 0,00
zadnja vrstica 0,00 0,00 0,00 [ 0,00
vriniti dodatno §t. vrstic glede na §t. stanovanj (v Excelu uporabi desni klik na vrstico "zadnja vrstica" in Insert / Vrini, da se kopirajo
$3-i|3 ¢lani - prilagojena stanovanja (55-65 m2), min. 1 s| 1 64,98 5,40 3,00 | 73,38
tip 1 3i1| 16498 | 6498 | 540 540 | 3,00 | 3,00 | 73,38
tip 2 3i.2 0,00 0,00 0,00 0,00
zadnja vrstica 0,00 0,00 0,00 [ 0,00
vriniti dodatno §t. vrstic glede na §t. stanovanj (v Excelu uporabi desni klik na vrstico "zadnja vrstica" in Insert / Vrini, da se kopirajo
S4|4 clani gospodinjstva (55-65 m2) 16 1036,96 86,40 48,00 | 1171,36
tip 1 41 | 16 | 64,81 | 1036,96 | 5,40 | 86,40 | 3,00 | 48,00 [ 1171,36
tip 2 4.2 0,00 0,00 0,00 0,00
zadnja vrstica 0,00 0,00 0,00 0,00
vriniti dodatno $t. vrstic glede na $t. stanovanj (v Excelu uporabi desni klik na vrstico "zadnja vrstica" in Insert / Vrini, da se kopirajo
S5|5 ¢lanov gospodinjstva (65-75 m2) 3 224,52 16,20 9,00 | 249,72
tip 1 51 | 3 | 7484 | 22452 | 540 ] 16,20 3,00 | 9,00 | 249,72
tip 2 5.2 0,00 0,00 0,00 0,00
zadnja vrstica 0,00 0,00 0,00 0,00

vriniti dodatno $t. vrstic glede na $t. stanovanj (v Excelu uporabi desni klik na vrstico "zadnja vrstica" in Insert / Vrini, da se kopirajo

*opomba: upostevana parkirna mesta pod S nadstreSkom + manipulativna povrsina.
Dostop od parkiri$¢a do DPLJ je del komunikacij celote
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TABELA - OBRAZEC 5
OCENA INVESTICIJE

STANOVANJSKI DEL povrsina (m2) vrednost GOl / m2 ocena investicije (brez DDV)
Nadzemni stanovanjski del (NUTP stanovar 3.634,67 1600 5.815.472,00 €
Skupne povrSine (tehni¢ne in komunikacijsk 2.317,82 600 1.390.692,00 €
Zunanja ureditev 5.447,00 120 653.640,00 €
SKUPAJ STANOVANJSKI DEL 7.859.804,00 €
DPLJ povrsina (m2) vrednost GOl / m2 ocena investicije (brez DDV)
Nadzemni del DPLJ (NUTP) 294,20 1550 456.010,00 €
Zunanja ureditev DPLJ 252,00 120 30.240,00 €
Ostala zunanja ureditev 130,00 80 10.400,00 €
SKUPAJ DPLJ 496.650,00 €
SKUPAJ | 8.356.454,00 € |

SKUPAJ brez DDV 100 % 584.951,78 EUR

22 % DDV 128.689,39 EUR

SKUPAJ Z DDV 713.641,17 EUR
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