


Prenova sredisca Domzal je redka priloznost za oblikovanje
sodobnega, trajnostnega mestnega srca, ki spostuje
preteklost in gradi na potencialih prihodnosti. Taksno
sredisce bo magnet za prebivalce, podjetja in inovacije.



Odgovor na to vprasanje smo iskali v
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Ureditev sredi§¢a Domzal je pomembna
prelomnica, ki bo definirala razvoj mesta
za nekaj prihodnjih stoletij. Redka je
priloznost, da se oblikuje sredisce mesta, ko
je mesto Ze zgrajeno. Obicajno je obratno.
Zato je v tej nalogi klju¢no razumevanje
obstojecega urbanega in programskega
konteksta in morda $e bolj pomembno -
zaznavanje neuresnicenih potencialov, ki
bodo generirali prihodnji razvoj Domzal.

Kontekst

Kaj so Domzale? Pomembni dejavniki, ki so v zgodovini vplivali
na razvoj mesta so izgradnja kamniske proge, $tajerske hitre ceste
in sodobne avtoceste. Prometna vpetost je bila podlaga za indus-
trializacijo, ki je vrhunec dozivela ob koncu 20. stoletja. Hkrati pa
so prometne povezave povzrocile, da je mesto postalo satelitsko
mesto Ljubljane. Sevilni prebivalci dnevno migrirajo zaradi dela in
drugih urbanih vsebin.

Lokacija

Sredis¢ni prostor mesta je danes degradinarno obmocje. Obsezne
parkirne povrdine zasedajo dragoceni prostor, kjer bi se lahko
odvijalo skupnostno urbano Zivljenje prebivalcev. Zato je nateca-
jno izhodis¢e odlo¢ilna priloznost, da mesto zgradi novo sodobno
sredi$¢e, ki bo odrazalo identiteto preteklosti in bo usmerjeno v
trajnostno prihodnost.

Genrator razvoja

Za razvoj obmocdja so pomebna tri obstojeca programska vozlisca,
ki tvorijo programsko potezo sredi$¢a mesta Domzal: Zelezniska
postaja, nakupovalno sredi$ce s trznico in nekdanje industrijsko
obmodje Univerzale. Spodbujanje rasti in razvoja teh treh Zarisc,
bo vplivalo na organski in ziv razvoj sredni$¢nih funkcij mesta.
Zelezniska postaja zagotvalja vpetost v mrezo javne mobilnos-
ti, trgovski program privladi prebivalce v skupni javni prostor in
omogoca pogoje za nencrtovane naklju¢nosti. Nekdanja indus-
trijska cona Univerzale pa se je Ze spontano razvila v podjetniski
inkubator, kjer se razvijajo nove gospodarske druzbe. Tem mora
mesto zagotavljati prostor za rast, sicer se lahko izselijo v druga
mesta. Urbanisti¢na in prostorska podpora inovativnim razvojnim
podjetjem, je odlocilna za prihodno strukturo in znacaj mesta.

Kaj bodo Domzale v prihodnosti?

Mestno sredi$¢e ne sme postati staticna podoba lepo urejenega
trga, ampak dinamicen prostor, ki podpira spremembe, ki jih ze
v naprej predvidi, in jih celo spodbuja. Taksno mestno sredisée se
bo odrazalo na mentaliteti prebivalstva in bo posredno vplivalo
na urbani utrip mesta v $irSem kontekstu. Domzale bodo post-
ale privlacnejse za obstojce prebivalce in bodo privabljale nove,
ki pa ne bodo dela iskali v sosednjih ob¢inah, ampak bodo svo-
je presezke ustvarjali v lastni ob¢ini. Tak$no mesto bo magnet za
nova podjetja, institute in organizacije, ki razvijajo inovativne teh-
noloske resitve.
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CELOVITOST NATECAJNE RESITVE
Kako z najmanj doseci najvec? Odgovor na to vprasanje smo iskali
v predlagani resitvi ureditve osrednjega javnega prostora Domzal.

NOVA MESTNA LOZA

Osrednja poteza predlagane resitve je mestna loza. Ta starodavna
tipologija je od antike naprej osnovni mestotvorni program. LoZa je
odprt nadkrit prostor, ki nima v naprej dolocene funkcije in je zato
namenjen $iroki paleti urbanih dejavnosti: od druzenja, kulturnih
dogodkov, demokrati¢nih dogodkov, do trznice, umetniskih raz-
stav, bozi¢nih sejmov, in podobnih aktivnosti. Nova mestna loza
je sodoben objekt. Lebdeca streha ustvari nov razpoznavni sim-
bol mesta, ki neposredno s svojo privla¢no arhitekturno obliko in
odprtostjo povabi mescane in obiskovalce. Umestitev loze je kl-
ju¢na poteza predlagane resitve. Umesc¢ena je na mestu nekdanje
industrijske stavbe in zapolnjuje vrzel, ki je nastala po porusitvi le
te. Navezuje se na obstojeci grajeni kontekst in hkrati ustvarja novo
prepoznavno identiteto.

Loza je postavljena tako, da ustvarja na eni strani uli¢ni pros-
tor ob Ljubljanski cesti, na drugi pa veliki osrednji trg Domzal.
Prostorov med sabo ne lo¢uje, ampak ju povezuje. Loza vizualno
zmanj$uje velik odprti prostor (ki bi po povrsini sicer presegal lju-
bljanski Trg republike) in ga pribliza ¢loveskemu merlu.

Loza je klju¢ni generator javnega Zivljenja. S svojo programsko
nedefiniranostjo ponuja neskon¢no moznosti uporabe. Predvideva
nepredvidljivo. Spodbuja nove inovativne nacine kako uporabljati
javni prostor. Loza omogoca skupnosti, da sodeluje, se povezuje in
je prostor skupne identitete me$¢anov. Postane srce mesta, mestna
dnevna soba in nov simbol demokrati¢ne skupnosti.

Pod lozo in trgom je garazna hisa s 178 parkirnimi mesti. Ta
parkiri$¢a bodo nadomestila obstoje¢a na nivoju terena in zagoto-
vila dostopnost uporabnikom. Izhodi iz garazne hise so trije. Eden
vodi na severovzhodni del trga, druga dva pa v loZo. Vsi izhodi
imajo predvidena dvigala za gibalno ovirane. Izhod pri trznici, je
prilagojen tudi za dostavo na trznico.

V severni del loze je ume$cena kavarna. Kavarna je zastekljena
in sledi ideji transparentnosti objekta. Zaradi visokega volumna,
bo kavarna izjemno ambientalno doZivetje.

Arhitekturna zasnova loZe je enostavna. Tvorita jo dve masivni
jedri, na katerih sloni lahka dvokapna streha. Sleme strehe se zak-
lju¢i z horizontalnim svetlobnikom, ki osvetljuje volumen loze.
Konstrukcija strehe je jeklena, masivna jedra pa iz zbite zemlje
(statiéno jedroje armirano betonsko) Zbita zemlja je naéin gradne
ropskega Bauhausa. Tak$en nacin gradnje omogoca ekonoms-
ko ucinkovit poseg, z minimalnim vplivom na okolje in velikim
druzbenim uc¢inkom. Naklon strehe proti ljubljanski cesti sledi na-
klonu strehe nakupovalnega sredisca.
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URBANI GOZD

Druga klju¢na poteza predlagane resitve je Urbani gozd. Gozd je
obsezen nasad klimatsko odpornih dreves. Uokvirjen je z eko tla-
kom (tlak, ki zagotavlja pronicanje vode). Relief terena je modifi-
ciran tako, da se povezZejo razli¢ne visinske kote na robu obmodja.
Z reliefno modulacijo se ustvari dva gri¢a (maksimalna vi$ina je
3m), ki sta oblikovana tako, da tvorita programske zalive. V njih
so umesceni: otrosko igrisce, fitnes na prostem, sanitarije, polovic-
no kosarkasko igri$c¢e in amfiteater. Gosta zasaditev dreves bo, ko
bodo drevesa zrastla do polne visine, ustvarila naravni ambient.

Terenska modifikacija je narejena z materialom izkopa za
podzemno garazo. Na deponiranem materialu je predvidena ro-
dovitna humusna plast.

Rob urbanega gozda je oblikovan tako, da ob velikih dezevjih
prevzame vlogo vodnega zadrzevalnika. Vanj se zlivajo vse mete-
orne vode tlakovanih povrsin trgov. Viski vode se akumulirajo in
pocasi pronicajo v zemljo. Taksne resitve so v vse vecji meru v up-
orabi v trajnostnih krajinskih ureditvah in se izkazujejo za izjemno
ucinkovite.

Gozd ima ve¢ pozitivinih u¢inkov. Mestu zagotavlja svez zrak.
Urbani gozd lahko razumemo kot mestna pljuca. Gozdovi na
splosno izjemno dobro vplivajo na zdravlje ljudi. Po svetu pozna-
mo t.i. gozdne kopeli, s katerimi ljudje krepijo svojo odpornost.

Na obmo¢ju urbanega gozda je predvidenih 100 dreves. Zasadili
bomo klimatsko odporne vrste kot so platane (Platanus acerifolia),
koprivovec (Celtis), francoski javor (Acer monspessulanum), ¢rni
jesen (Fraxinus ornus), japonska sofora (Sophora japonica), srebr-
na lipa (Tilia tomentosa) ali hrast (Quercus cerris, Quercus rubra).
Nekaj od njih bo polnorazvitih mladih dreves, da bo u¢inek gozda
takojsen, ve¢ji del pa bo zasajen z standardnimi sadikami. Pogoz-
dovanje bo participativno. Povabljeni bodo posamezniki in pod-
jetja, da donirajo sadiko v skupni gozd. Sajenje bo javni dogodek,
kjer bodo mes$cani sodelovali. To bo ustvarilo mo¢no povezanost
skupnosti, ustvarilo nova poznanstva in okrepilo identiteto kraja.
Urbani gozd ima posledi¢no mo¢no druzbeno vlogo.

Gozd pa bo imel tudi vlogo prostorske atrakcije. Gesta, da mes-
to v svoje sredi§¢e umesti gozd nosi mo¢no sporocilo. To lahko
pritegne pozornost tevilnih ljudj, ki si Zelijo ogledati ta gozd. Lah-
ko generira “Bilbao efekt’, kjer je ekscentri¢na arhitektura postavila
prej neznano mesto na svetovni kulturni zemljevid, vendar s to ra-
zliko, da nosi sodobno okoljsko sporocilo o varovanju narave. Goz
kot atrakcija je moc¢na teza, ki lahko navdusi $tevilne.

Vsa obstojeca drevesa ostanejo nedotaknjena, razen mladih 12
dreves na obstoje¢em makedamskem parkiri$¢u. Ta drevesa bodo
presajena na primerna obmocja znotraj natecajne ureditve.

HAOAMSEN

JRBA

TRZNICA 000K

O RSNSORMSUET

<

eOLAN DSINL3 00g

EACEY S ONNOSTAANRN (B

MESTNI TRG

V samem osr¢ju obmocja je umescen novi mestni trg. Obsezna
tlakovana povrsina je hkrati streha podzemne garaze. Na juznem
delu, kjer je obstoje¢i uvoz na parkirisce, je umescena klancina
podzemne garaze. Na severnem delu ob stiku z veleblagovnico so
tribune, ki ustvajajo rob trga in povezujejo razli¢ne nivoje lokacije.
Trg je iz dveh strani omejen z objekti (novo mestno lozo in ob-
stoje¢im trgovskim centrom), iz dveh pa z zelenjem (na eni strani
urbani gozd in na drugi obstojeca drevesa trznice).

Na trgu je predviden vodni motiv: talne $obe iz katerih brizga
voda. TakSen motiv je osvezujo¢ v poletnem casu in nudi veliko
zabave najmlaj$im. Poleg tega voda ohlaja ozra¢je. Za obratovanje
vodnega motiva se lahko uporabi dezevnica, ki bi bila shranjena
v podzemnem rezervoarju v urbanem gozdu. Prednost vodnega
motiva je tudi v tem, da se ob dogodkih zapre Sobe in je povrsino
trga mogoce uporabiti za dogodke.

Povrsina trga je dimenzionirana tako, da se na njej lahko odvi-
jajo velike prireditve. Lahko se organizira koncerte, filmske vecere
ali $portne dogodke. Mogoce je namestiti 2 kosarkaski igriSci
s tribunami. Tehni¢ni dosotp za dogodke na trgu je ob klancini
v garazo. Dostop za obiskovalce pa je preko mestne loze, kjer je
moznost postrezbe s hrano in pijaco. Skozi loZo je tudi dostop do
javnih sanitarij, ki so ume$cene v kleti ob garazi.

Mestna loza na trgu zagotavlja vremensko neodvisnost pri or-
ganizaciji dogodkov. Ce je vreme slabo, se lahko dogodke v veliko-
sti do 200 ljudi prestavi v lozo.

Tlakovanje trga je predvideno z modularnimi prefabricirani-
mi plo$¢ami dimenzij 1,5m x 0,5m. Plo$¢e bodo imele razli¢ne
povrsinske obdelave ($tokanje, brusenje, pranje) in tako bo nastal
pester prostorski ucinek. Tlak je robusten. Omogoca enostavno
vzdrzevanje in morebitne prenove v prihodnosti, saj so mogoce
lokalne intervencije brez rezov in dragege vzpostavitve prvotnega
stanja. Tlak je izveden na dva nacina: nepropustno in propustno
(eko tlak). Nepropustni nacin se uporablja kjer zelimo vodo odva-
jati, propustni pa kjer Zelimo da voda ponikne. Osnovni gradnik je
enak, le da ima eko tlak 5cm krajse stranice in tako nastane 10 cm
fuge, ki omogoca prepustnost. Enak tlak se uporabi na vseh tlako-
vanih povr$inah obmo¢ja. To zagotavlja ekonomso u¢inkovitost in
enotnost izvedbe.
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TLAK NA TRGU TLAK NA SPREHAJALNI POTI

TRZNICA

Izhodis¢na predpostavka ureditve trznice je, da ohranimo, kar je
dobro. Ena od obstojecih izoblikovanih kvalitet sredi§¢a Domzal
je prav trznica. Prostor je urejen, oskrbovan, prebivalci ga upora-
bljajo in dobro deluje. Ima ustrezne povezave z ostanki histori¢ne
je potrebno le oblikovno povezati. Zato smo se odlo¢ili, da prostor
trznice ohranimo in ga vpnemo v novo ureditev. Ta odolocitev ima
ve¢ pozitivnih posledic: delovanje trznice med urejanjem sredis¢a
ne bo prekinjeno, ljudjem ne bo potrebno spreminjati dnevnih na-
vad. Tudi prodajalci bodo ohranili svoje navade in ustaljene trzne
verige. Druga pomembna posledica pa je, da s tem optimizira-
mo ekonomsko ucinkovitost projekta in lahko vecji del sredstev
namenimo drugim klju¢nim posegom.

Na novo se uredi dostop na trznico za dostavo, ki je predvi-
den ob novi klan¢ini v garazo. Na tem mestu je dovolj prostora za
manipulacijo kombijev in drugih dostavnih vozil. Na rob dostavne
povrsine pa se umesti ekoloski otok s smetnjaki za lo¢eno zbiranje
odpadkov.

Ohranjamo obstojece prodajne paviljone. Doda se 10 novih ka-
kor je zapisana potreba v programski nalogi. Nadljna $iritev trznice
pa je mogoca neposreno v novo mestno lozo, kjer je lahko do 40
novih prodajnih miz, ki so zas¢itene pred vremenskimi vplivi.
Navezava trznice z novo mestno lozo omogoca dinami¢no prilaga-
janje vsebinskim potrebam.

Juzno vertikalno jedro loze povezuje trznico s podzemno ga-
razo. Tako je mogoca dostava tudi preko kleti z uporabo dvigala.
Na tej poziciji so predvidene javne sanitarije in skladi$¢a. V sk-
ladis¢ih je mogoce hraniti vse premi¢ne elemente urbane opreme,
s katerimi se lahko ustvarja raznolikosti programov, od prodajnih
miz, stolov za predstave, do odrov in ograj.

STIK TLAKA IN DREVESA

1. FAZA
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SHEMA FAZNOSTI IZVEDBE

TRG “UNIVERZALE?” in anketno obmocje
Novo sredi$no potezo loza > trg > urbani gozd, zaklju¢i trg Uni-
verzale. Ta trg je pomensko podrejen glavnemu trgu, vendar je
izjemnega pomena za spodbujanje kreativnega podjetniskega pro-
grama, ki se na tem obmodju razvija zadnjih nekaj let. Trg zakl-
jucije vzhodni rob urbanega gozda in se preko Slamnikarske ceste
zakljuci v histori¢ni fasadi nekdanje tovarne Univerzale. Tlakovan
je z enakim tlakom, kot druge zunanje povrsine. Na njem pa je
predvideno zacasno parkiris¢e za 32 avtomobilov na nivoju tere-
na od tega 10% za gibalno ovirane. To parkiriS¢e je pomembno za
dostopnost obmod¢ja nekdanje tovarne in se lahko v prihodnjem
modji Al in A2), odmakne pod nivo terena. Takrat bo imel trg
dovolj zgo$cen program, da bo zazivel, kot odprt javni prostor.
Poleg parkiri$ca je na trgu predvidena nadstresnica za avtobusno
postajalisce in ozelenitev z drevsi, ki zagotavljajo sencenje v polet-
nem casu.

Kompleks nekdanje tovarne Univerzale je spomenisko za$cit-
en. Je pomemben del industrijske kulturne dedis¢ine. V nekdanjih
industrijskih stavbah se je v zadnjih letih razvil Zivahen in razno-
lik podjetniski program. Nastal je spontan inkubator v katerem so
prostore nasla zanimiva in inovativna mlada podjetja. Ta program
je za prihodnji razvoj sredi$¢a Domzal vitalnega pomena. Nasta-
janje tovrstnih vsebin in spodbujanje njihove rasti ima izjemne
miltiplikatvine udinke za mesto. Nastajajo nova delovna mesta,
mesto privablja mlade aktivne ljudi in povecuje ekonomsko bla-
gostanje skupnosti.

V ombodju nekdanje tovarne predvidevamo ureditev tlaka,
ki se nadaljuje iz trga, mimo urbanega gozda, preko novega trga
Univerzale in preko Slamnikarske ceste v samo industrijsko cono.
Tlak omogoca robustno uporabo, vozne povrsine in hkrati lokalne
ozelenitve. Prenove stavb naj potekajo v skladu z moznostmi upo-
rabnikov in smernicami ZVKDS.

Za razvoj mesta je pomembno, da se v urbanisti¢nih planih
predvidi $iritev mesanega poslovno kreativnega programa na ce-
lotno vzhodno obmocje natecaja. Severno in juzno od urbanega
gozda ter novega trga Univerzale naj se zato predvidi ¢im manj
urbanisti¢nih omejitev. Spodbudi naj se raznolik me$an program:
od poslovnega, raziskovalnega, izobrazevalnega do tudi stanovan-
jskega. Razvoj programa naj se prilagodi potrebam, ki na obmocju
spontano nastajajo. Urbanizem naj bo v sluzbi potreb mesta in naj
jih v ¢im $irSem obsegu podpira.

3. FAZA

4. FAZA

FAZNOST

Predlagane resitve so enostavne, trajnostne in robustne, hkrati pa
imajo mocan prostorski uc¢inek. Ocena celotne investicije ne pre-
sega podanega finan¢nega okvirja, zato je poseg mogoce uresniciti
v kratkem ¢asovnem obdobju s krajsimi fazami.

Predlagamo spremenjen pristop k faznosti izvedbe, kot je opre-
deljena v natecajni nalogi. Namesto z urejanjem parka predlagamo,
da se zacetek del osredotoci na gradnjo podzemne garaze in trga.
Na obmodju, kjer je predviden park, bi v tej fazi uredili zacasno
parkiris¢e. Ko bodo zgrajena nova parkirna mesta v prvi fazi, bo
mogoce urediti park brez motenj v dostopnosti mestnega sredisca.
Ta pristop zagotavlja, da mestno jedro ostane ves ¢as dostopno
in zivahno. Predvidene so tri glavne faze in dodatna, Cetrta faza,
namenjena anketnemu delu.

Predlagamo tri glavne faze in Cetrto fazo za anketni del:

V prvi fazi se zgradi podzemna garazna hi$a, nad njo nova
mestna loZa, in uredi tlak mestnega trga. Uredi se obstojeca trzni-
ca ter prostor med Ljubljansko cesto in mestno lozo. Prav tako se
uredijo nivojske tribune med obstojeco veleblagovnico in trgom.
Medtem se na obmodju, kjer je v drugi fazi predviden urbani gozd,
organizira zacasno parkiranje.

V drugi fazi se uredi vzhodni del nate¢ajnega obmocja. Osred-
nji del je namenjen urbanemu gozdu, zaklju¢ni del pa novemu trgu
Univerzale, ki se poveze z uli¢no linijo fasade nekdanje tovarne.

V tretji fazi se izvede tlakovanje obmocja nekdanje tovarne
Univerzale in vzpostavijo povezave obstojecih parkov z mestom.
Ta faza lahko ¢asovno sovpada s prvo ali drugo fazo, saj se prilagaja
zeljam in zmoznostim razli¢nih lastnikov in uporabnikov obmogja.

Cetrta faza zajema ureditve obmodij anketnega dela nate¢aja.
Tudi ta faza ¢asovno ni neposredno vezana na izvedbo predhod-
nih in se lahko izvaja kadarkoli, predvsem v skladu s potrebami
investitorjev in uporabnikov. Klju¢no pa je, da mesto pravocasno
zagotovi ustrezne urbanisti¢ne podlage.

MERILA TRAJNOSTNOSTI IN GOSPODARNOSTI
Predlog sledi ve¢ merilom trajnostnega oblikovanja javnih odprtih
prostorv:

Okoljska trajnost:

o Urbani gozd: Projekt vkljucuje obsezno zasaditev 100 klimatsko
odpornih dreves, ki prispevajo k izboljSanju kakovosti zraka in ust-
varjajo naravni ambient. Drevesa bodo zasajena s participativnim
pristopom, kar krepi druzbeno odgovornost.

« Vodna zadrzevalna funkcija: Rob urbanega gozda je oblikovan
kot vodni zadrzevalnik za meteorne vode, kar omogoca trajnostno
upravljanje z vodo in zmanjsuje tveganje poplav.

« Uporaba materialov: Izkopan material za garazno hi$o se ponov-
no uporabi pri oblikovanju reliefa, kar zmanj$uje gradbene odpad-
ke in potrebo po dodatnem materialu.

« Uporaba zbite zemlje: Novi evropski Bauhaus zagovarja ta nacin
gradnje kot najbolj trajnosten. V evropi je vse ve¢ gradnje z zemljo.
V Sloveniji bo to prvi javni objekt, ki bo vkljuceval zbito zemljo in
bo s tem vzor drugim.

Druzbena trajnost:

o Prostor za skupnost: Nova mestna loza je zasnovana kot
fleksibilen, odprt prostor, ki spodbuja Sirok spekter druzbenih de-
javnosti, od kulturnih dogodkov do vsakodnevnega druzenja.

« Participativno sajenje: Vklju¢evanje lokalne skupnosti in podjetij
v pogozdovanje krepi obcutek pripadnosti in sodelovanja med pre-
bivalci.

« Dostopnost: Prostor je v celoti dostopen za gibalno ovirane ose-
be, kar zagotavlja inkluzivnost za vse uporabnike.

Ekonomska trajnost:

« Podpora lokalnemu gospodarstvu: Predlog spodbuja razvoj pod-
jetniskega inkubatorja na obmodju nekdanje industrijske cone
Univerzale, kar ustvarja moznosti za rast lokalnih podjetij in novih
delovnih mest.

« Privla¢nost za obiskovalce: Ideja o urbanem gozdu kot atrakciji z
moc¢no okoljsko in kulturno noto lahko poveca turisti¢ni obisk ter
prispeva k prepoznavnosti Domzal.

Trajnostna mobilnost:

« Povezovanje z javnim prevozom: Lokacija izkori$¢a blizino
zelezniske postaje, kar zmanj$uje odvisnost od avtomobilov.

« Podzemna garaza: Parkirna infrastruktura je urejena pod zemljo,
kar zmanj$uje povrsinsko zasedbo in povecuje kakovost javnega
prostora.

Podpora biotski raznovrstnosti:

« Zasaditev z avtohtonimi in prilagojenimi vrstami: Izbira klimats-
ko odpornih dreves podpira lokalni ekosistem in povecuje odpor-
nost na podnebne spremembe.

o Naravni habitat: Gozdni prostor zagotavlja Zivljenjski prostor za
razli¢ne vrste in povecuje biodiverziteto v urbanem okolju.
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POVZETEK POVRSIN POVZETEK POVRSIN

za anketni nate€ajni podobmoéji A1 in A2 za projektno nateéajno obmoéje (podobmogéji P1 in P2)

STAVBA 1 - STAVBE IN OBJEKTI
NATECAINA NALOGA ELABORAT NATECAJNA NALOGA ELABORAT
Programski sklop m? m* Programski sklop m? m?
Ocenjena bruto tlorisna povriina 7.107,0 Neto tlorisna povrsina 62178
Anketno podobmoéje A1 2.640,0 od tega garazna hisa (1-06) 4920,0
Anketno podobmoéje A2 4.467,0 Ocenjena bruto tlorisna povriina 6.600.0
ZUNANJE POVRSINE 2 - ZUNANJE POVRSINE
NATECAJNA NALOGA ELABORAT NATECAJNA NALOGA ELABORAT
Programski sklop m2 m Programski sklop m? m?
Raséene povrsine 13.209,0 Zunanje povrsine 18.000,0
Anketno podobmoéje A1 2.694.0 & PM @ PM
& 10.515,0
Anketno podobmocie A2 Parkirna mesta motorni promet 170 167 + 29
. 0,0
Tiakovane povréine Parkirna mesta kolesa in enosledna vozila 34 34+19
&j predviden ekotlak,
Anketno podobmoce At Parkirna mesta gibalno ovirani 9 el
Anketno podobmocje A2 ki spada pod raggene povriine
(dodati po potrebi) 0,0
Anketno podobmocije A1
Anketno podobmocie A2 URBANISTICNI FAKTORJI
NATECAJNA NALOGA ELABORAT
URBANISTIENI FAKTORJI Programski skiop
Faktor zazidanosti FZ* 05 0.1
Zazidana povrsina za FZ m 230,0 m?
NATECAINA NALOGA ELABORAT
Faktor zelenih povrin** % 44.3%
Ankeifno podobmodje A1 . .
Zelene povrsine za FZP m 8.124,0 m
Faktor zazidanosti 05 04
Zazidana povrsina za FZ 2.935,0 m? 2.640 m?
Faktor lzrabe 27 Povrsina projektnega obmocja nateéaja 18.342,0 m
re— Natecajno podobmodcje P2 29310 m?
. " me i ) m?
Bruto tlorisna povrsina za Fi *Faktor zazidanosti se racuna le za
Faktor zelenih povrsin 05 podobmodje
*h H f- L
Zelene povrine za FZP m? 2.694,0 m? i nﬁFZP r;fvz?l’om v OPN, izracun je
Povrsina obmoéja 5.870,0 m?
NATECAINA NALOGA ELABORAT
Ankeino podobmodje A2
Faktor zazidanosti 0,35 0,35
Zazidana povrsina za FZ* 4.468,7 m 4.487 m?
Faktor izrabe 0,72
Bruto tlorisna povrsina za Fl m? 12.000,0 m?
Faktor zelenih povrsin 0,63
Zelene povriine za FZP m? 10.515,0 m?
Povrsina obmoéja 16.622,0 m?

*Povriina obmodja za gradnjo 12.762,0 m?



P PROJEKTNO OBMOCJE OCENA INVESTICIJE (projektno nate¢ajno obmogéje)

STAVBA
Oceno investicije se vpise po sklopih glede na ceno/m2, npr. klet, nadzemna etaZa, gara2a ipd. Povréino vnesejo nateéajniki. Skupna povrsina mora ustrezati
ST VBEINOBUET vnesenim NTP povréinam v razdelku 1 - Stavbe in objekti.
1 Posebnosti: /
kategoria BTPm? em* TE opombe
NATECAJINA NALOGA NATECAJNI ELABORAT
it ime prostora it m* m st m zm? opombe pudzemna garaZa 5.340,0 1.000,0 5.340.000,0
101 Tréni prostor n 0,0 Povrsina je vnesena med zunanje povrsine. nadzemni zaprti postori 388,0 1.500,0 582.000,0
Zakljugena celota Ki povrsine, i
Ve&namenski paviljon ' q A0 720  Predviden je ODPRT veénamenski pokrit prostor. V/ povrsino je vkljuten celoten nadzemni nadkrit zunanji prostor 872,0 750,0 654.000,0 brez tlaka
102 g "% zunanji pokrit del trga.
Vetnamenski zaprt prostor (vpisati kategorijo) 0,0
103  Sanitarni prostori 2 2 24,5 490
Skiop moSkolZenskeluniverzalno dostoprih sanitarij (vpisati kategorijo) 0,0
1-04 Skladi§éni prostor 7 6,2 431
Prostor za shranjevanje opreme (vpisati kategorijo) 0,0
105 Pokrita kolesarnica 1 0,0 Prostor 2a kolesa in popravila je predviden pod streho mestne loze.
Prostor za kolesa In del za popravila (vpisati kategorijo) 0,0
1-06 GaraZna higa 1 1 4.920,0 4.920,0
Prostor za parkiranje motomih vozil. Stevilo parkinih mest se vpide na list ‘Povzetek projekine cbmodje’ ("‘p‘sau katago”jo) 0,0
107  Prostor za zbiranje odpadkov 1 1 295 295
Umesgen na vidno neizpostavijeno mesto in dostopen 2a komunaina vozila, umestit je potrebo 6-8 zabojnikov (vp\aar.i katago”jo} 0,0
prostornine 110011
1-08 Kavarna 1 1465 146,5
Notran, zastekljen del kavare Skupaj: 6.600,0 6.576.000,0 €
1-09  Sanitarni prostori kavarne 2 36 72
MinZ
1-10  Servisni prostori kavarne 4 36 14,4
Garderoba, pralnica, shramba
1-11  Vetrolov 1 68 6,8
Vhod v kavamo
112 Vertikalne komunikacije 1 1 35,2 352 zu NANJE POVRQINE
Izhod iz garaze
113 Vertikalne komunikacije 2 1 35,2 352 5
e— Oceno investicije se vpige po sklopih glede na ceno/m?, npr. tlakovana povréina, zelena povrina, igriéce ipd. Povriino vnesejo nate¢ajniki. Skupna povrsina naj
142 Vertikalne komunikacije 3 . ] e ustreza seStevku v razdelka 2 - Zunanje povréine.
Izhod iz garaZe
1-15  Tehniéni prostor 1 30.6 306
R ] kategorifa m? €m? L€ opombe
1-16  Dodaten prostor (vstavi) 0,0
Po presol natecafnia trznica 1.450,0 100,0 145.000,0 ?goiéek ie predviden za vzdrZevanje obstojece
nica
117 Dodaten prostor (vstavi) 0,0
Po presoli natetsjnika tlakovane povrsine 8.144,0 170,0 1.384.480,0 vitet Se tlak pod nadkritim delom trga
1-18  Dodaten prostor (vstavi) 0,0
Po presoi natesajnika asfaltne povrsine 724,0 150,0 108.600,0
1-17  Dodaten prostor (vstavi) 0,0
—T raséen teren 8.124,0 120,0 974.880,0 skupaj z ekotlakom (propusten tlak)
igrisca 430,0 200,0 86.000,0
urbana oprema 100,0 2.000,0 200.000,0
(vpisati kategorijo) 0,0
(vpisati kategorijo) 0,0
ZUNANJE POVRSINE
2 Odprte javne grajene in zelene povrsine (glej poglavie Usmeritve za zasnovo) (vpisati kategorijo) 0,0
NATECAINA NALOGA NATECAJNI ELABORAT Skupaj: 18.972,0 2.898.960,0 €
Sita  ime prostora s m Tm? ) m? Tm opombe
201 Trini prostor 1 14500 14500 Chranja se obstojeda trinica. Premicne stonice so predvidene pod streho
ot " mestne lo:
Prostor namenjen trznemu programu in ne vkjjuéuje objektov in stavb
202 Trg 1 31950 | 31950
prostor jijajo dogodid.
203 Ragen teren 3 27080 | 84240 ‘z’n‘:“auztr\:r; ‘m:; ;xk::ja: v(g:: ki je postavijen neposredno na teren in ima
Povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geolodko podiago in s tem sposobnost zadrZevanja in porikanja vode.
204  Igrisée 2 2150 4300 Otrosko in koSarkasko igrisce
Prostor za igro.
2.05 Predprostor trga 1 1.1700 1.470,0
Po presoji nateéajnika
2-06 Tribune, klanéine in dvignjen nivo trga 1 756,0 756,0
Fo presojraecapa PONUDBENA CENA:
2-07  Asfaltne povriine 1 7240 724,0 - s
R e e WA R T s i POGODBENA CENA za projektno dokumentacijo BREZ DDV
P P Vkljugena tudi povrsi dvid viobi tajalisca in prostora A A
2o GVt T I s | pette s predvden itoran 6o Karmpksa Unherae, (povzeto iz priloge INFORMATIVNA PONUDBA)
parkiriste na vzhodnem delu urbanega gozda. - - - . .
2o Dodatna povriina (vetavi) o iz Tabele 1, iz Tabele 2 in Skupaj Tabela 1 in Tabela 2.
Po presoji nateéajnika
2-10 Dodatna povriina (vstavi) 0,0
Po presoji nategajnika
2 DS Skupaj TABELA 1 _ cena brez DDV 115.600,00 EUR
» Dodatna povriina (vstavi) 0.0 1
=4z R Skupaj TABELA 2 _ cena brez DDV 452.000,00 EUR
2-13  Dodatna povriina (vstavi) 0,0
Po presoji nateéajnika
2-14  Dodatna povriina (vstavi) 0,0 . .
Pa e Skupaj TABELA 1 in TABELA 2 cena brez DDV 567.600,00 EUR




Projekt zdruzuje okoljsko, druzbeno in ekonomsko trajnost.
Od uporabe zbite zemlje in ponovne uporabe izkopanega
materiala do participativhega sajenja dreves — vse resitve

so zashovane z mislijo na prihodnost in skupnost.



