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Nagovor narocnika

Skrb za starejse je temelj, na katerem sloni solidarnost nase druzbe. Zagotavljanje kakovostnega Zivljenja
starejSim je osrednjega pomena za naso skupnost, saj odraZa skrb in odgovornost do socloveka. V tem
kontekstu moramo razumeti tudi cilj arhitekturnega natecaja za nov dom starejsih v Izoli, ki bo ponudil
sodobne, prijetne in funkcionalne bivalne razmere, prilagojene potrebam svojih stanovalcev.

Novi dom za starejSe bo nadomestil obstojeci, dotrajani objekt, ki ne izpolnjuje sodobnih standardov in ni
prostorsko primeren za bivanje in oskrbo starejsih. Z natecajem si Zelimo pridobiti sodobno stavbo, ki bo v
prvi vrsti omogocila nemoten potek dela in ustrezno podporo zaposlenim, hkrati pa bo ustvarila prostor, ki
bo stanovalcem nudil toplino in ob¢utek domacnosti. Arhitekturna zasnova mora biti funkcionalna,
dostopna in trajnostna, saj bo to klju¢nega pomena za kakovost bivanja in dobro pocutje stanovalcev, ki
bodo v domu bivali.

Nova stavba bo tvorila del mestnega tkiva in s svojim programom pomembno dopolnjevala mestotvorni
znacaj lzole. Zato je pomembno, da bo nov objekt skrbno umeséen v prostor ter da bo ustrezno razvijal
kontekst lokacije, tako z zasnovo stavbe kot z zunanjimi bivalnimi povrsinami ter njihovim navezovanjem
na zeleni sistem. Z umescanjem v osrednjo lokacijo v mestu se zagotovi ustrezen dostop do doma starejsih
za vse obiskovalce in uporabnike storitev.

Z arhitekturnim natecajem Zelimo doseci uravnoteZenost med kreativnostjo, inovativnostjo, kakovostjo in
ekonomiko projekta. Koncna resitev naj predstavlja uravnotezenost med estetsko dovrsenostjo,
funkcionalnostjo ter trajnostnimi vidiki in finan¢nim okvirjem, saj mora nov dom za starejse biti prostor, ki
ne le zadostuje potrebam stanovalcev in zaposlenih, ampak tudi odraza nase vrednote in dolgoro¢no
prispeva k izboljSanju kakovosti Zivljenja v Izoli.

Gasper Skalar,
Ministrstvo za solidarno prihodnost
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1 CILI NATECAJA

1. 1 Namen in cilji natecaja

Obstojeci Dom starejsih Izola se nahaja v Stirih povezanih stavbah v mestnem srediscu lzole. Najstarejsa
med njimi je iz leta 1572. Dom v teh prostorih deluje vec kot 70 let. Bivanjske razmere so zelo slabe tako z
vidika bivalnega udobja stanovalcev in razmer za delo zaposlenih kot z vidika prostorske zasnove in
univerzalne dostopnosti.

Zato investitor Ministrstvo za solidarno prihodnost v sodelovanju z ZAPS razpisuje javni odprti urbanisti¢no
arhitekturni natecaj za novi Dom starejsih Livade lzola.

Namen natecaja je pridobiti strokovno najustreznejSo urbanisti¢no, arhitekturno in krajinsko arhitekturno
reSitev za novi Dom starejsih Livade na lokaciji ob PreSernovi cesti v Izoli in izdelovalca projektne
dokumentacije za izvedbo objekta.

Z izgradnjo novega doma Zeli narocnik pridobiti kakovostno bivalno in delovno okolje za vse uporabnike
doma (stanovalce, zaposlene, zunanje obiskovalce). Obenem pa Zelijo stavbo, ki bo vzpostavila primeren
odnos do prostora in varovanih elementov v njem (drevored pinij ob Presernovi cesti, trasa nekdanje
Zeleznice Porec Trst), bo sooblikovala obmocje Livad ter bo predstavljala nov javni prostor Izole.

1. 2 Predmet natecaja

Predmet natecaja je Dom starejSih Livade v Izoli s Sestimi gospodinjskimi skupinami in tremi gospodinjskimi
skupinami za stanovalce z demenco, dnevnim centrom za starejSe ter nekaterimi spremljevalnimi
dejavnostmi, ki bodo namenjene stanovalcem doma, uporabnikom dnevnega centra in obiskovalcem.

Na zemljiscu ob Presernovi cesti, okvirne velikosti 6.850 m2, se predvideva izgradnja nove stavbe z okvirno
neto povrsino 7.500 m2 in potrebnimi zunanjimi prostori.

Programska zasnova Doma starejSih vklju¢uje notranje bivalne in zunanje prostore za stanovalce doma in
uporabnike dnevnega centra, ki imajo zaradi starosti razlicne oviranosti, potrebne delovne prostore za
zaposlene ter gospodarske, servisne in tehni¢ne prostore, ki omogocajo izvajanje programov dolgotrajne
oskrbe v domu. Predlagani natecajni predlogi naj uposStevajo najnovejsa spoznanja povezana z bivanjem
starejsih in danosti prostora na robu sredisca Izole ter predvidijo prijetno, kakovostno in spodbudno bivalno
okolje za stanovalce in delovno okolje za zaposlene.

1. 3 Natecajno obmocje

Natecajno obmocje lezi jugozahodno od sredisca Izole, med Presernovo cesto na severni, traso nekdanje
Zeleznice Trst-Porec na vzhodni in juzni strani ter z ozelenjeno povrsino na zahodni strani.

Velikost natecajnega obmodja je ca 6.846 m2 in vkljucuje zemljisc¢a s parc. st. 2184/1, 2184/3, 2184/6,
2176/5 (vse k.o. 2626 Izola).
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Slika 2: Natecajno obmocje makrolokacija (Vir: PISO)
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2 NATECAINO OBMOCIE

2.1 Lega obmocja

Natecajno obmocdje lezi ob Presernovi cesti, ki je ena glavnih izolskih mestnih cest. Obmocje severno od
PreSernove ceste je pozidano z veéstanovanjskimi objekti in individualnimi hiSami, obmocje med
PreSernovo in JuZno cesto pa z izobraZevalnimi objekti in stanovanjskimi bloki. V radiju hoje 5 minut se
nahajajo zdravstveni dom in nekatere specialisticne ambulante, trgovski center, center starejsih, osnovna
Sola, vec javnih parkiris¢, dostop do obalne promenade.

bmotéje nave
sténovanjske gradnje

e

Slika 3: Lega natecajnega obmocdja (Vir: PISO)

2. 2 Urbanisti¢ne, arhitekturne, krajinsko arhitekturne in naravne znacilnosti nate¢ajnega obmocja
Natecajno obmocje je v naravi ozelenjena povrsina, ki je cca 1.50 m niZje od nivoja PreSernove ceste.
Vzhodni in juZni rob natecajnega obmocja tvori nasip trase nekdanje Zeleznice Porec¢-Trst, ki je od 1.5 do 3
m dvignjen nad nivo terena na natecajnem obmocju. Na delu zemljis¢a so urejeni vrticki.
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Slika 4: Precni prerez 1-1 preko natecajnega obmocja v smeri SZ—JV (na zahodnem robu natecajnega obmocja)
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Slika 5: Prerez 2-2 preko natec¢ajnega obmodja v smeri SZ—JV (na vzhodnem robu natecajnega obmodja)

Obmocje med Presernovo in Juzno cesto je bilo nekdaj degradirano, saj je bil na osrednjem delu
kamnolom Livade, ki je bil kasneje zasut z razlicnim materialom (izven natecajnega obmocdja).

Z uveljavitvijo zazidalnega nadrta Livade-zahod je bilo celotno obmocje namenjeno centralnim
dejavnostim in stanovanjem — stavbam vecjega merila, med katerimi so urejene zelene povrsine.
Stanovanjski objekti severno od PreSernove ceste tvorijo tockovno prostostojeco pozidavo.

Obmocje, ki ga zamejujejo Presernova cesta, Juzna cesta in cesta Livade je delno pozidano po obodu.
VzdolZ juznega roba Presernove ceste so nanizani ve¢stanovanjski objekti s trgovinami v pritli¢ju in javno
parkiris¢e z nadstreSnicami. Ob cesti Livade si sledijo univerzitetni objekti (Livade 1.0), raziskovalni center
(InnoRenew), vecstanovanjski objekti, Osnovna Sola Livada, Sportni park, Center starejsih Izola. Severno
od JuZne ceste je predvidena vecja stanovanjska pozidava.

Merilo objektov je raznoliko, prav tako njihova orientacija.

Slika 6: Morfologija in orientacija objektov na obmocju
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Ob natecajnem obmocju sta varovana elementa kulturne dedi$cine in varovanja narave:

_trasa Zeleznike proge Trst-Pore¢ od Izole do Saleta / profana stavbna dedis¢ina

_drevored pinij od Vilizana do Loreta / krajinsko arhitekturna dedis¢ina oz. drevored pinij I1zola / naravna
vrednota (evid. st. 4562)

e “eod o PRI : :
A% my(rTa%00 Rl a g ru - i -
Slika 7: Varovana elementa kulturne dediscine: dvostranski drevored pinij ob Presernovi cesti in trasa nekdanje Zeleznice

Porec-Trst (Legenda: lila — dedisc¢ina, ¢rtkano roza — vpliv spomenika, Vir: PISO)

Na samem natecajnem obmocju ni krajinsko arhitekturnih ureditev. Ob severnem robu natecajnega
obmocja pa je dvostranski drevored pinij. Drevored pinij v Izoli je oblikovana naravna vrednota, ki izstopa
po izjemnih oblikovnih lastnostih (poudarjena linija drevoreda, poudarjen habitus dreves) in izjemnih
dimenzijah dreves, ki so sestavni del drevoreda. Drevored je eden od dveh najbolj ohranjenih odsekov
edinega daljSega pinijevega drevoreda v Sloveniji, ki je bil ob nekdanji glavni cesti Koper-Portoroz zasajen
konec tridesetih let preteklega stoletja. Ocenjena starost dreves je 100 let, drevesa so v dobrem stanju.
Kljub nekaterim vrzelim v drevoredu, ki so vec¢inoma posledica predhodnih neustrezno izvedenih posegov,

je naravovarstvena vrednost drevoreda zelo velika. Zaradi izgradnje krozis¢a Livade je bil drevored okrnjen,
saj je bilo posekanih vec dreves.

Slika 8: Dvostranski drevored pinij ob PreSernovi cesti
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Slika 8.1: Trasa nekdanje Zeleznice Porec-Trst

2. 3 Omrezja gospodarske javne infrastrukture

Prometna infrastruktura

.

Slika 9: Prometna infrastruktura
(Legenda: lila érta / lokalna cesta; ciklamna érta / lokalna zbirna cesta, zelena érta / javna pot, Vir: PISO)
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Komunalna infrastruktura

et

Slika 10: Komunalna infrastruktura
(Legenda: rjava ¢rta / mesani vod; temno modra ¢rta / meteorni vod, svetlomodra ¢rta / vodovod; svetlorjava crta / fekalni
vod; Vir:PISO)

yodovod

“ T

Slika 11: Voaovd (Leg-enda: modra érta / vodovod; rde¢a érta / vodovod opus"éen cev; Vir:ISO)
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Elektrovod

— N {150 1 220 4, 400 V)
— N (2lna5)

—— w04 W)

.....

Katastrska obcina Parcelna Stevila Povrsina (vir Piso) Lastnik

2626-Izola 2184/1 5.978 m2 Obcina Izola
2626-Izola 2184/3 333 m2 Obcina Izola
2626-Izola 2184/6 396 m2 Obcina Izola
2626-Izola 2176/5 139 m2 Obcina Izola

Skupaj: 6.846 m2
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2. 5 Geomehanske in seizmicne znacilnosti obmocja

2. 5. 1 Geomehanske znacilnosti obmocja

Geomehansko porocilo o natecajnem obmodju je v izdelavi in bo objavljeno kmalu po objavi natecaja.
Leta 2011 je bil izdelan Geolo$ko-geotehnicni elaborat za potrebe izgradnje »Univerzitetnega kampusa
Livade« v Izoli.

Analiza je obsegala zemljisc¢a s parc. §t. 2167/7, 2167/8, 2167/9, 2167/10, 2167/11, 2167/12, 2167/13 ter
2184/1 (vse k.o. Izola) med ulico Livade, PreSernovo ulico in staro traso Zeleznice Parenzane.

Iz elaborata izhaja, da skalno podlago na obmocju predstavljajo foraminiferni apnenci, zgornje
peleocenske in eocenske starosti.

Pod povrsinskim slojem humusa (debeline do 0.70 m) se pojavlja plast glinaste in meljaste preperine
(debeline od 0.00 m do 0.30 m, ve¢inoma pa debeline do 2.00 m).

Zaradi zakraselosti skalne podlage apnenca se lokalno pojavljajo tudi obmocja vrtac in Skrap, v kateri je
debelina glinaste plasti tudi do 13.0 m (skrajni JZ del natecajnega obmocdja).

Pod glinasto plastjo se pri¢ne zakrasela skala razpokanega apnenca, ki je srednje so debelo plastovit in je
sive barve. Apnenec je srednje razpokan in zakrasel. V razpokah se le redko pojavljajo glinasti vlozki
debeline do nekaj centimetrov. Na skalni povrsini se pojavljajo sSkrape in vrtace globine tudi do 10 m, ki so
zapolnjene s krasko glino. V apnencu se lahko pojavljajo tudi kraski kanali in kaverne. Z globino prehaja
skala apnenca v bolj kompaktno hribino.

2. 5. 2 Seizmicne znacilnosti obmocja

Objekti morajo biti protipotresno zasnovani in grajeni na obmocju celotne obdcine Izola v skladu s cono
potresne ogroZenosti - VII. stopnja potresne ogrozenosti, projektni pospesek tal 0,100 [g].

Glede na veljavne predpise o varstvu pred naravnimi in drugimi nesrecami in o graditvi in vzdrzevanju
zaklonis¢ je za vse objekte na obmocju urejanja potrebno predvideti ojacitev stropne konstrukcije nad
kletjo tako, da zdrZi rusenje objektov nanjo.

POTRESNA NEVARNOST SLOVENLIE - PROJEKTNI POSPESEK TAL

S ARSOPOTRES

LB A0 mu arska -c:»u j

MARIBOR

AET 2T

Pospesek tal
PGA (g)

I <0325
B = 0,300
=0275
50,250
<0225
50,200
s0.175
£0,150
poviaina doba 475 et $0,125
trdna e (p A po ECA 50,100
$0,075
0,050

45%a0

40km

~—
leto izdelave: 2021

13°30 " 14°30° 15" 15°30° 18 18°30

Slika 13: Karta potresne ogroZenosti (Vir: https://www.gov.si/novice/2021-03-02-nova-karta-potresne-nevarnosti/)

2.6 Znacilnosti lokacije z vidika varovanja zdravja

/ Poplavna nevarnost

Natecajno obmocje se trenutno nahaja v obmocdju srednje in majhne ter preostale poplavne nevarnosti,
zaradi poplav povezanih z zalednimi vodami hudourniskih potokov Rikorvo in Morer.

Obcina lIzola bo pristopila k izvedbi protipoplavnih ukrepov z izgradnjo vec suhih zadrZevalnikov. Projektna
dokumentacija za izvedbo suhih zadrzevalnikov je Ze pridobljena, prav tako so zagotovljena financna
sredstva za njihovo izvedbo. Predvideva se, da bo izvedba zadrZevalnikov potekala vzporedno z razvojem
projekta doma starejsih.
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Dom starejsih Livade Izola / B_Natecajna naloga

Po njihovi izgradnji natecajno obmocje ne bo vec v obmocjih poplavnih nevarnosti.

/ Hrup
Obravnavano obmocje spada ob upoStevanju namenske rabe prostora v Ill. obmocje varstva pred
hrupom.

/ Potres

Glede na veljavne predpise o varstvu pred naravnimi in drugimi nesrecami in o graditvi in vzdrzevanju
zaklonis¢ je za vse objekte na obmocju urejanja potrebno predvideti ojacitev stropne konstrukcije nad
kletjo tako, da zdrzi rusenje objektov nanjo.
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Dom starejsih Livade Izola / B_Natecajna naloga

2. 6 Fotografska predstavitev obmocja

Slika 15. Severni rob nateéajnea omoqa / Prsernova eta, pogled poti jugovzhodu, v ozadju InnoRenew CEO center
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Dom starejsih Livade Izola / B_Natecajna naloga

Slik 1. Svr/ I tEajneg obmq / vrti¢ki pod Presernovo sto, pogled proti jugovzhodu, v ozadju InnoRenew

CEO center

Slika 15.3: Severni rob natec¢ajnega obmodja / vrticki pod res”ernovo ceto, pogled proti jugovzhodu,
v ozadju center InnoRenew CEQ (desno) in objekt Livade 1.0 (levo)
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Dom starejsih Livade Izola / B_Natecajna naloga

Slika 15.4: Severni rob natecajnega obmodja / prehod preko Presernove ceste in pes navezava proti obali in centru mesta,
pogled proti vzhodu

Slika 15.5: Prehod .preko Presernove ceste iz centra mesta na natecajno obmocje

Slika 15.6: Prehod do obale / prehod preko Presernove ceste proti obalni promenadi in centru mesta
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Dom starejsih Livade Izola / B_Natecajna naloga

Slika 15.9: Trasa nekdanje Zeleznice Porec-Trst zamejuje natecajno obmocje na JV robu
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Dom starejsih Livade Izola / B_Natecajna naloga

Slika 15.11: Trasa za nadaljevanje dostopne ceste B za dostop do natecajnega obmodja z JuZne ceste /pogled proti jugu

Slika 15.12, Slika 15.13:
Predvideno izhodis¢e / nadaljevanje trase ceste B za dostop do natecajnega obmocja z JuZne ceste / pogled proti severu
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Dom starejsih Livade Izola / B_Natecajna naloga

3 PODATKI O PROSTORSKIH AKTIH, POGOJIH NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, IZDELANIH
STROKOVNIH PODLAGAH

3. 1 Veljavni prostorski akti

Natecajno obmocje se nahaja znotraj obmocja, ki se ureja z Odlokom o zazidalnem nacrtu Livade - zahod
(Ur. objave Obcine lzola, $t. 10/04, 22/04 — sklep o odpravi napake v graficnem delu, 20/07-sklep o
odpravi o€itne napake, 10/2010, 13/2010, 15/2010 - sklep o odpravi ocitne napake, E-Uradne objave
obdine lIzola, st. 8/15, 2/22 — obvezna razlaga).

Skladno z zmagovalno resitvijo bo spremenjen trenutno veljavni izvedbeni akt oz. bo sprejet novi
izvedbeni akt.

Parametri, ki so povzeti po veljavnem izvedbenem prostorskem aktu, so orientacijski — mozna so
smiselna odstopanja, ki pa jih mora natecajnik natan¢no strokovno utemeljiti.

Obcina lIzola je v postopku priprave in sprejetja OPN Obcine lIzola. V izvle¢ku so povzeta tudi bistvena
dolocila osnutka OPN.

3. 1. 1 I1zvleéek bistvenih dolocil ZN Livade-Zahod

vev v

Povzetek bistvenih dolocil Odloka o Zazidalnem nacrtu Livade-Zahod (neuradno precis¢eno besedilo)

Ureditvena enota: C3

g

7 s SER
Vir: ZN Livade-Zahod
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6. clen

Zmogljivost v obmocju C

_koeficient zazidanosti FZ je maksimalno 0.40

_koeficient izkoris¢enosti zemljis¢a FIZ (bruto tlorisna povrsina objekta nad terenom racunana na obmocje urejanja C) je
1.2

V koeficientu zazidanosti in izkoris¢enosti zemljisca se ne uposteva delno ali v celoti vkopanih etaz nad katerimi so
urejene povrsine kot del zunanje ureditve (tlakovanje, ozelenitev, pes in prometne povrsine...).*
*Obvezna razlaga.

Pogoji za urbanisti¢no arhitektonsko oblikovanje obmocja objektov in drugih posegov

9. ¢len

_Posebno pozornost je posvetiti mestotvornemu oblikovanju fasad, volumnov, glavnih vhodov in zunanjim ureditvam,
orientiranim na ulice, trge, glavne pespoti in smeri izpostavljene pogledom.

_Oblikovanje objektov mora upostevati ¢lenjenost stavbnih mas. Gabariti objektov morajo upostevati zasnovo
komunikacijskih smeri in javnih povrsin, naravno osvetlitev in osonéenje bivalnih prostorov glede na lego objektov in
prostorske danosti ter izrabo prostora.

_Vse tehnoloske konstrukcije (npr. hladilni agregati, zunanje enote hladilnih naprav, ekspanzijske posode, prezracevalne
naprave ipd) so lahko namescene na objektih znotraj najvecjih dopustnih gabaritov objektov in objektu oblikovno
skladno zastrte pred pogledi z javnih povrsin in morajo biti prikazane v projektu za gradnjo.

_Pohodne ravne strehe se lahko uporabljajo za namestitev fotovoltaike in soncnih kolektorjev.

_Obvezna je uporaba tradicionalnih okenskih sencil oziroma resitev, ki po prej navedenih kriterijih predstavljajo
tradicionalnim sorodne in izboljSane resitve.

_Pri naértovanju objektov naj se uposteva nacela energetsko varéne gradnje ter uporabo obnovljivih virov.

10. ¢len
V ZN prikazane gradbene linije tlorisnih gabaritov vkljucujejo nadstreske, vetrolove, pokrite terase, atrije, balkone in
dostopna stopnisca.

12. ¢len

_Oznaka etaznosti* je opredeljena z viSinami:

/ stanovanjski in drugi bivalni prostorido 3 m;

/ nestanovanijski prostori 3,5 m do 4 m.

*Predvidena etaZnost nove stavbe DS Livade lIzola je K + P + 4N.

_Stevilo popolnoma vkopanih etaz namenjenih parkiranju v obmog¢ju C ni omejeno in je odvisno od geotehni¢nih
moznosti in ekonomske upravic¢enosti.**

**Parkiranje v garazi ni predvideno

14. ¢len

Urejanje zunanjih povrsin:

_nacrtovanje in urejanje zunanjih povrsin mora upostevati: prilagajati se mora terenskim razmeram, stavbnim
strukturam glede oblikovanja ulic in trznih ambientov,

_predvideti je potrebno zasaditev drevja ali pergol za son¢no zascito teras, atrijev, parkirnih prostorov,

_vse zelene povrsine morajo imeti umetno namakanje iz vodnega vira oz. priklop na mestni namakalni sistem,
_predvidene ozelenitve naj bodo izvedene z avtohtonim rastlinjem.

_Na obmocju urejenih zelenih in tlakovanih pes povrsin - parkov, drevoredov, plo¢nikov, parenzane in drugih odprtih
javnih povrsinah se predvidi urbano opremo (klopi, talne osvetlitve, pergole, kosi za odpadke...) ter ob upostevanju
prostorskih mozZnosti in potreb tudi dodatna otroska igrisca.

__upostevati je potrebno:
/jasno strukturiranje in zasnovo vhodov v objekte,
/jasno zasnovo pes poti in dostopov s ¢im krajSimi potmi, brez mesanja vrst prometa,
s Cimer je zagotovljena varnost pescev,
/prehodnost obmocij,
/ delez zelenih povrsin naj se ne zmanjsuje.

16. ¢len
Kletne etaZze oziroma deli kletnih etaz, ki niso nadgrajeni, naj bodo v ¢im veéjem obsegu, tako da ne zmanjsujejo
predvidenih zelenih povrsin, zasuti s plastjo humusa debeline minimalno 1 m in ozelenjeni.

18. ¢len
Obcestni profil prometnih cest:
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_PreSernova cesta: vozi$¢e/zelenica z drevoredom 2.5 m/kolesarska steza min 2 m/ploénik minimalno 2 m
_Cesta »B« je Sirine 6 m, z obojestranskim plo¢nikom Sirine minimalno 2 m in obojestranskim drevoredom z zelenico

irine minimalno 1.5 m.

20. ¢len Pes in kolesarski promet:

_pespoti morajo biti brez arhitektonskih ovir,

_po obodu obmocja potekajo pespoti ob prometnicah skupaj s kolesarskimi stezami,

_trasa opuscene Zeleznice se ohrani in uredi kot pes in kolesarska povezava,

_ploc¢nik ob vzhodnem robu ceste »B« se ob centralnem parkiriScu s peSpotjo naveze na plocnik ob Presernovi cesti.

21. ¢len Kanalizacija
Predvidena je izgradnja kanalizacijskega omreZja v lo¢enem sistemu. OmreZje fekalne kanalizacije se priklju¢uje na »Z«
kolektor, ki poteka vzdol? Preernove ceste ter po Leninovi ulici, s konéno dispozicijo v predvideni CCN.

22. ¢len

Elektroenergetsko omrezje:

Za napajanje ureditvenega obmocja je predvidena gradnja petih transformatorskih postaj, vzankanih v visokonapetostno
omrezje in gradnja nizkonapetostnega razdelilnega omrezja.

_ Transformatorske postaje morajo biti umescene v prostor upostevaje programe v sosednjih objektih, zunanjo ureditev
in primerno ozelenjene.

25. ¢len

Plinovodno omreZje:

(1) Predvidena je izgradnja plinovodnega omreZja, ki se bo navezalo na obstojece plinsko omreZje mesta Izola. Vse
objekte je potrebno prikljuciti na plinovodno omrezje.*

*Skladno s 26. ¢clenom ZN Livade-Zahod so mozZni tudi alternativni viri napajanja z energijo.

26. ¢len

Energetska oskrba:

(1) Pri energetski oskrbi je potrebno predvideti tudi moznost uporabe alternativnih virov napajanja z energijo (geo-
termalno gretje in hlajenje, soncni kolektorji na strehah in fasadah ter uporabo termalne ali tople vode iz vrtin
fotovoltaika in druge alternativne resitve).

(2) Pri nacrtovanju objektov je priporocljivo upostevati nacela energetsko varéne gradnje ter uporabo obnovljivih virov.

27. ¢len

Zbiranje odpadkov:

_dolociti mesta za postavitev zabojnikov za lo¢eno zbiranje odpadkov, primerno oblikovana, ozelenjena in zasc¢itena pred
vremenskimi vplivi,

_dovozne in servisne ceste morajo biti projektirane in izvedene tako, da bo omogocen nemoten odvoz. Slepe ulice
morajo imeti ustrezna obracalisca.

28. ¢len

Ohranjanje narave

(1) Na obmodju urejanja se nahaja naravna vrednota »lzola - drevored pinij« (evid. $t. 4562), oblikovana naravna
vrednota lokalnega pomena. Na obmodje drevoreda, vkljuéno z rastis¢em, se ne posega (niti zatasno), razen Ce gre za
izboljsanje rastis¢nih razmer drevoreda (odstranitev asfalta ipd.) ali za vzdrzevalna dela (obrezovanje krosenj ipd.).
Manjkajoca ali odmrla drevesa se nadomesca z novimi. Talnih ali zracnih, elektri¢nih ali drugih vodov se praviloma ne
nacrtuje na obmodju rasti$¢a dreves (projekcija krosnje na tla, povecana za 2 m). Izjemoma je to mozno ob upostevanju
naravovarstvenih usmeritev. V kolikor se zaradi navezav na obmocja nacrtujejo komunalni in drugi vodi, ki preckajo
obmocje naravne vrednote, in drugacna resitev ni mozna, se jih nacrtuje le, e to ne bo bistveno poskodovalo dreves.

29. ¢len

Varstvo kulturne dediscine:

(1) Na obmodju urejanja sta naslednji enoti kulturne dediscine:

- Izola — Drevored pinij od Vilizana do Loreta (ESD 850009) in

- Izola - Trasa in objekti zeleznidke proge Trst — Pore¢ (ESD 850115)

31. ¢len

Hrup

(2) Z aktivnimi in pasivnimi protihrupnimi ukrepi je potrebno zagotoviti dovoljene ravni hrupne obremenjenosti v
delovnem in bivalnem okolju.
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(3) Obravnavano obmocje spada ob upostevanju namenske rabe prostora v prostorskih sestavinah planskih aktov obcine
v lIl. obmocje varstva pred hrupom.

32. ¢len

Varstvo zraka

(1) Za varstvo zraka pred prekomernimi emisijami v obmocju se izvede ustrezne ukrepe. Ogrevanje objektov v obmocju
je predvideno s plinovodnega omrezja oziroma se lahko izvede na drug okoljsko in energetsko enak ali ugodnejsi nacin.
Prepovedana je uporaba tekocih in trdih kuriv ter individualnih samostojnih (zunanjih ali podzemnih) rezervoarjev za
energetsko oskrbo.

33. ¢len
Varstvo tal in vode
(1) Vse prometne povrsine morajo biti izvedene z ustrezno prevleko in odvodnjavanjem preko lovilcev olj v kanalizacijo.

34. ¢len

Varstvo pred poZzarom:

_do vseh objektov mora biti zagotovljen intervencijski dovoz minimalne Sirine 3.5 m ter zagotovljene delovne povrsine za
intervencijska vozila.

_zagotoviti potrebno zadostno koli¢ino pozarne vode in izvesti ustrezno hidrantno omrezje.

_objekti morajo biti projektirani in izvedeni tako, da so zagotovljeni zadostni odmiki oz. ustrezni tehnicni ukrepi za
preprecitev Sirjenja ali prenosa poZara z objekta na objekt.

_zagotovljen mora biti varen umik ljudi na varno mesto.

34.aclen

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami

(1) Projektni pospesek tal na obmocju urejanjaje0,1g

(2) Za zagotovitev poplavne varnosti je na podlagi vodnogospodarske studije potrebno opredeliti ukrepe, ki dejavnike
nevarnosti omilijo ali iznicijo pred predvidenimi posegi v prostor.

(3) Glede na veljavne predpise o varstvu pred naravnimi in drugimi nesrecami in o graditvi in vzdrZevanju zaklonis¢ je za
vse objekte na obmocju urejanja potrebno predvideti ojacitev stropne konstrukcije nad kletjo tako, da zdrzi rusenje
objektov nanjo.

Obvezna je gradnja zaklonis¢ za stavbe glede na namembnost (izobrazevanje ipd.) kot jih doloc¢a veljavni predpis.
Potrebna je revizija projektne dokumentacije za nova zaklonis¢a in eventualna obstojeca zaklonisca, v katera bi se
posegalo.

3. 1. 2 1zvlecek bistvenih dolocil osnutka OPN Obcine Izola

49, ¢len (oblikovanje in umescanje objektov)

(1) Vsi objektiin prostorske ureditve morajo spostovati kvaliteto naravnega in grajenega kulturnega prostora ter morajo
biti oblikovani po nacelih dobre prakse.

(2) Objekti morajo biti gabaritno in oblikovno usklajeni z velikostjo in obliko funkcionalnega zemljis¢a in kvalitetnimi
obstojecimi sosednjimi objekti ter celostno kvalitetno zasnovo zunanjih povrsin. Glede na prostorske danosti morajo
gabariti objektov upostevati elemente naravne osvetlitve in osoncenje bivalnih prostorov.

(5) Prepovedani so neznadilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah (kot so veckotni ali krozni izzidki, stolpici, tipicni
arhitekturni elementi drugih arhitekturnih okolij ...) in na strehah objektov (Copi, fréade ...).

(7) Priravnih strehah morajo biti moduli solarnih in fotovoltai¢nih sistemov od venca odmaknjeni najmanj za visino
elementov, ki se namescajo.

(8) Vse tehnoloske naprave (npr. hladilni agregati, zunanje enote hladilnih naprav, ekspanzijske posode, prezracevalne
naprave ipd.) morajo biti namesc¢ene na objektih znotraj najvecjih dopustnih gabaritov objektov, biti oblikovno
skladno umescene na objekt in biti zastrte pred pogledi z javnih povrsin, kar je prikazano v projektu za gradnjo novih
objektov. Naprav ni dopustno namescati na uli¢ne fasade objektov, razen Ce so te fasade izvedene tako, da deli fasad
zakrivajo instalacije in zunanjo enoto naprave. Namestitev naprav ne sme imeti motecih vplivov na okoliska
stanovanja in prostore, v katerih se zadrzujejo ljudje (hrup, vroci zrak, odtok vode).

(9) Elektro omarice, omarice plinskih, telekomunikacijskih in drugih tehni¢nih napeljav je potrebno namestiti tako, da so
javno dostopne in da praviloma niso na uli¢nih fasadah objektov. V primeru, ko naprave ne morejo biti umescene
drugje kot na uli¢ni strani objekta (na primer stavbe v nizu), morajo biti umes¢ene na najmanj vidno izpostavljene
dele objekta.

(11) Zemljis¢e se ozeleni z mediteranskim zelenjem.

22



(13) Posegi v teren ob gradnji naj bodo izvedeni na nacin, da se v ¢im vecji meri ohranjajo reliefne oblike naravnega
terena.

50. ¢len (velikost, urejanje in oblikovanje javnih zelenih in drugih povrsin — javnih odprtih povrsin)

(8) Pri novih zasaditvah se uporabljajo mediteranske drevesne in grmovne vrste. Izbor rastlin za zasaditve na povrsinah v
urbanih okoljih mora upostevati rastis¢ne razmere in varnostno zdravstvene zahteve. Uporaba tujerodnih vrst je
dopustna le v izjemnih primerih, in sicer na parkovnih povrsinah in v okviru zelenic ob javnih objektih posebnega
pomena. Invazivnih vrst ni dovoljeno zasajevati, njihovo Sirjenje je potrebno preprecevati. Pri zasaditvah naj se ne
uporablja visokega pajesena, predvidi naj se njegovo odstranjevanje in preprecevanje Sirjenja, tudi v urbanih obmogjih.
(11) Izbor rastlin za zasaditve na povrsinah v urbanih okoljih mora upostevati rastis¢ne razmere in varnostno zdravstvene
zahteve, zato se uporablja vrste, ki dobro prenasajo lokalne klimatske razmere. Minimalni pogoji so:

_najavnih povrsinah, zlasti v parkih in na otroskih igriscih, ni dopustna uporaba strupenih in visoko alergenih rastlin,
_pri drevesnih vrstah je prepovedana uporaba krhkih, lomljivih vrst in vrst, ki so poudarjeno obcutljive za rastlinske
bolezni ali skodljivce;

_na ekolosko pomembnih obmogjih in v obmocjih naravnih vrednot je dopustna le rast avtohtonih drevesnih in
grmovnih vrst.

(13) Javne odprte povrsine je potrebno izvesti tako, da je omogocen enakopraven dostop vsem uporabnikom,

tudi gibalno in senzori¢no oviranim osebam.

51. ¢len (gradnja in urejanje parkirnih mest in garaz)

(4) Parkirne povrsine na nivoju terena z vec kot 10 parkirnimi mesti je potrebno ozeleniti z najmanj enim drevesom na 4
parkirna mesta. Drevesa morajo biti po parkiris¢u enakomerno razporejena.

(8) Parkiris¢a za kolesa naj bodo najve¢ 80 m od vhoda v objekt. Lokacija parkirnih mest za kolesa mora biti v primerjavi z
avtomobilskimi blizje ciljni tocki poti. Stojala za kolesa morajo biti stabilna in morajo omogocati priklenitev okvirja in
enega od koles...

81. ¢len (arhitektonske ovire)

(1) Pri gradnjah in vseh prostorskih ureditvah se mora zagotoviti njihova uporaba funkcionalno oviranim osebam,
skladno s predpisi.

(2) Vse javne povrsine, namenjene pescem, se morajo oblikovati na nacin, da so enako dostopne vsem vrstam
uporabnikov (rampe, plos¢adi za pesce, dvignjeni prehodi za pesce, zniZani robniki, prednostno vodenje pesca, taktilne
povrsine, nedrsece povrsine in drugo.

89. ¢len (podrobni prostorski izvedbeni za gradnjo na obmogjih centralnih dejavnosti)

Namenska raba CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti, ki so namenjena oskrbnim, storitvenim in druzbenim
dejavnostim ter bivanju.

Merila in pogoiji glede velikosti objektov

FZP 0.30
Ozelenitve naj bodo pretezno izvedene z mediteranskimi in submediteranskimi vrstami, brez uporabe invazivnih
tujerodnih vrst.

FZ0.6 *
*Upostevamo dolocilo ZN Livade-zahod FZ 0.40

FI 1.2**
**Skladno z ZN Livade-zahod velja za celotno obmocje C.

Merila in pogoji za oblikovanje zahtevnih in manj zahtevnih objektov

Etaznost / od P+1 do P+2 *

*Uposteva se etaznost K + P + 4 (skladno z ZN Livade — zahod in Pravilnikom o minimalnih prostorskih in tehnicnih
pogojih za opravljanje dolgotrajne oskrbe).

Strehe /
Osnovna oblika strehe je dvokapnica z enakimi nakloni stresin od 18° do 22°.

Ob upostevanju celovitosti in kakovostnega oblikovanja sta dopustna drugacna oblika strehe in vrsta kritine, tudi izvedba
ravnih streh.
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Fasade /

Glavna fasada objekta mora biti mestotvorno oblikovana in orientirana proti pomembnemu javnemu prostoru. Glavni
vhod je z glavne fasade. Servisne stavbe ne smejo biti umesc¢ene ob najpomembnejse javne prostore, odprti prostori
pred stavbami so javni odprti prostori.

105. ¢len (prostorski izvedbeni akti, ki ostanejo v veljavi)

Z dnem uveljavitve tega odloka ostanejo v veljavi* naslednji prostorski izvedbeni akti (med drugim tudi):
Odlok o zazidalnem nacrtu Livade — zahod, Ur. objave Obd¢ine Izola, $t. 10/04, 22/04 — sklep o odpravi
napake v grafi¢cnem delu, 20/07 — sklep o odpravi oéitne napake, 10/2010, 13/2010, 15/2010 — sklep

o odpravi ocitne napake, E-Uradne objave obcine Izola, §t. 8/15.

*Predvidena je spremembe veljavnega izvedbenega akta.

3.2 Predhodni pogoji in usmeritve nosilcev urejanja prostora

Za potrebe izvedbe natecaja so bili pridobljeni predhodni projektni pogoji in usmeritve nosilcev urejanja
prostora:

- Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine, Obmocna enota Piran,

- Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota Piran,

- Direkcija RS za vode, Sektor obmocja jadranskih rek z morjem,

- Ob¢ina Izola, Urad za komunalne dejavnosti in razvoj,

- JP RiZanski vodovod,

- Komunala lIzola,

- Elektro Primorska.

Vizvle¢ku so navedena samo bistvena dolocila iz pridobljenih predhodnih usmeritev in projektnih pogojev.
Vsak natecajnik mora svojo resitev uskladiti z vsemi zahtevami iz priloZenih projektnih pogojev in smernic,
ki so v celoti del natecajnih prilog D.

V fazi izdelave projektne dokumentacije bo potrebno pridobiti nove projektne pogoje na to¢no doloceno
arhitekturno resitev ter v procesu izdelave projektne dokumentacije z nosilci urejanja prostora uskladiti
kon¢no resitev tako, da bo pridobljeno pozitivno mnenje pristojne sluzbe na projektno resitev.

3. 2. 1 lzvlecek bistvenih predhodnih pogojev in usmeritev nosilcev urejanja prostora
Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine, OE Piran

Obzidna ulica 9, Koper
St. 35104-0773/2024/2, datum: 19.12.2024

1.

Resitev mora spostovati varovana obmocja dediscine:

Izola-Trasa Zelezniske proge Trst-Pore¢ od Izole do Saleta (EID:1-28599) in
Izola-Drevored pinij od Vilizana do Loreta (EID:1-28057)

Vanju se ne sme posegati na nacin, ki bi poskodoval varovane lastnosti dediscine.

2.

Odstranjevanje dreves v drevoredu pinij ni dovoljeno.

Dovoz na obmocje urediti iz strani Juzne ceste.

Morebitni zacasni dovoz iz PreSernove ceste se lahko uredi na skrajnem vzhodnem delu parcele, kjer manjkajo tri pinije v
drevoredu.

Po ureditvi dovoza iz Juzne ceste je potrebno zacasni dovoz odstraniti, obmocje povrniti v predhodno stanje ter drevored
pinij dopolniti z manjkajocimi drevesi.

Po izvedeni gradnji se obmocje v ¢im vecji meri ozeleni z avtohtonimi mediteranskimi rastlinami.

3.
V primeru najdbe ostankov Zelezniske proge, se elemente proge v najvecji mozni meri ohrani in prezentira.
Nad deli se izvaja konservatorski strokovni nadzor.
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Predhodni projektni pogoji ZVKDS so v celoti del natecajnih prilog D_1.1_ZVKDS.

Zavod RS za varstvo narave, OE Piran
Trg Etbina Kristana 1, 6310 Izola
St. 3562-6134/2024-2, datum 20.12.2024

Izola-drevored pinij (ident. st. 4562)-oblikovana naravna vrednota-lokalni pomen

Dostop s Presernove ceste do objekta in s tem preko drevoreda pinij je lahko le zacasen (zgornja ¢asovna omejitev
zacasnosti je 4 leta od tega mnenja).

Dostop za potrebe gradbisca in gradnje (tezka mehanizacija, gradbeni stroji) ne poteka preko drevoreda, ampak preko
JuZne ceste.

Dostop s Presernove ceste preko drevoreda pinij je mogoc le za osebna vozila in manjsa dostavna vodila.

Dostop s Presernove ceste se uredi na nacin, da ni posegov odkopavanja rastis¢a v obmocju rastis¢a dreves (projekcija
krosnje + 1.5 m) oz. je le-ta minimalen. Npr. na nadin mostovza, ki je na eni strani vpet v obstojeco cestno povrsino in na
drugi strani izven obmocja rastis¢a dreves.

Dostop s Presernove ceste se prednostno zagotovi na mestu, kjer je ze vrzel v drevoredu.

V sklopu zunanje ureditve doma za starejse in sosednjega objekta naj se predvidi moznost umika obstojece kolesarske in
pespoti, ki potekata preko rastis¢a pinij, na ureditveno obmocje doma za starejSe*. Nasuti kamniti material iz obmocja
rastis¢a se odstrani in nadomesti z ustrezno zemljino za pinije.

*Kolesarska in peSpot se lahko prestavita do gradbene meje na natecajnem obmocju.

Med gradnjo in po zaklju¢enih delih ne sme priti do poslabsanja razmer na rastis¢u (propustnost za vodo, osvetlitev idr.).
RastiS¢ dreves se ne sme zasipavati ali asfaltirati.

V kolikor se nacrtuje utrditev prehodov za pesce ali kolesarje v neposredni bliZini dreves oz. na rastiscu, naj se rastisca
uredijo tako (z drevesnimi reSetkami ipd.), da se ne poslabsajo razmere tal na rasti$¢u (prepustnost za vodo, struktura tal
ipd.).

Predhodni projektni pogoji ZRSVN so v celoti del natecajnih prilog D_1.2_ZRSVN.

Direkcija RS za vode, Sektor jadranskih rek z morjem
Pristaniska ulica 12, 6000 Koper
St. 35506-3231/2024-24, datum 9.12.2024

1.

Obravnavano obmocje se nahaja ve¢inoma na poplavnem obmocju, na obmocju razreda srednje, majhne in preostale
poplavne nevarnosti. Predmetna gradnja je na poplavnem obmocju naceloma prepovedana.*

Vlogi za izdajo mnenja je treba priloZiti hidrolosko hidravlicno presojo za obravnavano obmocje, ki bo vsebovala ustrezne
omilitvene ukrepe za zagotovitev poplavne varnosti obmocja in umescanje objekta. Omilitvene ukrepe bo treba
upostevati pri nadaljnji izdelavi dokumentacije in jih ustrezno projektno obdelati.

*Po ureditvi protipoplavnih ukrepov (suhih zadrZevalnikov) obmocje ne bo ogroZeno s poplavami.

Projektna dokumentacija za izvedbo suhih zadrZevalnikov je Ze pridobljena, prav tako so zagotovljena financna
sredstva za njihovo izvedbo. Predvideva se, da bo izvedba zadrZevalnikov potekala vzporedno z razvojem projekta
doma starejsih.

2.
Nacdrtovanje in izvedba predvidenih posegov v prostor ne smeta poslabsati odvodnih razmer padavinskih voda na
obravnavanem obmocju in na vplivnem obmocju gradnje.

4.

V okviru zmanjsevanja poplavne ogroZenosti naj se predvidijo predvsem ukrepi, s katerimi se zmanjsuje povrsinski odtok
in s katerimi se vpliva na zadrZevanje padavinske vode na mestu nastanka. Dolocijo naj se obmocja poplavljanja v
primeru ekstremnih vremenskih razmer in opredelijo obmocja za zadrZzevanje padavinske vode.

5.
Projektne resitve naj v ¢im vecji meri predvidevajo ohranitev prepustnih povrsin, ki omogocajo infiltracijo vode in
izvedbo zelenih povrsin. Priporocljiva je ureditev zbiranja in uporaba padavinske vode za potrebe namakanja,
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splakovanja sanitarij ipd, izvedba zelenih streh, lokalnih zbiralnikov/zadrzevalnikov padavinske vode, infiltracijskih
povrsin, zasaditev vegetacije...

6.
Predvideti je treba ustrezno odvajanje zalednih povrsinskih voda.

Predhodni projektni pogoji DRSV so v celoti del natecajnih prilog D_1.3_DRSV.

Obcina Izola, Urad za komunalne dejavnosti in razvoj
Soncno nabreZje 8, 6310 Izola
St. 351-65/2024-2, datum 10.1.2025

_varovalni pas javne ceste se meri od zunanjega roba cestnega sveta na vsako stran obcinske ceste:
/ varovalni pas javne potije 5 m,
/ varovalni pas lokalne ceste je 10 m.

2.

Z izgradnjo cestnega prikljucka, z zasajevanjem rastja in postavljanjem predmetov se ne sme poslab3sati ali
zmanjSevati polja preglednosti (horizontalne in vertikalne preglednosti) obcinske ceste, zmanjSevati
prometno tehni¢nih in voznih pogojev na cesti, vplivati na varnost te ceste.

4,

V obmocdju pasu za prometno signalizacijo na posamezno stran ceste v Sirini najmanj 2.0 metra od
obstojecega zunanjega roba obcinskih cest ni dovoljeno postavljati prosto stojecih kabelskih omaric,
oznacevalnih tablic na drogovih in drugih vertikalnih naprav nad koto terena

9.

Odvodnjavanje objekta in zunanjih povrsin objekta mora biti urejeno tako, da voda z objekta in zemljis¢a objekta ne bo
dotekala na obcinske ceste. Meteorne vode in druge odpadne vode iz zemljis¢a in objekta ob cestnem svetu ne smejo
biti speljani na javne povrsine ali v naprave za odvodnjavanje obcinskih cest.

Predhodni projektni pogoji Obcine Izola, Urada za komunalne dejavnosti in razvoj so v celoti del
natecajnih prilog D_1.4_OBCINA IZOLA.

JP RiZanski vodovod,
Ulica 15. maja 13, 6000 Koper
St. S0-24/876, datum: 20.12.2024

| Usmeritve za posege v varovalni pas javhega vodovodnega omrezja (JVO)
_objekti z najbolj izpostavljenimi deli (vklju¢no z napuséi, nadstreski ipd) morajo biti oddaljeni minimalno 3.00 m od osi
javnih vodovodnih naprav oz. vodovodnih objektov
_objekti za odvajanje komunalne odpadne vode (greznice, N in ponikovalnice) pa morajo biti odmaknjene najmanj 5.00
m
_hortikulturna in zunanja ureditev mora biti projektirana tako, da ne pride do skodljivih vplivov na JVO
_varovalni pas javnih vodovodnih naprav se definira glede na dimenzijo:
/ Sirina pasu 3.0 m (1.5 m od osi cevi) za vodovodne naprave do vkljuéno DN 250 mm
/ Sirina pasu 4.0 m (2 m od osi cevi) za vodovodne naprave od DN 250 mm do vklju¢no DN 500 mm
/ Sirina pasu 6.0 m (3 m od osi cevi) za vodovodne naprave vecje od DN 500 mm

Il Usmeritve za projektiranje JVO

_JVO bo potrebno prilagoditi na¢rtovanim posegom v prostor, za kar se predvidi dograditev, rekonstrukcija oz.
prestavitev JVO

_Za zagotovitev zunanje pozarne varnosti obmocja in vodooskrbe objekta je potrebno dograditi manjkajoci del javnega
vodovoda NL DN 200 mm v PreSernovi cesti.

_Teme cevi javnih vodovodov naj bo najmanj 1.20 m pod koto terena.

_Zunanja pozarna varnost obmocja se zagotovi z izvedbo podzemnih hidrantov na JVO, oz. nadzemnih hidrantov, v
kolikor JVO poteka v zelenici.

IIl Usmeritve za vodooskrbo z JVO

_Vodooskrbo in pozarno varnost obravnavanega obmocja je mozno zagotoviti iz vodohrana RZ Pivol Il 1000 m3, na koti
54.82 m n.m.

_lzvedba vodovodnih prikljuckov je tipska, vodomerni jasek je naceloma oddaljen do 6 m od vodovoda, ne sme biti
lociran na voznih oz. parkirnih povrsinah, jasek mora biti dostopen za vzdrzevanje in odcitavanje, lociran izven ograjenih
povrsin.
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Predhodni projektni pogoji JP Rizanski vodovod so v celoti del natecajnih prilog D_1.5_VODOVOD.

Komunala Izola d.o.o.
Industrijska cesta 8, 6310 Izola
St. 674/2025, datum: 19.2.2025

2.

V obmocju ob Presernovi cesti v pasu med PreSernovo cesto in predvideno lokacijo gradnje DS Livade poteka kolektor
javne fekalne kanalizacije s kotami pokrovov 13.3* m n. m. in kotami dna jaskov cca 9.9 m. Gladina odpadne vode v
navedenem kolektorju je veckrat zelo poviSana (zaradi gorvodnih dotokov mesane kanalizacije), kar onemogoca
gravitacijsko priklju¢evanje nizjih etaz objektov ob tem vodu.

*V obmocje natecajnega obmocja so kote jaskov od 13.17 m n. m. do 12.96 m n. m.

3.

Pri nac¢rtovanju fekalnega odvoda Doma starejsih Livade v kolektor ob PreSernovi, bo potrebno predvideti tla¢no
odvajanje odpadne vode preko internega crpalis¢a iz najnizje etaZze objekta. Gravitacijski odvod bo mogoc za etaze nad
13.3mn.m.

4.

Odvajanje padavinski voda je potrebno predvideti in nacrtovati v skladu s 15. In 16. clenom Odloka o odvajanju in
¢is¢enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmocju obcine Izola. Potrebno je predvideti dovolj velike
zadrZevalnike in tudi ponikalna polja, kjer bo dokazano moZno ponikanje padavinske vode. Ce bo zaradi ne dovolj
propustnih tal, potrebno del prelivne meteorne vode vseeno odvesti v lo¢en meteorni odvod, je prikljucitev le tega
mozna na vzhodni strani, cca 50 m od meje obmocja, na meji med parcelam §t. 2181/2 in 2184/4, obe k.o. Izola (2626),

kjer se zacne meteorni kolektor fi 1000.

5.
V DGD projektu bo potrebno prikazati lo¢ene odvode meteornih in fekalnih odpadnih vod iz novo predvidenih objektov
(ob upostevanju Odloka in vse podro¢ne zakonodaje).

7.
Zaradi locene zasnove javne kanalizacije je potrebno odpadne vode Ze v objektu strogo lociti na fekalne in meteorne ter
jih lo¢eno odvajati iz tega dela objekta.

8.

Meteorne vode s stresnih povrsin se morajo odvajati preko lovilcev peska, iz utrjenih parkirnih povrsin pa preko
ustreznih lovilcev olj. Meteorne vode se ne sme v nobenem primeru speljati v fekalni prikljucek. Kondenzna voda iz klima
naprav mora biti speljana v meteorne odvode.

12.

V DGD projektu predvideti in prikazati zajem padavinske vode, ki v obmocje doteka po terenu iz visje lezecih okoliskih
zemljis¢ na juzni strani predvidenega obmocja gradnje Doma starejsih in bodoce dovozne ceste.

Vsi cestni prikljucki morajo imeti reSetke za preprecevanje odtekanja padavinske vode na javne ceste.

15.
V projektih dolociti zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke. Zbirno in prevzemno mesto izven objekta morata
ustrezati estetskim, higiensko tehni¢nim in pozarno-varstvenim pogojem.

16.
Prevzemno mesto mora biti locirano ob vozni poti smetarskega vozila in na nivoju vozne poti. Prevzemno mesto ne sme
biti oddaljeno od vozne poti vec¢ kot 10 metrov ter brez vmesnih visinskih ali drugacnih ovir.

17.
V projektu mora biti navedena transportna pot smetarskega vozila do prevzema odpadkov. Najmanjsa Sirina dostopne
poti za smetarsko vozilo do prevzemnega mesta mora biti praviloma 2.80 m, svetla viSina pa praviloma 4 m.
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Slepe ceste morajo imeti zakljuek z obracalis¢em. Obracalis¢e mora biti izvedeno v obliki ¢rte »T« z najmanjsim
zunanjim radijem 6.6 m. Obracalisce je lahko urejeno tudi na drug nacin, ¢e vozila na njem obracajo enako varno.

Predhodni projektni pogoji Komunale Izola so v celoti del natecajnih prilog D_1.6_KOMUNALA.

Elektro Primorska d. d.
Erjavceva ulica 22, 5000 Nova Gorica
St. 1525933 (05753/2024), datum: 11.2.2025

1.
Za prikljucitev novega Doma starejsih Livade v Izoli na distribucijsko omreZje bo potrebno iz transformatorske postaje TP
Kampus zgraditi nov izvod v elektro kabelski kanalizaciji s pripadajocimi EK jaski do meje parcele.

Predhodni projektni pogoji Elektro Primorska so v celoti del natecajnih prilog D_1.7_ELEKTRO.

3. 3 lzdelane strokovne podlage

Obmocje mesta Izola je leta 2017 dozivelo poplave zaradi preplavljanja vode iz strug potokov Rikorvo in
Morer. Poplave so bile posledica izjemnih vremenskih razmer.

Zaradi zagotovitve ustrezne poplavne varnosti mesta Izola namerava Obcina Izola izvesti gradnjo razli¢nih
suhih zadrzevalnikov vode.Zato je bila izdelana hidrolosko hidravli¢na Studija, ki je analizirala vpliv gradnje
predvidenih suhih zadrZevalnikov na poplavno varnost obmocja mesta lzola:

Ureditev suhih zadrzevalnikov v Obcini Izola/Hidrolosko hidravli¢na studija, Karte poplavne nevarnosti.
GLG projektiranje d.o.o., §t. 971-HH/2022, november 2022, dopolnitev julij 2023

Obravnavano obmocje zajema podrocje severno od obstojece hitre ceste Koper- Portoroz do obale morja.
Namen naloge je bil doloCitev obstojece poplavne nevarnosti obravnavanega obmocja in opredelitev vpliva
gradnje predvidenih zadrZevalnikov na zniZzanje maksimalnih koni¢nih pretokov dolvodno od predvidenih
zadrZevalnikov ter posledi¢no na poplavno varnost obmocja mesta lzola.

3. 3. 1 lzvlecki izdelane strokovne podlage

Predvidena je izgradnja petih suhih zadrzevalnikov na potokih Rikorvo in Morer.

Zadrzevalniki so oblikovani in na¢rtovani v smislu »suhega zadrZevalnika«. To pomeni, da je
zadrZevanje vode omogoceno z izgradnjo zemeljskih nasipov v nizje leze¢em obmocju, ki so take
visine, da je zagotovljeno zadrZzevanje vode zahtevane prostornine. Vrh (krona) nasipa bo Sirine 3.0
m, predviden naklon breZin nasipa bo od 1:1,5 do 1:2. V smeri proti visje leZze¢emu terenu se visina
nasipov zmanjsuje in iztece na nivo obstojecega terena (tu sta viSina nasipa in globina zadrZane vode
enaka nic). Vse predvidene lokacije suhih zadrzevalnikov se nahajajo v obmocju kmetijskih zemljis¢
(izven natecajnega obmodja).
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Dom starejsih Livade Izola / B_Natecajna naloga

D obmocje obdelave
- obmocje struge vodotoka

(obmocje) globin pri pretoku Q100: <0,5 m
I (cbmosie) globin pri pretoku Q100: 0,5-1,5 m
= s e | - (obmocije) globin pri pretoku Q100: >1,5 m ‘
~ _:._1\ & f 4
Slika 16: Poplavne razmere na obravnavanem obmodju pri Q100 — prikaz gladin (svetlomodra do globine 0.5 m, modra 0.5 —
1.5 m, temno modra nad 1.5 m) obstojece (moder krog / nateéajno obmodje)

Erozijska nevarnost na obravnavanem obmocju ni prisotna v takem obsegu, da bi bila ogrozenost vecja.

Povrsine moznih obmocij erozijske nevarnosti so ve€inoma asfaltne in betonske sestave, le manjsi delezi
povrsin predstavljajo zemeljske povrsine.

Morebitna erozijska nevarnost na obravnavanih obmocjih izven obmocja strug potokov je ocenjena kot
razred majhne erozijske nevarnosti.
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Dom starejsih Livade Izola / B_Natecajna naloga

D obmogje obdelave

- obmocje struge vodotoka

(obmocje) globin pri pretoku Q100: <0,5 m
I (obmotie) globin pri pretoku Q100: 0,5-1,5m |t
I (obmosie) globin pri pretoku Q100: >15m |

AS T _ d :
Slika 17: Poplavne razmere na obravnavanem obmodju pri Q100 — prikaz gladin (svetlomodra do globine 0.5 m, modra 0.5 —
1.5 m, temno modra nad 1.5 m) po izgradnji suhih zadrZevalnikov (moder krog / natecajno obmodje)

Ugotovitve izdelane analize/naloge:

- rezultati hidravlicnega modela izkazujejo, da je poplavna nevarnost obravnavanega obmocdja po izgradnji
suhih zadrzevalnikov bistveno zmanjsana,

- po izgradnji suhih zadrZevalnikov je bistveno zmanjsan obseg poplavljenih povrsin in povecana varnost

urbaniziranih oz. stanovanjskih obmocdij. Zmanjsana je tudi stopnja poplavne nevarnosti obravnavanega
obmocja obdelave.

Vsi ukrepi za zmanjSanje poplavne nevarnosti potokov Rikorvo in Morer so izven natecajnega obmocgja.
Kot je razvidno iz grafi¢nega prikaza, natec¢ajno obmocje po izgradnji suhih zadrzevalnikov ne bo
poplavno ogrozeno.
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4 PROJEKTNA NALOGA ZA NOVI DS LIVADE IZOLA

Dom za starejSe predstavlja eno od oblik druzbeno organizirane podpore oskrbe starejsih.

Namestitev v dom za starejSe je oblika obravnave v zavodu, s katero se starejSim nadomesca ali
dopolnjuje funkcija doma in lastne druzine. Vkljucuje bivanje, varstvo, organizirano prehrano in
zdravstveno varstvo. lzvajajo tudi pomoc posamezniku in druZini na domu ter naloge, ki obsegajo priprave
okolja, druZine in posameznikov na starost.

4. 1 Splosne usmeritve

- Nova stavba Doma za starejse Livade v Izoli (v nadaljevanju DS Livade Izola) mora stanovalcem nuditi
moznost zdravega in socialno vklju¢enega bivanja, kjer bo ustvarjeno varno in povezljivo bivanjsko okolje.
- Skladno z zmagovalno resitvijo bo spremenjen trenutno veljavni izvedbeni akt oz. bo sprejet novi
izvedbeni akt. Parametri, ki so povzeti po veljavhem izvedbenem aktu, so orientacijski — od njih so mozna
smiselna odstopanja, ki pa jih je potrebno natancno strokovno utemeljiti.

- Osnova za nacrtovanje novega DS Livade Izola so v natecajni nalogi navedeni pravilniki, predvsem
Pravilnik o minimalnih prostorskih in tehni¢nih pogojih za opravljanje dolgotrajne oskrbe in Pravilnik o
univerzalni graditvi in uporabi objektov.

- Zasnova objekta in zunanjega prostora mora zagotavljati kakovostno bivalno in delovno okolje za vse
uporabnike doma (stanovalce in zaposlene).

- Zasnova doma naj uposteva trajnostni vidik tako z vidika izbora materialov, sistemov strojnih in elektro
instalacij ter vzdrzevanja objekta ves ¢as obratovanja.

Predlagane natecajne resitve naj upostevajo zahteve in usmeritve natecajne naloge:
1. da bo dosezena optimalna funkcionalna ureditev DS Livade Izola
- zustrezno razporeditvijo vseh programov in programskih sklopov,
- s pravilno orientacijo nove stavbe glede na dostopnost in komunikacije (dovozi, dostopi, vhodi,
parkirni prostori),
-z upostevanjem klimatskih znacilnosti lokacije,
- zorganizacijo urgentnih poti,
-z zagotovitvijo vseh potrebnih funkcionalnih sklopov in racionalnih povezav med njimi,
-z optimalno ureditvijo in izrabo prostora glede na prostorske omejitve (gradbena linija, obmocja
varovanja ...).

2. da bo prostorska zasnova stavbe DS Livade Izola omogocalo koncipiranje takSnega Zivljenja in dela v
domu, ki bo zagotavljalo/omogocalo kakovostno in dostojno Zivljenje:
- fizi€ne in psiholoske potrebe v zvezi s prostorom,
- pravico do zasebnosti in intimnosti,
- primerno razmerje med bivalnimi in komunikacijskimi povrsinami,
- povezanost bivalnih funkcionalnih enot z odprtim delom objekta,
- dostopnost do kakovostno oblikovanega in funkcionalnega odprtega prostora in zelenih povrsin.

Natecajne resitve naj zagotovijo, da bodo v novem domu ustvarjeni pogoji za kakovostno in sodobno bivanje
stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev. Za dosego Zelenih ciljev je potrebno uporabiti ustrezne optimalne
socialne, arhitekturne, tehni¢ne in tehnoloske resitve na osnovi vseh strokovnih znanj s podrodja
gerontologije, arhitekture, krajinske arhitekture, gradbenistva, strojnih in elektri¢nih instalacij ob
upostevanju vseh relevantnih veljavnih predpisov.

4. 2 Urbanisti¢na zasnova

Zemljisca za umestitev novega DS Livade Izola se nahajajo na obmocju, ki se ureja z Odlokom o zazidalnem
nacrtu Livade — zahod, oznaka notranjega ureditvenega obmocja C3.
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Katastrska obcina Parcelna stevila Povrsina (vir Piso) Lastnik

2626-Izola 2184/1 5.978 m2 Obéina Izola
2626-Izola 2184/3 333 m2 Obcina Izola
2626-Izola 2184/6 396 m2 Obdina Izola
2626-Izola 2176/5 139 m2 Obdina Izola

Skupaj: 6.846 m2

Gradbena meja: skladno z ZN Livade-zahod je dolo¢ena gradbena meja, ki omejuje obmocje namenjeno
gradnji nadzemnih stavb.

Slika 19: Natecajno obmodje in gradbene meje (Legenda: rdeéa érta / nateéajno obmodje, svetlo modra értkana érta /
gradbena meja objekta nad zemljo Vir: Odlok o zazidalnem nacrtu Livade — zahod)

PrikljuCevanje novega objekta je skladno z veljavnim prostorskim aktom predvideno iz smeri Juzne ceste
po cesti »Bg, ki trenutno Se ni izvedena v celoti (izveden je prikljucek na Juzno cesto in juzni del ceste
»B«).

Dovozna cesta (v ZN Livade - zahod opredeljena kot »cesta B«) bo umeséena na zemljiscih s parc. st.
2176/5, 2176/3, 2173/3, 2173/1, 2173/2, 3196/4, vse k.o. 2626-Izola.

Izgradnja ceste »B« bo potrebna Ze za potrebe gradbisca (tovornjaki lahko dostopajo na natecajno
obmodje le po trasi ceste »B«)

Do dokon¢anja izgradnje dovozne ceste »B« se zacasen dovoz lahko uredi s PreSernove ceste, skladno s
pogoji NUP.
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Dom starejsih Livade Izola / B_Natecajna naloga

Slika 20: Dostop na natec¢ajno obmodje preko dovozne ceste »B« (Legenda: rdeéa érta / nateéajno obmoéje, temno modra
érta / dovozna cesta »B«, Vir: Odlok o zazidalnem naértu Livade — zahod)



Poseganje na zemljis¢a izven natecajnega obmocja ni dopustno.

Urbanisti¢no oblikovanje objekta in njegova umestitev na zemljis¢e naj bo usklajena z urbanisti¢nimi
pogoiji in parametri lokacije. Smiselna odstopanja od veljavnega izvedbenega akta so mogoca, vendar jih
mora natecajnik natan¢no strokovno utemeljiti.

Pri umestitvi in oblikovanju stavbne mase ter parternih ureditev ob stavbi je potrebno vzpostaviti
primeren odnos do varovanih elementov v prostoru (koridor trase nekdanje Zeleznice, drevored pinij) in
do obstojecih grajenih struktur v prostoru, upostevati je potrebno pogoje osoncenosti in zasebnosti za
stanovalce.

Tlorisne dimenzije objekta nad zemljo doloca gradbena meja* (skladno z ZN Livade — Zahod).
*Gradbena meja tlorisnih gabaritov vkljucuje nadstreske, vetrolove, pokrite terase, atrije, balkone in dostopna stopnisca.
Oblikovanje tlorisnih gabaritov je moZno znotraj gradbene linije (gradbene meje).

Zmogljivosti v obmocju C3:

_koeficient zazidanosti (FZ): max 0.40

_koeficient izkoris¢enosti zemljisca (Fl) (bruto tlorisna povrsina objekta nad terenom racunana na obmocje
urejanja C / velja za celotno obmocje C): 1.2

_Etaznost nad terenom: P + 4N

Zaradi strukture terena je mogoce predvideti tudi kletno etaZzo (vsaj v delu obmocja)

_Kota +/- 0.00 novega objekta: 13.20 m n.m. (po Odloku o ZN Livade-zahod)

Svetle visine etaZz posameznih programskih sklopov morajo biti skladne z veljavnimi predpisi in standardi.
(Po Odloku o ZN Livade-zahod: stanovanjski in drugi bivalni prostori do 3 m; nestanovanjski prostori 3,5 m
do 4 m).

Streha naj bo zasnovana tako, da bo zagotavljala oblikovno in funkcionalno skladnost objekta in naj ima
ustrezno kritino.

Natecajno obmocje se trenutno nahaja na obmocju srednje, majhne in preostale poplavne nevarnosti
poplav hudourniskih vodotokov Rikorvo in Morer. Po izvedbi protipoplavni ukrepov (suhih zadrZevalnikov v
zaledju natecajnega obmocja) bo natecajno obmocje izven obmodij poplavne nevarnosti fluvialnih poplav.
Zaradi vedno pogostejsih intenzivnih padavin, ki so posledica podnebnih sprememb, obstaja moznost
pluvialnih poplav. Zato je smiselno z ustreznim oblikovanjem zunanjih povrsin nasloviti tudi to
problematiko.

Oblikovanje objektov mora upostevati €lenjenost stavbnih mas. Gabariti objektov morajo upostevati
zasnovo komunikacijske smeri in javnih povrsin, naravno osvetlitev in osoncenost bivalnih prostorov glede
na lego objektov, prostorske danosti ter izrabo prostora, zasebnost stanovalcev.

Predlagane natecajne resitve naj bodo prostorsko celovite, razporeditev stavbnih volumnov in odprtih
bivalnih povrsin naj kompleks DS Livade Izola primerno naveZe na obstojece mestne predele (mestno jedro
na severu, stanovanjska obmocja na jugu), oblikuje pozidavo mestne ulice (ob PreSernovi cesti), ustvari
kakovostne bivalne pogoje za stanovalce in zaposlene ter privlaéno okolje za lokalno skupnost.
Oblikovanje objekta naj bo sodobno in v primernem odnosu do stavbne tipologije v okolici.

4. 3 Dostopi, promet in mirujo¢i promet
Prikljucevanje novega objekta na cesto je skladno veljavnim zazidalnim naértom predvideno iz smeri Juzne
ceste, po cesti »B«, ki trenutno Se ni izvedena v celoti.

Natecajne resitve morajo zagotoviti oz. upostevati dovoz na natecajno obmocje s ceste »B«, ki se na
natecajno obmocje prikljuci iz jugozahodne smeri.

Dodatno pojasnilo:

Cesta »B« je Sirine 6 m, z obojestranskim plo¢nikom Sirine minimalno 2 m in obojestranskim drevoredom z zelenico Sirine
minimalno 1.50 m. Plo¢nik ob vzhodnem robu ceste »B« se s peSpotjo naveZe na ploc¢nik ob PreSernovi cesti.
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V primeru zamika pri pridobivanju uporabnega dovoljenja za cesto »B« se lahko omogoca dovoz oz.
dostavo s Presernove ceste skladno s pogoji NUP (ZRSVN, ZVKDS):
- dostop do objekta s Presernove ceste je lahko le zacasen,
- dostop za potrebe gradbisc¢a in gradnje ne poteka preko drevoreda, ampak z JuZzne ceste po cesti
»B«,
- zaCasni dostop s PreSernove ceste preko drevoreda pinij je le za manj$a dostavna vozila in osebna
vozila,
- zacasni dostop se uredi na nacin, da ni posegov odkopavanja rastis¢a v obmocju dreves,
- zaCasni dostop s PreSernove ceste se lahko predvidi le tam, kjer je Ze vrzel v drevoredu.

Z dovozne ceste »B« se predvideva:
- dovoz/dostop za stanovalce doma, uporabnike DC, obiskovalce in zaposlene,
- dovoz za dostavo z osebnimi in manjsimi dostavnimi vozili ter reSevalnimi vozili, dovoz mrliskega
vozila,
- dostop za servisno dostavo za potrebe kuhinje, odvoz odpadkov, vzdrZevanje, intervencijo.

Umestitev gospodarskega dvoris¢a ne sme motiti bivanja z ropotom, hrupom, povecanim dovozom.
Servisna dostava mora biti prostorsko lo¢ena od glavnega vhoda.

Dovozi za osebna in reSevalna vozila mora biti urejen:
- vsaj do enega vhoda,
- Sirina poti min 3 m + plocnik Sirine 1.20 m oz. Sirine 3.50 m, Ce je obdan z zidovi,
- povrsina dovoza pred vhodom v stavbo mora biti v obmocju izstopanja pokrita,
- minviSina v obmo¢ju nadkritja je 3.0 m.

V blizini glavnega vhoda je potrebno urediti dve odstavni parkirni mesti (drop off) in manipulacijske povrsine
za uporabnike dnevnega centra, resevalna vozila, taksiste ipd.

Dovozi za gasilska vozila (cestiSCe oz. utrjene povrsine) morajo biti izvedene v skladu s pravilnikom, ki doloca
pozarno varnost v stavbah.

Gospodarski dostopi in manipulacijske povrSine morajo biti urejene tako, da je zagotovljena neovirana
oskrba vseh sluzb, fizicno loc¢evanje prevoznih poti in manipulacijskih obmocdij. Za razvoz hrane se na
gospodarskem dvoriscu predvidi dve odstavni parkirni mesti.

Premisliti o dostopu/dovozu mrliskega vozila, ki mora biti prostorsko loéen od glavnega vhoda, od
servisnega dovoza in od odvoza odpadkov.

Za potrebe DS Livade lzola se parkirne povrSine zagotovi znotraj natecajnega obmodja. Predvidena je
izvedba parkirnih mest na terenu pred stavbo:

_vsaj 20 parkirnih mest za osebna vozila za potrebe programa DS Livade Izola (16 pm za motorna vozila +
2 pm za gibalno ovirane + 2 pm za elektri¢na vozila),

_2 odstavni parkirni mesti za dostavna vozila kuhinje,

_2 odstavni parkirni mesti v blizini vhoda.

_vsaj 20 parkirnih mest za kolesa in 5 parkirnih mest za elektri¢na kolesa,

_parkiranje obiskovalcev spremljevalnih programov se zagotavlja na javnem parkiris¢u pri trgovini Spar in
pri stavbi InnoRenew.

Parkirni mesti za gibalno ovirane morata biti umesceni blizje vhodu.

Pes dostopi se ne smejo kriZati z dovozi za motorna vozila. Na natecajnem obmocju je potrebno zagotoviti
obracanje vozil.
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4. 4 Uporabniki

DS Livade Izola je namenjen razli¢nim skupinam stanovalcev:

_stanovalcem v gospodinjskih skupinah,

_stanovalcem v gospodinjskih skupinah za osebe z demenco in sorodnimi stanji,

_uporabnikom dnevnega centra,

_uporabnikom spremljevalnih programov (kavarna, frizer, pediker, fizioterapija, pisarne za skupnostne
storitve).

Ceprav se bodo stanovalci preselili iz lastnih stanovanj v dom starejsih, je zelo pomembno ohranjanje
povezanosti z lokalnim okoljem.

Dodatno pojasnilo:
Raziskave so pokazale, da je za obcutek varnosti in domacnosti lokalno okolje skoraj enako pomembno kot lastno
stanovanje.

Oskrba stanovalcev v gospodinjskih skupinah v DS Livade Izola vkljucuje:
_osnhovno oskrbo:

- bivanje, prehrano, pranje in vzdrzevanje bivalnega prostora, dnevne aktivnosti;
_socialno oskrbo:

- nego in pomoc pri vseh Zivljenjskih opravilih, kopanje in pomoc pri umivanju, pomoc pri oblacenju
in slacenju, pomoc pri hranjenju in pitju, pomo¢ pri uporabi ortopedski pripomockov in podobno,
spremstvo, ki obsega pomoc pri gibanju/premikanju v prostoru, pri orientaciji in spremljanju pri
osebnih opravkih, nakupih, v prostem ¢asu, na prireditve in podobno;

- pomoc pri vzpostavljanju in ohranjanju socialnih stikov, ki obsega vzpostavljanje socialne mreze z
okoljem, s prostovoljci in s sorodstvom, pomoc¢ pri komunikaciji;

- organiziranje prevozov in drugih storitev;

- zdravstveno varstvo in zdravstveno nego.

4. 4. 1 Stanovalci v gospodinjskih skupinah

Stanovalci DS Livade Izola bodo osebe starejse od 65 let:

_stanovalci, ki zaradi starosti ali drugih razlogov, ki spremljajo starost, ne zmorejo ve¢ povsem samostojno
Ziveti v svojem domacem okolju, ¢eprav lahko Se samostojno izvajajo temeljne Zivljenjske aktivnosti in pri
tem ne potrebujejo neposredne pomoci druge osebe.

_stanovalci z zmernimi starostnimi in zdravstvenimi tezavami, ki so pri izvajanju temeljnih Zivljenjskih
aktivnosti in dnevnih opravilih ob¢asno odvisni od pomoci druge osebe.

_stanovalci z najzahtevnejSimi starostnimi in zdravstvenimi tezavami, ki so pri izvajanju temeljnih
Zivljenjskih aktivnosti in dnevnih opravilih ves ¢as delno odvisni od pomodi druge osebe.

Delno so Se samostojni pri gibanju ali niso vec gibljivi in so zaradi fizi€nih oziroma psihi¢nih tezav, delno ali
v celoti ves ¢as odvisni od pomoci druge osebe pri izvajanju vecine osnovnih Zivljenjskih potreb.
_stanovalci, ki potrebujejo pomoc in oskrbo, ker so pri izvajanju temeljnih Zivljenjskih aktivnosti in
dnevnih opravilih ves ¢as popolnoma odvisni od pomoci druge osebe.

4. 4. 2 Stanovalci v gospodinjskih skupinah za osebe z demenco in sorodnimi stanji
_stanovalci, ki zaradi starostne demence ali drugih oblik upada kognitivnih funkcij, potrebujejo delno ali
popolno pomoc ter osebno spremljanje (ali nadzor).

4. 4. 3 Uporabniki dnevnega centra

Uporabniki dnevnega centra (DC) bodo starostniki starejsi od 65 let, ki jim bo z vkljucitvijo v dnevni center
omogocimo nadaljnje Zivljenje v domacem okolju. DC je neke vrste vmesni ¢len oblike varstva med
bivanjem v svojem domu in bivanjem v domu starejsih. Starejsi v DC laZje premostijo ¢akalno dobo za
sprejem v dom in se privajajo na drugacno okolje. V DC pridejo starejsi vec¢inoma z razlicnimi boleznimi (z
demenco, s tezavami zaradi izoliranega nacina Zivljenja, s psihi¢nimi starostnimi obolenji, pogosto so
gibalno ovirani, uporabljajo razne pripomocke).

Oskrba uporabnikov dnevnega centra vkljuCuje: prehrano, strukturirano preZivljanje dneva, spodbujanje
medsebojnih stikov, vadbo vsakodnevnih opravil.
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Storitve v DC prispevajo k ohranjanju in izboljSanju psihosocialnega stanja ¢loveka.
Predvideno je, da se bodo uporabniki DC vkljucevali v aktivnosti stanovalcev DS Livade lzola.

4. 4. 4 Uporabniki dodatnih storitvenih dejavnosti

Spremljevalni programi (kavarna, frizer, pediker, fizioterapija, pisarne za skupnostne storitve) bodo
namenjeni tudi zunanjim uporabnikom (svojcem, zaposlenim in njihovim druzinam, okoliskim
prebivalcem).

Kuhinja in pralnica bosta delovali tudi kot del programa/storitev dolgotrajne oskrbe »pomo¢ na domu«.

4. 5 Zunanje povrsine

Eden od ciljev uspesne prostorske zasnove novega DS Livade lzola je zagotoviti povezanost notranjih
prostorov z zunanjim prostorom in naravo, kar bo prispevalo k izboljSanju psihofizicnega pocutja
stanovalcev (neposreden dostop do zunanjih prostorov, kot so vrtovi, parki in sprehajalne poti).

Za DS Livade lzola je potrebno izdelati krajinsko arhitekturno ureditev zunanjih povrsin (zelene
povrsine/zasaditve, ureditev pespoti, parkiris¢ in prometne ureditve).

Krajinsko arhitekturna ureditev naj predvidi razliéne ureditve na nivoju pritli¢ja. Glede na velik delez
zazidanosti zemljisca, lahko zasnova objekta izrabi tudi druge moZnosti umestitve uporabnih zelenih
povrsin (npr. na terasah v nadstropjih, stresni vrt), kar pa mora biti ustrezno konstrukcijsko zasnovano, da
bo omogocalo intenzivno ozelenitev.

Zunanje povrsine naj bodo urejene brez grajenih ovir in primerne razli¢cnim skupinam uporabnikov.
Predstavljajo naj prijetno in kakovostno bivalno okolje za starostnike, ki so Se vitalni, pa tudi za
starostnike, ki ne morejo prehoditi vecjih razdalj, kot tudi za tiste, ki se lahko izgubijo. Ureditev odprtega
prostora naj omogoca razlicne oblike aktivne in pasivne rabe (npr. za rekreacijo in prostocasne aktivnosti —
$ah na prostem, balinanje, druZenje in animacijo, pocitek in umiritev, vrtnarjenje, sprehajanje in
terapevtske poti, krozno pot za stanovalce z demenco ipd.)

Zagotoviti je potrebno ¢im vec zelenih povrsin na ras¢enem terenu ter predvideti ustrezne rastis¢ne
pogoje za velika drevesa. Predvideti je potrebno senéenje zunanjega bivalnega prostora (z drevesi, s
pergolami in popenjavkami...) na terenu, kakor tudi v primeru uporabnih odprtih in zelenih povrsin v
etazah in na strehi.

Zunanje povrsine DS Livade Izola ne bodo ograjene (zamejen naj bo le del, ki bo namenjen stanovalcem z
demenco, ¢e bo gospodinjska skupina za osebe z demenco umescéena v pritli¢je) in lahko postanejo del
odprtega javnega prostora Izola.

Zasnovane naj bodo tako, da bodo ¢im bolj povezane z drugimi odprtimi javnimi povrsinami na sosednjih
obmodjih (prehod proti centru mesta in morju, drevored ob PreSernovi cesti, koridor trase nekdanje
Zeleznice, odprte povrsine studentskega doma, odprte povrsine ob cesti »B« in ob JuZzni cesti).

Zasaditve naj se predvidi z avtohtonimi in lokalno znadilnimi rastlinskimi vrstami, ki bodo omogocale
naravno sencenje zunanjega prostora. Rastline ne smejo biti strupene ali alergene.

Za zelene povrsine se predvidi sistem namakanja ter podzemne zbiralnike meteorne vode s kapaciteto, ki
bo omogocala zbiranje Cistih padavinskih voda s streh, teras in nepovoznih utrjenih povrsin, kar bo
omogocala namakanje zelenih povrsin v susnem obdobiju.

Gospodarsko dvorisce

Gospodarsko dvoris¢e mora biti lo¢eno od glavnega vhoda in povrsin za uporabnike in obiskovalce.
Umesceno mora biti tako, da nad/ob njem niso bivalne povrsine oskrbovancev, saj je dogajanje na dvoriséu
in ropot vozil lahko mote¢. Gospodarsko dvoris¢e potrebuje dostop za dostavna in servisna vozila ter
manipulacijo.

V natecajni resitvi je potrebno skladno s sanitarnimi predpisi urediti nacin zbiranja in odvazanja

odpadkov. Ekoloski otok naj se predvidi tako, da bo dostopen za odvoz preko ceste »B« z JuZne ceste.
Najmanjsa Sirina dostopne poti za smetarsko vozilo do prevzemnega mesta mora biti 2.80 m, svetla visina
pa praviloma 4 m. Potrebno je predvideti obracalisce, ki mora biti izvedeno v obliki érte »T« z najmanjsim
zunanjim radijem 6.6 m. ObracaliSce je lahko urejeno tudi na drug nacin, ¢e vozila na njem obracajo enako
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Dostopne povrsine in poti za pesce, parkirne povrsine

Dostopne povrsine in poti za pesce, vkljuéno s parkirnimi mesti, morajo omogocati varen in neoviran
dostop do stavbe. Locene morajo biti od motornega prometa in grajene brez grajenih in komunikacijskih
ovir. Prostor pred vhodnimi vrati mora biti zasc¢iten pred vremenskimi vplivi.

Pespotiin dostopi do vhodov v objekt morajo biti skladni z zahtevami pravilnika, ki ureja univerzalno gradnjo
in uporabo stavb. Tlaki peSpoti morajo biti gladki, nedrsei, iz trajnih materialov, oznaceni in osvetljeni v
skladu s standardom SIST ISO 21542. Ob daljsih peSpoteh morajo biti namescene klopi.

Parkirne povrsine naj bodo ozelenjene (vsaj 1 drevo na 4 parkirna mesta).

Skladno s predhodnimi usmeritvami DRSV naj se zunanje povrsine zasnujejo tako, da se v ¢&im vedji meri
predvideva ohranitev prepustnih povrsin, ki omogocajo infiltracijo vode in izvedbo zelenih povrsin.

4. 6 Funkcionalna zasnova

Funkcionalna zasnova DS lIzola predvideva programske sklope:
_gospodinjske skupine (A)

_skupne prostore (B)

_dnevni center (C)

_dodatne storitvene dejavnosti (D)

_prostore za zaposlene (E)

_gospodarske, servisne in tehni¢ne prostore (F)
_komunikacije (G).

Funkcionalna zasnova posameznih programskih sklopov mora upostevati vse veljavne zakone, tehnicne
predpise in pravilnike, ki urejajo podrocje gradnje, Se posebej pa morajo biti natecajniki pozorni na tiste, ki
urejajo dolgotrajno varstvo starejSih ter varnost in zdravje na delovnih mestih:

- Pravilnik o minimalnih prostorskih in tehnicnih pogojih za opravljanje dolgotrajne oskrbe (Uradni
list RS, $t. 19/2024),

- Podrobnejsi standardi za izvajanje posameznih vrst oskrbe in kriteriji za doloCitev vrst oskrbe glede
na potrebe uporabnikov storitve za podrodje institucionalnega varstva v domovih za starejse
(Uradni list RS, $t. 96/22),

- Pravilnik o kadrovskih, tehni¢nih in prostorskih pogojih za izvajanje nalog na podrocju dusevnega
zdravja za izvajalce institucionalnega varstva ter centre za socialno delo ter o postopku njihove
verifikacije (Uradni list RS, $t. 97/09, 84/12, 85/14 in 34/24),

- Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi objektov (Uradni list RS, 41/18 in 199/21 — GZ-1),

- Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih (Uradni list
RS, . 89/99, 39/05 in 43/11 — ZVZD-1).

Predpisi in pravilniki predstavljajo izhodis¢e/osnovo, ki jo je potrebno nadgraditi v kakovostno zasnovan in
oblikovan prostor.

Dostop do vseh programov v domu se predvidi preko skupnega vhoda. Posamezni prostori naj se
zdruZujejo v smiselne programske sklope, ki se navezujejo na osrednjo avlo, kamor se stekajo vse poti.
Dnevni center naj bo nacrtovan tako, da se bo povezoval s prostori in z dejavnostmi doma starejsih.
Dodatne storitvene dejavnosti naj bodo zasnovane kot poljavni program, ki bo namenjen stanovalcem
doma, zaposlenim, obiskovalcem/zunanjim uporabnikov.
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Tlorisna zasnova in razporeditev prostorov naj v primeru izrednih zdravstvenih situacij omogoca
enostavno ureditev bele, rdece in sive cone.

Dodatno pojasnilo:

Bela cona / &isto obmoéje, kjer so nameséeni zdravi stanovalci brez suma ali okuZbe.

Siva cona / obmodje, kjer so namesceni stanovalci s sumom na okuzbo.

Rdeca cona / obmodje, kjer so namesceni stanovalci z okuzbo.

Osebje mora imeti loéeno tudi garderobo (osebje iste/bele cone, osebje sive cone, osebje rdece cone). Prav tako mora biti
loéen dostop do sive in rdece cone (zunanji vhodi, lo¢ena dvigala, lo¢ena stopnisca). Ce to prostorsko ni mogoce, je treba
zagotoviti zamik urnikov dela.

StarejSi vedno dlje Zivijo samostojno in se kasneje vkljucijo v domsko oskrbo. Samo 20% stanovalcev pride
v DS, ko so $e samostojni, vsi ostali potrebujejo neko obliko zdravstvene nege. Populacija v domu se hitro
stara, zato stanovalci iz bivalnih gospodinjskih skupin prehajajo v sobe, kjer se izvaja zdravstvena nega.
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Ker pretezni del stanovalcev (80%) potrebuje zdravstveno nego in pomoc, naj se predvidi, da bo vecina
sob enoposteljnih in jih bo mogoce opremiti z instalacijami in opremo za zdravstveno nego (kisik, tracnice
na stropu, ambolifti). Strogo lo¢evanje na negovalne dele doma/skupine z vidika prostora ni potrebno.
Vendar pa je za negovanje stanovalcev potrebno vec zaposlenih kot v obicajnih bivalnih skupinah.

4. 6.1 Gospodinjske skupine in gospodinjske skupine za osebe z demenco in sorodnimi stanji (A)

V novem DS Livade Izola bo predvidoma bivalo med 150 in 156 stanovalcev v Sestih gospodinjskih skupinah
(najvec 120 stanovalcev) in v treh gospodinjskih skupinah za osebe z demenco in sorodnimi stanji (najvec
36 stanovalcev). Gospodinjska skupina vkljucuje najvec¢ 20 oseb, gospodinjska skupina za stanovalce z
demenco pa najvec 12 oseb.

Prostori, ki so neposredno povezani s posamezno gospodinjsko skupino so:

_sobe (enoposteljne in dvoposteljne),

_vecnamenski prostor s ¢ajno kuhinjo,

_negovalna kopalnica,

_shramba za Cisto perilo,

_prostor za Cistila,

_prostor za necisto perilo,

_pocivalni separeji,

_neposredna navezava na zelene povrsine za gospodinjske skupine za stanovalce z demenco - samostojen
dostop uporabnikov do zunanjih zelenih povrsin ali do prostora na skupni terasi.

Sobe

Za standardno nastanitev Steje bivanje v enoposteljnih in dvoposteljnih sobah s kopalnico.
Ciljna povrsina enoposteljne sobe je 20.5 m2 (16.0 m2 + 4.5 m2 kopalnice) (A.1.1, A.2.1).
Ciljna povrsina dvoposteljne sobe je 25.5 m2 (21.0 m2 + 4.5 m2 kopalnice) (A.1.2, A.2.2).

Minimalna Sirina sobe je 3.25 m.

Oprema sobe vkljucuje posteljo, garderobno omaro, mizo, stol.

Stanovalci lahko opremi dodajo tudi del svojega pohistva, ki mora biti umeséeno tako, da ne ovira nege in
oskrbe stanovalcev.

Prostorska zasnova mora omogocati zasebnost in intimnost, dnevni in no¢ni pocitek, prostor za sre¢anje s
svojci, nuditi mora moznost pogleda v zunanji prostor in enostaven dostop do ve¢namenskega prostora s
kuhinjo.

V gospodinjski skupini in gospodinjski skupini za osebe z demenco naj se predvidi 80% postelj v
enoposteljnih sobah in 20% postelj v dvoposteljnih sobah.

Veénamenski prostor (A.1.3, A.2.3) s ¢ajno kuhinjo (A.1.4, A.2.4)

Osrednji veCnamenski prostor gospodinjske skupine je namenjen uresni¢evanju socialnih potreb, je prostor,
kjer se dogajajo razli¢ne aktivnosti.

Del osrednjega prostora je namenjen uZivanju obrokov, del pa drugim dnevnim aktivnostim (druZenju
stanovalcev in obiskovalcev, delovni terapiji...).

Cajna kuhinja je namenjena razdelitvi glavnih obrokov, pripravi in razdelitvi vmesnih obrokov, pomivanju
posode po obrokih. Kuhinja, ki je vklju¢ena v osrednji dnevni prostor gospodinjske skupine, ima povrsino
10 m2.

Ne glede na dolodila podrocnega pravilnika je ciljna povrsina osrednjega dnevnega prostora gospodinjske
skupine 2.5 m2 na stanovalca.

Dodatno pojasnilo:

Kuhinja predstavlja srediscno tocko druZabnega Zivljenja gospodinjske skupine, kjer se stanovalci srecujejo, skupaj
obedujejo, sprejemajo obiske. Zgledovanje po druZini kot socioloski kategoriji.

Tudi »nepomicne« stanovalce se vkljucuje v del socialnega Zivljenja, ki ga zmorejo. Morda le poslusajo v skupnem prostoru —
prepeljejo jih s posteljo v dnevni skupni prostor, kjer podoZivijo drugo okolje, opazujejo aktivnosti, zaznavajo drugacne
vonjave. Ko potrebujejo mir in pocitek pa jih odpeljejo nazaj v njihove sobe.

Vir: Kakovost oskrbe starejsih — izziv prihodnosti. Imperl, Franc.
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Dodatno pojasnilo:

Kuhinja v gospodinjski skupini deluje kot vez med centralno kuhinjo, kjer se obroki pripravljajo, in uZivanjem hrane. Ni
namenjena brezhibni oskrbi, temve¢ omogocanju opravljanja gospodinjskih opravil v skupini ter temu, da daje obrokom
druZinski znacaj. Kuhinja je zasnovana tako, da se v njej pripravljajo pijace, vmesni obroki in posamezni sestavni deli
obrokov, glavni obroki se razdeljujejo na porcije.

Razmejitev dela med osrednjo kuhinjo in kuhinjo v stanovanjski skupini (kje bodo hrano delili na obroke, kje bodo pomivali
posodo) mora biti znana pred dokoncénim opremljanjem kuhinj. Izhajati iz tega, da se HACCAP standard, ki velja za centralne
proizvodne kuhinje, ne uporablja v kuhinjah v gospodinjskih skupinah.

Oprema kuhinje mora biti zasnovana tako, da jo lahko uporabljajo ljudje na invalidskih vozickih, funkcionalna, domaca na
pogled. Iz kuhinje naj bo odprt pogled navzven in v druge prostore, vrt in/ali terasa naj bosta neposredno dostopna iz
kuhinje.

Vir:Priro¢nik za nacrtovanje sodobnih oblik bivanja starih ljudi. Grdisa, Rok.

Delovni prostor za sestro (10 m2) (A.1.5, A.2.5)

Delovni prostor za sestro je lahko del ve¢namenskega prostora vsake gospodinjske skupine in je z opremo
omejen od ostalega prostora. UmesScen mora biti tako, da ima sestra dober pregled nad celotnim prostorom
gospodinjske skupine.

Negovalna kopalnica (vsaj 14 m2) (A.1.6, A.2.6, C.5 / za dnevni center)

Dopolnjuje individualne kopalnice v sobah ter omogoca kopanje in nego v kopalni kadi.

Namenjena je predvsem za tiste stanovalce, ki potrebujejo ve¢ nege in so odvisni od tuje pomoci. Obcasno
pa jo uporabljajo tudi drugi stanovalci.

Kad mora biti dostopna s treh strani. Omogocen mora biti dostop z negovalno posteljo. Na voljo mora biti
prostor za delo dveh negovalk ter za uporabo naprav za dvigovanje.

Dodatno pojasnilo:

Poleg funkcionalnih vidikov in tehnicnih vidikov za izvedbo nege je potrebno upostevati tudi bivanjski vidik oblikovanja
negovalne kopalnice, ki omogoca uZivanje v kopanju.

(Vir:Prirocnik za nacrtovanje sodobnih oblik bivanja starih ljudi. Grdisa, Rok.)

Shramba za Cisto perilo (6 m2 ) (A.1.7, A.2.7)
Prostor za Cisto perilo se lahko predvidi tudi v omarah, ki so del opreme skupnih prostorov, ¢e zasnova
prostora to omogoca.

Prostor za umazano perilo (2.50 m2) in Cistila (2.50 m2) (A.1.8, A.2.8)
V okviru gospodinjske skupine se zagotovita prostor za Cistila ter prostor za umazano perilo, ki sta lahko
zdruzena.

Dodatno pojasnilo:

Iz prostora za umazano perilo se lahko predvidi prenos vrec s perilom po ceveh/kanalih v pralnico. Zaradi pomanjkanja kadra
je to eden od nacinov, da se skrajsa poti in razbremeni zaposlene.

(Vir: Delavnica z vodji zavodov DS)

Pocivalni separeji (G)

Hodniki naj bodo zasnovani in oblikovani tako, da so del skupnih bivalnih povrsin. Ob njih so urejene
razsiritve/nise, ki omogocajo oblikovanje dodatnih prostorov za prezivljanje ¢asa posameznih stanovalcev
izven sobe in so na ta nacin vkljuceni v dogajanje ali za srecanje z obiskovalci. Prostori so oblikovani kot
podaljSek osrednjega dnevnega prostora, ki pa omogocajo vec zasebnosti.

Terasa (ZP)

Prostori gospodinjske skupine naj bi se neposredno navezovali na zelene povrsine ali na bivalno teraso.
Stanovalcem z demenco mora biti omogo¢en samostojen dostop brez spremstva. Ce neposredne povezave
z zunanjim prostorom ni mogoce zagotoviti za vse gospodinjske skupine, se mora zagotoviti za gospodinjske
skupine za osebe z demenco. Ce se zanje zagotavlja neposredni dostop na bivalno teraso, mora biti velikosti
bivalne terase vsaj 60 m2 na posamezno gospodinjsko skupino.
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4. 6. 2 Skupni prostori DS (B)

Osrednji skupni prostori (B.1)

Glavni vhod v objekt DS mora biti zasc¢iten pred vremenskimi vplivi, brez arhitekturnih ovir in ustrezno
oblikovan, da omogoca orientacijo v prostoru. Omogocen mora biti dovoz za intervencijska vozila do
vhoda brez kriZzanja s pespotjo.

Glavna avla z vetrolovom in recepcijo (ciljna povrsina 180 m2) (B.1.1)

Glavna avla je centralni javni prostor stavbe, ki mora biti naravno osvetljen, omogoceno mora biti naravno
prezraevanje in povezava z zunanjim prostorom.

Oblika in dimenzije vetrolova in vrat ter sistem odpiranja morajo omogocati neoviran vhod in izhod
uporabnikom in obiskovalcem ter morajo biti skladni z zahtevami za evakuacijo.

Recepcija (informacijski pult) (10 m2) mora biti dobro vidna z vhoda in dostopna za invalide ter mora
omogocati komunikacijo z osebami z okvaro sluha.

Prostor glavne avle je sticis¢e vecine dejavnosti v domu. Delno je namenjen mizam domske kavarne, delno
pa je oblikovan kot dnevna sobe doma, kjer se lahko srecujejo stanovalci, uporabniki dnevnega centra,
zaposleni, svojci.

Na glavno avlo je navezan ve¢namenski prostor in drugi programski sklopi, ki so namenjeni stanovalcem in
obiskovalcem (prostor za duhovno oskrbo, prostori za delovno terapijo in fizioterapijo, splosha ambulanta,

programski sklop dnevnega centra, frizer/pediker, prostora za skupnostne storitve).

Vecnamenski prostor (ciljna povrsina 180 m2) (B.1.2)

Vecnamenski prostor naj bo umescen tako, da je navezan na centralno kuhinjo. Prostor je delno namenjen
jedilnici, druzenju, izvedbi prireditev za stanovalce, skupinski vadbi. V delu prostora je lahko umescena
knjiznica. Zaradi velikega Stevila uporabnikov je zelo pomembna akustika prostora.

Predvidi se povrSina ve¢namenskega prostora 1.5 m2 na sedeZ, uposteva se 117 sedeZev (75%
stanovalcev doma).

Dodatno pojasnilo:
Prostor naj bo zasnovan tako, da je omogoca spremljanje aktivnosti tudi stanovalcem v posteljah (5 - 6 postelj).
(Vir: Delavnica z vodji zavodov DS)

Prostor za duhovno oskrbo (B.1.3)
Prostor za duhovno oskrbo (s ciljno povrsino 40 m2) naj bo dostopen iz glavne avle.

Prostor za poslovitev od pokojnega (16 m2) (B.1.4)

Prostor za poslovitve od pokojnega naj bo umeséen na mirno lokacijo in ustrezno oblikovan.

Imeti mora izhod na zunanjo povrsino, ki je dostopna z avtomobilom.

Prostor mora biti hlajen in zracen ter opremljen z odrom, tekoco vodo, stoli.

Premisliti o dovozu mrliskega vozila, ki mora biti prostorsko lo¢en od glavnega vhoda, od servisnega
dovoza in od odvoza odpadkov.

Dodatno pojasnilo:

V domovih v tujini ve¢inoma velja pravilo: skozi glavni vhod pride stanovalce v dom, skozi glavni vhod/izhod ga odnesejo, ko
umre. Ne odnesejo ga skozi loCen, skrit izhod, podobno kot se dovaZajo po posebni servisni poti Zivila, odvaZajo pa odpadki.
(Vir: Kakovost oskrbe starejsih — izziv prihodnosti. Imperl, Franc.)

Sanitarije za obiskovalce (3x) (B.1.5)

Iz glavne avle je omogocen dostop do sanitarnih prostorov za obiskovalce (moske, Zzenske, invalidi). V
sklopu sanitarij za obiskovalce je najmanj en sanitarni prostor prilagojen za uporabo invalidom (povrsina
najmanj 3.50 m2, krajsa stranica dolga najmanj 1.60 m)

Sanitarije za obiskovalce v vsaki etazi (2x) (B.1.6)
V vsaki etazi se predvidijo sanitarije za obiskovalce, lo¢ene po spolu (moske, Zenske/invalidi)
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Delovna terapija (B.2)

Namenjen je stanovalcem doma in uporabnikom DC.

Povrsina prostora je 30 m2 in vkljuCuje kabinet za terapevta (B.2.1).

Delovna terapija se lahko izvaja tudi v ve¢namenskem prostoru gospodinjske skupine.

Fizioterapija (B.3)

Fizioterapija je namenjena stanovalcem doma, uporabnikom dnevnega centra in zunanjim uporabnikom.
Dostop do nje naj bo iz osrednje avle.

Najmanjsa povrsina prostora je 40 m2 in vkljuCuje kabinet za fizioterapevta (B.3.1).

Predvidi se ¢akalnica, ki je lahko urejena kot del hodnika (10 m2) (B.3.2).

Fizioterapija se lahko izvaja tudi v sobah stanovalcev in v ve¢namenskem prostoru gospodinjske skupine.

Dodatno pojasnilo:

Prostori za fizioterapijo in delovno terapijo morajo biti svetli in naravno osvetljeni. Priporocljiv je izhod na teraso ali vrt.
Delo fizioterapije delimo na skupinsko in individualno. Prostor fizioterapije je sestavljena iz telovadnice, posameznih
separejev in prostora za fizioterapevta.

Primer opreme prostora za izvajanje fizioterapije: Svedska lestev (ripstol), na tla pritrjena bradlja, na steno pritrjeno
Skripcevje za razgibavanje, velike blazine, kolo, postelja za individualno razgibavanje, vec stolov za telovadbo v sedecem
poloZaju, stensko ogledalo, prenosen ultrasonicni inhalator. Nacrtovati je potrebno ustrezno prezracevanje teh prostorov.
(Vir:Prirocnik za nacrtovanje sodobnih oblik bivanja starih ljudi. Grdisa, Rok.)

Prostori za zdravstveno oskrbo (77 m2) (B.4)

Izvajanje osnovne zdravstvene dejavnosti bo namenjeno zdravstveni oskrbi stanovalcev in uporabnikov
dnevnega centra.

Prostore je potrebno nacrtovati skladno s predpisi s podrocja zdravstvene dejavnosti, tehni¢no smernico
za gradnjo zdravstvenih objektov in pravilnikom, ki ureja sprejem, shranjevanje in sledljivost zdravil.

Predvideni prostori za izvajanje zdravstvene dejavnosti so:
- ordinacija z garderobo in sanitarijami za zdravnika: 16 m2 + 4 m2 (B.4.1),
- prostor za administrativno delo medicinske sestre: 9 m2 (B.4.2),
- splosna ambulanta/prostor za medicinsko delo: 14 m2 (B.4.3),
- prostor za hrambo zdravil (en centralni prostor za celoten dom): 10 m2 (B.4.4)
- (isti delovni prostor in priro¢no skladis¢e: 6 m2 (B.4.5),
- prostor za zbiranje nenevarnih odpadkov in umazanega perila: 5 m2 (B.4.6)
- prostor za zabojnik za infektivne odpadke: 3 m2 (B.4.7)
- Cakalnica (lahko tudi v sklopu razsirjenega hodnika): 10 m2 (B.4.8),

Predvideno je delovanje zdravnika (ki ni zaposlen v DS) in medicinskih sester. Medicinske sestre imajo
garderobo v skupnem sklopu garderob zaposlenih.
Zobozdravstvena oskrba bo urejena z mobilno ambulanto.

4. 6. 3 Dnevni center (C)
V novem DS Livade lzola je predvidena umestitev prostorov dnevnega centra (dnevna oblika DO) za 8-10
uporabnikov.
Dnevni center (DC) je neke vrste vmesni ¢len oblike varstva med bivanjem v lastnem domu in bivanjem v
domu starejsih. Starejsi z vkljucitvijo v dnevni center lazje premostijo ¢akalno dobo za sprejem v dom in se
privajajo na drugacno okolje.
Cilji dnevnega varstva so:

- ohraniti relativno samostojnost nege potrebnih starih ljudi,

- nuditi smiselno zaposlitev, nego, oskrbo,

- razbremeniti svojce ter jim dajati podporo in pomog,

- krepiti odnose med starimi ljudmi, svojci in okolico.

43



Prostori DC naj bodo zasnovani tako, da se uporabniki dnevnega centra vkljuujejo v dnevno Zivljenje in se
povezujejo s stanovalci doma starejsih —izvajanje programov je predvideno na nacin medsebojnega
sodelovanja in pomoci med obema skupinama.

V sredis¢u pozornosti je starejsi clovek, ki mu z vkljucitvijo v dnevni center omogoceno nadaljnje Zivljenje v
domacem okolju. Veliko vlogo imajo rehabilitacija, aktivirajota nega ter socialna oskrba z ustreznimi
medicinskimi in terapevtskimi storitvami, ki prispevajo k izboljSanju celotnega stanja. Uporabniki dnevnega
centra dneve v DC preZivljajo strukturirano, v medsebojnih stikih z drugimi uporabniki in stanovalci v domu.
V delovanje dnevnega centra bosta vkljucena sluzbi zdravstvene nege in socialnega varstva.

Prostori dnevnega centra naj bodo zasnovani tako, da omogocajo dolgorocno prilagodljivost in
vecuporabnost prostorov.

Za izvajanje DC - dnevnih oblik dolgotrajne oskrbe se predvidijo prostori:

- garderoba s sedis¢i za uporabnike: 10 m2 (C.1),

- dnevni prostor z jedilnico: 30 m2 (C.2) in

- ¢ajna kuhinja: 10 m2 (C.3),

- prostor za pocitek: 20 m2 (C.4),

- negovalna kopalnica: 14 m2 (C.5) in

- sanitarije za uporabnike DC: 2 x 4 m2 (C.6)

- prostor za opremo in delovne pripomocke z delovnim prostorom za zaposlene: 10 m2 (C.7),
Zbiranje necistega materiala se vrsi v kopalnici oz. negovalno higienskem prostoru z zagotovitvijo ustrezne
opreme.

Zaposleni v dnevnem centru uporabljajo skupno garderobo za zaposlene.

4. 6. 4 Dodatne storitvene dejavnosti (D)
Poleg fizioterapije, ki jo bodo uporabljali tudi zunanji uporabniki, se predvidi $e programski sklop
storitvenih dejavnosti, ki bodo prav tako namenjene stanovalcem, zaposlenim in zunanjim uporabnikom.

Frizer in pedikura: 30 m2 (D.1)
Frizer in pedikura je prostor, ki je poleg opravljanju storitev namenjen tudi krepitvi socialnih stikov.
V prostoru je tudi garderoba za zaposlene.

Kavarna: 25 m2 (D.2)

Domska kavarna (15 m2) bo namenjena stanovalcem, zaposlenim, uporabnikom dnevnega centra in
obiskovalcem. Umescéena naj bo v bliZini vhoda in recepcije. Prostorsko naj bo z njima povezana ter po
moznosti tudi z zunanjim prostorom. Ob/v kavarni naj se predvidi tudi prostor za umestitev in prikljuitev
avtomatov za napitke in prigrizke.

Del kavarne naj bo domska trgovinica, ki bo organizirana kot prodajna vitrina.

Skladisce za pijaco (10 m2) naj bo umesceno v zaledju kavarne. V skladis¢u pijac se predvidi regal za zaloge
trgovinice. Del skladis¢a naj bo namenjen garderobi za zaposlene (za 2 osebi).

Prostor za skupnostne storitve (D.3)
Za izvajanje skupnostnih storitev se predvidita dva prostora (2 X 20 m2), ki se lahko preuredita v en vecji
prostor. Tudi ta dva prostora naj bosta dostopna iz osrednje avle.

Sanitarije za zaposlene v dodatnih dejavnostih se zagotavljajo v sklopu sanitarij za obiskovalce.

Sanitarije za obiskovalce (12 m2) (B.1.5) = VKLIUCENE V SKLOP B
Sanitarije lo¢ene po spolu (M, Z, INV) naj bodo ume$&ene ob veénamensko avlo.

4. 6. 5 Prostori za zaposlene (E)

Uprava (ciljna povrsina 210 m2) (E.1)

V novo stavbo DS Livade Izola bo umescena uprava doma starejsih, kjer bo predvidoma 9 zaposlenih.
V sklop uprave se umesti naslednje prostore z okvirnimi povrsinami:
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- pisarna direktorja (ena oseba): 20 m2 (E.1.1)

- pisarna pomocnika direktorja (ena oseba): 20 m2 (E.1.2)
- tajniStvo (ena oseba): 15 m2 (E.1.3)

- racunovodstvo (dve osebi): 25 m2 (E.1.4)

- vodja ra¢unovodstva (ena oseba): 15 m2 (E.1.5)

- pisarna zdravstvena nega (ena oseba): 15 m2 (E.1.6)

- pisarna socialno delo (dva zaposlena, ena pisarna moznost pregrade v dve): 25 m2 (E.1.7)
- pisarna organizacije prehrane (ena oseba): 15 m2 (E.1.8)
- sejnasoba (do 15 oseb): 30 m2 (E.1.9)

- sanitarije uprava (Z + M): 6 m2 (E.1.10)

- sanitarije za obiskovalce (M + Z/INV): 6 m2 (E.1.11)

- Cajna kuhinja uprava: 8 m2 (E.1.12)

- arhiv: 10 m2 (E.1.13)

Garderobni prostori zaposlene (103 m2) (E.2)

Potrebno je zagotoviti garderobne prostore za vse zaposlene. V novem DS Livade Izola bo zaposlenih 110
oseb. DS Livade Izola bo tudi ustanova za ucenje, zato je poleg garderob za zaposlene potrebno zagotoviti
tudi garderobe za dijake in Studente na praksi ter njihove mentorje (30 Studentov/dijakov + 4 mentorji).
Za vsakega zaposlenega je predvideno lo¢eno shranjevanje osebnih in delovnih oblacil.

V garderobnem prostoru se zagotovijo loCene povrsine za Cista in necista delovna oblacila ter

prostor kopalnice s sanitarijami in prho locene po spolu (zaposlenih je ca 10% moskih, 90% Zensk ).
Potrebno je zagotoviti tudi garderobni prostor za mentorije.

Prostorska zasnova garderob za zaposlene mora v primeru izrednih stanj omogocati loCitev na razli¢ne
cone (osebje Ciste cone, osebje sive cone, osebje rdece cone).

Garderobe zaposleni, $tudenti/dijaki (Z) (E.2.1) / 89 m2

Garderobe zaposleni, studenti/dijaki (M) (E.2.2) / 10 m2

Garderobe mentorji (E.2.3) /4 m2

Prostori za zaposlene (povezani s prostori gospodinjske skupine) (E.3)

V vsaki etaZi objekta se umesti ve¢namenski prostor za osebje (oz. vec prostorov glede na predvideno
tlorisno zasnovo), ki vklju€uje ¢ajno kuhinjo (10 m2) in delovni prostor (10 m2) (A.1.5, A.2.5). Delovni
prostor za zaposlene je predviden v vsaki gospodinjski skupini, ¢ajna kuhinja za zaposlene pa po ena na
etazZo.

Delovni prostor je lahko zasnovan kot del skupnega vecnamenskega prostora gospodinjske skupine, ki je
zamejen s pohistveno opremo (ne kot lo¢en prostor).

V vsaki etazi se predvidi sanitarije za zaposlene (3 m2) (E.3.3) ter dodatno prostor za odmik (ciljna
povrsina 8 m2) (E.3.2).

Dodatno pojasnilo:

Raziskave potrjujejo, da mlajse generacije, ki se sedaj vkljucujejo v delovna razmerja (generacija Z), potrebujejo tekom
delovnega dneva mozZnost umika oz. dela v locenem prostoru.

(Vir: Delavnica z vodji zavodov DS)

Za izboljSanje razmer za zaposlene na delovnem mestu se predvidi dodaten prostor za spros¢anje in vadbo
zaposlenih (fitnes, joga) (s ciljno povr$ino 40 m2) (E.3.4). Zelja je, da ima ta prostor tudi lo¢en zunanji
vhod.

4. 6. 6 Gospodarski, servisni in tehnicni prostori (F)
V novem DS Livade lzola se predvidijo:

- centralna kuhinja (F.1),

- pralnica (F.2),

- servisni prostori (F.3),

- tehnicni prostori (F.4).

Centralna kuhinja (330 m2) (F.1)
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V novem DS Livade Izola je predvidena ureditev centralne kuhinje, ki bo pripravljala prehrano

za stanovalce, zaposlene, uporabnike dnevnega centra in za zunanje uporabnike (razvoz kosil v sklopu
sluzbe dolgotrajne oskrbe pomoci na domu).

Kuhinja naj bo nacrtovana na kapaciteto 350 obrokov (za stanovalce, zaposlene, zunanja trzna dejavnost,
Studente in dijake).

Predvideno je, da se bo hrana pripravila v centralni kuhinji, na obroke pa se bo delila v gospodinjskih
skupinah. Prav tako se bo v kuhinji gospodinjske skupine posoda pomivala (predvidi se industrijske
pomivalne stroje).

Za del stanovalcev (ca 30% stanovalcev) se bodo obroki delili v jedilnici.

Pri zasnovi centralne kuhinje je potrebno upostevati HACCAP standard in druge relevantne pravilnike.

Kuhinja naj bo umescena na mesto, ki bo dobro dostopno z gospodarskega dvoris¢a ter ob vecnamenskem
prostoru. Del prostorov kuhinje (skladis¢a, garderobe za zaposlene v kuhinji) je lahko umeséenih v drugi
etazi, kot je kuhinja. V takSnem primeru je potrebno predvideti stopnisce in dvigalo, ki bo povezovalo obe
etazi oz. prostore kuhinje v razli¢nih etazah.

Posebno pozornost je potrebno nameniti Sirini transportnih poti v kuhinji oziroma odmikom med
posameznimi linijami kuhinjskih elementov. Ti morajo biti dovolj Siroki, da delo in gibanje v prostoru
poteka varno in nemoteno.

Na gospodarskem dvoriscu je potrebno zagotoviti dve odstavni parkirni mesti za kratkotrajno parkiranje
vozil za razvoz hrane.

KUHINJA
DOSTAVA
predvidoma
v prifligju
PISARNA
VODJA
PREVZEM 2IVIL KUHINJE
- hiajeno skladiéZe (za meso, za zelenjavo....)
- nehlajeno skladiste
- shrambe neivilskih proizvodov
GARDEROBE
seni
PRIPRAVA ZIVIL
- nedista priprava:
priprava mesa, perutnine, rib,
groba In fina priprava zelenjave ; |_ ﬁmuﬁﬁmm
in orodja, pribora
- pomivanje transportne posode)
J/ - skladiée
(Cistila, pomivaina sredstva...)
- prostor za odpadke
FINALNA PRIPRAVA JEDI - prostor za embalaZo
- toplotna obdelava hrane
~ Cista priprava:
hiadne jedi, sadice, priprava solat %
In mieéna kuhinja
PROSTOR ZA DELITEV OBROKQV
- servimo dvigalo za hrano T
{glede na nat, reditev)
- prostor za vozicke / razvoz hrane p
za posamezna gospodinjsko skupino EDILNICA
GOSPODINJSKA SKUPINA - prostor za vozicke / shranjevanje % (za del stanovalcev,
- prostor za pripravo za razvoz hrane za za uporabnike DC) /
askrbo na domu delitev obrokov

Slika 22: Shema delovnega procesa v kuhinji
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Prevzem Zivil: priro¢ne shrambe, skladis¢a, hladilnica, hladilniki.

Necista priprava hrane: priprava mesa, priprava perutnine, priprava rib, groba in fina priprava zelenjave
Cista priprava hrane: hladne jedi, sladice, priprava solat, mle¢na kuhinja

Osredniji cisti del kuhinje s prostorom za toplotno obdelavo Zivil in finalno pripravo jedi.

Prostor za delitev/izdajo obrokov (za zunanje obroke in zaposlene oz. obroke v jedilnici).
Prostor za razdelitev hrane v transportne posode ter na zaprte vozicke (10 vozickov velikosti d110 / $70 /
v90 cm).

Necisti del kuhinje:
vse vrste pomivanja posode (pomivanje kuhinjske posode, orodja in transportne posode, transportnih
vozickov), prostori za Cistila in pomivalna sredstva, odpadke in embalazo.

V kuhinji bo 12 zaposlenih. Prostori za zaposlene:
- pisarna vodje kuhinje: 10 m2 (F.1.3),
- garderobe s tusi in sanitarijami za zaposlene, lo¢ene po spolu: ciljna povrsina 20 m2 (F.1.4)

Razvoz hrane

Komunikacijska pot med kuhinjo in jedilnico ter gospodinjskimi skupinami naj bo ¢im krajsa in brez ovir za
prevoz vozi¢kov s hrano. Ce je med kuhinjo in jedilnico/gospodinjskimi skupinami etaZna razlika, se za
prevoz hrane zagotovi dvigalo. V ¢asu prevoza hrane je treba na prevozni poti zagotoviti ukrepe za
zagotovitev ustreznih higienskih pogojev (prevoz hrane v zaprtih prevoznih vozickih, uporaba cistih
komunikacijskih poti ipd.).

Pralnica (F.2)

V novem DS Livade lzola je predvidena ureditev centralne pralnice, ki bo izvajala pranje za potrebe DS in
za zunanje uporabnike (Se za priblizno 100 oseb se bo izvajala trzna dejavnost pralnice). V pralnici bo
zaposlenih pet oseb. Njihove garderobe so urejene v skupnih garderobah za zaposlene.

Necisto perilo se zbira in sortira v vsaki etazi. |z etaZ se perilo v posebnih vrecah dostavi v centralno zbirno
mesto pralnice.

Pralnica je glede na funkcijo in higienske zahteve razdeljena na Cisto obmocje, necisto obmocje in na
obmocdje tehni¢nih prostorov (Sivanje, likanje...).

Pralnico sestavljajo prostori (200 m2):

- prostor za sprejemanije in sortiranje umazanega perila: 20 m2 (F.2.1),
- prostor za pranje/susenje perila: 70 m2 (F.2.2),

- prostor za likanje in Sivanje: 80 m2 (F.2.3),

- shramba Cistega perila: 20 m2 (F.2.4),

- shramba za detergente/Cistila: 10 m2 (F.2.5).

Dodatno pojasnilo:

Iz prostorov za zbiranje umazanega perila v gospodinjskih skupinah se lahko predvidi prenos vrec s perilom po
ceveh/kanalih v pralnico v prostor za zbiranje umazanega perila. Zaradi pomanjkanja kadra je to eden od nacinov, da se
skrajsa poti in razbremeni zaposlene. (Vir: Delavnica z vodji zavodov DS)
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PRALNICA

PROSTOR ZA SPREJEM IN SORTIRANJE
UMAZANEGA PERILA

N

SKLADISCE
PROSTOR ZA PRANJE UMAZANEGA PERILA F detergentl...

N

PROSTOR ZA SORTIRANJE IN LIKANJE
CISTEGA PERILA

SIVALNICA

SHRAMBA ZA CISTO PERILO

Slika 23: Shema delovnega procesa v pralnici

Servisni prostori (F.3)

- Prostori za vzdrZevanje in hrambo Cistilne opreme (v vsaki etazi): 8 m2 (F.3.1),

- Glavni prostor za opremo za ¢is¢enje in hrambo cistil (praviloma v kletni etazi v bliZini vertikalnega
komunikacijskega jedra): 50 m2 (F.3.2),

- Shramba pripomockov in osebne varovalne opreme (lahko v kleti): (60 m2) (F.3.3).

Dodatno pojasnilo:

Vedno bolj se uveljavljajo roboti za Ciscenje, ki opravljajo delo v nocnem casu. Zaradi pomanjkanja kadra je to eden od
nacinov za razbremenitev zaposlenih.

(Vir: Delavnica z vodji zavodov DS)

Prostori za zbiranje odpadkov (F.3.4)

Predvidi se prostor za lo¢eno zbiranje odpadkov/zbiralnico, ki jo sestavljajo:

- prostor za zbiranje komunalnih odpadkov: 10 m2,

— prostor za zbiranje nenevarnih odpadkov iz zdravstva — prostor mora biti zaprt, omogoceno mora biti
pranje prostora (dovod vode): 5 m2,

- prostor za zbiranje nevarnih odpadkov iz zdravstva, odpadne embalaze in drugih odpadkov (lo¢eno
glede na vrsto odpadka): 65 m2.

Prostor za zbiranje odpadkov iz zdravstva (zbiralnica) mora biti organiziran v skladu s 7. ¢lenom Uredbe o
ravnanju z odpadbki, ki nastajajo pri opravljanju zdravstvene in veterinarske dejavnosti ter z njima
povezanih raziskavah (Uradni list RS, st. 89/08 in 44/22 — ZVO-2).

.....

ogrozajo zdravija ljudi ter da je zbiralcu omogocen dostop z vozilom zaradi njihovega prevzema.
Prostor, ki je dolo¢en za zbiralnico, mora biti namenjen izklju¢no za¢asnemu skladis¢enju odpadkov iz
zdravstva in mora biti pokrit in locen od drugih prostorov in zunanjega okolja na nacin, ki preprecuje
dostop nepooblaséenim osebam, in mora zagotavljati poZarno varnost v skladu s predpisom, ki ureja
pozarno varnost v stavbah.

Zbiralnica mora biti names¢ena na takem kraju, da je dostop z vozilom zaradi prevzema odpadkov iz
zdravstva neoviran.

Tla, stene in strop zbiralnice morajo biti iz materiala, ki se lahko mokro Cisti in razkuzuje.

Zbiralnica mora imeti urejeno odvajanje odpadnih voda in mehansko prezracevanje, tako da je
prepreceno ogrozanje zdravja ljudi in okolja.
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Iz prostorov za zbiranje odpadkov se le-ti prenesejo v ekoloski otok.

V ekoloskem otoku se predvidi prostor za press zabojnik.

Lokacija ekoloskega otoka se predvidi ob/na gospodarskem dvoris¢u. Prostor mora biti dostopen za vozila
za odvoz odpadkov, vendar umaknjen od dostavnih povrsin in drugih dovozov v objekt DS Livade.
Ekoloski otok naj se predvidi na takShem mestu, da bo dostopen za odvoz preko cesta »B« z JuZne ceste.
Prevzemno mesto mora biti locirano ob vozni poti smetarskega vozila in na nivoju vozne poti. Od vozne
poti ne sem biti oddaljeno vec kot 10 metrov ter brez vmesnih visinskih ali drugacnih ovir.

Prostor za zbiranje odpadkov je potrebno zasnovati s poudarkom na funkcionalnem in estetskem zgledu.

Tehniéni prostori (F.4)

- toplotna postaja (ocena): 100 m2 (F.4.1),

- strojnica klimatov (ocena): 100 m2 (F.4.2),

- delavnica hisnika in shramba orodja: 40 m2 (F.4.3).

Garderobe in sanitarije tehni¢nega osebja so urejene v skupnih garderobah za zaposlene.
Velikost toplotne postaje in strojnice se prilagodi predvidenemu/izbranemu nacinu ogrevanja.

Dodatno pojasnila:

Stalna delovna mesta v prostorih morajo imeti zagotovljeno dnevno osvetlitev in umetno razsvetljavo v skladu s pravilnikom,
ki doloca zahteve za zagotavljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih (Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje
varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih, Uradni list RS, . 89/99, 39/05 in 43/11 — ZVZD-1), standard SIST EN 12464-1
in Standardom o dnevni svetlobi v prostorih SIST EN 17037.

4. 6. 7 Komunikacija (G)

Horizontalne komunikacije

Zasnova horizontalnih komunikacij naj stremi k temu, da je hodnikov ¢im manj in da se v ¢im vecji meri
obravnavajo kot skupni prostor. Zasnovani naj bodo tako, da bodo dodatna bivalna povrsina za stanovalce
(oblikovanje nis in separejev).

Hodniki so Siroki najmanj 200 cm in obojestransko opremljeni z oprijemalnimi ro¢aji na visini 90 cm.

Sirina in zasnova hodnikov mora omogo¢ati manipulacijo z bolnigkimi posteljami. Pomembno je enostavno
premikanje nepokretnih stanovalcev skupaj s posteljami v skupne prostore, da so ¢im bolj integrirani v
vsakodnevno domsko dogajanje.

Za shematski prikaz trajektorij premikanja postelj po objektu (manipulacija iz/v sobo, na hodnikih, dostop
v negovalno kopalnico, v skupne prostore...) se uposteva posteljo dimenzij 105/225 cm (Glej A_Natecajni
pogoji DS Livade Izola / 6.1 Sestava, oblika in vsebina natecajnega elaborata).

Vloga hodnikov v domu je zelo pomembna tudi z vidika orientacije. LaZjo orientacijo omogocajo pregledne
poti, razsiritve hodnika, oblikovani vhodi v sobe, naravna svetloba, razgledi.

Vertikalne komunikacije

Stopnis¢ne rame so Siroke najmanj 120 cm z najvec desetimi stopnicami med podesti in obojestransko
opremljene z rocaji.

Stevilo stopnig¢, njihove lokacije in dimenzije so odvisne od funkcionalne zasnove stavbe.

Glavno stopnisce je v osrednjem delu (jedru) stavbe. Kadar je stavba opremljena z dvigali, je stopnisce v
neposredni bliZini dvigal.

Za premagovanje manjsih visinskih razlik v nivoju iste etaze se morajo izvesti klancine.

Objekt DS mora biti opremljen z najmanj enim dvigalom, ki omogoca tudi prevoz bolniskih postel;.

Prostor pred dvigalom mora biti najmanj deset centimetrov vecji od globine kabine za dostop oseb na
invalidskem vozicku.

Komunikacijske poti naj omogocajo preprecevanje kriZzanja cCistih in necistih poti.

Dimenzije stopnis¢ in zahteve v zvezi z izvedbo stopnic in oprijemal morajo biti v skladu s standardom SIST
ISO 21542.

Klancine za gibalno ovirane osebe morajo biti izvedene in oznacene v skladu s standardom SIST ISO 21542.
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4. 7 Arhitekturna zasnova

Pomembne znacilnosti kakovostnega Zivljenja starejsih, zlasti oseb z demenco, so samostojnost,
zasebnost, varnost, odgovornost zase, domacnost. Med drugim to omogoca in spodbuja tudi ustrezno
zasnovan prostor/arhitektura.

Arhitektura za starejse ni posebna arhitektura, saj kakovostno zasnovani, svetli prostori spodbujajo dobro
pocutje in omogocajo orientacijo v prostoru in v ¢asu vsem uporabnikom (pogledi na odprto krajino, Sumi
in vonjave od zunaj opozarjajo na dnevni ¢as in na letne Case).

Kakovostno oblikovani prostori omogocajo in spodbujajo medcloveske stike in izmenjavo, obenem pa
nudijo moznost za umik.

Pri nacrtovanju je potrebno upostevati preglednost in racionalnost prostorske zasnove, ki bo zaposlenim
omogocala »obvladovanje« prostora. Predvideti je potrebno instalacije za razlicne sisteme, ki bodo
majhnemu stevilu zaposlenih omogocali skrb za vec stanovalcev z manj napora (npr. instalacije za senzor
gibanja / pripravljena instalacija, ki jo aktiviras, ko jo potrebujes). Nacrtujejo se kakovostno zasnovani in
oblikovani prostori namenjeni zaposlenim, njihovi pripravi na delo, izvajanju dela, pocitka in odmika.

Arhitekturna zasnova novega objekta naj omogoca zagotavljanje kljucnih ciljev zasnove fizi¢cnega prostora:
_Kakovosten javni, poljavni in zasebni prostori /

udobne zasebne sobe, ki zagotavljajo intimnost in osebni prostor, obenem pa so zasnovani tudi prijetni in
dostopni skupni prostori za druZenje in socialne aktivnosti; prostori, ki spodbujajo interakcijo med
stanovalci, ustvarjajo domacega in vkljucujocega okolja;

_Inkluzivnost /

zasnova prostora osredotofena na potrebe vseh stanovalcev, ne glede na njihove fizicne, kognitivne ali
custvene zmozZnosti;

zasnova prostora mora zagotoviti, da se vsak stanovalec pocuti spostovanega in vklju¢enega, kar izboljSuje
splosno dobro pocutje;

_Povezanost z naravo /

prostorska zasnova vklju€uje povezanost z naravo, kar prispeva k izboljSanju psihofizicnega pocutja
stanovalcev (neposreden dostop do zunanjih prostorov, kot so vrtovi, parki in sprehajalne poti), naravni
elementi (svetloba, zelenje) vkljuceni v notranje prostore.

Za osebe z demenco je prostor za gibanje izredno pomemben, saj gibanje izboljsa razpoloZenje. Zato je
potrebno stanovalcem z demenco omogociti neposreden dostop do zascitenih zunanjih prostorov oz. vrta.

Svetloba

Dobra osvetljenost ima zelo pomembno vlogo in neposreden vpliv na uspesnost opravljanja nalog, saj
naravna svetloba vpliva na psiholosko stanje ljudi. Razen bivanja v zunanjosti le pogled skozi okno
omogoca sprejem zadostne koli¢ine naravne svetlobe neposredno v oko.

Pri zasnovi objektov je potrebno upostevati specifi¢ne potrebe uporabnikov/stanovalcev, njihov dnevni
ritem itd.

Poseben razmislek je potrebno posvetiti nacrtovanju svetlobe in osvetlitve prostorov.

Arhitekturna zasnova objekta naj omogoca dobro naravno osvetlitev po povrsini celotnega prostora, tudi
povrsin v globini objekta.

Starejsi vec kot 80% Casa preZivijo v notranjosti, zato je pomen svetlobe v prostorih izredno pomemben.
Potreba po svetlobi je za dobro pocutje starejsih bolj potrebna kot pri mladih. Zaradi slabe osvetlitve
prostorov imajo starejsi lahko teZave s spanjem, pojavijo se depresije, zmanjsana je absorpcija kalcija,
moten je dnevno-nocni ritem. Primerno osvetljen prostor povecuje samostojnost, ustvarja dobro pocutje
in daje obcutek varnosti.

Za izboljsanje vidnega zaznavanja je potrebno zagotoviti zadostno koli¢ino svetlobe v prostoru in s
spremembo svetlobnega spektra omogoditi razlikovanje barv.

Z enakomerno porazdelitvijo svetlobe je svetloba razpr$ena enakomerno. S tem preprecimo nastajanje
temnih senc, zmanjSamo blescanje.

Kvalitetna osvetlitev prepreci bles¢anje in prepredi zastrt odboj.

Cas prilagajanja ocesa na svetle in temne prostore se z leti podalj$a in mo¢no vpliva na sposobnost gibanja
po razlicno svetlih prostorih.

50



Stalna delovna mesta v prostorih morajo imeti zagotovljeno dnevno osvetlitev in umetno razsvetljavo v
skladu s pravilnikom, ki doloca zahteve za zagotavljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih
(Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih, Uradni list RS,
89/99, 39/05 in 43/11 — ZVZD-1, Standard SIST EN 12464-1 in Standard o dnevni svetlobi v prostorih SIST
EN 17037).

Akustika

Eden od bistvenih pogojev za kakovostno bivanje, nemoteno delo, in dobro pocutje so ustrezne akusti¢ne
razmere v prostorih, ki jih dosezemo s primerno obliko in prostornino prostorov. Pri zasnovi prostorske
akustike je potrebno poskrbeti za dobro sliSnost po celotnem prostoru, izogibanje skodljivim odbojem
zvoka in primerno odmevnost glede na namembnost prostora.

Poleg tega je za ustrezne akusti¢ne razmere pomembno zagotoviti tudi ustrezno zascito pred hrupom iz
okolice — iz sosednjih prostorov, iz okolja, obratovalne opreme v stavbi.

Vecnamenske prostore je potrebno akusticno nacrtovati za razlicne dejavnosti, ki se bodo odvijale v njih.

Z vidika varstva pred zunanjim hrupom se predvideva vgradnja kakovostnih oken. Zascito pred notranjim
hrupom je potrebno doseci s primerno zvocno izolacijo zunanjih in notranjih sten, medetaznih konstrukcij,
prebojev in instalacijskih jaskov oziroma kanalov. Prostori, v katerih bodo naprave, ki povzrocajo hrup,
morajo biti ustrezno zvocno izolirani. Zvoc¢na zaséita naj bo izvedena skladno z veljavnimi predpisi.

Barve

Poseben razmislek je potrebno posvetiti nacrtovanju barvne sheme elementov v prostoru, vgrajenih
materialov in opreme.

Raziskav so pokazale, da so razlicne barve povezane s specificnimi obc¢utki in da je delovanje obcutkov
povezano z barvnimi lastnosti (barvni ton, svetlost in jakost).

Pri barvnem oblikovanju je potrebno dosedi skladnost med razliénimi elementi prostora (tlemi, stenami,
stropom, pohistvom) ter spodbuditi dobro pocutje stanovalcev, povecati obcutek varnosti, olajsati
¢asovno in prostorsko orientacijo.

4. 8 Normativne in tehni¢ne zahteve

Predlagane natecajne reSitve morajo biti skladne z zakoni, pravilniki, standardi, prostorskimi akti,
predhodnimi smernicami nosilcev urejanja prostora, ki so v povezavi s predmetom natecaja in so del
natecajnih prilog.

4. 8. 1 Priprava zemljisca, temeljenje

Geomehansko porocilo o natecajnem obmodju je v izdelavi in bo objavljeno kmalu po objavi natecaja.

Leta 2011 je bil izdelan Geolosko-geotehnic¢ni elaborat za potrebe izgradnje »Univerzitetnega kampusa
Livade« v Izoli. Analiza je obsegala zemljiséa s parc. §t. 2167/7, 2167/8, 2167/9, 2167/10, 2167/11, 2167/12,
2167/13 ter 2184/1 (vse k.o. Izola) med ulico Livade, PreSernovo ulico in staro traso Zeleznice Parenzane.
Glede na ugotovljeno sestavo tal in idejno zasnovo objektov bo temeljenje objektov predvidoma izvedeno
na dobro nosilni skalni podlagi apnenca. Zaradi narave tal (zakraselost) je, ne glede na tockovne podatke o
globini skalne podlage, mogoce v tleh pri¢akovati prisotnost kraskih Skrap in vrtac, ki so lahko vecje ali
manjse globine in so zapolnjene z lahko gnetno do srednje gnetno glino.

Glede na ugotovljeno sestavo tal in zasnovo objektov se kot optimalni nacin temeljenja objektov predvideva
temeljenje na AB temeljnih ploscah.

Izdelovalci elaborata predlagajo, da se v Nacrtu temeljenja predvidi in projektno obdela projektna resitev
za primer pojava vecjih in globljih vrtac in skrap (nacin zamenjave slabo nosilnih tal, premostitveni elementi,
odebelitve plosce, ustrezna stopnja armiranja, konstrukcijska rebra pod plosco...).

Po odkopu do kote temeljenja naj se na obmocju skalne podlage globinsko preveri prisotnost morebitnih
kraskih kanalov ali kavern.

Na obmocju natecajnega obmodja je bilo izvedenih 10 vrtin. Globina do skalne podlage je od 1 do 13 metrov.
Na koti temeljenja je pri¢akovati prisotnost kraske vrtace zapolnjene z glinasto zemljino do globine tudi do
11 m pod koto temeljenja. Zato bo potrebno na tem obmocdju izvesti zamenjavo glinastih tal pod koto
temeljenja ter predvideti ustrezno ojacitev AB temeljne plosce na obmocdju vrtace.
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V Casu izvedbe terenskih geomehanskih raziskav (leta 2010, 2011) ni bilo ugotovljenih prisotnosti
podtalnice in je tudi sicer ni za pri¢akovati, saj karakteristike tal kazejo na neprepustna tla oz. zelo malo
prepustna tla.

4. 8. 2 Odvajanje zalednih vod

Skladno s pogoji Komunale Izola bo v nadaljnjih fazah naértovanja potrebno predvideti dovolj velike
zadrzevalnike in tudi ponikalna polja, kjer bo dokazano mozno ponikanje padavinske vode. Ce bo
zaradi ne dovolj propustnih tal, potrebno del prelivne meteorne vode vseeno odvesti v locen
meteorni odvod, bo prikljucitev le tega moZna na vzhodni strani, cca 50 m od meje obmocja, na meji
med parcelam $t. 2181/2 in 2184/4, obe k.o. 1zola, kjer se zaéne meteorni kolektor fi 1000.

Za zmanjSevanje vpliva pritekanja zalednih voda je potrebno predvideti ustrezen drenazni sistem, s
katerim se bo prestreglo zaledno vodo in jo speljalo stran od objekta.

4. 8. 3 Konstrukcijska zasnova

Konstrukcijo stavbe in tehnologijo gradnje predlaga natecajna resitve. Izbira nosilne konstrukcije objekta
je prepuscena odloditvi natecajnika. Konstrukcijski sistem je potrebno optimizirati glede trzne
primerljivosti in stroskovne obvladljivosti objekta, gradbeno-tehnicne solidnosti in ekonomicnosti,
vzdrZevalnih stroskov ter okoljskih zahtev.

Pri izbiri kon¢nega sistema temeljenja bo potrebno upostevati geomehansko oziroma geotehni¢no
porocilo.

4. 8. 4 Materiali in obdelave

Predvideni materiali, finalna obdelava povrsin in vgrajena oprema naj sledi zakonom, pravilnikom in
standardom, ki so v povezavi s predmetom natecaja, predvsem pa tistim, ki obravnavajo program
dolgotrajne oskrbe v domu starejsih in v dnevnem centru ter varstvu na delovnem mestu.

Materiali so pogojeni s samo konstrukcijsko zasnovo objektov. Osnovni princip je uporaba naravnih
konstrukcijskih gradbenih materialov ob predpostavki, da se ti enostavno vzdrzujejo in so odporni proti
poskodbam.

Toplotna zas¢ita naj bo doseZena s pravilno izbiro materialov za gradnjo, toplotno izolacijo zunanjega
oboda, pravilnim razmerjem med odprtinami in polnimi povrsinami ter zascito fasadnih odprtin pred
soncem (soncnimi Zarki, premoc¢no svetlobo in vrocino), skladno z veljavnimi predpisi. Vsi elementi naj
zagotavljajo enostavno ravnanje in vzdrZevanje.

Zascita pred atmosferskimi vplivi in vlago naj bo izvedena tako, da bo objekt zasciten pred prodorom
atmosferskih vod, vlage in prepiha, v horizontalni in vertikalni smeri, z izvedbo pravilnega odvajanja
atmosferskih vod z vertikalnih in horizontalnih povrsin in streh ter pravilnim nagibom tlakov ob

objektih, skladno z veljavnimi standardi in predpisi. Posebno pozornost je treba posvetiti vodotesni
izvedbi kletnih prostorov.

Zelo pomembna je dobra osvetlitev/razsvetljava prostorov in komunikacijskih povrsin. Hodniki, stopnisca
in klancine naj bodo opremljeni z drzali na dveh visinah. Kljuke naj bodo na visini, ki omogoc¢a enostavno
odpiranje tudi osebam na invalidskem vozicku.

Talni materiali morajo ustrezati namenu in pogostosti uporabe. Predvidi naj se nedrsno obdelavo,
enostavnost za vzdrzevanje, neoporecno izvedbo za higiensko CiS¢enje posebej na stikih s steno.

Stene naj omogocajo moznost higienskega vzdrZevanje, zagotavljajo naj zascito proti obrabi in udarcem
(uporaba zascitnih oblog, profil).

4. 8. 5 Normativne zahteve v zvezi z okoljsko zmogljivostjo

Vsi predvideni gradbeni materiali in proizvodi morajo biti skladni z zahtevami Zakona o gradbenih
proizvodih (ZGpro-1, Ur.l. RS §t. 82/2013).

Natecajne resitve naj bodo zasnovane skladno z Uredbo o zelenem javnem narocanju (Uradni list RS, st.
51/17,64/19,121/21in 132/23).

Natecajne resitve naj vkljucujejo resitve glede:

— ucinkovite rabe energije in obnovljivih virov energije,

— ucCinkovite rabe vode,

—ravnanja z odpadki,
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— zagotavljanja zdravih bivalnih in delovnih razmer ter

— rabe okolju prijaznih gradbenih materialov in izdelkov.

Javne stavbe morajo biti zasnovane kot skoraj-ni¢-energijske stavbe. Nove stavbe morajo zagotavljati
ucinkovito rabo energije ter prvenstven delez energije, ki izhaja iz obnovljivih virov.

Umestitev objekta v prostor (orientacija, osoncenje) in arhitekturna zasnova (zasnova fasad in sencenja,
osvetlitev prostorov) naj prispevata k niZji porabi energije za zagotavljanje kakovostnih prostorskih
pogojev v objektu.

Skladno z Uredbo o zelenem javnem narocanju mora delez lesa ali lesnih tvoriv vgrajenih v stavbo

(brez notranje opreme, plosce pritli¢ne etaze in pod njo lezecih konstrukcij) znasati vsaj 30 %
prostornine vgrajenih materialov.

Natecajni elaborat mora zajemati tudi opis, iz katerega bo razvidno upostevanje nacela trajnostne
gradnje (na podrocju gradbeno obrtniskih del, strojnih in elektro instalacij). Vodilo naj bo

ekonomicnost v ¢asu gradnje, obratovanja in vzdrzevanja objekta ter ¢loveku prijazna gradnja v skladu z
danostmi okolja.

4. 8. 6 Strojne instalacije in oprema

Ogrevanje in hlajenje

Odlok o Zazidalnem nacdrtu Livade- zahod predvideva priklop na plinovodno omreZje, vendar dopusca, da
se izvede na drug okoljsko in energetsko bolj trajnosten nacin.

Pri zasnovi ogrevanja in hlajenja objekta naj se predvidi energetsko varéen in ekonomsko racionalen sistem.
Pred zaCetkom projektiranja bo potrebno preveriti moznosti za izvedbo razli¢nih trajnostnih sistemov
(geosonda, TC ...).

Arhitekturna zasnova naj predvidi uporabo pasivnih (npr. ozelenitev) in aktivnih nadinov (npr. zunanja
sencila) hlajenja.

Prezradevanje
Kakovost notranjega zraka je pomemben dejavnik dobrega pocutja v prostorih. Za posamezne programe

naj se predvidi lo¢ene sisteme prisilnega prezracevanja z rekuperacijo in naravnega prezracevanja.
PrezraCevanje objekta je potrebno nacrtovati skladno s Pravilnik o minimalnih prostorskih in tehni¢nih
pogojih za opravljanje dolgotrajne oskrbe (Uradni list RS, $t. 19/24) in s Pravilnikom o prezracevanju in
klimatizaciji stavb (Uradni list RS, $t. 42/02, 105/02, 110/02 — ZGO-1, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1).

Vsi sistemi morajo omogocati no¢no ohlajanje objekta. Reguliranje prezracevalnih sistemov mora biti
centralno za vse sisteme.

Pomen ucinkovitega in pravilno zasnovanega prezracevalnega sistema se je pokazal v ¢asu epidemije Covid-
19. Poleg zagotavljanja energetske ucinkovitosti in primerne kakovosti zraka v prostorih je potrebno
upostevati tudi toplotno ugodje, ki je za starejSe posebej pomembno.

Vodovodna instalacija
V domu starejSih gre zaradi procesov dela izredno veliko vode v odpad. Potrebno je preveriti moznost za
ponovno uporabo sive vode in meteorne vode.

4. 8. 7 Elektro instalacije in oprema

Skladno z Energetskim zakonom (EZ-1,EZ-2) in drugimi veljavnimi predpisi je potrebno zasnovati
energetsko varcno in stroskovno opravicljivo zasnovo, glede na infrastrukturne kapacitete v obmocju.
Objekt se bo napajal iz obstojecega NN omrezja v skladu z zahtevami Elektro Primorska.

Narocnik predvideva izvedbo fotonapetostne elektrarne na nepohodnem delu strehe.

Za rezervno napajanje se predvidi moznost priklopa na diesel agregat.

Bivalne sobe morajo biti opremljene z napeljavo za TV, radio, telefon, internet (optika) in signalno klicnimi
napravami, napeljavo za senzorje premikanja.

Natecajniki naj predlagajo oziroma upostevajo programu ustrezen obseg elektro instalacij, ki bo v skladu z
veljavno zakonodajo.

Centralni nadzorni sistem CNS
Za obratovanje, krmiljenje in nadzor nad energetskimi sistemi ter sistemi za upravljanje zgradbe je
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predvidena instalacija in oprema za centralni nadzorni sistem CNS doma.

Nadzor nad delovanjem energetskih sistemov

Predvideno bo krmiljenje, upravljanje, avtomatska regulacija in nadzor strojnih in elektro naprav v
sklopu energetike in klimatizacije, nadzor delovanja transformatorjev, diesel elektricnega agregata,
naprave za brezprekinitveno napajanje, fotonapetostne elektrarne, zasilne razsvetljave, elektri¢nih
razdelilnikov z lokalnimi reprogramabilnimi krmilniki, ki bodo lokalno vodili proces in zbirali podatke.

4. 8. 8 Prikljuc¢evanje na javno infrastrukturo

Objekt je potrebno opremiti s sodobnimi elektro in strojnimi instalacijami, ki bodo prikljucene na
javno instalacijsko omreZje v skladu z zahtevami nosilcev urejanja prostora in sicer:

vodovod, fekalna in meteorna kanalizacija, elektrika, telefon, KATV.

Vodovod
Prikljucitev na javni vodovodni sistem preko vodomera; za potrebe objekta in hidrantnega omrezja.

Kanalizacija
Prikljucitev na loceno javno fekalno in meteorno kanalizacijsko omreiZje.

Elektrika

Za prikljucitev novega objekta na distribucijsko omreZzje bo potrebno iz TP Kampus zgraditi nov izvod v
elektro kabelski kanalizaciji s pripadajocimi jaski.

Prikljucitev na javno elektricno omrezje preko glavne razdelilne omare z odstevalnimi Stevci (jaki tok,
razsvetljava, Sibki tok).

KTV, internet, telefon
Predvidena je prikljucitev na telekomunikacijsko, komunikacijsko in kabelsko omreZje.

Komunalni odpadki

Zbirajo se na odjemnem mestu na gospodarskem dvoris¢u. Odjemno mesto mora biti prometno dobro
dostopno, na utrjeni povrsini in zas¢iteno z nadstresnico. Prostor za odpadke mora biti obdan z ograjo, z
vrati s klju¢avnico.

Imeti mora tri enote:

- prostor za zbiranje komunalnih odpadkov (odpadki iz kuhinje, ki se hranijo v posebnih sodih),

- prostor za zbiranje nenevarnih odpadkov iz zdravstva,

— prostor za zbiranje nevarnih odpadkov iz zdravstva, odpadne embalaze in drugih odpadkov, lo¢eno
glede na vrsto odpadka.

4. 8. 9 Pozarna varnost

Pri projektiranju je potrebno upostevati poZarno varstvene zahteve skladno z veljavno zakonodajo in
predpisi ter zagotoviti pogoje za varen umik oseb in premozZenja, pogoje za odvod dima in toplote ob
pozaru, prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila, potrebne odmike, poZarne locitve, vire
za zadostno oskrbo z vodo za gasenje ter drugo. Do objekta mora biti zagotovljen dostop in prostor za
delovanje intervencijskih vozil.

Locitev/razdelitev objekta na pozarne sektorje naj uposteva delovanje posameznih funkcionalnih
programskih sklopov (npr. vsaka sobe ne sem biti svoja pozarna celica).

4. 8.10 Univerzalna dostopnost

Dostope do vseh programov in ureditev je potrebno predvideti za gibalno ovirane osebe, s klan¢inami ali
napravami. UpoStevati je potrebno Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi objektov (Ur. I. RS, st 41/18).
Natecajna priloga D_3_Priro¢nik o dostopnosti objektov v javni rabi.
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5 ETAPNOST IZVEDBE
Izgradnja DS Livade Izola je na¢rtovana kot gradnja v eni etapi, vklju¢no z izvedbo zunanje ureditve,
prometne in komunalne ureditve.

6 OCENA INVESTICIE

Ocenjena vrednost investicije (brez ddv):
- objekt: 15.824.090,00 eur

- notranja oprema: 1.602.760,00 eur

- zunanja ureditev: 378.550,00 eur

V oceni investicije je upostevano plitvo temeljenje objekta, saj naro¢nik ob izdelavi ocene ni imel
podrobnejsih podatkov o geomehanski sestavi tal.
Komunalni prikljucki niso vklju¢eni v oceno investicije.

7 POVZETEK BISTVENIH ZAHTEV IN USMERITEV

1. V novem Domu starejsih Livade Izola se predvidi bivanje starejsih v gospodinjskih skupinah, dnevni
center za starejSe ter spremljevalne storitvene dejavnosti (frizer in pediker, domska kavarna, skupnostne
storitve).

V DS bo bivalo med 150 in 156 stanovalcev v Sestih gospodinjskih skupinah (najvec¢ 120 stanovalcev) in v
treh gospodinjskih skupinah za osebe z demenco in sorodnimi stanji (najvec 36 stanovalcev). V dnevnem
centru bo 8 do 10 uporabnikov.

2. Poseganje na zemljisca izven natecajnega obmocja ni dopustno.

3. Pri umestitvi in oblikovanju novega objekta je potrebno vzpostaviti primeren odnos do varovanih
elementov v prostoru (trasa nekdanje Zeleznice, drevored pinij).

4. Gradbena meja omejuje obmocje namenjeno gradnji nadzemnih stavb.
5. Predvidena etaznost nove stavbe DS Livade Izola je K+ P + 4N.
6.* Predvidena kota +/- 0.00 novega objekta je 13.20 m n.m.

7.*Zmogljivosti v obmocju C3:

_koeficient zazidanosti (FZ): max 0.40

_koeficient izkoris¢enosti zemljis¢a (Fl) (bruto tlorisna povrsina objekta nad terenom ra¢unana na
obmodje urejanja C / velja za celotno obmodje C): 1.2

* Skladno z zmagovalno resitvijo bo spremenjen trenutno veljavni izvedbeni akt oz. bo sprejet novi
izvedbeni akt. Parametri, ki so povzeti po veljavnem izvedbenem aktu, so orientacijski — od njih so moZna
smiselna odstopanja, ki pa jih je potrebno natancno strokovno utemeljiti.

8. Predvideni faktor zelenih povrsin za obmocja z namensko rabo CU (osnutek OPN): 0.30

9. Natecajne resitve morajo zagotovit dovoz s ceste »B«, ki se na natecajno obmocje prikljuci iz
jugozahodne smeri.

10. Parkiranje v garaZi ni predvideno. Na zemljiScu je potrebno zagotoviti vsaj 20 parkirnih mest za osebna
vozila za potrebe programa DS Livade Izola (16 PM za motorna vozila + 2 PM za gibalno ovirane + 2 PM za
elektri¢na vozila), 2 odstavni parkirni mesti v bliZini vhoda, 2 odstavni parkirni mesti za dostavna vozila
kuhinje na gospodarskem dvoriséu, vsaj 20 parkirnih mest za kolesa in 5 parkirnih mest za elektri¢na
kolesa.
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11. V novem DS Izola je potrebno predvideti programske sklope:

gospodinjske skupine (A), skupni prostori (B), dnevni center (C), dodatne storitvene dejavnosti (D),
prostori za zaposlene (E), gospodarske, servisni in tehni¢ni prostori (F), komunikacije (G).
Upostevati je potrebno ciljne povrsine prostorov predvidenih v natecajni nalogi oz. v tabeli povrsin
prostorov.

12. Gospodinjska skupina vkljuCuje najvec 20 oseb, gospodinjska skupina za stanovalce z demenco pa
najvec 12 oseb.

13. V gospodinjskih skupinah se predvidi 80% postelj v enoposteljnih sobah in 20% postelj v dvoposteljnih
sobah.

14. Zasnova horizontalnih komunikacij naj stremi k temu, da je hodnikov ¢im manj in da se v ¢im vecji meri
obravnavajo kot skupni prostor. Biti morajo pregledne, omogocati morajo orientacijo in enostavno
manipulacijo z bolniskimi posteljami. Pomembno je enostavno premikanje nepokretnih stanovalcev
skupaj s posteljami v skupne prostore, da so ¢im bolj integrirani v vsakodnevno domsko dogajanje. Pri
nacrtovanju se uposteva velikost postelje 105/225 cm.

15. Prostori gospodinjske skupine naj bi se neposredno navezovali na zelene povrsine ali na bivalno
teraso. Stanovalcem z demenco mora biti omogocen samostojen dostop brez spremstva. Ce neposredne
povezave z zunanjim prostorom ni mogoce zagotoviti za vse gospodinjske skupine, se mora zagotoviti za
gospodinjske skupine za osebe z demenco. Ce se zanje zagotavlja neposredni dostop na bivalno teraso,
mora biti velikosti bivalne terase vsaj 60 m2 na posamezno gospodinjsko skupino.

16. Krajinsko arhitekturna ureditev naj predvidi razli¢ne ureditve na nivoju pritli¢ja, ki bodo brez grajenih
ovir in primerne razlicnim skupinam uporabnikov. Zagotoviti je potrebno ¢im vec zelenih povrsin na
terenu ter predvideti sencenje zunanjega bivalnega prostora (z drevesi, pergolami...).

Zunanje povrsine DS Livade Izola naj bodo zasnovane tako, da bodo ¢im bolj povezane z drugimi odprtimi
javnimi povrsinami na sosednjih obmocjih (prehod proti centru mesta in morju, drevored ob Presernovi
cesti, trasa nekdanje Zeleznice, odprte povrsine Studentskega doma, odprte povrsine ob cesti »B« in ob
JuZni cesti).

17. Zasnova zunanjih povrsin naj v ¢im vecji meri omogoca ponikanje padavinske vode kot tudi njeno
zadrZevanje z oblikovanjem terena in morebitnih vodnih motivov.

18. Natecajna resitev naj uposteva predviden financ¢ni okvir investicije.

19. Natecajna resitev naj uposSteva usmeritve natecajne naloge in predhodnih projektnih pogojev nosilcev
urejanja prostora.
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