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PRILOGA 8B

PROJEKTNI POGOJI
PRISTOJNEGA MNENJEDAJALCA

MNENJEDAJALEC
o - Zavod za varstvo kultume dedisCine Slovenije (v nadaljevanju: ZVKDS), Obmogna enota
navedba mnenjedajalca !
| Piran j
naslov Obzidna ulica 8, 6000 Koper
§t. projektnih pogojev 35104-0773/202472
daium” 19.12.2024 - p
1. totka drugega odstavka 84. Clena Zakona o varstvu kultume dedisgine (Uradni list RS, &t.
predpis oz. podlaga za projekine 16/08, 123/08, 8/11 — ORZVKD39, 80/12, 111/13, 32/16, 21/18 — ZNOrg in 78/23 -
pogoje ZUNPEOVE; v nadzlievesis ZVKD-1) in tretji odstavek 42. ¢len Gradbenega zakona (Uradni
SRPin 133/23; v nadaljevanju: GZ-1)
postopek vodila
<
podpis
odgovorna oseba mnenjedajalca
M A
podpis
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' POOBLASCENEC

podatki se vpiejo, kadar je imenovan

Damjana ZavirSek Hudnik, Viias arhitekturno projektiranje d..o.

ime in priimek ali naziv druzbe

naslov ali poslovni naslov druzbe

Bratov Kunovarjev ulica7, 1000 Ljubljana

PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje

Dom starejSih ob&anov Livade v lzoli

Nardé.nik Ministrstvo za solidarno prihodnfﬁéf .i“eli v sodelovanju z ZAF’S in prostor éioven ije
izvesti javni natecaj za nov Dom starejSih obtanov Livade v |zoli. Natecajno obmotje obsega
zemljidCa v skupni povrsini 7.297 m2 (parc. §t. 2184/1, 2184/3, 2184/5, 2184/8, 217615, vse

kratek opis gradnj
B poatadIE k.0. Izota.) Pred pripravo nate¢ajne naloge je bila izvedena Idejna programska preveritev
(Studio Sadar) umestitve predvidenega programa na zemljis¢a. Nova stavba doma starejsih
__ boimela klet, pritlicie in Stri nadstropja z okvimo bruto tlorisno povrsino 9.600m2.
PODATKI O DOKUMENTACIJI

detum zdelave
projektant (naziv druzbe)

224

12_2024 L
Viias, arhitektumo projektiranje, d.o.o.

~ |POGOUIZAPRIPRAVC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE, GRADNJO IN UPORABO OBJEKTA

pogoji za DGD

pogoji za PZI

pogoji za izyﬁjlanje gradnje

pogoji za uporabo objekta

|. Investitor mora pri izdelavi dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja
upostevati naslednje pogoje:

1. Izbrana projekina reditev mora spoStovati varovana obmoja dedicine Izola - Trasa
ZelezniSke proge Trst-Pored od Izole do Saleta (EID: 1-28599) in Izola - Drevored pinij od
Vilizana do Loreta (EID: 1-28057) in vanje ne sme posegati na nadin, ki bi podkodoval
varovane lastnosti dediscine.

2. Odstranjevanje dodatnih dreves v drevoredu pinij ni dovoljeno. Dovoz na obmodje naj bo
urejen iz sirani juZne ceste. Morebitni zaZasni dovoz iz Predemnove ceste se lahko uredi na
skrajnem vzhodnem delu parcele, kjer tri pinije v drevoredu Ze manjkajo. Po ureditvi dovoza iz
juzne ceste je potrebno zaCesni dovoz odstraniti, obmogje poviti v predhodno stanje ter
drevored pinij dopolniti z manjkajoCimi drevesi. Po izvedeni gradnji se obmogje v &im vegji
meri ozeleni z aviohtonimi mediteranskimi rastlinami.

3. V primeru najdbe ostankov Zeleznidke proge, se elemente proge v najvedji mozni meri
ohrani in prezentira. Investitor ali odgovomi vodja del, mora vsaj 8 dni pred pricetkom del,
pisno obvestiti ZVKDS OE Piran (tajnistvo.ni@zvkds.si) in omogogiti pristojnemu
konservatorju izvajanje strokovnega nadzora nad deli.

Kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po poteku dveh let od njihove izdaje.

_OBRAZLOZITEV PROJEKTNIH POGOJEV




obrazloZitev projekinih pogojev
(strokovna in pravna utemeljitev)

. 28. ¢len ZVKD-1 doloZz, da je kuliumovarstveno soglasje treba pridobiti za poseg v spomenik,

za poseg v vplivno cbmotje spomenika, Ce to obveznost dologa akt o razglasitvi, in za poseg
v registrirano nepremicno dedis€ino, Ce fo dolota prostorski akt. Kulturnovarstveno soglasje
za poseg, za katersga je predpisano gradbeno dovoljenje, se izda v skladu s predpisi, ki
urejajo graditev. V skizdu s 43. Elenom GZ-1 se v takih primerih kulturnovarstveno soglasje
izda v obliki mnenja (v nadaljevanju: kulfumovarstveno mnenje).

Po prvemn odstavku 29. clena ZVKD-1 je freba pred izdajo kulturnovarstvenega soglasja
oziroma mnenja pridobifi kultumovarsivene pogoje ZVKDS. ZVKDS, Obmocna enota Piran, je
dne 5.12.2024 prejel zahtevo investitorja za pridobitev kulturnovarstvenih pogojev za poseg
»naziv gradnie: Dom starejsih obCanov Livade v Izoli, vrste gradnje: novogradnja-novozgrajen
objekie, na parc. & 2184/1, 218413, 2184/5, 218416, 2176/5, vse k.o. |zola, po projektni
dokumentaciji IDZ, §t. projekta: 22_24, 122024, projektant: Viias, arhitekiuro projektiranje,
d.0.0., ki predstavijz poseg v varovana obmogja dedisine Izola - Trasa Zelezniske proge Trst-
Pore od Izole do Saleta (EID: 1-28538) in Izola - Drevored pinij od Vilizana do Loreta (EID: 1-
28057). Investitor je zahtevi prilozil zgoraj navedeno projekino dokumentacijo.

Skladno z Cetrtim odstavkom 28. Elena ZVKD-1 se kulturnovarstveni pogoji za poseg v
spomenik ali vplivno obmogje spomenika doloCijo v skladu z aktom o razglasitvi spomenika ali
z dolobami prostorskega akia.

&t. 102/10) veljajo za obmogiz dedisCine posebne varstvene usmentve.

V obmogjih vrtnoarhitektume dedi¢ine velja dodatni pravni rezim varstva, ki predpisuje
ohranjanje njihovih varovani vrednot, kot so:
zasnova (oblika, siruktura, velikost, poteze),
grajene ali oblikovane sestavine (grajene strukture, vrina oprema, likovni
elementi),
naravne sestavine (rastline, vodni motivi, relief),
podoba v SirSem prostoru oziroma odnos dedis€ine z okolico (ohranjanje
prepoznavne podobe, znailne, zgedovinsko pogojene in utemeliene meje),
rastiSée z ustreznimi ekoloSkimi razmerami, ki so potrebne za razvoj in obstoj
rastlin, in
vsebinska, funkcionalna, likovna in prostorska povezanost med sestavinami
prostorske kompozicije in stavbami ter povrSinami, pomembnimi za delovanje
celote.

V obmogjih stavbne dedi8Cine velja dodatni pravni rezim varstva, ki predpisuje ohranjanje
njlhowh varovanih vrednot, kot so:
tlorisna in viinska zasnova (gabariti),
gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova,
oblikovanost zunanjscine (Elenitev objektov in fasad, oblika in naklon stresin,
kritina, barve faszd, fasadni detajli),
funkcionalna zasnova notranj3¢ine in pripadajotega zunanjega prostora,
sestavine in pritikling,
stavbno pohistvo in notranja oprema,
komunikacijska in infrastrukiurna navezava na okolico (pripadajoci odpri prostor z
niveleto povrsin in lego, namembnostjo in chlikovanostjo pripadajoCih objektov in
povrdin),
pojavnost in vedute (predvsem pri prostorsko izpostavijenih stavbah),
celovitost dediSéine v prostoru in
zemeljske plasti z morebitnimi arheolo3kimi ostalinami.

 ZVKDS je glede na predpisan varstveni rezim izrekel naslednje kultumovarstvene pogoje, ki




jih je potrebno upoéfév_aﬁ'j pri pripravi projéktne dokumentacije za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja:

1. Izbrana projekina reSiiev mora spoStovati varovana obmocja dedicine Izola - Trasa
Feleznike proge Trst-Pored od Izole do Saleta (EID: 1-28599) in Izola - Drevored pinij od
Vilizana do Loreta (EID: 1-28057) in vanje ne sme posegati na nacin, ki bi poZkodoval
varovane lastnosti dedisGine.

2. Odstranjevanje dodatnih dreves v drevoredu pinij ni dovolieno. Dovoz na obmogje naj bo
urejen iz sfrani juZne ceste. Morebitni zatasni dovoz iz Pre§emove ceste se lahko uredi na
skrajnem vzhodnem delu parcele, kjer tri pinije v drevoredu Ze manjkajo. Po ureditvi dovoza iz
juZne ceste je potrebno zaZasni dovoz odstraniti, obmogje povmiti v predhodno stanje ter
drevored pinij dopolniti z manjkajofimi drevesi. Po izvedeni gradnji se obmogje v ¢im vegji
meri ozeleni z avtohtonimi mediteranskimi rastlinami.

ZVKDS je na podlagi vsegz navedenega presodil, da je predlagani poseg investitorja mogoé v
obsegu in na nagin, kot je doloten v izreku teh kultumovarstvenih pogojev.

Ce se na obmotju ali predmetu posega najde arheoloska ostalina, morata investitor in
odgovemi vodja del poskrbeti, da ta ostane neposkodovana ter na mestu in v poloZaju, kot je
bila odkrita, o najdbi pa morata najpozneje naslednji delovni dan obvestiti ZVKDS (prvi

T T Toustavek 26. Clena ZWiD): o

Investitor mora pred vioZitvijo zahteve za gradbeno dovolienje za naGrtovani poseg pridobiti
kuliumovarstveno mnenje ZVKDS. Zahievi za izdajo kultumovarstvenega mnenja mora
investitor priloZifi projekino dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovolienja v
skladu z GZ-1.

V skladu s prvim odstavkom 30.a Elena ZVKD-1 kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po
poteku dveh et od njihove izdaje. Ce se ta rok iztefe v asu postopka izdaje
kulturmovarstvenega mnenja, se as veljavnosti kultumovarstvenih pogojev podalj3a do izdaje
kultumovarstvenega mnenja.

obrazloZitev projekinih pogojev z navedbami
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