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Urbanisti¢no arhitekturna resitev

Zasnova nove stanovanjske soseske Pod Hribom v llirski Bistrici izhaja iz
lokacije, robnih pogojev in geometrijske mreze sosednje pozidave na eni strani
in Hribu Svobode na drugi, geometrije parcele, orientacije na smeri neba in
vklju€evanju prenovljenih kakovostnih obstojecih stavb nekdanje mlekarne in
upravne stavbe.

Obmodje ima tri med seboj povezane sklope, prvi je prenovijena stavba
nekdanje mlekarne in upravne stavbe z novimi mestotvornimi vsebinami, drugi
sklop je osrednje obmoéje s kompaktnimi stanovanjskimi bloki s spremljajoco
infrastrukturo namenjeno vsem prebivalcem nove soseske in zunanjim
obiskovalcem, tretji sklop pa je pas treh lamel - vzdolinih blokov, ki nadaljuje
obstojeco obcestno blokovno zazidavo ob Ulici Toneta Toma&iZa.

Prenovljena mlekarna in sosednja upravna stavba predstavljata novi generator
razvoja druZabnega Zivljenja v tem delu mesta. Z novimi vsebinami vabita
obiskovalce razliénih generacij, da preZivljajo svoj prosti éas v novem
urejenem delu mesta. Dostop do obmodja je z aviomobilom iz Vojkovega
drevareda, kjer je urejeno parkirisce za obiskovalce, spodbuja pa se oglicno
nevtralna mobilnost, zato so ob objekiu urejena parkirisca za kolesa. Do
novega kulturnega centra je pes dostop iz juZne strani urejen iz drevoreda, iz
severne strani pa iz novih povezovalnih pes poti.

V osrednji, najob3irnejsi del soseske je umeiteno pet kompaktnih blokov, na
medsebojnem razmiku, da si objekti niso preblizu in da so optimalno osongeni.
Medprostori so namenjeni raznolikim dejavnostim od Sportnih (igrisce za
razlicne igre z Zogo), rekreativnih (balinanje, fitnes) in prostoCasnih (otro3ka
igri&a, vrticki, prostori za piknik, pocitek) za medgeneracijsko preZivijanje
prostega ¢asa in za druZenje. V osrednjem delu tega obmodja je vodni
zadrZevalnik - bajer z obmodgjem za razlivanje vod ob vegjih nalivih.

Obmodje je zasajeno z aviohtonimi obvodnimi rastlinami, ki v sosesko vnasajo
obéutek divie narave. Skozi obmodje vodijo pes in kolesarske poti, ki
stanovalcem in me&€anom omogoéajo hitre povezave v soseskiin s
sosednjimi deli masta. |z osrednjega dela je speljana pes pot na Hrib Svobode,
kot bliZnjica do vrha in pes povezava soseske z vzhodnim delom mesta.

Tretji del soseske predstavijajo tri lamele - vzdolzni bloki ob Ulici Toneta
Tom&ica, ki nadaljujejo obcestno zidavo in na severnem delu zaokroZajo
sosesko. Ob cesti na severnem delu lamel je zasajen novi enostranski
drevared, ki poveie Ulico Toneta Tomé&ica z Vojkovim drevoredom. Tretji del je
lahko izveden kot samostojna zakljuéena celota Ze v prvi fazi izvedbe.

Anketna reditev obmodja predvideva na mestu odstranjenega objekta na juZni
strani moZno postavitev dodatnega stanovanjskega bloka s 30 stanovanji.
Obmodje okrog obstojedih blokov ob Ulici Toneta Tomé&ica pa se odisti garaz,
katere se nadomesti z enotnim vzdolZnim garaZnim objektom. Obmodje se
dodatno ozeleni.

Krajinska ureditev

Zasnova krajinske ureditve nove stanovanjske soseske se navezuje na
znatilnosti obstojedih naravnih habitatov. Na obmoéju llirske Bistrice se
prepletajo kragka in flisna ocbmodja, kjer se v kragkih delih voda umakne v
globino, v flisnih pa ostaja na povrgju. Osrednja nova krajinska poteza cbmodja
je potok, ki =e v osrednjem delu razsiri v bajer zaraiCen z aviohtonimi vodnimi
rastlinami, ki sluZi kot zadrZevalnik voda ob vegjih nalivih in prepreéuje da bi
voda nekontrolirano poplavila objekte. Vodni element se pridruZuje sistemu
povriinskih potokov, ki dajajo mestu svojstveno identiteto. Potok vnada v
obmodje sveZino, prebivalecem pa nudi prostor za igro, oddih, vriickarji pa v
severno vzhodnem delu vodo lahko uporabijo za zalivanje, saj je urejen dostop
do potoka. Drugi obstojedi naravni habitat, ki mono dolo¢a obmocdje je gozd
Hriba Svobode, kjer divja narava vstopa v sosesko in se preplete z nacrtovano
krajino. Poseben pecat hribu daje spomenik padlim, kiparja Janeza Lenassija.

Velik poudarek pri naértovanju krajinske ureditve je na zeleno modrem
nacrtovanju naravnih habitatov, kar se kaZe na dveh nivojih, na nivoju cbmodgja
pritli¢ja in na strehah. Na obmodju pritlija ob Ze omenjenih dveh elementih,
vodnem in gozdnem se vsak naravni ambient, ki se oblikuje med
stanovanjskimi bloki in lamelami ter med prenovljenimi objekti mlekarne in
upravne stavbe nalrtuje z mislijo, da se zasadi kar nejved zelenja za
uravnavanje klime v soseski. A z razmislekom, da se zasadi rastline s katerimi
ni veliko vzdrZevanja.

Strehe veeh novih stanovanjskih blokov in lamel so ravne. Na strehah blokov
s0 skupnostni prostori, ki se odpirajo navzven, na zatravljeno povriino, del
strehe je intenzivno zasajen z grmovnicami, ki skrbijo za dobro klimo in za
zastor pred pogledi iz sosednjih stavb. Del strehe pa je namenjen solarnim
panelom za energetsko samooskrbo soseske, tako blokov kot lamel.
Medprostori med bloki, lamelami in prenovljenimi stavbami nekdanje mlekarne
in upravnega prostora so namenjeni raznolikim dejavnostim za
medgeneracijsko preZivljanje prostega casa in za druZenje:

- Osrednje zunanje parkiridfe ob prenovljenih nekdanji mlekarni in
upravni stavbi je asfaltirano, a z drevesi, ki poleti hladijo obmodje. V
otokih med parkirimi mesti so zasajena posamezna drevesa, vrste kot
je Kroglasti ostrolistni javor. Manj3a drevesa jeseni odvrZejo manj
listja, kar pomeni manj éiZéenja, a vseeno nudijo zadostno senco. Na
gredo pod javorji se zasadi pokrovno trajnico Mavadni zimzelen, da ni
potrebna ko&nja in drugo vzdrievanije.

- Obmoéje pred zahodno stanovanjsko lamelo je namenjeno baliniscu in
zunanjem fitnesu. Senéna lokacija nudi prijetno senco skozi ves danin
omogoga druZenje tako starejSim kot mlajgim. Ob juZnem robu so
zasajena drevesa, da vzpostavljajo vizualno bariero pred poslovnim
objektom v neposredni bliZini. Obmocje pred srednjo lamelo v
nadaljevanju fitnesa je kolesarska steza za otroke in najstnike, pod njo
pa je asfaltirano Sportno igriSce, ki se lahko uporabi za razliéne igre z
Zogo in druge aktivnosti. Ob juZnem robu igrida so zasajena drevesa,
da naredijo vizualno bariero z bliznjim stanovanjskim blokom.

- Obmocje ob prenovljeni nekdanji mlekarni in upravni stavbi je
tlakovano, ohrani se kakovosina obstojeca drevesa, Ce pa se pokaie,
da je katero v slabem stanju, se ga po arboristicni oceni zamenja. Na
severni strani v nadaljgvanju kavarne je urejena zunanja terasa in
otrosko igrisfe za najmlajse.

- Obmoéje nad garaZo v severnem delu je namenjeno otroSkemu igridéu
in mizam za namizni tenis.

- Prostor ob zgornjem delu potoka, ki priteée v sosesko je namenjen
vrtitkom za klasi€no vrinarjenje in visokim gredam s spremljajoco
infrastrukturo kot sta uti za spravilo orodja, tekoca voda, klopi in mize
ter urejen dostop do potoka. Ma severnem robu ob gredah so
zasajena sadna drevesa (jabolka: Belignik, MoZancelj in Topaz,
hruska: Junijska Lepotica, £e3nja, samoplodna pozna hrustavka in
grmicaste rastline z uZitnimi plodovi kot so maline, rdedi ribez in josta).
V bliZini so pod drevesi ob potoku postavijene mize s klopmi za
posedanje in piknike.

- Okolica blokov v sredini obmocja je tam, kjer se odpirajo pogledi na
okolico iz balkonov zasajena z visokimi grmovnicami kot so navadne
ali vrine hortenzije in Lataste hortenzije, ki z dolgim obdobjem
cvetenja poZivijo prostor. Ti grmi naredijo zastor, ki nudi stanovalcem
vedji obfutek zasebnosti, a vseeno ne zaprejo popolnoma pogleda na
&ir5o okolico.

Trajnostni vidiki urefanja zunanjega prostora

Zmanjianje ufinka toplotnega otoka je omogoceno z dovoelj velikim deleZem
zelenih povrin. Izbrani so materiali, ki so trajni in vzdrZljivi ter odporni proti
vandalizmu, nekatere povriine so tlakovane z materiali, ki prepuscajo
meteorne vode (peséene poti). Ker na lokaciji ni kakovostne vegetacije, ki bi jo
ohranili, se obmocje zasadi z novimi rastlinami, ki so prilagojene na
mikroklimatske in rastne pogoje na lokaciji.

Predvideno je vedje Etevilo dreves razliEnih visin, ki €lenijo prostor, ga
razgibajo, regulirajo vlago v zraku in prostoru dajejo senco ter zmanjgajo
utinek vroce tocke. Drevesa zmanjsajo tudi u€inke vefra, onesnaZevanje z
zvokom in svetlobo. Vegetacija soustvarja prijetno okolje stanovanjskega
naselja. Za zalivanje zelenih povrin se z vseh streh zbira deZevnica. Iz
druZbenega vidika trajnosti se obmodje soseske urgja z mislijo na razliéne
dejavnosti, od prostorov za poéitek, Sport, igro otrok, mladostnikov, dejavnosti
stargjgih ter gibalno ter senzomo oviranih uporabnikowv.

Za varnost in prijetno bivalno okolje je poskrblieno z loZevanjem pe&devih in
drugih prometnih povrsin. Zagotovljena je univerzalna dostopnost za vse.
GaraZe so zasnovane tako, da se ne ogrevajo in se naravno zradijo s Cemer
se prihrani veliko enargentov.
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Namembnost in opis prostorov

V novi soseski so trije med seboj povezani sklopi. Prvi je prenovljena stavba
nekdanje mlskarne in upravne stavbe z novimi mestotvornimi vsebinami. V
prenovljeni nekdanji mlekarni so veénamenska dvorana s skladiz€em,
vecnamenski prostori za delavnice, skupnostni prostor, sanitarije, trgovina s
skladi&tem, kavarna z zunanjo teraso in otroskim igriscem.

V prenovljeni upravni stavbi so v kleti z nadsvetlobo prostori krajevne
skupnosti, dvorana, pisarne, skladiS€a, arhiv, €ajna kuhinja in sanitarije. Prvo in
drugo nadstropje sta odpriega tlorisa in namenjena delavnim prostorom
razliénih uporabnikov.

Drugi sklop je osrednje obmodje s kompaktnimi stanovanjskimi bloki. Trije bloki
B2, B3 in B4 so vedji in imajo v pritliju in treh nadstropjih skupno med 30 in 31
stanovanj, bloka B1 in B5 pa sta manj5a (da ne zastirata pogleda obstojedim
blokom ob Ulici Toneta Tomé3ica in novih stavb v obmodéju) in imata v pritli¢ju in
dveh nadstopjih po 22 stanovanj. V blokih B1 in B4 je v kleti garaZa, pri drugih
blokih kleti ni.

Stanovanja so v njih nanizana okoli osrednjega zratnega prostora v katerem
so stopni&Ea in dvigala ter skupni prostor z moZnostjo razliéne uporabe.
Svetloba v osredniji prostor prihaja iz svetlobnika na strehi in v pritliénem delu
skozi stekleno steno pokritega prostora pred vhodno veZo. Ta pokriti prostor s
klopjo vzpodbuja druZenje in daje ob&utek prostornosti in neutesnjenocsti. Ob
vhodu sta v pritli¢ju $e kolesarnica, dostopna iz pokritega predprostora in iz
notranjega osrednjega prostora ter kotlovnica.

V pritligju in v naslednjih nadstopjih so stanovanja, v ve€ini origntirana na dve
strani neba, da je omogofena maksimalna osonéenost in moZnost preénega
prezraevanja. Vsako stanovanje ima balkon ali balkonsko niSo za stik z
naravo. Ma strehi veeh blokov so skupnostni prostori s kuhinjo, vedjo mizo za
druZenje. Prostori se odpirajo na zazelenjeno teraso na kateri so visoke grede,
stoli za pocitek in ve&ja miza za druZenje, &e pa bi stanovalci Zeleli pa se lahko
postavijo tudi éebelnjaki. Del strehe je namenjen za postavitev soncnih
panelov.

Tretji sklop je pas treh lamel - vzdolZnih blokov, ki nadaljuje obstojecdo
obcestno blokovno zazidavo ob Ulici Toneta TomsSica. V Kletni etaZi je pod
veemi tremi lamelami garaZa namenjena stanovalcem. Pritlicje ima tako kot
sosednja tipologija blokov pokriti prostor pred vhodno veZo, ob njem
skupnostni prostor, ob severni steni pa shrambe - vsako stanovanje ima
shrambo v istem nivoju ter kotlovnico. Vsa stanovanja so orientirana na jug. Na
zeleni strehi je prostor za solarne panele.

skupno je v novi soseski 193 stanovanj.



Prometna ureditev

Glavni dostop z avtomobili je na juZni strani iz Vojkovega drevorada in na
severni strani iz Ulice Toneta Tomé&i€a. Ob Ulici Toneta Tom3ica je ob novi
soseski urejeno enostransko parkiranje za obiskovalce s 25 parkirnimi mesti.
Ma terenu so v soseski e parkiriS€a na dveh lokacijah in sicer 12 parkimih
mest ob prenovljeni nekdaniji mlekarni in upravni stavbi ter 103 parkima mesta
na velikem pakiri5tu za obiskovalce med upravno stavbo in poslovno stavbo,
ki je predmet anketnega urejanja.

Za stanovalce je pod tremi lamelami urejena prva parkirna garaZa z 84
parkirnimi mesti. Oruga, pol vkopana garaZa je v juZnem delu, pod blokom B1
ob prenovljeni mlekarni in upravni stavbi in ima 50 parkimih mest. Uvoz je iz
Vojkovega drevoreda. Med tremi lamelami in med obstojeo zazidavo ob Ulici
Toneta Tom&ica je uvoz do druge garaze pod blokom B4 v severnem delu
osrednjega obmodja, ki pokriva parkiranje trem blokom s 60 parkirnimi mesti.

Skupaj je v novi soseski 334 parkirnih mest.

Kolesarska pot poteka okoli nove soseske, ob cestah Ulica Toneta ToméEiga in
ob Vojkovem drevoredu, v novo stanovanjsko naselje pa se odcepi pri prvi
lameli ob uvozu v garaZo in se iztefe na Vojkov drevored pri prenovljeni
nekdanji mlekarni in upravni stavbi. Za stanovalce so prostori za kolesa urejeni
v posebnih prostorih za shranjevanje koles in otroSkih vozickov v pritlicjih lamel
in blokov, za chiskovalce pa so parkirisca urejena pri prenovljenih nekdanji
milekarni in upravni stavbi, pri balini2¢u in fitnesu ter pri uvozu v drugo garaZo.
Pes poti potekajo ob vseh omenjenih kolesarskih poteh, poleg tega pa e
znotraj soseske, ob potoku, kjer se del poti odcepi na vrh Hriba Svobode.

Instalacije in komunalna ureditev

Vsi stanovanjski prostori imajo omogo&eno naravno prezratevanje, le prostori
v kopalnicah se prezracujejo s stenskimi zraéniki ali z ventilatorji. Predlagana
Je vgradnja taksnega stavbnega pohistva, ki preko filtrirme naprave omogoéa
kontrolirano maravno prezracevanje in delno hlajenje. Opcijsko se lahko izvede
dodatni rekuperativni nacin prezracevania, ki je sicer povezan z dodatnimi
stroski, omogoca pa bolj kontrolirano bivalno klimo.

Ogrevanje stanovanj je lokalno preko plinskih etaZnih in dodatno s klima
enotami, ki omogocajo tudi hlajenje. Druga opcija je, da se hlajenje in
ogrevanje stanovanj izvede z dvocevnim sistemom z ventilatorskimi
konvektorji. Zunanje enote so postavljene na strehi objekta in zastrie z mreZno
regetko.

Fekalne vode so speljane iz objekta v fekalni kanal. Meteorne vode so
speliane preko peskolovov v razlivno polie ob potoku.

Osvetlitev prostorov je klasiéna s stenskimi ali stropnimi svetilkami. Zunanja
osvetlitev je predvidena ob poteh in na osrednjem veénamenskem prostoru in
tudi deloma po parceli: tokovna ali pa osvetlitev s fasad objektov. Predvidena
so LED swvetila.

PoZarno varstvo

Intervencijski dostop do objektov je omogogen iz severa z glavne ceste Ulice
Toneta Tom3ica, iz juga pa z Vojkovega drevoreda, znotraj obmocdja pa je po
sredini predvidena prometna pot z intervencijskimi povriinami. Evakuacijske
poti iz objekta so zagotovljene preko notranjih stopni€. Predvideno je zunanje
in notranje hidrantno omreje.
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Trajnostno nacrtovanje splosno

V projektu so upostevani temeljni principi trajnostne naértovane gradnije, ki se
osredotoca na racionalno geometrijsko zasnovo v danih okolis€inah, uporabo
obnovljivih virov energije, kvalitetno zasnovanim stavbnim ovojem in uporabo
sistemov, ki minimizirajo rabo elektrinih virov.

Uginkovita raba energije je zagotovljena z ustrezno dimenzionirano toplotno
zas(ito vseh konstrukdjskih elementov stavbnega ovoja - zunanijih sten, streh
in tal. Debelina toplotne za&&ite netransparentnega dela stavbnega ovoja je 20
cm. Zelo kvalitetna zasteklitev z visoko izolativnimi sistemskimi profili in
prekinjenim toplotnim mostom ima toplotno zas&itno steklo s trojno zasteklitvijo
{(Ug = 0,75 Wim2K), nizko emisijski nanos in polnile iz Zlahtnega plina. 5 tem
so zagotovljene minimalne toplotne izgube v hladnejsem delu leta, seveda ob
predpostavki, da je toplotnoizolacijska za5cita izvedena brez konstrukcijskih
toplotnih mostov. Visoka stopnja zrakotesnosti objekia je zagotovljena z
naértovanjem kvalitetnih fasadnih elementov in pod pogojem, da so pravilno
vgrajeni. Nekontrolirane toplotne izgube skozi ovoj ogrevanega volumna
stavbe so tako minimizirane.

Posebna pozornost je namenjena preprecevanju poletnega pregrevanja
oziroma prekomerni rabi energije za hlajenje, ki je z energetskega vidika
pogosto bolj problematitna kot raba energije za ogrevanje. Zato je osonceni
zastekleni del stavbnega volumna na zunanje strani sencen s premicnimi
sendéili, ki jih stanovalci lahko po potrebi upravljajo.

Predlagamo, da se razmisli o moZnosti prezratevanja objektov z rekuperacijo
enargije odpadnega zraka in sicer z rekuperatorji, ki imajo zelo visok izkoristek.
Prav tako predlagamo, da se odpadne vode iz notranjosti objekta v lotenem
sistemu zbirajo, precistijo in dovajajo v splakovalnike stranisc.

Osvetlitev notranjosti in zunanjosti je predvidena s posebnimi varénimi
svetilkami, ki zmanjSujejo porabo elektriéne energije, hkrati pa zmanjsajo
svetlobno onesnaZevanje objektov.

S trajnostnega in ekoloskega vidika je za objekt predvidena uporaba
materialov in tehnologij, ki minimalno vplivajo na okelje najprej med gradnjo,
nato med samo uporabo objekta, po njegovi Zivijenjski dobi pa so v veliki meri
primerni Za razgradnjo ali ponovno uporabo.

Cena za izdelavo projekine dokumentacije
Ponudbena cena za izdelavo projekine dokumentacije iz priloge Informativna
ponudba je 700.000,00 eur + DDV.

obstojede stanje

FAZA 2 - osrednji prostor obmoéja izpolnijo vila bloki, bloki so
koncipirani po ideji bivanja v parku.
3 wila bloki prevzamejo geomeifrijo neposredne okolice

glavn prostorski osi STANOVANJ SKO NASELJE - HRIB SVOBODE in
MESTO - ZELEZMISKA POSTAJA, ob drugi nastane vodotok, na presediséu
pa ribnik

FAZA 3 - dva vila bloka sledita geometriji prenovijens mlekarme

FAZA 1 - 3 lamele zakfjusijo uliéni niz Ulice Toneta TomSiéa

novo stanje
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Konfiguracija obstojefeqga terena nam omogoéa
umestitev pritliéja objektov na razlicne vidinske kote.
Viginsko razliko izkoris€amo tako, da pri posameznih
objektih, katerih pritlicje se nahaja na vigji koti, v niZji
etaZi nastane garaZa. Potok se nahaja na meji med
ohranjeno platano in zazidljivim delom parcele.

Hrib svobode
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PRIKAZ OSONCENJA

2137218 000 21.2/21.8 1700

V=a stanovanja so osonéena skladno z dologili OPN MOL - ID. Pozidava nima prekomernega vpliva na osoncenje sosednjih stavb.
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LAMELE A1, A2 in A3

LAMELA A1 - 19 stanovan)
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\\_\ obris garaze
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TLORIS PRITLICJA Z ZUNANJO UREDITVIJO - lamela A1 M1:200 _,l
LAMELA &1 :
01 - hodnik 3/.58m? 52 50,25 + 5,34 m* I [T e [ | T (T |
02 - Gistila 507m®  S2k G2.81+634m |
032 - shrambe 400m* 53 63,76 + 6,34 m2 I—|
04 - zunanji pokrit prostor 21,80 m# = =
05 - vhodni prostor 35,41 m? pritlicje tipiéno nadstropje
045 - skupni prostor 12,40 m?

01 - hodnik 43,60 m?
02 - Sistila 5,07 m#
03 - shrambe 4,00 m?
04 - skupni prostor 10,24 mé
31 35,78 + 6,34 mP
b=l 50,28 + 5,34 M
Sk 80,25 + 5,24 m@
3 85,76 + 5,34 M@
— s
| 5z
S2k
| 53
I -
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LAMELA AZ - 19 stanovanj
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TLORIS TIPICNEGA NADSTROPJA - lamela A1 M1:200 ’:’\
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TLORIS PRITLICJA Z ZUNANJO UREDITVIJO - lamela A2 M 1:200 f:_h'
LAMELA AZ I II EI:. I” EI:. Ii
01 - hodnik 35,03 m2 52 50,28 + 8,34 mt l I
02 - Eistila 507 m? 53 63,76 + 6,34 m?
03 - shrambe 400m* 5S4 80,23 +6.34 me r—l IJ
04 - zunanji pokrit prostor 21,80 m2 = = e
05 - vhodni prostor 35,41 m2 pritlicje tipicno nadstropje
06 - skupni prostor 22 75 m?

01 - hodnik 42 70 m2
02 - gistila 5,07 m2
03 - shrambe 4,00 m?
4 - skupni prostor 21,08 me
51 35,78 + 5,34 m*
52k 57.08 + 5,24 m?
53 80,25 + 6,24 m*
24 80,22 +5.24 m?

] s1

1] =2

[ ] sz

[ ] s=s

1 =4
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" : I ! | - — - LAMELA A2 - 10 stanovan)
. : 02| (02| (o 01 - hodnik 42,50 m?
| 02 - Gistila 507 me
: i 02 - shrambe 4 00 m?
_ L o - 04 - skupni prostor 0,80 m#
| 4=2 - 5
- | 52k 57,08 +6.34m*
= Lf ] Sika 62,81+ 6,24 M3
i S2kb 60,25 + 6,24 m2
il :r ! 53 52,76 + 6,24 M2
Mo - T I=* Lbd
e = o -

TLORIS TIPICNEGA NADSTROPJA - lamela A3

oo 1

] = ===
vhod lamela 3
w
04
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B ﬂ 05 08 : :
b — —y E- L
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(0,00
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TLORIS PRITLICJA Z ZUNANJO UREDITVIJO - lamela A3 M 1:200 li_'f,‘u
LAMELA A3 ! =
01 - hodnik 2957 m2  S2k  5T09+ 634 md [T (I | 1= (T ]
02 - Gistila 507 m® 53 63,76 + 6.34 m?
03 - shrambe 400 mt 54 023 +6834m2 I_ [— ]J | I—l
04 - zunanji pokrit prostor 21,80 me ST e 2
05 - vhodni prostor 35 41 mé pritlicje tipicno nadsiropje

08 - skupni prostor 275m

1 st
1 sz
1 s
1] =2
L] s4
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sonéne celice sonéne celice
+1 ﬂ{l e o
! +11,60 - - —
Ulica Toneta Tomé&ica : :
A.]_ m m m m -Il; (ﬁﬁz_ﬁ__ Ty mﬂ EE A b sopp
— = _4‘ [
1 T . i
- N 4 +6,00
1
1
1
I 1k
. T 2
' soxoo +3,00 5
I oA
: . 3
! d . ] [0 D O I
i ; I s o i
i | +0,00 = 4045
1
| 100 | 1.00 =
| e
1
H -3,00
]
1
i
hd PRECNI PREREZ 1-1 M 1:200 PRECNI PREREZ 2-2 M 1:200
—1
| ; IR i
SITUACIJA M1:400 ()
+12,80 - - . —— .- —— +1280
+11,60 +11,60
+0.00 860
. +5.80
Konstrukcijska zasnova objekta Strehe
Temeljenje objekiov je izvedeno s talno plos&o debeline cca 40 cm. Strehe nad objekti so ozelenjene izvedene po sistemu obrnjene ravne strehe z
Predvidena je armiranchetonska skeletna konstrukcija klasiéne izvedbe, ekstenzivno ozelenitvijo. Del strehe je namenjen skupnostnim prostorom in

sestavljena iz treh do &tirih etaZ: pritlicja in dveh ali treh nadstropij. Objektiso v terasi, na delu streh je moZna namestitev solamih panelov. Na strehah, kjer
konstrukcijskem pomenu sestavljeni kot AB skelet, sestavljen iz betonskih sten  bodo stanovalci Zeleli se lahko uradi visoke grede in éebelnjake. -
in betonskih stebrov z vmesnimi opeénatimi zidovi. Za vertikalne komunikacije VZDOLZNI PREREZ 3-3 M 1:200
s0 izvedeni stopni&éni vozli in dodatni dvigalni jaski, ki so debeline 25 cm. Vse

plosce so AB, debeline 25 cm, izvedene kot toge Sipe.
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JUGO-VZHODNA FASADA - lamela A1 M 1:200
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I A Ell il
I i
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SEVERO-ZAHODNMNA FASADA - lamela A1 M 1:200

SEVERO-VZHODNA FASADA - vse lamele M 1:200
L
JUGO-ZAHODNA FASADA - vse lamele M 1:200
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i

1

|| ==
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JUGO-VZHODNA FASADA - lamela A2

M 1:200

il

A2

P ===

SEVERO-ZAHODNA FASADA - lamela A2

M 1:200

Fasada

Fasade prenovljenih objektov nekdanje mlekarne in upravne stavbe so
izvedene v ometu in sledijo navodilom smemic ZVKDS. Fasade treh lamel ob
Ulici Toneta Tom3iéa se navezujejo na stavbe mestnega srediica, njihov
zakljuéni sloj je tankoslojni omet svetle barve, medtem ko so fasade blokov v
osrednjem delu soseske toplotno izolirane in obloZene z impregniranimi
lesenimi letvicami. Tehnologija impregnacije je v zadnjem &asu tako
napredovala, da omogoé&a novo generacijo lesenih fasad s frajnejo zadéito.
Os=tali deli fasad so zastekljeni z okni v lesenih okvirjih. Predviden koeficient
prevodnosti za vse zasteklitve je k = 0.75 W/mZK. Ograje so kovinske,
pocinkane in barvane.

Deli fasad obremenjeni s sonénim pregrevanjem na okenskih odprtinah so
predvidena premiéna sencila - screen roloji, s katerimi je zagotovijena za&gita
pred soncem.
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JUGO-VZHODNA FASADA - lamela A3 M 1:200
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...... i REHE ": B _—T i
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| A3 -
et ot " 1 b ey
SEVERO-ZAHODNA FASADA - lamela A3 M 1:200

SEVERO-VZHODNA FASADA - vse lamele M 1:200
 — _
JUGO-ZAHODNA FASADA - vse lamele M 1:200
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01

KATALOG STANOVANJ LAMEL A1, A2in A3

04
05
- h A
I
tip $1 = 35,78 m?
+ 6,34 m? + 4,00 m?
1-sobng stancwang
[} hiinik 5,08 m?
0z kapainca 4 54 m?
03 wuhinga + jedinica 12,27 m?
04  drevnodspaini prostos 12,78 m?
NTP  gkuipaj 5, 7Em
T ] 6,34 m?
- shramba 4. 00m?
K e
= o
! 0z
= [ =
= s
p—
03
—_—
04
; =g
T —
05
E——

tip 52 = 5028 m*®

+634m? + 4,00 m?

E-srhng stancwanjy

01 hesdnik 6,58 m¥
o2 kopalnica 617 m*
03 drevnolbiealni prasior 5,56 m*
4 spalpica 13,87 m*
NTF  skupay 50,28 m*
[23] la¥a 6,34 m?
+ shramba 4,00 m*

tip 52k = 64,81 m?
+B.34m +40

2-gobro slanovanje s kabinetar

M hedrk

a2 kopalnica

a3 dnevnadtivaln prostorn
04 apaniza

a5 kabinel

HWTP  skupaj

] loda

| 04
o
03
0z
L
o1
=
05 1’ e ' -
n _ 06
3 ! Sk

| o
05
_____n =t
FT— ]
|_ ' |
- 02 Tl
| Z

tip 52-k = 63,35 m*
+ 6,34 m* + 4,00 m?

2-sabna slanovane s kabinelom

M hadaik 907
0z  hopalpica EATm?
03 dnesresbivaln prossor 2831 m?
04 spainica 1378 m*
03 kabinet B2 m?*
NTP  skupa 82,35 m?
05  Ioda B34 m"

03

111

IB159
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KATALOG STANOVANJ LAMEL A1, A2in A3

03

tip S2-k = 57,08 m? =+ - + l

+6,34 m? + 4,00 m? = . . |
2-pobine stancranje @ kabingtanm -+ -+ | I
o1 hodnik 6,58 m g -+ i !
02 kopakiea G107 m* 4= —— | -]
01 drevnofivainl proston 3,56 m? —— . e
[T spalnica 13,57 m? ] B ;
05 kabiret 681 mi = =
MTP sl 57,08 mé == == i | 08
03 ‘hia 6,34 m? AT e P AT e TP Y
+  shramba 450 m? N A, L ! ,_IR'.;.!} ' o

tip 53 = 63,76 m* tip 54 = 80,23 m*
+ 6,34 m? + 4,00 m? + 6,34 m? + 4,00 m?

Z-sobno stancyanje 4-5o0no stanovanje

01 hodnik 11,51 rn: 01 hodnik 11,80 ﬁ

02 kapalnica 6,17 m 02 kopaliica 8,17

03 drsvnodhaing prosior 3,56 m* 03 dreviofbivaln proghor 23,56 mt

4 spalnica 1 45 m? 04 goka 13,58 m

05 sdba 16,07 m* a5 sgha @ 69 $
1L 1.48

NTF  skupaj 64,76 m? 07 spalica 13,87 m?

05 laZa 8,34 m? HEESRERN 80,20

B shramba 4,00m*




BLOKI B1, B2, B3, B4 in BS

rofll

(afsy

obris-objelis B1

[-3,00

izhiod iz garaze

A
izhod iz garaze - objekt 1

|-3,00

o4

a2

- JJH‘]

L

=1

1-3.00

whodni prosior

o1 =

oz
ECEEET T

valviZinzkl

o F

-

03 .l.!:-uwnim |-I

TN

-
e

TLORIS PRITLICJA BLOKA B1

GARAZA - 50 parkirnih mest

. i~
M1:200

PRITLICJE

01 vhodni prostor 27,42 m<
02 kolesarnica 3z.a4 m
e kotlovnica 7A7 mé
04 komunikacija 105,68 m¢#
05 pokriti zunaniji prostor 38,02 m?

01 predprostor 5,70 m?

o2 komunikacija 12,85 m

03 tehnika 10,64 m?

04 garaZa 1210 m#

SKUPNO 1240,23 m?

legenda BLOK B1
-1

[ -3

] sz

[ ] sz

1 s2

1 =3

1 s

1 s=s pritlicje

tipiéno nadstropje

Stevilo stanavan]
51

51i

S2e

52

53

53

=4

55

SKUPNO

A

neto povrsina

43,03 m®
43,03 m#
89,52 m2
TT.18 me

Stevilo stanovan]

2
1]
2
3
2
1]
]
]
2

shramba

3,24 meé
3.24 m@é
3.24 mé
3.24 m@é

loza

6,15 m?
4,34 mé
7.73 me
5,88 m?

IB159

b

TLORIS TIPICNEGA NADSTROPJA BLOKA B1

TIPICNO NADSTROPJE

01 komunikacija

66,83 m?

neto powrsing

30,75 me
43,03 me
43,03 m2
55,08 mé
69,82 m?
7718 me

shramba

3,24 m?
3,24 me
3,24 m2
3,24 me
3.24 m
3.24 m*

M 1:200

loza

5,04 m*
6,15 m?
4,34 m2
5,54 m
7.73 m?
585 m?

.r‘jhl
L

- .I._ EhUpnE terEEs

Rzbsqnakl
|
I
: |
_urEaruimeﬂje
03 i
grena stenspovase natrani in |
po I
L L.II'IE"I] o i\m% i
f S (
P -.|-.|- RN e o e e e il L V2SI prenognost paMions
ol | . [preITatevaEne odprng
L] m prostor 23
T vebvitini absEn e
B prasiar

01

TLORIS STREHE BLOKA B1 in B2 M 1:200
STREHA
01 vednamenski prostor 65,75 me
02 we 350 m?
03 zunanja terasa 5458 m?
legenda BELOK B1
: i ] [
B s
] =2
S2e —
B =3
] =3
[] =4
[ 1 =5 pritligje tipicno nadstropje

A
L

Stevilo stanovanj
51

51

SZe

52

53

53i

=54

55

SKUPHNOD

Etevilo stanovanj

e e I % T e N
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TLORIS PRITLICJA BLOKA B1

vhodni prostor
kolesamica
kotlovnica
komunikacija

pokriti zumanji prostor

27,48 m?
32,44 m

TAT m#
105.9 m
30,02 m®

52
S2e
S4
55

nefs povrsina

43,03 M@
43,03 me
89,32 mé
TTAS MR

shramba

3,24 m?
3,24 mf
3,24 m?
3,24 m?

M 1:200 @
loza
8.15 m#
434 me
T.73 me
5,02 m#
legenda
[ =1
| 51i
] =2
S2e
] s
B  sa
] =4
S5

BLOK B2

ilmfult

—

17

= .

TLORIS TIPICNEGA NADSTROPJA BLOKA B1

TIPICNO NADSTROPJE

01 komunikacija

pritligje

Stevilo stanovan]
51

S1i

SZe

52

53

53

54

55

66,83 m?

tipiéno nadstropje

Etevilo stanovan]

[ RO X I O ]

neto povrsina

30,75 mE
43,03 m?
43,03 m?
55,08 m2
59,32 m?
778 m?

shramba

2,24 mR
324 me
324 mR
3,24 m2
3,24 m2
3.24 mé

M 1:200

loZa

5,04 m?
8.15 m?
434 m2
5,54 m2
773 m2
5,05 m?
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M 1:200
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TLORIS GARAZE 3

BLOK B3

| | ! GARAZA FRITLICJE
i 01 - garaZa 152345 m2 01 - vhodni prostor 11,43 m#
02 - predprostor 333m* 02 - kolesamnica 42 8T m*
| 03 - komunikacija 2930 m2 03 - kotlovnica / istila 595 m2
:E:l i 04 - kotlovnica 340m* 04 - komunikacija 6263 m*
- 05 - predprostor 6,06 m*®
08 - komunikacija 26,24 m?
I £ a7 - tehnika 3,40 m=
1 I o 08 - kotlovnica
e 16,17 m?
izhod iz garaze - objekt 5§
{=3,00 -
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izhod iz garafe 1
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M1:200 <)
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pritligje tipicno nadstropje
Etevilo stanovan] Stevilo stanovan]
51 4
S1i 4
S2e o
52 4
53 12
S3i o
sS4 ¥
55 o
SKUPND M

-

E%

|

|
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TLORIS PRITLICJA BLOKA B4

IB159

TLORIS TIPICNEGA NADSTROPJABLOKAB3,B4inB5 M1:200 &)

STREHA

01 - veénamenski prostor

02 - we
032 - zunanja terasa

STANOVANJA

=1
S1i
52
S2e
53
53
=4
=5

85.75 m?

NADSTROFPJE

3,80 m?
54,58 m?

neto povrsina

30,75 m2
43,18 m#
43,03 m?
43,03 m2
57.04 me
55,06 m2
69,52 m*
78 mt

shramba

3,24 me
2.19m#
3.24m*
3,24 me
3,24 m?
3,24 m?
3,24 m?
3,24 m?

04 - komunikacija

loZa

5,04 m?
8,15 m?
4,34 m?
6,15 m?
5,54 m?
5,54 m?
7.73me
598 m*
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KATALOG STANOVANJ BLOKOV B1, B2, B3, B4 in BS KATALOG STANOVANJ BLOKOV B1, B2, B3, B4 in BS

tip 51 = 30,75 m® : tip 81-i= 4316 m* tip 52 = 43,03 m* tip 53 = 55,06 m? tip 53 = 55,06 m?
+ 3,24 mE + 5,04 m? +219m* +615m® +3.24 m? + 6,15 m* +3,24m? + 5,54 m* +3,.24 m + 554 m*
slaravanie za 1 asabo slamgvaris 28 1 qibalng gyirans opeba slanoyvang 2o 2 aebi stanpvania za 3 psebe - varoia 1 stancvanie za 3 osehe - verzia 1
B BpramijewEkem
1 hodnic 4 4% m* ol ik 5,03 m* [}l hodnik 7,08 md 41 hodnik 8,60 n
U2 kopainica 5,44 m? 61 hodnik 354 m7 02 kopalnia 544 w7 02 kopaknica 544 m¥ 02 kopalnica 344 o
0% spalnica TaEmt 02 kapalca 544 m? 03 Epalnica 1,70m 03 spalnica 1,70 m* 03 spalkiica 1,70
04 dnevrmaibivani prostar 1384 m* 0@ spalnica 11,70 m? 4 dnavnoiainl prosior 0,86 m? 04 olrofka =oba 722 m? 0 oiratha soba 72
4  dnewnodiaini prostor 2 ADm? 05 drEvnotbiealni proslor 2362 m® 05 dnesrebivalni prosbor 23.62
NTP  skupa| an7Em? NTP  skupaj 43,08 m* —i =
NTF  skupsi A3, 18 m* NTP  skupaj 55,08 m? WTF  skupaj 56,06 m*
0% shramba 124 mi 05 shearbs 3,24 m* * =
06 Ioda & 04 m? 5 shramba Z A% m? o 6,15 m? 05  shramba a4 md ¥ a5  shramba 324 m'
U6 lada 6,15m’ 0§ loEa 5,64 m* "'.r'.*r-}\. e il M Ioda 5,64 nr
"h'_'xj ¥ 05 | == i [T |
T b P e 1 111
1 -
| [
AR L
s
e e e T
- 1l I'H“"'
. — L
07 A
,,-:..F.{':?'* '
@ 1 rath e T
i I@‘ 14\‘_5 'r @
— tip 52-2 = 43,03 m? _ ﬁﬁ'-l-ﬂ,lﬂlljl' : tip 54 = 69,82 m* tip 5= 77,18 m* : :
x 7 == #2324 m? + 4,34 m? + 1,56 m® + 5,54 m* == + 324 mt + 7,73 m? +3,24 m? + 588 m?
:-— alangvans 28  eeli-erasiarbaveka drnding atanavans 28 3 aaeba - prilagajenda gitakng E i slanavanje za 4 osabe sancvan|s za § csab
IR TR | == owirand osebi =
L LY ! i au 01 hesdnik 7,98 m? e M hodni £.08 m 01 hadrik 8,08 mit
i i | m L— D2 kapainks 3,74 m? 01 hednik 9,06 m* 1= m L 02 hopelnica 544 m? 42 kopalnica 5,44 v
03 smpalnica 1 70 m? 02 kopalnea 544 m* 03 We 208 m? a3 2,09 v
= 0z E B4 mpalnica 2 780 m? 0 spalnica ", rom \ 0z (— 04 spalnica 1170 T ez 1,70 e
05 dresenobivalni prosior 16,48 m? 04 oirofka soba 7.22 m* 1 s | 05 alrabka scha 11,70 m 05 oioBka soba 1 .70
05 dreyncdbieaki prosior 3,82 mE I = mma 08  dnavraibivaini prossar 40,80 mt 06 oinadka aobm 2 T.22 e
F=:] NTF  slups A3 40 m? ] | Bl . 07 dnavretivalil prostor 30,94 w
| [ NTP  skupa 5704 m* | LA NTF  shugsj 69,82 m?
3 ; | L= 05 shrambs 324 T TP skupaj FTAB
H= e 7 i 05 lata 4,34 m? 05 shramba 1,85 m? —_— u.i 05 shramba 324 m?
3 | —— = L 4,54 mé : s | LUL 1 1 06 Ioka T.73m? 05  shramba 3,24
05 I y - —— o 3 — il _j.._ : F 1] 11 08  lofa 5,98 r
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PRENOVLJENI NEKDANJI MLEKARNA IN UPRAVNA STAVBA
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POSLOPJA MLEKARNE 5 SVOJIMI DOZIDAVAMI NE NEKVALITETNE DOZIDAVE, KI RUSIIO
DOSEGAJD VISOKE ARHITEKTURNE VREDNOSTI, KI ARHITEKTUNO FORMO OBJEKTOV JE
51.J0 STAVEE 5 PODOBNO ZGODOVING POTREENO ODSTRANITL
ZASLUZIIO.

Prenovljeni prostori mlekarne in upravne stavbe

Prenovljena mlekarna in upravna stavba predstavljata novi generator
razvoja druZabnega Zivljenja v mestu. Z novimi vsebinami vabita
obiskovalce razliénih generacij h kreativnemu preZivljanju prostega &asa.
V nekdanjo mlekarno so v pritli¢ju ume3&eni veénamenska dvorana s
skladisZem, vetnamenski prostori za delavnice, skupnostni prostor,
sanitarije, trgovina s skladistem, kavarna z zunanjo teraso in otroskim
igriséem. V kleti so ve€namenski prostor, skaldisée in sanitarije. V
prenovljeni upravni stavbi so v kletnem delu prostori krajevne skupnosti,
dvorana, pisarne, skladi¢a, arhiv, ¢ajna kuhinja in sanitarije. Prvo in
drugo nadstropje sta odprtega tlorisa in namenjena delavnim prostorom
razli¢nih uporabnikov. Prenova obeh objektov, tako notranjosti kot fasad
sledi navodilom smemic ZVKDS.

Dostop z avtomobilom do novega kulturnega centra je iz Vojkovega
drevoreda, kjer je urejeno parkiriZZe za obiskovalce, spodbuja pa se
ogliéno nevtralna mobilnost, zato so ob objektu urejena parkiriZca za
kolesa. Do novega kulturnega centra je pes dostop iz juZne strani urejen
iz drevoreda, iz severne strani pa iz novih povezovalnih pes poti.

Obmodje ob prenovljeni nekdanii mlekarni in upravni stavhi je tlakovano,
ohrani se kakovostna obstojefa drevesa, ¢e pa se ob arboristiCnem
pregledu pokaZe, da je katero v slabem stanju, se ga nadomesti z novim.

1 PISARNE + ATELJEJI

pisamelataly 1

| l

| |

I

I

ST — = i

|

] | . .

Ll | - I

| || prostan krajaune skuprasii = :
| prm——

1

| - 1
|+ 0,00) - .

PRECNI PREREZ M 1:200

PO RUSITVAH SE POSTAVI VPRASANJE :
KAKSEN OBJEKT NAJ ZASEDE MESTO
PORUSENIH DOZIDAV?

I PROSTORI| SKUPNOSTI

T ——

ODGOVOR - DVA LAHKOTNA PAVILLJONA
FRISLONJENA K DESTOJECIM STAVENIM
MASAM, NE PORUSITA OBSTOJECE VIZUALNE
FODOBE OBJEKTOV.

OBA PAVILJONA OZNACUJETA POMEMENE
VHODME TOCKE V OBJEKTE.

SPREMLJEVALNI PROGRAM .

+ 11 68

+8,95

prasian za kreativno
ustvananje

IB159

@ ““F“mlmné )

5 POHI_GL::.IO PAVILIJON SKIH OBJEKTOW
DOSEZEMO NAVIDEZNO DELITEV OBEJEKTOV
HA POSAMEZNE PROGRAMSKE SKLOPE.
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JAWNI, ENOSTOPENJSKI, PROJEKTNI NATECAS GFRA -]
STANOVANJSKA SOSESKA POD HRIBOM

Nevodila za lzpainjevene;

svello 2elena pofa se izpalni redno
upoétavali je poirabno korekeijske fakiorje
brela polja s lzratunajo sama

JAVNI, ENOSTOPENJSKI, PROJEKTNI NATECAJ SFRa[B1SE |
STANOVANJSKA SOSESHA POD HRIBOM

Navedila za izpolnfevane:
v rumena polja vpisujie vradnosti TABELA - OBRAZFEC 2
roEnata pulia se prenaajs z drugih delov labele - po potrebi jib lahks korigirate ZBIRNA TABELA POVRSIN_OBEINA
Dela poljs e iZradunago sama (nekalena imajo vgrajeno konbiolo n se obarago rdede, Lo so wrednosh preseiens)
1 2 ] 4 |5 8 7 |a E i [11 [12 [z [14 [15 [18 [17 13 [1% [2 H
Po petrebi dodajte nove vestics in pri tem pazite, da se formule ohranijs. BTF NTP Razélenjane NTP - Raztlerjens NTP (upsEtevan)s korekcijskih faktorjov)
indikator 5.1.3 indikator 5.1.5 indikator 5.1.7 indikator 5.1.8 Ilndll'.a'l:ﬂr 518
|STAVEA ZAZIDANAISTEVILD [BRUTO BRUTDO SKUPAJ NETO NETO SKUPAJ NETD NETO NETO NETO MNETO NETO NETO NETO METO NETO NETO NETO
TABELA - OBRAZEC 1 |POvVRSIN [sTANOVA ORISNA TLORISNA BRUTO ORISNA TLORISNA NETD TLORISNA TLORISMA TLORISNA TLORISMA TLORISMA TLORISNA TLORISMA TLORISMA TLORISNA TLORISMA TLORISNA TLORISMNA
URBANISTIEN] INDIKATORM aim2) (W POVREINA  |POVRSINA  |TLORISNA |POVRSINA  |POVRSINA  (TLORISNA  |POVRSINA  |POVRSINA  |POVRSINA  |POVRSINA  |POVRSINA  |POVRSINA  |POVRSINA  (POVRSINA  |POVRSINA  |POVRSINA  |POVRSINA  |POVRSINA
nadzemni del |podzemnl del |POVRSINA  [nadzemni del |podzemni del [POVREINA  |STANOVANJ |LOZ [m2) POKRITIH BALKONOV, [SHRAME (m2) TEHNICNIH  |[HOMUNIKAGC! |OSTALIH LOZ (m2) s  |POKRITIH BALKONOV, |SHRAME [m2}
5 = 5 = E [ G = = B = I = = = = = mz) {ma2} (mz) im2} imz) {ogrevana TERAS, ODPRTIH POVRSIN  |J (m2) POVRSIN  [korekcijskim |TERAS, ODPRTH |5
POVREINA POVRSINA STEVILO STEVILO ZAZIDANA ETAZNOST  |BRUTO TLORISNA  [FAKTOR IZRABE POVRSINA  |[FAKTOR ZELENE FAKTOR OTROSKA STEVILO STEVILO SHUPNO od tega '::::31, ;.':'] esisshi e :ﬁ'"“l“ :::""“ f:._l.';?" o mwj‘:ﬂ! Hhrl::“
CELOTNEGA ZAZIDLIVE  |[STAVB STANOVANJ |POVRSINA  |STAVE POVRSINA (BTP a+b+c)|ZEMLJISCA QDPRTIH  |ODPRTIH POVRSINE |ZELENIH  [IGRISGA PARKIRNIH  |PARKIRNIH  |STEVILO PARKIRNIH pairy sy korakeljakim [fakterjem®  |0,75
NATECAINEGA  |GRADBENE {mi2) VSEH STAVE {ETy BIVALNIH BIVALNIH (m2) POVREIN  |(m2) MEST (v MEST (na PARKIRMIH  [MEST Za sistila, faktorem*  [0,25 :
OBMOCIA (m2) PARCELE {m2}* indikator 5.1.2 nadzemni del POVREIN POVREIN {FZP} objektih) teranu} MEST FUNKZION pisarna 2 0,50 !
2 2 ALNOD AEilm it
rl_{u,dlk,nlﬂ-r 513 b b, OVIHANE | |stavba 1 12600,32  J22 21645 120032 3454, 02 1750, 28 1234,60[2003,97 1311.4 134 B9 71,38 178 101,58 1] 67 445 5346
42 098 60 34,004, TE B 1593 210,70 |4 17.823,78 052 (23161 0GB |136BB 048 |781 185 139 33400 |18 |ﬂi'l'bﬂ 2 721.5 an 2REG 0 2BEG, 0D 23178 02317 80 177776 183,38 a7.2 717 101,88 0 91,60 TQ.EI
IEI‘Iwb.B. 3 G248 31 2615 L] 2515,00 2051,67 0]2051,67 1640 46 185,85 100,44 5,85 112,42 142 4625 Q ?5,33'
|!l‘ll'l'bﬁ 4 133741 51 2515 133741 205167 1560,48 164D, 46 189,85 100,44 B35 112,43 142 d625 0 ?'5.3!3'
Faktor ZELENIH POVRSIN(F) je razmerje med torgno projekcjo najbol] iZpostavijend deloy stavhe nad terenom in povrbing pancele, namenjensg gradnji, Pri tlorisni projekcii zunanjib dimenzij najbolj izpostavijenib deloy stavie nad temnom se ne upodlevajo balkoni in napuddi, Upostevajo pa s povriing Horsne projekcije stawba § 760,56 22 1684 232 31 211631 1535,55 5187|1587 42 136777 135,06 71.28 25,52 112,42 01,87 1 53.43'
najencjih Zunangh dimengij vseh snostavnih in nezahlevnih objektow nad terenom fer povwrdine uvoza v Klef in izvoza iz kKhel SHUPAJ AT4T.00 138,00 11964, 50 2860, 04 10872,13 6,07 284704 BHED, 96 738,25 515 86 118,27 In.m 440,64 65,79 0,00 541,24 386,80 154,14 0,00 330,48 I
Bruto tlorisna povrsina (BTP) je vsota vseh gtainib povrdin stavbe nad tlergnom in pod njim, izratunanih skladno s slandardom SIST 150 9836; izratun BTP vkljuduje pavwsing pod tofkama a) in b) v badki 51,31 navedenega siandarda
Faktor izrabe (F1) j& razmerje mad il PEVTSING parcele, RAManpens g i W fil Fl & ne upodtevaje BTP kKleti, ki s namanjens serisnirm prosloram objekta (garale Kolesamice in praslon 23 instalacie), IZRACUN RAZMERJA med NTP in BTP 0,82
Faktor adprtib bivalnih povrdin (FBP) je razmears med adprlimi Bivalnami povrdinami in celotno pavesine parcele, namenjense gradnji slavb s stanavaniji IZRACUN RAZMERJA med uporabno tierisno povriing stanovan] [NTP] in BTP 0,71
O IZRACUN RAZMERIA med uporabno tlorisne povriine stanovan] [MTP] in NTP 0,86
SE VEK, SKUPNIH UPORABMNIH POVRSIN - STANOWANJA BEB4, TS
adu & SIET 150 9536 SESTEVEK SKUFNIH UPDRABNIH POVREIN - VSE SKUPNE UPORABNE POVRSINE Q215,99
W Zaprde do polne wisime in v celoli pokmte fvir: SIST IS0 8836
[ { o pode wisime, 50 pa pofrte, fako kob nor, (088 (wir: SIST (50 8536)
¢ = tlorisme povrEime, ki so obdare 2 elementi kod 50 nor, pavapell venor, oovade 4 miso pokrife, fako kol oderdff bafkont fvie SIST IS0 3838, Opomba

fzrafun povrEin se irdela skladng 5 SIST 150 BE3E
* Upodieva se korakcishe fakiods navedane v Pravinku o menith za ugoteviianie wednesti stanovanyi in stanovaniskif sfavh (U, fisi RS, 8L 727704 v 8505]

* povriina zasidljive parcels j@ izrafunana na podiagi natedajnega cbmodja, kol j@ opsano v natecajni nalogi. ¥ Kvadratura ja v8eto obmodje a'1 obmocie za rageoj stanovanjske gradnje v valikost 30.315,60 m2 in a' 2_obmodje varsteenih medimov z obhjekl bivie mlekame v valikosti 3.779,16 m2

JAVNI, ENOSTOPENJSKI, PROJEKTNI NATECAJ sFRa |
STANOVANJSKA SOSESKA POD HRIBOM

Mavodils za & EvaTe:
svallo zelana pofa s2 izpolni reéno
upodlewali je potrebno Korekeijske fakionge
bela polia s izradunaje sama

TABELA - OBRAZEC 2

ZBIRMA TABELA POVREIN
1 | |= s T [ [= 1 [11 [z |2 [1e [15 [16 [17 18 [19 [20 [z1
NTP RazElenjens NTP Razélenjene NTP [upobtevan]e karehcljskin Taktorjev)
ridikator 5.1.5 indikator 5.1.7 [indikator 5.1.8 Jindikator 5.1.9
[sTavEA |EAZI BRUTO SKUPAJ NETO METO SKUPAJ NETO NETO NETO NETO NETO NETO NETO NETO MNETO METO NETO METO
POVREIN TLORISNA BRUTD RISN& TLORISNA NETO TLORISNA TLORISHA TLORISNA TLORISNA TLORISMA TLORISMA TLORISHA TLORISNA TLORISNA TLORISMNA TLORISNA TLORISNA
A (m2) POVRSINA  [TLORISNA POVRSINA  |POVRSINA  |TLORISNA POVRSINA  |POVRSINA POVRSINA |POVRSINA |POVRSINA  |POVRSINA  |POVRSINA POVRSINA |POVRSINA  |POVRSINA  |POVRSINA  |POVRSINA
podzemni del |POVRSINA nadzemni del |podzemni del |POVRSINA  |STANOVANY |LOZE (m2) POKRITIH BALKONOV, |SHRAME (m2)[TEHNICNIH  |KOMUNIKAC! |OSTALIH LOZ im2)s  |POKRITIH BALKONOV, |SHRAME [mi}|
{m2) {m2) {m2) (Fm2) {ogrevana TERAS, ODPRTIH POVREIN J () POVREIN korekeijskim [TERAS, ODPRTIH &
|povrEina BALKONOW |TERAS (m2) (ma2} [rmZ) faktorjem* BALKONDV |TERAS (m2) 5 |korakcijskim
SLanova]) () [kalesarnica, [0.75 {m2) & horekeijakim |fakiomem®
(m} prostor za korekcijskim  |faktorjem® 0,75
Eistila, faktorjern® (0,25
pisarna za 0,50
stavha 1 71725 19 161256 ¥17.25 2629,81 1370,55 B36| 2006, 55 1028,5 1230 46 76 33,57 201,17 43 12 80,345 0 &7
|stavha 2 373,18 149 2023,38 A73 18 28096,54 1502, 52 71,02 2204,84 070,85 120,46 Th 33,57 199,7 4543 40,345 i 57
stawba 3 873,18 19 2023,35 87318 2896, 54 __ 150252 T91,92|2254,84 __lovoas 120,46 TE 33,57 156 48 62,45 80,345 0 &7
SHUPAJ 246361  [57.00 FEHEH 2463,61 |8322 89 EE] 229,84 E50E,23 3170.26 361,38 0,00 0,00 226,04 100,71 587,35 181,50 271,04 0,00 0,00 171,00
[ZRACUN RAZMERJA med NTP in BTP 0,73
IZRACUN RAZMERJA med uporabno tlorisno povrkine stanovanj (NTP) in BTP 0,38
IZRACUN RAZMERJA med uporabno tlerdsne povrEing stanovan) [NTP] in NTP 048
SESTEVEK SKUPNIH UPORABNIH POVREIN - STANOVANJA ITE0,66
SESTEVEK SKUPNIH UPORABNIH POVRSIN - VSE SKUPNE UPORABNE POVRSINE 3941,16
Cpomia:

lzradun povrdin se idela shladne 5 SIST 150 JE36
* Lipodteva se korekcyiske fakiorle navedansa v Praviniku o menlth 28 ugotsvanie vrednost! stanovany in stanovanizkih stavh (Ur, st RS, 4t 12704 In 62/05)
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STANOVANJSKA SOSESKA POD HRIBOM

Navadila za izpoinfevanje:

TABELA - OBRAZEC 4

svaetlo zelena polja se izpalni roéno
bela polja se izratunajo sama

ZBIRNIK - STRUKTURA IN STEVILO VSEH STANOVANJ_SSRS

STANOVANJA

1

2 3

I

TIP STANOVANJA

STEVILO STANOVANJ PRICAKOVAN DELEZ (%)

DOSEZEN DELEZ (%)

1-sobno

6 10%

1%

stavba A1

stavba A2

d

stavba A3

prilagojena stanovanja**

0%

stavba Al

slavba A2

stavba A3

2-sobno

10 20%"

18%

stavba A

stavba A2

2

stavba A3

prilagojena stanovanja™

0%

stavba Al

stavba AZ

stavba A3

2-sobno + kabinet

stavba A1

stavba A2

stavba A3

14

prilagojena stanovanja™*

0%

stavba A1

stavba A2

stavba A3

3-sobno

12 20%

21%

stavba Al

stavba A2

=y

stavba AJ

4-sobno

9%

stavba Al

stavba AZ

stavba A3

Skupaj

57 100%

100%

Opomba:

* Stanovania za 1 clana: 10 %, od fega 10 % pnlagojenih stanovany. Delez je zajet v celotnerm procentu za T-sobna stanovanja.
* Stanovanja za 2 élapa: 20 %, od lega 10 % prilagofenih stanovanyj. Delel je zajet v celotnem procentu za 2-sobna stanovan]a.
* Stanovanja za 3 clane: 40%, od tega 10 % prilagojenih stanovan). Deleé fe zafet v celotnem procentu za 3-sobna stanovanfa.
* Za stanovanja, prilagojena bivanju funkcionalno oviranih oseh, se pri enaki povriini stanovania uposteva manjse Stevilo dlanov
gospodinjsiva {ngr. na povedini za 4 &lane se projektiva prilagofeno stanovanje za 3 dlane)

1-2 ledigd

1Ci

2 i

250

3 ledigEa

4 lekisa

4-5 [aZitd

STANOVANJSKA SOSESKA POD HRIBOM

Navodila za Izpoinjevanis;

|smﬂn zedena polja se izpolni rotno

|bela pofja s izratunajo sama

TABELA - OBRAZEC 4

ZBIRMIK - STRUKTURA IN STEVILO VSEH STANOVANJ_OBEINA

STANOVAMNJA

1

2 3

|4

TIP STANOVAN.JA

STEVILO STANOVAN PRIGCAKOVAN DELEZ (%)

|DOSEFEN DELEZE (%)

1-sobno

13 10%

10%

slavba B1

slavba B2

stavba B3

slavba Bd

stavba BS

=2 E B R L]

[rilagojena stanovanja™

12 B%

stavba B1

stavba B2

stavba B3

stavba B4

slavba BS

(=0 (=3 £ B3 (=]

16 10%

11%

stavba B1

slavba B2

slavba B3

slavha B4

slavba BE

P | e | b | e [

jena stanavanja

14 10%

10%

stavba B1

stavba B2

stavba B3

slavba B4

slavba BS

L= B E=0 E=1 ¥

no + kabinet

g

slavba B1

stavba B2

stavba B3

stavba Bd

stavba BS

[rilagojena stanovanja™

1%

stavba B1

slavba B2

slavba B3

slavba B4

(=0 E=1 =l (=]

slavha B

3-5obno

H 30%

slavba B1

slavba B2

-

slavba B3

slavba B4

slavba BS

30 | = | = |tn | S0

4%

slavba B

slavba B2

stavba B3

slavba B4

stavba BS

=2 =2 =0 =17

Shupaj

136 100%

100%

Opomba:

* Stanowvanja za T &dlana: 10 % od taga 10 % prlagojomih sfanovan. Dele jo zajel v celoinem procontu za 1-5obna slanovania.

* Stanowvanis 28 2 Hara: 20 %, od tega 10 % prlagofenth sfanovan. Deled fe z2ajel v celotnem proceniu 28 F-s0dna SEanorana.

* Slanovarys 2a 3 dane: 40%, od tega 10 % prilggaienih stanovary, Defed je zajel v celoimem procenty 25 3-z0bna stanovarn/a,

=+ Zr stanovania, pritegaiena biveniu furicionaing ovirenih aseb, sa pri enakl povrdind stanovania upoifeva mande fevilo Samov
gospodinjstva {nor. na powrsini 28 4 dlane se projeklira prilagojeno stanowvanje za 3 élans)




JAVNI, ENOSTOPENJSKI, PROJEKTNI NATECAJ
STANOVANJSKA SOSESKA POD HRIBOM

Mavodila za izpolnjevanje:

TABELA -

svetlo zelena polja se izpolni roéno
bela polja se izratunajo sama

OBRAZEC &

ZBIRNIK POVRSIN PO NAMEBNOSTI ZA OBSTOJECE OBJEKTE

OBJEKTI ZADRUZNE MLEKARNE

0 —

1204 - OSREDNJI OBJEKT OBSTOJECE |DOSEZENO |[DOSEZENO
SIFRA NAMEMBNOST PROSTORA povriina neto (povriina neto |povriina
PROSTO (m2) {m2) bruto {(m2)
PO prostori za kreativno ustvarjanje 92.86 93,63
P02 veénamenski prostor [ igralnica 31,8 501
P03 manjsa trgovina 106,83 84,05
P04 skladise - trgovina 36,79 31,82
POs garderobe + pisarna 7.52 10,55
PO& skladiite opreme 56.96 47.02
PO7 vefénamenska dvorana 74,16 74,16
P08 kavarna 38.04 74,13
P09 skladisée 3591 15,55
P10 skupnostni prostor 65,63 53,52
P11 skupnostni prostor - servisni prostori |23,72 33,6
P12 pavilijon 99,63 94,22
KOO skladiste 38,01 38,01
K01 prireditveni prostor 28,12 28,12
KD2 vinska klet 33.45 33,45
KO3 vinska klet 38,95 38,95
POVRSINA SKUPAL: 808,4 810,9 0,0
1201 - UPRAVNI OBJEKT OBSTOJECE |[DOSEZENO |DDSEZEND
SIFRA NAMEMBNOST PROSTORA povriina neto (povriina neto |povrsina
PROSTO (m2) {m2) bruto (m2)
RA
P01 pisarng in ateljeji 168,24 138,57
N1 pisarne in ateljeji 169,24 1387
K01 ve&namenska dvorana kraj. Skupnost|23.43 126,7
K02 prostor za pogovore 47 45 78,1
KO3 pisarna referenta 6,31 6,7
K04 pisarna referenta 5,98 6,2
K05 £ajna kuhinja 39,96 8,7
K06 skladisée 37,21 11,5
KO7 arhiv 22,93 4
K08 sanitarije 18.45 I
PO2 sanitarije - 7
NO2 sanitarije - ¥
POVRSINA SKUPAJ: 540,2 540,2 0,0
Opomba:

- Glede na specifiéno redifev se Stevilo fabel lahko poveéa.
- Glede na specificnog reditev se vrednosti v fabeli lahko prifagodiio oz, vpisgjo roéno.
- Natedajniki poljubno dodajajo predvidens prasiore

IB159

JAVMI, ENOSTOPENJSKI, PROJEKTMI NATECAJ SiFRa| IB159 |

STANOVANJSKA SOSESKA POD HRIBOM

Wavodila 2 iZpolnigvana

svatlo zelana polja se izpolni rocéno
bzl palja s iFratunagn sama

TABELA - OBRAZEC &
OCEMA INVESTICLIE

odstopanja

opombe nateéajnika {izpelniti po potreki)

odstopanja

opomba natecajnika (izpolniti po potreki)

EHWA INVESTICIIE
FAZA 1
klop povriina {m2) wrednost GOl €/ m2 ocena investicije (brez DDV

18_SERS

Madzemni del {MUTP - ogrevana povrsina stanovanij) |3170,28 1.80:0, 00 € 5,706,504 €
Podzemn dael 2210 .84 G40,00 € 1.420 898 €
Pripadajeda zunanja ureditey SERO 230,00 € 1,352,400 €
1B_VODOTOK N VODNE POVRSINE B11,3 1.00:0,00 € 811.300 €
SKUPAJ BREZ DDV 9,290,902 €
|oov 223 2.043.998 €
ISKI.IFM Z DDV 11.334.900 €
IF.AZA 2
[skiop pavriina (m2) vradnost GOl €/ m2 ocena investicije (brez DDV
2A_OBCINA ILIRESKA BISTRICA

MNadzamni dal {HWUTP - ogravana povriina stenovani) |77 38,25 1.80:0,00 € 13.528.850 €
Podzemmni del 2E47 .04 B0, 00 € 1.822. 106 €
Furanja wreditev Add2d 230,00 € AT HH0 €
2B OBMOCJE ZADRUSNE MLEKARNE

Cisredn|i objekt mlekarne B10,% 2,100 £ 1.702.860 £
Ugravni objekt miekame 54.0,2 2,100 € 1134 420 €
Pripadajoda punanja urediley 1474 300 € 442 200 €
2B PRECSTALA JAYMNA ZUNANJA UREDITEV ZBET 300 € BET.100 €

KUPAJ BREZ DDV 23.205.086 €

|oov 225 5.105.119 €
IEIEI.IFM Z DDV 2B.310.204 £
Qipomba:

= Glede pa specifdnoe medifey e vrednosy v label fahko prilanodio aof vpideio mdpo,

- Investicio se izrafuna na m2 uporabee powsineg slanovany, skladne 5 SIST 150 S8R, Indikalor 57,7,

in sicer za del nefo thnzne povding - uporabne povriine stanovany 2 upostevamiem povrdie &, b in © (povrding
sandavan # upodfevaniem povrdime nd, balkonar, loras & korekaliskimi Takfogil,

Ponudbena cena za izdelavo projektne dokumentacije iz priloge Informativna ponudba je 1.850.000 eur + DDV.

IB159
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