








Stanovanjska soseska Pod hribom v Ilirski Bistrici

NATECAINA NALOGA

Vzpostavitev treh glavnih osi:
prometna os Tomsiceve ulice,
urbana promenada preko soseske in
krajinska os pod hribom

Zelenje se pojavlja med osmi in
poveze mesto s hribom; hkrati pa
pripelje naravo v srce soseske

Grajeno tkivo se vpne med osi in
deluje vzporedno z njimi, s svojo
razdrobljenostjo pa omogoca pa tudi
prehodnost v pre¢ni osi

N5B79

KONCEPT PREHODNOSTI IN ZELENE UREDITVE

Glavna pe$ in dozivljajska hrbtenica soseske je notranja
promenada, ki smiselno poveze obe fazi in zagotavlja
osnovno povezavo notranjosti soseske kot celote. Na JZ
se navezuje na ulico Vojkovega drevoreda ob Zzelezniski
postaji, zakljuuje pa z robom urbanih vrtickov na SV
robu in prostorom z zunanjimi Sportnimi igris¢i v breZino
obdani z zelenimi kaskadami. V anketnem delu obmo¢ja Al
predlagamo ureditev vstopnega trga z novo povezovalno
potjo na Hrib svobode in skupno pergolo kot nadstre$nico za
avtomobile. V ta namen predlagamo preoblikovanje dostopa
iz Tomsiceve ulice s podaljsanjem notranje promenade do
Gregorciceve ulice, pot mimo hotela v smeri SV-JZ.

Vsakemu izmed stanovanjskih objektov pripada lasten zeleni
predprostor z razli¢nimi otroskimi igris¢i in drugo urbano
opremo, kar omogoca oblikovanje parterja soseske za
ucinkovito ustvarjanje obcutka pripadnosti k posameznemu
stanovanjskemu objektu. Koncept odvodnjavanja meteorne
vode sledi pasovni razporeditvi in nagnjenosti parcele
v smeri Vojkovega drevoreda. Pod tlakovano notranjo
promenado, ki je pomaknjena na zahodni rob parcele v smeri
SV-JZ, se umestijo meteorni zadrzevalniki. Vec¢ina tlakovanja
je narejena iz recikliranih betonskih tlakovcev, ki omogocajo,
da dezevnica globoko pronica, zmanjSujejo pregrevanje,
zmanjsujejo emisije CO2 in prispevajo k kroZnosti.

Obmocje soseske se smiselno povezuje s preoblikovano
Tomsicevo ulico, ki vodi iz centra Trnovega mesta, kar mogoca
enostavno dostopnost in povezanost s SirSim urbanim
okoljem. Nekako na sredini utice je predviden uvoz v garazo.
Nove zelene povriine niso namenjene zgolj prebivalcem
soseske, temve¢ so odprte za vse prebivalce Trnovega, kar
prispeva k SirSemu druzbenemu vkljucevanju in kreiranju
zivahne soseske. Krozna pespot, ki objema sosesko, ponuja
raznolike programe in aktivnosti. Ob njej so urejena obmocja
za rekreacijo, $port, otroska igrala, urbane vrticke in druge
dejavnosti, ki bogatijo vsakdanje zivijenje prebivalcev
in obiskovalcev. Pot je zasnovana tako, da se umakne od
stanovanjskih objektov, s ¢imer zeleni otoki vzdolz poti
prebivalcem omogocajo obcutek zasebnosti in miru
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URBANISTICNA ZASNOVA

Urbanisti¢na zasnova nove stanovanjske soseske Pod hribom
temelji na naslednjih izhodiscih:

- Urbanisti¢na zasnova nove stanovanjske soseske temelji na
spostovanju morfologije irSega obmocja. Zaznamuje jo jasna
urbana poteza preoblikovane Tomsiceve ulice, meandrirane
notranje promenade in krajinske promenade ob urbanem
gozdu. Predstavlja preplet mesta Trnovo, krajine, Brinskovega
hriba in kulture - Lenassijev spomenik ter Jagrova mlekarna.

- Znacaj zunanjega prostora soseske temelji na dostopnosti,
funkcionalnosti, kakovosti bivanja z druzbeno povezanostjo
in obcutku varnosti.

-Ves mirujoci promet se umakne iz sredisca soseske.

- Celoten severovzhodni del obmocja soseske, parkovno
urejena notranja promenada, ki povezuje SirSe obmodje z
urbanim parkom se nameni igri in rekreaciji ter prezivljanju
prostega Casa v naravi. V anketnem obmo¢ju 2 predlagamo
vzpostavitev skupnega vstopnega trg z pergolo - nadstresnica
za avtomobile ter novo povezovalno pot do Hriba svobode.
Prostor je zasnovan kot intimni prostor sre¢evanj, druZenja
inigre.

- Objekti prve faze upostevajo gradbeno linijo in ritem ob
Tomsicevi ulici.

- Objekti druge faze so postavljeni v prostor, po principu
zavrtene Sahovnice, kar omogoca enakomerno osvetlitev in
odprte poglede iz vseh stanovanj.

- Soseska je z okolico povezana tako v smereh sever-jug kot
vzhod-zahod.

- Primerna osoncenost vseh stanovanj je skladna z zahtevami
natecajne naloge.

- Racionalnost izvedbe s kompaktnimi volumni in s tem ¢im
manj$i stik objektov s terenom in racionalnim fasadnim
plascem.

- Objekti so v prostor umesceni tako, da z vhodi tvorijo intimno
povrsino v obliki piazzet s klopjo in igrali in so namenjeni
druZenju in igri otrok. Vstopne piazzete so povezane tako s
preoblikovano Tomsicevo ulico v prvi fazi in parkovno urejeno
notranjo promenado v dnigi fazi.
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URBANI GOZD

Objekti so zasnovani kot trajnostne stavbe za katero velja, da
v ¢asunacrtovanja, gradnje, obratovanja in odstranitve sledijo
nacelom skrbnega ravnanja z okoljem in ohranjanja naravnih
virov. Glavno vodilo pri umes¢aniju soseske je bilo ohranjanje
zelenih radcenih povrsin, ki predstavljajo kljuten ukrep za
zmanjsevanje pregrevanja v mestih in vplivov ter posledic
klimatskih sprememb. Zasnova sledi energetskemu konceptu
z vidika gospodamosti ravnanja z viri energije in vodami,
uposteva energetsko racionalnost gradnje, energetsko
ucinkovitost, uporabo ekolosko sprejemljivih in trajnostnih
gradbenih materialov, skladnost s trajnostnimi naceli
oblikovanja javnih prostorov, zmanjSevanje obremenitev
okolja in ekolosko inovativnost uporabe okolju prijaznih
materialov ter izdelkov in nenazadnje prilagodljivo ponovno
uporabo obstojetih objektov (NKD idr). Zasnova uposteva
vse tri vidike trajnostne gradnje: ekonomskega, okoljskega in
druzbenega.

Gozd ima vec pozitivnih ucinkov. Mestu zagotavlja svez zrak.
Urbani gozd lahko razumemo kot mestna pljuca. Gozdovi na
splodno izjemno dobro vplivajo na zdravje ljudi. Po svetu
poznamo t.i. gozdne kopeli, s katerimi ljudje krepijo svojo
odpornost. Potrebna bi bila pomladitev gozda z klimatsko
odpornimi vrstami, na kar bi odgovorila premisljena krajinska
zasnova SirSega prostora Hriba svobode.

Predlagamo participativno pogozdovanje. Povabljeni bodo
posamezniki in podjetja, da podarijo sadiko v skupni gozd.
Sajenje bo javni dogodek, kjer bodo mescani sodelovali. To
bo ustvarilo mo¢no povezanost skupnosti, ustvarilo nova
poznanstva in okrepilo identiteto kraja. Urbani gozd ima
posledi¢no moéno druzbeno vlogo.
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Faza rusitve in priprave obmocja

Faza odstranitve obstojecih dotrajanih objektov in priprava
lokacije

|.Faza

Nizanje objektov ob Tomsi¢evo ulico, zupostevanjem
obstojecega ritma stavb.

Il. Faza

Umestitev ostalih objektov v dinamicno kompozicijo z
ustvarjanjem vmesnih prostorov, ki v soseski ustvarjajo
razli¢nih ambiente
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KONCEPT - FAZNOST

Bivati v soseski Pod hribom pomeni Zivljenje v naravi,
v neposrednem stiku z urbanim gozdom in zelenimi
povrdinami, ki povezujejo urbano in naravno okolje. Projekt
za stanovanjsko sosesko Pod hribom, vklju¢uje 60 neprofitnih
najemnih stanovanj v prvi fazi in 141 stanovanj v drugi fazi,
je zasnovan z namenom zagotavljanja visoke kakovosti
bivanja v objemu narave. Zasnova vkljucuje zelene povrsine,
ki niso namenjene le prebivalcem soseske, temve¢ tudi Sirsi
lokalni skupnosti, predvsem ob krajinski promenadi z vodnim
motivom ob robu urbanega parka. Obmo¢je se naravno
povezuje s krajino Hriba svobode, mesta in ustvarja privlacno,
dostopno okolje, namenjeno vsem generacijam.

Zelene povrsine nudijo prostor za sprostitev, rekreacijo
in druzenje, kar spodbuja povezanost med prebivalci ter
izboljSuje kakovost urbanega Zivljenja. Soseska Pod hribom
v Trnovem predstavlja sodoben primer trajnostnega in
vklju¢ujocega urbanega razvoja. Celotna soseska je oblikovana
tako, da omogoca neovirano gibanje, funkcionalno uporabo
prostorov in vkljucujoce okolje. Taksna zasnova zagotavlja
enakopravno vkljucevanje invalidov v skupnost ter spodbuja
trajnostno in vkljuéujoco urbano prihodnost.

Za razvoj obmoéja so pomembna tri obstoje¢a programska
vozlisca, ki tvorijo kontekstualno programsko potezo Trnovega
pri llirski Bistrici: Zelezniska postaja z vodnim stolpom,
nekdanje industrijsko obmocje Tok ter Jagrova mlekarna
in Lenassijev spomenik na Hribu svobode. Spodbujanje
rasti in razvoja teh treh zaris¢, bo vplivalo na organski
in Ziv razvoj srediénih funkcij mesta. Zelezniska postaja
zagotavlja vpetost v mrezo javne mobilnosti, revitalizacija
degradiranega obmocdja z novo stanovanjsko sosesko,
ustvarja ustrezno urbano okolje za prihodnje generacije.
Navezava kulturne osi z muzejskim parkom ob Zelezniski
postaji, vodnim stolpom, obnovljene mtekarne v interaktivni
muzej privladi in povezuje prebivalce v skupni javni prostor
in omogoca pogoje za nenacrtovane naklju¢nosti in kulturni
premislek. Revitalizacija nekdaj industrijskega okolja, skupaj
z ohranjanjem nepremi¢ne kulturne dedis¢ine (NKD) se bo
intenzivno preoblikovala in razvojno povezovala tako, da bo
lahko ucinkoviteje prispevala k trajnostni prihodnost
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Prerez skozi vodotok A-A

Prerez skozi vodotok B-B

Prerez skozi vodotok C-C

1 Lesene brvi

2 Zelena kaskadna ureditev

3 Sistem zelenega zadrzevalnika
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KRAJINSKAPROMENADAZ OBVODNIM PROSTOROM

Poglavitna prvina poleg umestitve stanovanjskih objektov v
prostoru je nedvomno obvodni prostor in stik le tega z vodo.
Z odprtjem meteornega cevovoda, predlagamo organsko
oblikovanje obvodnega prostora na stiku z urbanim gozdom.
Temu sledi oblikovanje nove krajinske promenade, ki z
zadostno $irino predstavlja ustrezno mehko urbano potezo.
Vzdolz promenade oblikujemo razlicne ambiente, pre¢ne
povezave z lesenimi brvmi in razsiritve, ki sledijo ostalim
programskim sklopom.

Promenado zakljuCujemo na vecnamenski plos¢adi ob
kompleksu Jagrove mlekarne na zgornjem nivoju in
stopni¢asto navezavo na juzno vstopno plos¢ad/trg ob
Vojkovem drevoredu. Plos¢ad bi bila namenjen izvedbi
vedjih dogodkov, moznost postavitve velikega odra,
postavitvi umetniskih instalacij, moZnost postavitve razstav,
prireditvenih Sotorov oz. paviljonov.

Pespoti, ki povezujejo sosesko v vzdolzni smeri SV-IZ,
ponujajo raznolike ambiente, programe in aktivnosti.Poseben
dozivljajski ambient je rob ob vodnem motivu, ki je zamisljen
kot sonaravni prostor, z lesenimi brvmi v pre¢ni smeri. Te
se navezujejo na rahlo dvignjeno krajinsko promenado ob
urbanem gozdu. Ob njih so urejena obmotja za rekreacijo,
Sport, otroska igrala, urbane vrticke in druge dejavnosti, ki
bogatijo vsakdanje Zivljenje prebivalcev in obiskovalcev.

Pot, opremljena s klopmi, omogoti prelepe razglede, ne le na
sosesko 0z. vodni motiv, temve¢ na mnogo Sirsi prostor, na
vstopno juzno ploscad, vodni stolp in preoblikovan kulturni
center z galerijo, knjiZnico in vrtcem. VkljuCevanje urbanega
gozda, kot povezovalnega elementa med sosesko in hribom
svobode, krepi povezanost soseske s preostalim delom mesta.

Predlagana pot predstavlja pesceno povrsino s poudarjeno
obstojelo vegetacijo ocis¢enega urbanega gozda in
sonaravno oblikovane brezine.
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Aksonometricni prikaz

N5B79

DOPRINOS SOSESKE SIRSEMU OKOLJU

Obmotje soseske se smiselno povezuje s krajinsko
promenado/pespotjo, ob stiku z vodnim motivom in urbanim
gozdom. Ta omogoca enostavno dostopnost in povezanost s
SirSim urbanim okoljem, predvsem s strani mesta - sredis¢a
Trnovega. V ta namen predlagamo preoblikovanje dostopa
iz Tomsiceve ulice s podaljsanjem notranje promenade do
Gregorciceve ulice, ob obstoje¢em hotelu v smeri SV-JZ. Nove
zelene povrsine niso namenjene zgolj prebivalcem soseske,
temvec¢ so odprte 2a vse prebivalce Trnovega, kar prispeva
k SirSemu druZbenemu vkljuCevanju in kreiranju Zivahne
soseske.

Cilji zasnove odprtega prostora so zagotoviti preglednost
in prehodnost, zasebnost pritlicnih stanovanj, raznolike
moznosti otroske igre ob hkratnem obutju zavetja in
varnosti na skupnih povrsinah. Vegetacija se uporablja za
Clenitev prostora, zagotavljanje sence, zastiranje pogledov,
za dozivijajsko pestrost nove ureditve in izboljsanje
mikroklimatskih razmer in biotske pestrosti. Zakljutek
promenade je vecnamenska ploscad ob Jagrovi mlekarni z
umetnisko indtalacijo na prostem in otroskim igriscem. Te
umetnine vabijo obiskovalce v obmocje in hkrati prispevajo
k ustvarjanju posebnega ambienta. Revitalizacija nekdaj
industrijskega okolja, skupaj z ohranjanjem nepremiine
kulturne dedis¢ine (NKD) se bo intenzivno preoblikovala
v skladu s potrebami lokalnega okolja ter prispevala
celovitemu doseganiju trajnostnih ciljev lokalne skupnosti in
posledi¢no tudi SirSega prostora.

Najvecji prispevek k celotni zasnovi pa je nedvomno
raznolikost oblikovanja in umescanja skupin stavb in
prostorov med njimi, ki resuje pogost problem enoli¢nosti
in ponavljanja serijskih elementov pri gradnji sosesk.
Gradnja stanovanjske soseske Pod hribom predstavlja
najvedji urbanisti¢ni, arhitekturni in gradbeni doseZek, ki bo
s premisljenim vodenjem, nacrtovanjem in oblikovanjem
trajno zaznamoval nadaljnji razvoj mesta Ilirska Bistrica.

Anketno obmocje z obstoje¢im poslovnim objektom
vsebinsko in oblikovno preoblikujemo v kulturni center
Trnovo. Predlagamo umes¢anije vrtca in galerijskega prostora
v pritli¢ju. V prvem in drugem nadstropju ureditev sodobne
interaktivne knjiznice. Tako bi skupaj trije sklopi: muzejski
park ob Zeleznici, ki bi potekal od zapornic do vodnega stolpa,
preoblikovan kulturni center in kompleks ob Jagrovi mlekarni
tvorili nekaksen kulturni kare. In finale pes povezava do
Lenassijevega spomenika na Hribu svobode.
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UREDITVENA SITUACI/A S PRIKAZOM TLORISA PRITLICI)
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Obstojec¢ zapuscen hotel

Gregor¢iceva ulica

Opcijsko nadaljevanje osrednje promenade

Umestitev nove nadstresnice za avtomobile

Ureditev nove pes in kolesarske steze

Ureditev novih parkimih mest -vzdolzno parkiranje

Rekreacijsko obmocje - veénamensko Sportno igrisce

Zelene tribune

Otroska igrisca razlicnih strukturiranosti

Uvozna klancina v polvkopano garazo

Krajinska promenada

Sistem zelenega zadrZevalnika

Osrednja promenada - urbani drevored

Objekti vzdolz ulice Toneta Tomsiéa - FAZA |

P+2

Pre¢na tlakovana povezava

Objekti vzdolz vodotoka - FAZA |l
P+3
Urbani gozd - sistem povezovalnih poti na Hrib svobode

Obstojet industrijski objekt - vrtec, knjiznica, mestni muzej

Otrosko igrisée v gozdu

Nova veénamenska plocad z umetnisko instalacijo

Upravna stavba z enotnim strukturiranim podstavkom

Zadruzna mlekarna - interdisciplinarni muzej + kavarna

Vstopna plos€ad - Juzni trg

Nova zunanja ureditev - muzejski Zelezniski park

Nove povezovalne poti na Hrib svobode

Vojkov drevored

Nova dostopna pot do obstojetega objekta

O
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ARHITEKTURNA ZASNOVA
FAZA| -OBJEKTTIPA

Objekti tip Aso zasnovani kot prostostojece stavbe v zelenju,
pravokotne oblike z vertikalnim gabaritom P+2 v prvi fazi.
Objekti nadaljujejo stavbni ritem ob preoblikovani Tomsicevi
ulici. Pritli¢na etaZa je dvignjena od tal za priblizno 120 cm
in se stopnicasto spusca glede na niveleto ulice v smeri
Vojkovega drevoreda. Objekti so zasnovani kot enostavni,
kompaktni volumni 2z izrezi loz, nadkritim vhodom in
zakljuceni zenokapnimistresinami. Racionalnain kompaktna
zasnova predstavlja cenovno ugodno gradnjo z enostavnimi
detajli in ¢im manjsim toplotnim ovojem ob hkratni visoki
kvaliteti prostorov v nacrtovanih objektih.

Objekti so zasnovani kot enostavni, kompaktni volumni z
izrezi loz, nadkritim vhodom in zakljueni z enokapnimi
streSinami.

Dvignjeno pritli¢je objektov je z okoliskim terenom povezano
s klan¢ino v naklonu 6,0 % skladno s SIST 1SO 21542, april
2022 in stopnicami. Vhodi v objekte so poudarjeni in nadkriti
tako, da so pomaknjeni v notranjost objekta.

2vonci z domofoni so locirani ob vhodnih vratih v objekt,
nabiralniki s klopjo za odlaganje, oglasno desko in kosem
za smeti pa v prostornih vetrolovih. |z pokritega vhoda je
v vseh tipih objektov vhod v veliko kolesarnico in vetrolov.
Neposredno iz notranjega komunikacijskega dela imamo
dostop do skupnega prostora objekta. Stopni$¢i objektov tip
Aiin A* sta umesceni v sredinsko komunikacijsko jedro.
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ARHITEKTURNA ZASNOVA
FAZAIl - OBJEKT TIP A*

V drugi fazi so objekti prav tako zasnovani kot prostostojete
stavbe v zelenju. Tip A, pravokotne oblike in tip B, kvadratne
oblike z vertikalnim gabaritom P+3. Pritli¢ne etaze so razli¢no
dvignjene od okoliskega terena in se stopnitasto spusajo
proti juznem delu obmocja. Objekt A*1 je na koti +412,15
m.n.v., objekt B1 na koti +411,05 m.n.v., objekt B2 na koti
+410,15 m.n.v., objekt A*2 na koti +410,15 m.n.v., objekt A*3
na koti +409,25 m.n.v., objekt B3 na koti +409,25 m.n.v.

Komunikacijska jedra s servisnimi in tehnic¢nimi prostori
so umescena v kletni etaZi. V kletni etaZi ima vsak objekt
izhod iz osrednjega komunikacijskega prostora v prostore
s shrambami. Shrambe so funkcionalne oblike 1,5 x 2,0
m. Osrednje komunikacije so loene s poZarnimi vrati. Vsi
prostori shramb so zasnovani tako, da omogocajo dostop in
manipulacijo gibalno oviranim. Vsak objekt ima prostor za
upravnika in Cistilko, opremljen z garderobo, trokaderom in
strani$cem, kolesarnico, tehni¢nim prostorom - kotlovnico in
prostor za tele in elektro instalacijo.

Njihova pozicija je izbrana tako, da so zagotovljene enostavne
vertikalne povezave instalacijskih jaskov do vseh etaZ in od
tam preko merilnikov v tlaku do vseh stanovanj. Merilniki
toplote so nameséeni v vsaki etaZi na javno dostopnem
mestu. Vsi prostori so v primeru predelitve naravno osvetljeni
in funkcionalno dovolj veliki ter omogocajo maksimalno
bivanjsko ugodje za vse tipe druzin s specificnimi
prilagoditvami. Dimenzije dnevnih prostorov so zasnovane
tako, da lahko z minimalno prilagoditvijo opreme sprejmejo
tudi vecje Stevilo gostov v jedilnicah, kar omogoca druzenje
ob praznikih za jedilno mizo. Loze v vseh stanovanjih imajo
globino 200 cm.
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Velik nadkrit vhod v objekt

Osvetlitev osrednjega
komunikacijskega prostora s prostor
svetlobnikom

Prehodno zasnovan vhodni pritlicni

<
S

Odvzem vogalnih volumnov - stresni
vrtovi

Svetlobnik na strehi objektov deluje
tudi kot naravno zracenje
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ARHITEKTURNA ZASNOVA
FAZAIl-OBJEKTTIPB

V drugi fazi so objekti prav tako zasnovani kot prostostojece
stavbe v zelenju. Tip A*, pravokotne oblike in tip B, kvadratne
oblike z vertikalnim gabaritom P+3. Pritli¢ne etaZe so razlicno
dvignjene od okoliskega terena in se stopnifasto spuscajo
proti juznem delu obmocja. Objekt A*1 je na koti +412,15
m.n.v., objekt B1 na koti +411,05 m.n.v., objekt B2 na koti
+410,15 m.n.v, objekt A*2 na koti +410,15 m.n.v., objekt A*3
na koti +409,25 m.n.v., objekt B3 na koti +409,25 m.n.v.

Objekti so zasnovani kot enostavni, kompaktni volumni z
izrezi loz, nadkritim vhodom in zakljuceni z enokapnimi
streSinami.

Stopnisce objekta tip B ima po vertikali Siroko komunikacijsko
jedro, ki se odpira do strehe in omogoca naravno osvetlitev
in prezratevanje stopnis¢ preko svetlobnih kupol. Sirina
hodnikov na stopniscih je zasnovana dovolj prostorno, da
je omogocena enostavna komunikacija za gibalno ovirane v
nadstropjih, predvsem pred dvigali.

V nadaljnjih fazah projekta se bo izkazala ekonomska
upravicenost ene ali druge moznosti. Vse sobe v stanovanjih
so vecje od 7 m2 in SirSe od 2,1 m, kar omogoca razli¢ne
postavitve opreme, tudi kot spalno ni$o za dve osebiv manjsih
sobah. Okenske odprtine v stanovanjih so zasnovane tako,
da je omogocena najvecja mozna mera variabilnosti brez
posebnih gradbenih posegov. Dimenzije hodnikov so 1,20 m,
kopalnice imajo tuse v nivoju tlaka primerne dimenzije 130
x 90 cm in veg, zagotovljeni so odmiki in prostori za uporabo
wc-ja za gibalno ovirane. Primerni odmiki v predsobi, spalnici,
kuhinji, dnevni sobi in na balkonu omogocajo enostavno
uporabo.
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CENTRALNI VHOD IN LOZA

delitev stanovanja z osrednjim
prehodnim prostorom (predprostor,
loza)

bivalni del s kuhinjo in jedlnico (B)
zasebni, spalni del s sobami in
kopalnico, sanitarnim blokom (S)

Stanovanjska soseska Pod hribom v Ilirski Bistrici
NATECAINA NALOGA

GLOBOKA LOZA

ustrezna osvetlitev celotnega
stanovanja

loza deluje kot podaljsanje
bivalnega prostora za raznoliko
uporabo

prost pogled Cez Sirino stanovanja

CENTRALNI VHOD IN LOZA

Vhodni prostor, ki z vizualno percepcijo
v zunanjost skozi lozo omogo¢i pogled
v pokrajino opredeljuje prehodni
prostor, ki deli stanovanje na bivalni in
spalni del.

N5B79

ZASNOVA STANOVANJ

Stanovanja so identi¢no razporejena v vseh treh oz. itirih
etazah (tlorisi se ponovijo), kar zagotavlja ucinkovitost
razpeljave vertikal vseh instalacij in preprosto vzdrzevanje v
€asu uporabe. Zasnova bloka, ki se trikrat oz. stirikrat ponovi,
temelji na zagotavljanju ¢im vec stanovanj na vogalni poziciji
z orientacijo stanovanja na razli¢ne strani neba. Obenem
kompakten volumen zagotavlja ugodno razmerje med
volumnom in fasado za optimalno energetsko ucinkovitost.

Loze, kot osrednji del zasebnega zunanjega bivanja v
stanovanju so ena nad drugo, kar poenostavi zagotavljanje
kontinuiranega toplotnega ovoja stavbe. L.oZe se po vertikali
nadaljujejo do streSnega venca, kar daje volumnu poseben
likovni poudarek. Obenem oblikovno delijo stanovanjski
objekt na navidezno manjse volumne, ki se priblizajo merilu
Eloveka in obstojecega grajenega konteksta.

Tlorisje naértovan tako,daso komunikacijske poti minimalne,
kar poveluje uporabno povrsino stanovanj. Kopalnice so
vezane na sanitarne jaske, kar omogoca standardizacijo in
poenostavitev gradnje ter vzdrzevanja.

Vsa stanovanja razen enosobnih imajo lo¢ene prostore
s stranidéem in dodatnim veéjim umivalnikom. Sanitarni
prostori so zasnovani tako, da je mozna izvedba tako s
prefabriciranimi kopalnicami (npr. Varis), intalacijskimi bloki
(npr.Sigma) ali v klasicni izvedbi. Glede na majhno Stevilo
kopalnic trenutno predlagamo izvedbo z instalacijskimi bloki
in klasi¢no izvedbo kopalnic.

Okenske odprtine v stanovanjih so zasnovane tako, da je
omogocena najvecja mozna mera variabilnosti brez posebnih
gradbenih posegov. Okna v spalnicah in otroskih sobah so
nacrtovana s parapeti visine 70 cm in omogocajo namestitev
radiatorjev v nise tako, da se dodatno ne zmanj$a uporabna
povrsina sobe pri postavitvi opreme. Visina parapeta tudi
omogoca namestitev pisalne mize pod okno. Spalni prostori
ne mejijo na stopnisce ali skupne komunikacije.

Primerni odmiki v predsobi, spalnici, kuhinji, dnevni sobi in
na balkonu omogocajo enostavno uporabo. Stanovanja za
gibalno ovirane so locirana v pritli¢jih objektov in imajo
zagotovljeno parkirno mesto blizu vhodov v kletni etazi.
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RAZPOREDITEV STANOVANJ PO OBJEKTIH

Predlagana arhitekturna zasnova objektov nove soseske Pod
hribom predvideva stiri enake kompaktne objekte, tip A prva
faza - pravokotne tlorisne zasnove P+2, tri kompaktne objekte
tip A*; druga faza - pravokotne tlorisne zasnove P+3 in tri
kompaktne objekte tip B kvadratne tlorisne zasnove P+3 kot
izpeljanko osnovnega tipa.V vsakem od objektov tipa A je 15
stanovanj v objektu tip A* 21 stanovanj, v objektu B pa 26
stanovanj. Skupaj 60 stanovanj v prvi fazi in 141 stanovanj
v drugi fazi. Njihovo razmerje je skladno s programsko
nalogo narocnika. Velikosti stanovanj ne presegajo kvadratur
dolocenih s 14. ¢lenom Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem.

Vogalna stanovanja so dvostransko osvetljena, kar jim
omogoca boljse zraenje in osvetljenost. Vsa stanovanja so
zasnovana z enakimi elementi, v vecjih stanovanjih je mozna
namestitev kopalnih kadi.

Racionalna zasnova konstrukcije omogofa enostavne
gradbene detajle. Vsi objekti in stanovanja so zasnovani
tako, da omogocajo prilagoditev vseh enot gibalno oviranim
in upostevajo pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi
objektov.
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FAZA| -OBJEKTTIPA

Objekti tip A so zasnovani kot prostostojece stavbe v zelenju,
pravokotne oblike z vertikalnim gabaritom P+2 v prvi fazi.
Objekti nadaljujejo stavbni ritem ob preoblikovani Tomsicevi
ulici. Pritli¢na etaza je dvignjena od tal za priblizno 120 cm
in se stopnitasto spus¢a glede na niveleto ulice v smeri
Vojkovega drevoreda. Objekti so zasnovani kot enostavni,
kompaktni volumni z izrezi loz, nadkritim vhodom in
zakljuceni z enokapnimi streSinami. Racionalna in kompaktna
zasnova predstavtja cenovno ugodno gradnjo z enostavnimi
detajli in ¢im manjsim toplotnim ovojem ob hkratni visoki
kvaliteti prostorov v nacrtovanih objektih.

Dvignjeno pritlicje objektov je z okoliskim terenom povezano
s klan¢ino v naklonu 6,0 % skladno s SIST ISO 21542, april
2022 in stopnicami. Vhodi v objekte so poudarjeni in nadkriti
tako, da so pomaknjeni v notranjost objekta.

Stanovanja so zasnovana racionalno in z upostevanjem
vseh smernic Pravilnika o minimalnih tehni¢nih zahtevah
za gradnjo stanovanjskih stavb in stanovanj ter zahtevami
narotnika. Vsi prostori so v primeru predelitve naravno
osvetljeni in funkcionalno dovolj veliki ter omogocajo
maksimalno bivanjsko ugodje za vse tipe druzin s specificnimi
prilagoditvami. Dimenzije dnevnih prostorov so zasnovane
tako, da lahko z minimalno prilagoditvijo opreme sprejmejo
tudi vecje Stevilo gostov v jedilnicah, kar omogoca druzenje
ob praznikih za jedilno mizo. LoZe v vseh stanovanjih imajo
globino 200 cm.
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FAZA Il - OBJEKT TIP A

V drugi fazi so objekti prav tako zasnovani kot prostostojece
stavbe v zelenju. Tip A, pravokotne oblike in tip B, kvadratne
oblikez vertikalnim gabaritom P+3. Pritli¢ne etaze so razli¢no
dvignjene od okoliskega terena in se stopnitasto spustajo
proti juznem delu obmo¢ja. Objekt A*1 je na koti +412,15
m.nv., objekt B1 na koti +411,05 m.n.v,, objekt B2 na koti
+410,15 m.n.v., objekt A*2 na koti +410,15 m.n.v., objekt A*3
na koti +409,25 m.n.v., objekt B3 na koti +409,25 m.n.v.

Komunikacijska jedra s servisnimi in tehnicnimi prostori
so umescena v kletni etaZi. V kletni etaZi ima vsak objekt
izhod iz osrednjega komunikacijskega prostora v prostore
s shrambami. Shrambe so funkcionalne oblike 1,5 x 2,0
m. Osrednje komunikacije so lo¢ene s pozarnimi vrati. Vsi
prostori shramb so zasnovani tako, da omogocajo dostop in
manipulacijo gibalno oviranim.

Stanovanja so zasnovana racionalno in z upostevanjem
vseh smernic Pravilnika o minimalnih tehni¢nih zahtevah
za gradnjo stanovanjskih stavb in stanovanj ter zahtevami
narotnika. Vsi prostori so v primeru predelitve naravno
osvetljeni in funkcionalno dovolj veliki ter omogocajo
maksimalno bivanjsko ugodije za vse tipe druzin s specifi¢nimi
prilagoditvami. Dimenzije dnevnih prostorov so zasnovane
tako, da lahko z minimalno prilagoditvijo opreme sprejmejo
tudi vecje Stevilo gostov v jedilnicah, kar omogoca druzenje
ob praznikih za jedilno mizo. Loze v vseh stanovanjih imajo
globino 200 cm.



TIPICNI TLORISNI PRIKAZ OBJEKTA 2. FAZE | OBJEKT A1, A*2, A*3

Stanovanjska soseska Pod hribom v Ilirski Bistrici

NATECAINA NALOGA

Tloris 1. nadstropja

—_

(i R i
“ rTml ;;—L—fj
g Loy

Tl ™ B
Wl =i

Tloris 2. nadstropja

LT

|

il

o il
[LLF

]

el |

+9.45/%

servisni dost

0p do strehe

dvignjene gredice

TP
[ -
s

¥

<€

i
8

Tloris stre3ne etaze

I
g

N5B79



Stanovanjska soseska Pod hribom v Ilirski Bistrici
NATECAINA NALOGA

precna tlakovana 2
Klop ob igristu klop ob igridéy l

popoldansko otrotko griste

2atravliena povitina

/
4
osrednja tlakoval
promenada | |
\

5

b X
4
C

zasaditey.
. osrednji pr

S2ekip
A

| |ﬁmm F

TTTTTTT ft
L

Whodkolesarnics, &
0  nadknt glavni vnod

“supni uwsmt

/" dostopna Kantina
naklon 7%

- v
:’ - 00 S A 2 Al AR
» : o tiakovana b
procna tiakovana | Q- ¥ o il
povezava !

klop ob otroskem igristu

Tloris pritli¢ja s prikazom zunanje ureditve B2

stojala za kolesa

o § precna tlakovana

potv nglanu

‘skupni zunanji prostor /trg

Y4
€9 3
O intervencijska pov

N5B79

FAZA Il - OBJEKTTIP B

V drugi fazi so objekti prav tako zasnovani kot prostostojece
stavbe v zelenju. Tip A®, pravokotne oblike in tip B, kvadratne
oblikez vertikalnim gabaritom P+3. Pritli¢ne etaze so razli¢no
dvignjene od okoliskega terena in se stopnifasto spuicajo
proti juznem delu obmo¢ja. Objekt A*1 je na koti +412,15
m.nv., objekt B1 na koti +411,05 m.n.v, objekt B2 na koti
+410,15 m.n.v., objekt A*2 na koti +410,15 m.n.v., objekt A*3
na koti +409,25 m.n.v,, objekt B3 na koti +409,25 m.n.v.

Stopnisce objekta tip Bima po vertikali Siroko komunikacijsko
jedro, ki se odpira do strehe in omogoca naravno osvetlitev
in prezracevanje stopnii¢ preko svetlobnih kupol. Sirina
hodnikov na stopnidcih je zasnovana dovolj prostorno, da
je omogocena enostavna komunikacija za gibalno ovirane v
nadstropjih, predvsem pred dvigali.

V nadaljnjih fazah projekta se bo izkazala ekonomska
upravicenost ene ali druge moznosti. Vse sobe v stanovanjih
so vecje od 7 m2 in SirSe od 2,1 m, kar omogoca razlitne
postavitve opreme, tudi kot spalno ni$o za dve osebi v manjsih
sobah. Okenske odprtine v stanovanjih so zasnovane tako,
da je omogotena najve¢ja mozna mera variabilnosti brez
posebnih gradbenih posegov. Dimenzije hodnikov so 1,20 m,
kopalnice imajo tuse v nivoju tlaka primerne dimenzije 130
x 90 cm in ve¢, zagotovljeni so odmiki in prostori za uporabo
wc-ja za gibalno ovirane. Primerni odmiki v predsobi, spalnici,
kuhinji, dnevni sobi in na balkonu omogocajo enostavno
uporabo.
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ZASNOVA FASADNEGA OVOJA

STRUKTURA BRKINSKE KRAJINE (PESCENJAK) GEOMETRIJA FASADE FASADNI IZSEK (trije barvni odtenki)
Prevladujo¢ element udorne doline s kraskim robom in Element plos¢ice se zlaga pokonéno in v linijskih pasovih, Tri barve plod¢ic v naravnih pe$éenih tonih: rjav, siv in oker
tektonika Brkinov predstavlja fliSno oziroma pes¢eno kar ustvari geometrijo, prepoznano v strukturah brkinske pescenjak/ ustvarjata enovit in enakomeren fasadni vzorec.
strukturo kamnitih sestavov. Osnovni gradnik stavbarstva je krajine in arhitekture. Zasnova objektov je takéna da dopuica tudi izvedbo
bil pescenjak. Iz pescenjaka so zgrajeni gradovi ob reki Reki, tankoslojnih strukturnih ometov ali kombinacijo obeh.

mlini in Zage, objekti ob Juzni Zeleznici itd.
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TLORIS KLETI

M 1:200

k1  Komunikacijsko jedro 23,70 m2
k2  Elektroenergetski prostor 15,15 m2
k3  Sanitarije 6,45 m2
k4  Prostor za upravnika 5,24 m2
kS Tehniéni prostor 30,52 m2
k6  Kolesarnica 44,47 m2
k7 Shrambe 91,93 m2
ZASNOVA GARAZE

Podzemna garaza: Parkirna infrastruktura je urejena pod
zemljo, kar zmanjsuje povriinsko zasedbo in povetuje
kakovost javnega prostora. Na sredini Tomsi¢eve ulice je
predviden uvoz v podzemno garazo prve faze ter smiselno
navezavo v osi uvoza v drugi fazi. V prvi fazi zagotovimo v
delnovkopani garazi 95 PM , v drugi pa 227 PM. Tomsiceva
ulica se oblikuje kot dvosmerna cesta z vzporednim
parkiranjem, zelenim otokom 2z drevoredom, stezo za
kolesarje in plo¢nikom. Predvidi se zasaditevz vecjimi drevesi
- koprivovec (Celtis), ki bodo volumensko obmotje parkiris¢
zarastli ter s tem ustvarjali senco in prijetno mikroklimo. S
celotnim preoblikovanje Tomsiceve ulice dobimo skupaj 44
parkimih mest za obiskovalce in kratkotrajno parkiranje.
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STUD!JA OSONCENOSTI

21. marec in 21. september - vzhod

Ob enakonodju je iz prikaza osoncenja 2a vzhodne fasade
razvidno, da so vsa okna prostorov: dnevna soba, bivalni
prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska soba - oson¢ena
vet kot 3 ure.

21. marec in 21.september - zahod

Ob enakonotju je iz prikaza osoncenja za zahodne fasade
razvidno, da so vsa okna prostorov: dnevna soba, bivalni
prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska soba - osontena
vec kot 3 ure.

21.december - vzhod

Ob solsticiju je iz prikaza osonéenja za VZHODNE fasade
razvidno, da so vsa okna prostorov: dnevna soba, bivalni
prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska soba - osontena
vet 1 uro osoncenja in ustreza kriteriju OPN.

21. december - zahod

Ob solsticiju je iz prikaza osonfenja zahodne fasade
razvidno, da so vsa okna prostorov: dnevna soba, bivalni
prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska soba - osontena
vec 1 uro osoncenja in ustreza kriteriju OPN.
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Urbani gozd

Vojkov drevored

Sistem povezovalnih poti na Hrib Svbode

Zadruzna mlekarna

Interdisciplinarni muzej

Zelena kaskadna ureditev

Upravna stavba

Pisarne krajevne skupnosti, drustev, najem

Kavarna

Enoten struktumi podstavek

Interaktivni muzej

Umetniska instalacija

Nova ve{namenska plos¢ad

N5B79

JAGROVA MLEKARNA

Ob Plecniku in Fabianiju med pionirfi slovenske arhitekture
pogosto omenjamo tudi Janeza Jagra. Da je Plecnik postavil
temelje nasega modernega stavbarstva, ne bom posebej
poudarjal , isto velja za Fabianija, katerega pa si ne lastimo
samo Slovenci. Sam se je pristeval v avstrijski kulturni krog in
Jje s svojim znanjem in nadarjenastjo v enaki meri koristil tudi
Avstrijcem in Italijanom. Tretjega utemeljitelja nase sodobne
arhitekture, Janeza Jagra , slabo poznamo, ker je Ze leta 1901
odsel za ofetom in bratom v Ameriko. Vemo da je v Ljubljani
uredil Narodno kavarno in ohranile so se nam knjizne opreme
za zaloZnika Schwentnerja, to pa je vsekakor premalo , da bi
si ustvarili jasnejso podobo o njegovi arhitekturi. /Damjan
Prelovsek; Janez Jager in slovenska arhitektura.../

Premalo tudi vemo oz. je bilo premalo raziskovano
prijateljevanje med Jagrom in prijateljem Ivanom Valencicem
iz Trnovega. Prvi odmev Jagrove arhitekture je prezidava in
oprema Valencic¢eve hise v Trnovem pri Ilirski Bistrici v letu
1898 . Med leti 1900 -1904 mu Valen¢i¢ omogoéi vet del , ki
pa niso ohranjena , oziroma sploh ne vemo, ali so bila v celoti
dokon¢na po arhitektovih nacrtih. Za zadruzno mlekarno so
bili nacrti narejeni ze septembra 1900, med zidavo 1903-
1904 p a so se verjetno oddaljili od Jagrove zamisli

Kakor koli, danes lahko recemo , da imamo v Trnovem Se
zadnje in edino arhitekturno delo ter ohranjeno pohistvo ,
ki ga lahko in moramo ohraniti za bodoce rodove. Slovenka
akademija znanosti in umetnosti v Ljubljani hrani zapus¢ino,
ki je lahko vir za nadalje raziskovalno delo.

Revitalizacija nekdanje zadruzne mlekarne ,skupaj z
ohranjanjem nepremi¢ne kulturne dedis¢ine (NKD) se bo
intenzivno preoblikovala in razvojno povezovala tako , da bo
lahko ucinkoviteje prispevala k trajnostni prihodnosti.

Posegi za ozivljanje opuscene profane dediscine, bodo zajeti
enakovredno in v skladu s potrebami lokalnega okolja ter
bodo prispevali k celovitemu doseganju trajnostnih ciljev
lokalnih skupnosti in posledi¢no tudi SirSega slovenskega
prostora.
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ARHITEKTURNA ZASNOVA

Predlagamo celostno vsebinsko in strukturno revitalizacijo
kompleksa. Koncept je zasnovan z enotnim strukturnim
podstavkom in tremi hisami. Ta v nivoju pol vkopane kleti
smiselno poveZe vse tri objekte injasno zaérta dve prostorski
osi v smeri S-J in V-Z. Prva povzema in se navezuje na
smer krajinske promenade, druga pa v smeri juzne vstopne
ploscadi in povezave z Hribom svobode.

Objekti so ocisceni vseh nepotrebnih prizidav tako .da jasno
poudarijo svojo prezenco. To so objekti mlekarne, upravne
stavbe in kavame. Vsebinsko predlagamo vzpostavitev
interdisciplinarnega muzeja z prezentacijo Jagrovega
Zzivljenjain dela ter prezentacijo razvoja mlekarske dedis¢ine
Z vsemi servisnimi in tehni¢nimi prostori. Objekt obstojeca
upravne stavbe se statitno obnovi po konzervatorskem
elaboratu in navodilih ZVKDS. V njem predlagamo ureditev
skupnih prostorov soseske in umetniske ateljeje. V tretjem
objektu pa manjso kavarnico z terasami.

Na SV strani kompleksa je proti brezini umeséena
vecnamenska ploscad z vecjim otroskim igris¢em, umetnisko
instalacijo in amfiteatrom. To oblikujemo v zvezno potezo
kaskad , ki so mestoma razred¢ene in ustvarjajo mehak
prehod med plos¢adjo in brezino urbanega gozda.

Ploséad tvori nekakien naravni belveder , ki tako vzdolZ
celotnega vzhodnega roba nudi poglede na novo zasnovano
sosesko, parkovne, rekreacijske in Sportne povrsine ter
obvodno promenado.
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PROGRAMSKA ZASNOVA

Novejsi vmesni objekt odstranimo in na njegovem mestu
vzpostavimo negativ s stopnicami, ki povezujejo zunanji
plato mlekarne s spodnjim nivojem upravne stavbe preko na
novo vzpostavljenega t.i. strukturnega podstavka. Program
sledi osnovni strukturi obstojecih stavb. V stavbi zadruzne
mlekarne dodamo novo komunikacijsko jedro, ki omogoci
neoviran dostop do kletne etaze v kateri se nahaja mlecni
bazen. Vsi podporni prostori muzeja so urejeni v novi kletni
etazi, medtem ko so obstojeli prostori namenjeni razstavnim
vsebinam

Obstojeci upravni stavbi odstranimo kasneje dodan
prizidek in zunanje stopnice. V notranjosti vzpostavimo
nov komunikacijski blok, ki omogoti ustrezen dostop
do vseh prostorov in sanitarne, servisne bloke. Program
pisarn, veénamenskih prostorov za drustva, KS, najemniskih
prostorov stedi funkcionalni zasnovi stavbe.

Zahteve iz natetajnega gradiva: Ohranjajo se obstojeci gabariti
dveh historicnih objektov z notranjo clenitvijo prostorov mlekarne,
vmesni novejsi objekt se lahko odstrani in nadomesti z novim,
sodobno oblikovanim. Ohranja se t.i. mlecni bazen v notranjosti.
V prostorih, kjer je bil strop, se ga ponovno izvede. Ohranjati
Jje potrebno kvalitetne arhitekturne kot tudi konstrukcijske
elemente tako zunanjscine kot notranjs¢ine, profilirani stresni
venec osrednjega objekta mlekarne, profilirano izvedeni omet
fosad, izvorno oblikovane glave Spirovcev, deloma ohranjene
keramicne obloge v notranjosti, izvorni tlak, ... Na fasade ni
dopustno namestiti toplotne izolacije. Odstrani se plasticni
nadstresek pred stavbo mlekarne. Obstojecega betonskega se
lahko sanira oz. izdela na novo po zgledu obstojeCega oz. lahko
opusti. Najstarejse dostopno fotografsko gradivo prikazuje objekt
brez tega nadstreska.Ohronja in obnovi se betonski mostic pred
mlekarno, kjer se je mleko oddvajalo. Ttak mostica je prani beton
po obstojecem zgledu. Ohranja se tudi vioZek s kovinsko mrezo
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ANKETNO OBMOCIE 1 - INDUSTRUSKI OBJEKT

Objekt v veliki meri ohranimo, odstranimo le manjsi del na SZ,
sajv njem vidimo potencial javnega programa.Na drugi strani
pa se nam zdi ohranitev objekta smiselna tako iz okoljskega
kot tudi ekonomskega vidika. Anketno obmocje z obstojecim
poslovnim objektom vsebinsko in oblikovno preoblikujemo
v kulturni center Trnovo. Predlagamo umes¢anje vrtca in
qgalerijskega prostora v pritli¢ju.

Vrtec se v parterju Siri v vecnamensko avlo ter na zunanje
igris¢e. V prvem in drugem nadstropju pa predlagamo
umescanje sodobne interaktivne  knjiznice. Nekako
enakovreden je razmislek o umescanju mestnega muzeja.
Tako bi skupaj trije sklopi: muzejski park ob Zeleznici, ki bi
potekal od zapornic do vodnega stolpa, preoblikovan kulturni
center in kompleks Jagrove mlekarne tvorili nekaksen kulturni
kare. Seveda s pe$ povezavo do Lenassijevega spomenika na
Hribu svoboda. Velikazelena povrsina ob zgradbi kulturnega
centra predstavlja naravni kontrapunkt predlagani pozidavi
in razsirjen juzni trg ob Vojkovem drevoredu.

Vsi sanacijski in obnovitveni posegi bodo izvedeni tako, da ne
bodo posegali v obstoje¢o gradbeno strukturo. Konstrukcijski
sistem objekta, zasnovan kot prostorski okvir, bo dobil
novo zivijenje, preoblikoval se bo v kulturni objekt, mestno
knjiznico ali muzej. Obodne nosilne stene, skupaj z vsemi
stavbnimi detajli, bodo skrbno ohranjene v prvotnih gabaritih.
Objektu izvedemo nov fasadni plas¢ v kovinski strukturi z
ozelenitvijo.

Predvidena je izdelava nove, lahke kovinske medetazne
konstrukcije v delu obstojece skeletne gradnje, kar bo
omogocilo prilagodljivost in funkcionalnost prostora. Kljub
temu,da je objekt zgrajen v skladu s takrat veljavnimi predpisi,
priporo¢amo podroben pregled in preveritev njegove stati¢ne
ustreznosti ter potresne odpornosti, da zagotovimo varnost
in dolgorocno stabilnost stavbe.
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TRAJNOSTNA ZASNOVA

Druzbena trajnost:

- Prostor za skupnost: Kompleks mlekarne je zasnovana kot
fleksibilen, odprt prostor, kispodbuja Sirok spekter druzbenih
dejavnosti, od kulturnih dogodkov do vsakodnevnega
druzenja.

- Predlagamo umescanje vrtca in galerijskega prostora
v pritliju poslovnega objekta ob Vojkovem drevoredu, -
anketno obmotje 1. Vrtec se v parterju Siri v ve¢namensko
avlo, preplet kulture, ter na zunanje igridce. V prvem in
drugem nadstropju pa predlagamo umescanje sodobne
interaktivne knjiznice. Enakovreden je razmislek o umes¢anju
mestnega muzeja. Tako bi skupaj trije sklopi: muzejski park
ob Zeleznici, ki bi potekal od zapornic do vodnega stolpa,
preoblikovan kulturni center in kompleks Jagrove mlekarne
tvorili nekaksen kulturni kare.

- Participativno sajenje: Vkljucevanje lokalne skupnosti
in podjetij v pogozdovanje krepi obcutek pripadnosti in
sodelovanjamed prebivalci.

- Dostopnost: Prostor je v celoti dostopen za gibalno ovirane
osebe, kar zagotavlja inkluzivnost za vse uporabnike.

Ekonomska trajnost:
- Podpora lokalnemu gospodarstvu: Predlog spodbuja razvoj
kulturnih in podjetniskih skupin na obmoéju nekdanjega
industrijskega prostora - kompleks mlekarne, kar ustvarja
moznosti za rast lokalnih podjetij in novih delovnih mest.
Privla¢nost za obiskovalce: ldeja o urbanem gozdu na
JV strani Hriba svoboda kot atrakciji z mo¢no okoljsko in
kulturno noto lahko poveca turisticni obisk ter prispeva
prepoznavnosti mesta Ilirske Bistrice.
- Tako bi skupaj trije sklopi: muzejski park ob Zeleznici, ki bi
potekal od zapornic do vodnega stolpa, preoblikovan kulturni
center in kompleks Jagrove mlekarne tvorilinekaksen kulturni
kare. Finale predstavlja obisk Lenassijevega spomenika na
Hribu svoboda.

2adrzevanje padavinske vode

Strehe objektov so predvidene kot zelene strehe iz katerih je
koeficient odvajanja padavinske vode vetji. Na juznem delu
obmogja sta predvidena dva velja zadrzevalnika padavinske
vode s funkcijo zbiralnikov vode, ki se v poletnih mesecih
uporablja za zalivanje okolice. Padavinsko vodo iz zelenih
povrdin se usmerja in zadrzuje v koritu vodnega prostora na
vzhodnem delu soseske ob krajinski promenadi.Tu se v obliki
naravnega zadrzevalnika predvidi korito-depresija v terenu
namenjena zbiranju padavinske vode tako, da ta ne odtete
preko tlakovanih povrsin v mesano meteorno kanalizacijo.
Prav tako se osrednjo povezovalno pot predvidi v izvedbi
tlakovanih struktur, kar dodatno pripomore pri koeficientu
odtekanja.
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JAVNI, ENOSTOPENJSKI, PROJEKTNI NATECAJ
STANOVANJSKA SOSESKA POD HRIBOM

Navodila za izpolnjevanje:
svetlo zelena polja se izpolni roéno
bela polja se izradunajo sama

TABELA - OBRAZEC 6

ZBIRNIK POVRSIN PO NAMEBNOSTI ZA OBSTOJECE OBJEKTE

OBJEKTI ZADRUZNE MLEKARNE

0BSTOJECE DOSEZENO [DOSEZEND

SIFRA NAMEMBNOST PROSTORA §ina neto Sinaneto  |povrsina bruto
PROSTORA (m2) (m2) (m2)
KLET - INTERDISCIPLINARNI MUZEJ
m-1 Razstavni prostor | 56.53
m-2 Razstavni prostor Il 29.05
m-3 Razstavni prostor lll 38.43
m-4 Skupnostna kuhinja 30.52
m-5 Shramba 6.85
PRITLICJE - INTERDISCIPLINARNI MUZEJ
m-6 Osredniji vhodni prostor 72.97
m-7 i razstavni prostor | 92.12
m- i razstavni prostor Il 92.27
m- i razstavni prostor Il 119.81
m-10 anitarije - 6.57
m-11 anitarije - 6.57
m-12 Komunikacijsko jedro 14.52
POVRSINA SKUPAJ: 0.0 566.2 683.6

|1204 - KAVARNA
IFRA NAMEMBNOST PROSTORA

povrsina neto

OBSTOJECE _ DOSEZENO

povrsina neto

povrsina bruto

PROSTORA (m2) (m2) (m2)
KAVARNA
k-1 Kavarna 68.23
k-2 hramba 4.12
k-3 itarije - M 6.35
k-4 anitarije - 2 6.35
POVRSINA SKUPAJ: 0.0 85.1 1121
1201 - UPRAVNI OBJEKT OBSTOJECE _[DOSEZENO __ [DOSEZENO

SIFRA NAMEMBNOST PROSTORA povrSina neto  |povrSina neto  |povrSina bruto
PROSTORA (m2) (m2) (m2)
PRITLICJE
u-1 Sprejemni prostor 75.4
u-2 Cajna kuhinja 453
u-3 Garderoba za 4.56
u-4 Garderoba za obiskovalce 30.5
u-5 Sanitarije - M 9.71
u-6 Sanitarije - Z 10.5
NADSTROPJE 1
u-7 \Vhodni predprostor 8.63
- Komunikacijsjsko jedro 8.75
U- Atelie 89.5
u-10 Cajna kuhinja 5.75
u-11 anitarije - M 6.92
u-12 anitarije - Z 7.82
u-13 hramba / Garderoba 9.12
NADSTROPJE 2
u-14 Komunikacijsjsko jedro 8.75
u-15 Pisarne 97.2
u-16 Cajna kuhinja 5.75
u-17 Sanitarije - M 6.97
u-18 Sanitarije - Z 7.82
u-19 Shramba / Garderoba 9.12
POVRSINA SKUPAJ: 0.0 407.3 520.1
1204 - VKOPAN OBJEKT - NOV ENOTEN STRUKTURNI PODSTAVEK OBSTOJECE _[DOSEZENO DOSEZENO
SIFRA NAMEMBNOST PROSTORA Sina neto sina neto bruto
PROSTORA (m2) (m2) (m2)
KLET - INTERAKTIVNI MUZEJ
- Ve¢namenski razstavni prosor 167.23
- Predavalnica 53.6!
- ehnicni prostor | 13.1
- ehnicni prostor Il 25.4
-5 omunikacijsko jedro 27.4
-6 Shramba 6.3
POVRSINA SKUPAJ: 0.0 293.4 321.3
[ POVRSINA SKUPAJ:] 0.0 [ 1351.9 [ 16521
Opomba:

- Glede na specificno resitev se Stevilo tabel lahko poveca.

- Glede na specificno resitev se vrednosti v tabeli lahko prilagodijo oz. vpisejo rocno.

- Natecajniki poljubno dodajajo predvidene prostore

JAVNI, ENOSTOPENJSKI, PROJEKTNI NATECAJ
STANOVANJSKA SOSESKA POD HRIBOM

Navodila za izpolnjevanje:

svetlo zelena polja se izpolni ro¢no
bela polja se izratunajo sama

TABELA - 0BRAZEC 6

SIFRA

N5B79

OCENA INVESTICIJE

OCENA INVESTICIJE

FAZA 1

sklop povrsina (m2) vrednost GOI €/ m2 ocena investicije (brez DDV)

1A_SSRS

Nadzemni del (NUTP - ogrevana povrsina stanovanj) 3619,56 1.800,00 € 6.515.208 €

Podzemni del 3075,20 640,00 € 1.968.128 €

Pripadajo¢a zunanja ureditev 2940 230,00 € 676.200 €

1B_VODOTOK IN VODNE POVRSINE 1792,4 300,00 € 537.720 €

SKUPAJ BREZ DDV 9.697.256 €

DDV 22% 2.133.396 €

SKUPAJ Z DDV 11.830.652 €
[FAza2

sklop povrsina (m2) vrednost GOI €/ m2 ocena i icije (brez DDV)

2A_OBCINA ILIRSKA BISTRICA

Nadzemni del (NUTP - ogrevana povrsina stanovanj) 8808,72 1.800,00 € 15.855.696 €

Podzemni del 6355,41 640,00 € 4.067.462 €

Zunanja ureditev 11949,1 230,00 € 2.748.293 €

2B_0BMOCJE ZADRUZNE MLEKARNE

Osrednji objekt mlekarne 1258,2 2.500,00 € 3.145.500 €

Upravni objekt mlekarne 393,9 2.500 € 984.750 €

Pripadajoca zunanja ureditev 2891,91 230€ 665.139 €

2B_PREUREDITEV TOMSICEVE ULICE 2192,43 450 € 986.594 €
|SKUPA.I BREZ DDV 28.453.434 €
|pDv 22% 6.259.756 €
|SKUPAJ Z DDV 34.713.190 €

Opomba:

- Glede na specificno resitev se vrednosti v tabeli lahko prilagodijo oz. vpiSejo rocno.

- Investicijo se izraGuna na m2 uporabne povrSine stanovanj,
skladno s SIST ISO 9836, indikator 5.1.7,

in sicer za del neto tlorisne povrsine - uporabne povrsine
stanovanj z upoStevanjem povrsin a, b in ¢ (povrsina stanovanj
Z upostevanjem povrsine loZ, balkonov, teras s korekcijskimi
faktorii).

N5B79
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INVESTICIJSKA OCENA
Celotna investicija - FAZA 1 + FAZA 2

Navedba zneska celotne investicijske ocene za natecajno
resitev znasa:

34.713.190,00 EUR

(z besedo: stiriintrideset milijonov sedemstotrinajst tiso¢
stodevetdeset EUR)

Skupna pogodbena cena za projektno dokumentacijo
Skupna cena brez DDV je 1.727.900,00 EUR

22% DDV 380.138,00 EUR
Skupna cena z DDV je 2.108.038,00 EUR
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