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Topografija streh in ¢lenitev volumna

Shema 4: Navezava na lokalni kontest

ZASNOVA ODPRTEGA PROSTORA IN NAVEZAVA NA
SIRSI PROSTORSKI KONTEKST

Koncept urejanja SirSega nateCajnega obmocja, ki obsega eno
izmed bodoCih programsko bolj intenzivnih tock zaledja lzole,
se osredotoCa na prostorsko-lokacijska izhodiS¢a urbanisticne
zasnove nekdaj predvidenega Univerzitetnega Kampusa Livade.
Kampus na griCevnatem poboCju z maksimalno prostorsko in
vizualno pretocnostjo omogoca tesno prepletanje zelenega obrobja
z gostejSo strukturo mesta in zgodovinskega mestnega jedra. S
prepletom parkovne substance, aktualnih in novih dejavnosti, se bo
vzpostavilo vozlisce raznolikih uporabnikov v prostoru in ohranjanje
0z. reintegracijo obstojecih zgodovinskih prvin, kot sta trasa
Parencane in drevored pinij na PreSernovi cesti. S tem bo prislo do
povezovanja in dopolnjevanja nove substance z obstoje¢imi programi
in do spodbujanja razvoja Izole.

V natecCajni resitvi obstojece "nedokoncano” programsko in grajeno
stanje v prostoru naslavljamo celostno, tako z vidika vzpostavljanja
novega kvalitetnega parkovnega prostora neposredno ob novem
objektu DSO, kakor tudi z umeScanjem javnega dela programa ob
PreSernovo cesto in navezovanjem na obstojeco mrezo poti. S tem
se novo obmocje vpne v strukturo mesta, ter hkrati generira nov utrip
v tem delu zaledja Izole.

Predlagana arhitekturna zasnova temelji na navezavi na lokalni
kontekst in morfologijo neposredne okolice. Objekt se naveze na
topografijo streh in dimenzije stavbnih mas stanovanjske gradnje na
severni strani PreSernove ceste, programsko nadgradi podhranjen
obstojeCo ponudbo ob PreSernovi cesti, ponudi novo parkovno
ureditev pred DSO, vzpostavi jasno prostorsko hierarhijo v prostoruy,
smiselno zakljucuje prometno ureditev ter s prehodnostjo parterja
povezuje juzni del obmocja, kjer je omogocen dostop z vozilom, s
PreSernovo cesto.
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Navezovanje na PreSernovo cesto
Storitvene dejavnosti

Prehodnost avle S-J

Shema 2: Mestotvornost pritlicja

URBANISTICNO - ARHITEKTURNA ZASNOVA

KONTEKST IN UMESCENOST

Prostorski kontekst nateCajnega obmocja je dokaj kompleksen.
NateCajna reSitev v arhitekturno-urbanisticni zasnovi uposteva
konfiguracijo terena, ki narekuje povezavo juznega dela natecajnega
obmocja, kamor je umescen glavni dostop in s tem glavni vhod v
objekt, s severnim delom, kjer se mora objekt programsko in fizicno
navezati na PreSernovo cesto. Tako je pritlicje objekta zasnovano
kot podstavek oz. programska baza objekta, na katero je umescen
zgornji volumen objekta. Z vzpostavitvijo prehodne glavne vstopne
avle omogoc¢imo povezavo juzne strani (avtomobilski dostop) s
severno stranjo obmodja (pes in kolesarski dostop) in s tem prehod
uporabnikov, kakor tudi dostop uporabnikov z obeh strani objekta.
Javni del programa je umescen na obe strani, na juzni strani se
nahajajo dnevni center, kavarna in programi vezani na uporabnike
DSO, ki se navezujejo na parkovno ureditev najugu in vzhodu, medtem
ko se na severni del umesti javni del programa, ki ima mestotvorno
funkcijo in privlaci tudi zunanje uporabnike. V tem delu se nahajajo
frizer, pediker, fizioterapija in skupnostne storitve. Zahodni del pritlicja
ima servisno funkcijo, saj se navezuje na servisni dostop in prostor
za parkiranje. V vzhodni del pritlicja so umeScCeni prostori uprave in
zaposlenih v DSO. Zahodni del objekta je delno podkleten in izkorisca
konfiguracijo terena za minimalni poseg v teren. Pritli¢je objekta se
navezuje na koto plocnika ob PreSernovi cesti in omogoca ureditev
pritli¢ja in parterja brez tektonskih ovir.
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ZASNOVA KRAJINSKE ARHITEKTURE

Pred severnim vhodom je oblikovan linearni trg, ki dopolnjuje
kvaliteten ambient drevoreda. Na juzni strani obmocja je obstojeCe
stanje dopolnjeno z novimi zasaditvami ter z elementi parkovno-
urbanega oblikovanja. Pred glavnim vhodom na juzni strani se
odpre tlakovana povrsina v obliki trga, predviden je prostor za vecje
Stevilo ljudi, predvidena je postavitev urbane opreme, pitnika, ter
novih sodobnih elementov urbanega in krajinskega oblikovanja. S
parterne ureditve je preko zasteklitev v pritlicju omogocen vizualni
stik z notranjostjo DSQ, ter s tem generiranje urbanega utripa. Lokali
so dostopni s strani drevoreda in linearnega trga, ter z juzne strani
posredno preko recepcije in vstopne avle.

Novi park na vzhodni strani dodaja kvaliteto obstojecemu ambientu
ter predstavlja nov prostor za druzenje, ki ustvarja sinergijo z navezavo
na linearni trg na severni strani, ter navezavo na krajinsko ureditev na
juzni strani objekta, vse do glavnega vhoda. Zelena parkovna ureditev
vkljucuje elemente (pergola, prostor za vodeno vadbo na prostem,
prostor za druzabne igre, skupine klopic), ki omogocajo programirane
prostore za druzenje in rekreacijo, ki se preko poti medsebojno
povezujejo in tvorijo celovito parkovno ureditev. Predvidena je tudi
umestitev igral, za omogocanje in vzpodbujanje medgeneracijske
povezanosti preko kvalitetnega druzenja (stari starsi, otroci, vnuki).

Zunanja ureditev se v grobem deli na tri sklope. Zahodni del
je namenjen avtomobilskemu dostopu in je prometno urejen,
namenjen dostopnosti do objekta, parkirnih povrsin, dostavi,
odvozu smeti, intervenciji in servisnim dostopom. Poleg parkirnih
povrSin za zaposlene in obiskovalce, je tu Se ‘drop-off’ cona z
zaCasnimi parkiris¢i, prostor za parkiranje koles in dostop do
prostora za preminulega. Juzni in vzhodni del, ki sta parkovno
urejena in prepletata odprte bivalne povrSine in zelene povrsine,
predstavljata osrednjo vecfunkcionalno obmocje, kjer se odvija
veCina programskih sklopov in dogodkov. Atrijske ureditve in precne
povezave v objektu so prepletene z zunanjimi programskimi obmoc;ji
na nacin, da omogocajo krozno prehodnost obmocja v obliki simbola
za neskonénost (00) in s tem mozZnost sprehajanja, raziskovanja in
nadzora. Sprehajalne poti povezujejo raznolike krajinske ureditve
in programe. Severni del se kot linearni trg navezuje na PreSernovo
cesto in omogoca prehodnost med objektom in zunanjimi parkovnimi
povrSinami z obstojecim plo¢nikom.

Zasnova objekta izrablja tudi druge moznosti umestitve uporabnih
zelenih povr$in (na nadkritih bivalnih terasah v 1., 2. in 3. nadstropju,
ter na treh odprtih bivalnih terasah v 4. nadstropju), ki omogocajo
intenzivno ozelenitev. Slednje zaradi odprtosti omogocajo tudi
implementacijo nekoliko ve¢jih grmovnic (v koritih), ki tekom uporabe
objekta omogocajo precej$Sno mero fleksibilnosti pri uporabi.

Obmocje zunanje ureditve je vpeto med dve pomembni prostorski
vrednoti, ki sta pod varstvom kulturne oz. naravne dedisCine:
drevored pinij od Vilizana do Loreta (ESD 850009) in trasa in objekti
Zelezniske proge Trst — Pore¢ (ESD 850115). Tako se zasnova v
smeri iz severa proti jugu deli na tri sklope. Predprostor na severni
strani predstavlja navezavo odprtih povrSin na obstojeC plocnik in
kolesarsko pot PreSernove ceste z drevoredom pinij. Parkovne
povrsine, ki predstavljajo osrednje programsko obmocje parternih
ureditev. Prometne povrSine z viSinsko prilagoditvijo na traso
Parenzane s funkcionalno zasaditvijo.

Zasnova odprtih zunanjih povrsin je namenjena razlicnim skupinam
uporabnikov: stanovalcem v gospodinjskih skupinah, stanovalcem
v gospodinjskih skupinah za osebe z demenco in sorodnimi
stanji (odprte bivalne terase), uporabnikom dnevnega centra ter
uporabnikom spremljevalnih programov (kavarna, frizer, pediker,
fizioterapija, pisarne za skupnostne storitve). Zasnova omogoca
vecfunkcionalno uporabo, ki po potrebi sluzi razlicnim skupinam
uporabnikom.

Velik poudarek zasnove temelji na povezljivosti notranjih prostorov
z zunanjim prostorom in naravo, kar bo prispevalo k izboljSanju
psihofizitnega pocutja stanovalcev (neposreden dostop do zunanjih
prostorov, raznolikih vrtnih ureditev (vrt sredozemskih diSavnic,
rozarij, deZevni vrt, senzoriéni vrt...), parkovnih ureditev, programskih
sklopov in sprehajalnih poti.

521AA



Shema 1: Zelene povrSine

Zelene povrSine

Utrjena peScena povrSina

Krajinsko arhitekturna ureditev predvideva razlicne ureditve na nivoju
pritliCja. Zunanje povrSine so urejene brez grajenih ovir in primerne
za uporabo razlicnih skupin uporabnikov. Predstavljajo prijetno in
kakovostno bivalno okolje za starostnike, ki so Se vitalni, pa tudi za
starostnike, ki ne morejo prehoditi vecjih razdalj, kot tudi za tiste,
ki se lahko izgubijo. Ureditev odprtega prostora omogoca razlicne
oblike aktivne in pasivne rabe (npr. za rekreacijo in prostocasne
aktivnosti — $ah na prostem, balinanje, druzenje in animacijo, pocitek
in umiritev, vrtnarjenje, sprehajanje in terapevtske poti, krozno pot
za stanovalce, ipd.) Vecina zelenih povrsSin je urejena na ras¢enem
terenu, z ustreznimi rastiScnimi pogoji za velika drevesa. Predvideno
je sencenje zunanjega bivalnega prostora (z drevesi, s pergolami in
popenjavkami...) na terenu, kakor tudi v primeru uporabnih odprtih in
zelenih povrSin v etazah in na strehi. Zunanje povrsine niso ograjene
in so del odprtega javnega prostora Izola. Zasnova omogoca dobro
povezanost z drugimi odprtimi javnimi povrSinami na sosednjih
obmocjih (prehod proti centru mesta in morju, drevored ob
PreSernovi cesti, koridor trase nekdanje zeleznice, odprte povrSine
Studentskega doma, odprte povrSine ob cesti »B« in ob Juzni cesti).
Zasaditve se predvidi z avtohtonimi in lokalno znacilnimi rastlinskimi
vrstami, ki bodo omogocale naravno sencenje zunanjega prostora.
Rastline ne smejo biti strupene ali alergene. Za zelene povrsine se
predvidi sistem namakanja ter podzemne zbiralnike meteorne vode s
kapaciteto, ki bo omogocala zbiranje Cistih padavinskih voda s streh,
teras in nepovoznih utrjenih povrsin, kar bo omogocala namakanje
zelenih povrSin v suSnem obdobju.

Gospodarsko dvorisce je loceno od glavnega vhoda in povrsin za
uporabnike in obiskovalce. UmeSceno je stran od bivalnih povrsin
oskrbovancey, saj je dogajanje na dvoriSCu in ropot vozil lahko
moteC. Gospodarsko dvoriSce je namenjeno dostopu za dostavna in
servisna vozila ter manipulacijo. Nalokacijije predvideno obracalisce,
ki omogocCa varno in pretocno prometno rabo. Dostopne povrsine in
poti za peSce, parkirne povrsine, dostopne povrsSine in poti za pesce,
vkljucno s parkirnimi mesti, omogocajo varen in neoviran dostop do
stavbe. LoCene so od motornega prometa in grajene brez grajenih
in komunikacijskih ovir. Prostor zacasnega parkiranja (‘drop-off’)
in prostor pred vhodnimi vrati je zaSciten pred vremenskimi vplivi.
Tlaki peSpoti so gladki, nedrseci, iz trajnih materialov, oznaceni
in osvetljeni v skladu s standardom SIST ISO 21542. Ob dalj$ih
peSpoteh so namescene klopi z naslonjali in nasloni za roke. Skladno
s predhodnimi usmeritvami DRSV so zunanje povrSine zasnovane na
nacin, da se v ¢im vecji meri predvideva ohranitev prepustnih povrsin,
ki omogocajo infiltracijo vode in izvedbo zelenih povrsin.
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Shema 1: Volumenska zasnova objekta

ARHITEKTURNA ZASNOVA

Na bazo objekta je umeScen zgornji volumen, katerega glavni
karakteristiki sta zgibana strehain ¢lenjen stavbnivolumen, kiizhajata
iz upoStevanja konteksta okoliskih stavb. Za zagotavljanje ustrezne
osvetlitve bivanjskih enot/sob sta znotraj volumna vzpostavljena dva
veCja odprta atrija. Vecji atrij je umeScen nad obmocje glavne vstopne
avle in predstavlja zunanjo ozelenjeno povr$ino za varovance doma
(dostop v prvem nadstropju), poleg tega pa sobam umescenim v
severni del volumna omogoca neposredno juzno osvetlitev in s
tem naravno osoncenje bivanjskih prostorov. Dodatno s tremi
svetlobniki v tleh atrija oz. strehi pritlicja omogocimo posredno
naravno osvetlitev vhodne avle v pritlicju z naravno svetlobo ter do
neke mere omogoc¢amo vizualno komunikacijo z notranjostjo atrija.
Drugi, nekoliko manjsi atrij, je umescen v vzhodnem delu objekta
in sega v pritlicje. S tem se vzpostavi kvaliteten prostor za upravo
in zaposlnene v DSO, ki omogoca odmik v naravni odprt prostor
znotraj volumna objekta in omogoca kvalitetno naravno osvetlitev
pritlicnega pisarniskega dela. Vizualno se vzhodni atrij povezuje s
parkovno ureditvijo na vzhodu objekta.

V prvih treh nadstropjih je umescenih Sest gospodinjskih skupin
varovancev (dve skupini na nadstopje). V Cetrtem nadstopju so
umescene tri skupine varovancev z demenco. Programska razdelitev
po etazah omogoCa enostavno funkcionalno locevanje (tudi v
primeru poostrenih epidemioloskih razmer). Vse skupine imajo zaradi
umestitve atrijev optimalne osvetlitvene pogoje ter hkrati kvalitetne
poglede na zelenje in druzabno Zivljenje v atrijih, omogocena je jasna
orientacija v prostoru in obcutek odprtosti. Prostor v obeh atrijih je
ozelenjen in omogocCa druzenje. Atriji omogocajo tudi zavetje pred
mocnejSim vetrom, ki je v obalni regiji izrazito prisoten, dodatno
geometrija objekta zagotavlja sencenje doloCene povrSine znotra;
atrija in na ta nacin zagotavlja zunanji prostor s prijetnimi klimatskimi
pogoji tudi v vro¢ih mesecih ter omogoca odmik varovancem v senco.

Vsa nadstropja imajo poleg atrijev ume$cene tudi bivalne terase
v obliki loz, ki omogocajo druzenje na zunanjih povrSinah tudi
v drugem, tretjem in Cetrtem nadstropju. V drugem in tretjem
nadstropju sta to dve terasi (juzna in severna), ki se navezujeta na
prostor za druzenje in omogocCata kvalitetno bivanje. V vroCih dneh
je omogocen umik na severno stran, v hladnejsih dneh pa na juzno
stran. V Cetrtem nadstropju so umesScene tri odprte bivalne terase,
ki imajo v premicnih koritih umeSceno tudi ozelenitev. Bivalne terase
poleg navedenega Clenijo stavbni volumen in umescajo element
globine in zelenja na fasado.
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MATERIALNOST

Pojavnost objekta je sodobna, z uporabo lokalno prisotnih,
enostavnih in trajnih materialnih aplikacij. Objekt ima dvopartitno
zasnovo. Pritli¢je tvori linearno bazo objekta, in je zaradi stika
uporabnikov s fasado predvideno v vecjih zasteklitvah in odpornejsh
fasadnih panelih. Vstopni del objekta definirajo steklene povrSine ki
jasno nakazejo, kje je vhod v objekt. Vhodi v objekt so pomaknjeni
navznoter iz ravnine fasade in so na tak nacin nadkriti. Ob glavnem
vhodu je predviden nadstreSek za ‘drop-off’. Pojavnost objekta je
zadrzana ter relativno abstraktna, vendar premore dovolj subtilnih
oblikovnih elementov, da se naveZe na kontekst obalne regije.
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“Dedi, danes je pa res vroce, a greva sedet v senco v atrij?”
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Shema 5: Promet

Obracalisce
Parkiranje in servisni dostop

PeSpot povezava do parka
Dostop za mrliska vozila

Drop off z za¢asnim parkiranjem

PROMETNA UREDITEV TER DOSTOP ZA PESCE IN
KOLESARJE

Dostop do nacrtovanega objekta je predviden s smeri Juzne ceste
po cesti »B«. Dostop se izvede s pravokotnim cestnimi prikljuckom
na omenjeno cesto. Predvidena je prikljucna cestra Sirine 2 x 3,00m
z obojestranskim deniveliranim plocnikom Sirine 2,00m.

Na oddaljenosti cca 40,0m od prikljuevanja na Juzno cesto, se na
dostopni interni cesti predvidi krozis¢e/obracalisCe, ki predstavlja
vozlisCe za vodenje prometa proti severu, vzdolZz zahodne fasade
objekta in proti vzhodu, vzdolZ juzne fasade objekta do glavnega
vhoda, ter dalje za mrlisko vozilo.

Klasicna parkirna mesta za osebna vozila so predvidena na skrajnem
zahodnem robu obravnavenga obmocja. Na JZ vogalu objekta, v
neposrednji blizini glavnega vhoda so predvidena parkirna mesta za
invalide, parkirna mesta za elektricna vozila ter t.i. »drop off« parkirna
mesta. Predvidena so parkirna mesta velikosti 2,50 x 5,00 m.

Dostop za mrliska vozila se vrSi mimo glavnega vhoda, pri Cemer se
dostop fizitno zameji s potopnim strebrickom.

Dostavna vozila imajo urejen dostop ob zahodni fasadi objekta, kjer
se po dovozni rampi spustijo do kletne etaze. Na spusceni terenski
ureditvi se pred servisnim/dostavnim vhodom v klet, uredi 5 PM, od
tega se 2 PM nameni za dostavna vozila za kuhinjo.

Prevzemno mesto za odvoz odpadkov je umesceno v JZ vogalu
objekta, s stranice objekta (zahodna stran). Smetarsko vozilo dostopa
do zbirnega mesta/eko otoka tako, da preko osrednjega krozisca
vozilo obrne, nalozi odpadke, ter odpelje, ali pripelje, nalozi odpadke,
vzvratno obrne v obmocju osrednjega krozisca, in se odpelje.

Celotno obmocje utrjenih povoznih povrsin se uredi v istem nivoju.
Visinsko torej brez deniveliranih robnikov, stopnic,.. pri cemer se
povr§ine namenjene vodenju prometa in ostale povrsine vizualno in
funkcionalno locijo z utrditvijo z drugaénimi materiali (asflat, tlakovci,
vialit, hansegrand..).

Dostop za pesce se v smeri proti Juzni cesti »B« uredi po juzni strani
dostopne ceste oziroma juzno od osrednjega kroziSca. Tako so pesci
povsem loCeni od motornega prometa. Pred krozis¢em se preko
dostopne ceste uredi prehod za peSce, ki omogoca varno prehajanje

na drugo stran ceste z dostopom do parkih mest za osebna vozila.

Kolesarji do objekta dostopajo po voziscu. Neposredno pred glavnim
vhodom se uredijo parkirnam mesta za kolesa.
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1-3

gospodinjska skupina 1 - dementni

gospodinjska skupina 2 - dementni

gospodinjska skupina 3 - dementni

gospodinjska skupina 1

gospodinjska skupina 2

prostori zaposlenih

skupni prostori in javni program

SErvis

PROGRAMSKA IN FUNKCIONALNA ZASNOVA

Glavni vhod v objekt ima reprezentativni pomen. Dostop do glavnega
vhoda je urejen preko tlakovanega dela zunanje ureditve, ki tvori
trg. V sklopu te ureditve je predvidena umestitev kvalitetne urbane
opreme, ki tvori prostor za druzenje, sprejemanje ali poslavljanje
od obiskovalcev. Glavna vhodna avla ima primeren predprostor, da
se tudi ob vecjem Stevilu obiskovalcev omogoci Citljivost prostora.
Ob vhodu v vstopno avlo je omogocen vizualni stik z recepcijo, ki
nudi usmeritve in informacije. Na avlo se navezujejo kavarna, dnevni
center, jedilnica, zdravstvena oskrba, ter preko enega hodnika
posredno lokali za skupnostne storitve, ter preko drugega hodnika
prostor za duhovno oskrbo in prostor za poslovitev od pokojnega.
Le-ta je odmaknjen od glavnega dogajanja in nudi prostor za umik,
zalovanje in kontemplacijo. Prostor se odpre v krajinsko ureditev na
juzni strani objekta, kjer je tudi kontroliran dostop za mrlisko vozilo.

Prostor uprave in ostali pisarniski prostori so umesceni ob vzhodni
atrij in tvorijo loceno enoto s svojo kontrolo pristopa. Umestitev
ob atrij zagotavlja visoko kvaliteto delovnega okolja in spodbuja
produktivnostin dobre odnose med zaposlenimi. Atrij postane prostor
druzenja in izmenjevanja informacij in idej. Prostor za sproscanje in
vadbo, Cajna kuhinja in prostor za oddih zaposlenih se preko hodnika
poveze jedrom, iz katerega je prav tako omogocen kontroliran prehod
v notranji atrij. Tako imajo zaposleni tudi iz prostorov za neformalno
druzenje/delo moznost prehoda v odprt in ozelenjen prostor atrija.

Podporni program, kot so garderobe in sanitarije, so umescene v
sredinski del pritli¢ja z manj optimalno osvetljenostjo in na ta nacin

racionalno izkoristijo prostor.

V nadstropjih 1-3 sta med atrija umescena osrednja vecnamenska
prostora obeh gospodinjskih skupin, ki se po potrebi lahko povezeta
preko skupne sklopne stene in omogocCata vecji skupinski prostor.
Celoten osrednji prostor se navezuje na bivalni terasi (severno in
juzno), ter na obe jedri (vzhodno in zahodno). Osrednji prostor tako
nudi izredno kvaliteno in fleksibilno prostorsko zasnovo. Sobe so
razvrSCene po obodu objekta, na severni strani pa umescene na
notranja atrija, za optimalno naravno osoncenost. Servisni prostori
so umesceni ob komunikacijska jedra.

Enak princip umestitve prostorov je uporabljen v Cetrtem nadstropju,
le da so v tem primeru zagotovljene tri bivalne terase (vsaka za eno
gospodinjsko skupino).

521AA

18



Navezovanje na
Presernovo cesto

Storitvene dejavnosti

Prehodnost avle S-J

Shema 2: Mestotvornost pritlicja

PROGRAMSKE SHEME

Prednost programske zasnove je prehodnost in jasnost dostopov ter
dobra osvetljenost in locenost programskih sklopov, glede na njihovo
funkcijo. V pritli¢ju se vzpostavi prehodno glavno vstopno avlo, ki
poveze juzno stran (avtomobilski dostop) s severno stranjo obmogja
(pes$ in kolesarski dostop). S tem se vzpostavi dostop uporabnikov z
obeh strani objekta.

KLET

Zahodni del objekta je delno podkleten in izkoris¢a konfiguracijo
terena za minimalni poseg v teren.

Dostop v klet je omogocen preko klancina na zahodni strani objekta.
V kleti se nahajajo servisni prostori: prostori za agregat, dostava za
kuhinjo, skladi$ce, hladilnica in servisni prostori kuhinje. Klet ima
neposreden dostop do kuhinje v pritli¢ju preko internega dvigala in
stopnisca.

PRITLICJE

Dostop do glavnega vhoda je urejen preko tlakovanega dela zunanje
ureditve, ki tvori trg. V sklopu te ureditve je predvidena umestitev
kvalitetne urbane opreme, ki tvori prostor za druzenje, sprejemanje
ali poslavljanje od obiskovalcev. Glavna vhodna avla ima primeren
predprostor, da se tudi ob vecjem Stevilu obiskovalcev omogoci
Citljivost prostora. Ob vhodu v vstopno avlo je omogocen vizualni stik
z recepcijo, ki nudi usmeritve in informacije. Na avlo se navezujejo
kavarna, dnevni center, jedilnica, zdravstvena oskrba, ter preko enega
hodnika posredno lokali za skupnostne storitve, ter preko drugega
hodnika prostor za duhovno oskrbo in prostor za poslovitev od
pokojnega. Le-ta je odmaknjen od glavnega dogajanja in nudi prostor
za umik, zalovanje in kontemplacijo. Prostor se odpre v krajinsko
ureditev na juzni strani objekta, kjer je tudi kontroliran dostop za
mrlisko vozilo.

Prostor uprave in ostali pisarniski prostori so umesceni ob vzhodni
atrij in tvorijo loceno enoto s svojo kontrolo pristopa. Umestitev
ob atrij zagotavlja visoko kvaliteto delovnega okolja in spodbuja
produktivnost in dobre odnose. Atrij postane prostor druzenja in
izmenjevanja informacij in idej. Prostor za sproscanje in vadbo,
Cajna kuhinja in prostor za oddih zaposlenih se preko hodnika poveze
jedrom, iz katerega je prav tako omogocen kontroliran prehod v
notranji atrij. Tako imajo zaposleni tudi iz prostorov za neformalno
druzenje/delo moznost prehoda v odprt in ozelenjen prostor atrija.
Podporni program, kot so garderobe in sanitarije, so umescene v
sredinski del pritlicja z manj optimalno osvetljenostjo in na ta nacin
racionalno izkoristijo prostor.

NADSTROPJA

V nadstropjih 1-3 sta med atrija umescena osrednja vecnamenska
prostora obeh gospodinjskih skupin, ki se po potrebi lahko povezeta
preko skupne sklopne stene in omogocCata vecji skupinski prostor.
Celoten osrednji prostor se navezuje na bivalni terasi (severno in
juzno), ter na obe jedri (vzhodno in zahodno). Osrednji prostor tako
nudi izredno kvaliteno in fleksibilno prostorsko zasnovo. Sobe so
razvrSCene po obodu objekta, na severni strani pa umescene na
notranja atrija. S tem je izpolnjena zahteva po minimalni naravni
osoncenosti skladno s pravilnikom o minimalnih prostorskih in
tehnicnih pogojih za opravljanje dolgotrajne oskrbe. Servisni prostori
so idealno umesceni ob komunikacijska jedra.

Enak princip umestitve prostorov je uporabljen v Cetrtem nadstropju,
le da so v tem primeru zagotovljene tri bivalne terase (vsaka za eno
gospodinjsko skupino).

521AA

19



Shema 3: Prikaz osoncenosti sob

Sobe imajo juzno osoncenje

OPIS TRAJNOSTNE ZASNOVE

Pri nacrtovanju trajnostnega objekta doma starejSih obCanov je
kljucno, da smo upostevali Stevilne vidike, ki vplivajo na kakovost
bivanja oskrbovanceyv, ucinkovitost rabe naravnih virov ter okoljsko
odgovornost. Objekt je zasnovan tako, da omogocCa visoko raven
udobja, varnosti in dostopnosti, obenem pa minimizira negativne
vplive na okolje, ter zagotavlja dolgotrajno vzdrznost in energetsko
ucinkovitost. Pri nacrtovanju smo se osredotoCili na energetsko
uCinkovitost, prepreCevanje pregrevanja, naravno osvetlitey,
zagotavljanje udobnega bivalnega okolja skozi vse letne case, pa
tudi na kakovostno akustiko, varnost in dostopnost za uporabnike
z zmanjSano mobilnostjo. Predlagan koncept zasnove ucinkovite
rabe energije in izkoriS¢anja OVE stremi k preseganju minimalno
zakonsko predpisanih zahtev v Pravilniku o ucinkoviti rabi energije v
stavbah (PURES 2022).

Objekt je zasnovan z mocnim poudarkom na trajnostni in energetsko
uCinkoviti gradnji. Zasnova objekta, etaznosti klet + pritlicje + 4
nadstropja, omogocCa optimalno bivanje za stanovalce ter uposSteva
sodobne smernice trajnostne gradnje. Konstrukcija objekta je
armirano-betonska (AB), kar zagotavlja dolgo Zivljenjsko dobo in
visoko nosilnost stavbe.

Vse bivalne sobe so zasnovane tako, da so orientirane stran od
severne strani, kar omogoca boljSo izrabo naravne svetlobe. TakSna
orientacija pripomore k vecji energetski ucinkovitosti objekta, saj
omogocCa lazje ogrevanje prostorov pozimi in zmanjSanje potrebne
uporabe ogrevalnih sistemov.

Za prepreCevanje pregrevanja poleti so predvidena zunanja sencila v
obliki avtomatskih polken. Ta sencila omogocajo regulacijo kolicine
soncne svetlobe, ki vstopa v bivalne prostore, ter preprecujejo
pregrevanje. S tem se zmanjSa potreba po hlajenju prostorov in
ohranja udobna temperatura skozi vse leto.

Objekt je zasnovan tudi z dvema notranjima atrijema, ki povezujeta
pritli¢je oz. prvo nadstropje z zunanjim okoljem. Ta atrija zagotavljata
naravno osvetlitev vseh etaz objekta ter omogoCata naravno
prezracevanje (v sobah), kar pripomore k vegji kakovosti notranjega
zraka. Povezovanje etaz skozi atrije ustvarja prijetno bivalno okolje,
ki spodbuja tudi socialno interakcijo stanovalcev.

Na juzni fasadi so okna zasnovana tako, da niso »prevelikac, kar
omogoca optimalno izrabo soncne energije pozimi in preprecuje
pregrevanje v poletnih mesecih. S to zasnovo je dosezeno ravnotezje
med toplotnimi dobitki pozimi in zasc¢ito pred pregrevanjem poleti,
kar povecCuje energetsko ucinkovitost objekta.

Streha objekta je razgibana in masivna, kar omogoca integracijo
soncne elektrarne. S tem se poveCuje energetska samooskrba
objekta, saj sonCna energija pripomore k zmanj$anju porabe energije
iz omrezja. Integracija soncne elektrarne je kljucni element trajnostne
zasnove, saj zmanjSuje ogljicni odtis objekta in spodbuja uporabo
obnovljivih virov energije.

Celotna zasnova objekta je torej osredotocena na trajnostno gradnjo,
ki upoSteva okoljske, ekonomske in socialne vidike. Poudarek na
naravni svetlobi, u¢inkovitem sencCenju, naravnem prezraCevanju
bivalnih sob (skupni prostori se prezradujejo mehansko z rekuperacijo
odpadnega zraka) in uporabi sonéne energije omogoca, da bo objekt
doma starejSih obCanov energetsko ucinkovit, ekoloski in udoben
prostor za bivanje starejSih obcanov.
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“Babi, a greva danes v atrij, ker zunaj kar mocno piha?”

sve tlobnik

PREREZ A-A IN TRAJNOSTNA ZASNOVA
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KONSTRUKCIJSKA ZASNOVA

Objekt DSO Izola je zasnovan v armirano betonski konstrukciji in
obsega pritli¢je, 4 nadstropja in je podkleten le v JZ delu (med osmi
1 - 4 0z. X2). Konstrukcijski gabarit objekta znese 85,6 x 42,5 m in
je tlorisno trapezne oblike (v precni smeri v osi 1 Sirine 42,5 m, v
osi 14 pa Sirine 22 m). Konstrukcijski gabarit kleti znese 27 x 42,5
m. Znotraj objekta se nahajata dva atrija: v SV delu objekta je atrij
trapezne oblike in sega do pritli¢ja, v JZ delu (nad vhodno avlo)
pa veCji atrij trapezne oblike sega do 1. nadstropja. Objekt ima tri
stopniscna jedra. Streha je vzdolz objekta zgibana veckapnica z
nekoliko diagonalno orientiranimi a vzporednimi slemeni. Nakloni
streSin so razliéni (od 16° do 22°).

Vse medetazne AB ploSce so debeline 25 cm. Prav toliko so debele
tudi vse streSne AB ploSce, ki sledijo razgibani konturi strehe. V
obmocju vecjih razpetin se medetazne plo$ce lahko podebelijo na
30 cm, plo$¢a nad vhodno avlo pa je oja¢ana z rebri (viSine 40 cm) in
dodatno podprta z nosilci v oseh Y3, 5in C.

AB temeljna ploSca podkletenega dela in pritlicja, v delu kjer ni kleti,
je predvidoma debeline 50 cm. V primeru naknadno odkritih vecjih
kavern, vrtac¢ ali Skrap (v skladu s preliminarnim geomehanskem
porocilom predvidene dodatne geomehanske raziskave z ne
destruktivnimi metodami) se temeljna plosc¢a ustrezno podebeli in
zaradi zmanjSanja diferen¢nih posedkov na prehodu med kletjo in
pritlicjem smiselno stopnici.

Vertikalno konstrukcijo objekta predstavljajo AB stene z nekaterimi
AB slopi in AB stebri. Podporne stene in slopi so ve¢inoma
namesceni na rastru 6 do 8 m (nekoliko vegji razponi pod vegjim
atrijem nadstropja). Zaradi poSevno orientirane JV fasade objekta,
je del sten v tem predelu (med osmi Y1 in Y3) orientiran pravokotno
in vzporedno na to fasado. Glavne stene pritlicja in kleti so debeline
30 cm, glavne stene nadstropij pa debeline 25 cm. Razpored nosilnih
sten in slopov v nadstropjih je enak od 1. do 4. nadstropja (samo v 4.
nadstropju se v J vogalu nahaja odprta terasa). Podporne AB stene
nadstropij, ki ne potekajo kontinuirno do temeljev so v njihovih oseh
podprte z AB slopi (prereza predvidoma 100/30 cm), v vhodni avli
pa z nizom AB stebrov okroglega prereza (predvidoma premera 30
cm). V kolikor te zgornje stene zaradi odprtin ne morajo sluZiti kot
stenasti nosilci, so med AB slopi in stenami pritlicja v oseh zgornjih
sten dodani podporni nosilci sten (debeline 30 cm in razpoloZljive
visine).

Horizontalno togost objekta zagotavljajo glavne seizmicne stene, ki
potekajo kontinuirno od vrha do obeh temeljnih plos¢. Te stene so
zgoScene okoli vseh treh stopniscnih jeder in dodatno nekaj precnih
sten v oseh 1, 2, 4,6, 7,8, 10, 12, 13, 14, X2, X5, X8, X9, X10 in
dodatnih vzdolznih sten in slopov vzdolz osi A, Y1 in Y2.

AKUSTIKA PROSTOROV

V akustiki ocenjujemo prostore glede na to, kako se zvocno valovanje
Siri od vira do posluSalca. Pri tem je obicajno v prostorih najbolj
mote¢ odbiti zvok. ZniZanje posredne (odmevne) komponente hrupa
povecuje udobje, razumljivost govora ter tudi moznost ocene smeri,
iz katere hrup prihaja. Prav to pa je v naSem primeru bistvenega
pomena z vidika zagotavljanja ustrezne zvocne akustike v prostoru.
V domu starejSih so namreC osebe orientacijsko in funkcionalno
ovirane, zato je to zanje Se posebej pomembno.

Zato smo v fazinaCrtovanja v skupnih prostorih, namenjenih druzenju
- predvsem v avli in jedilnici — predvideli ustrezne absorpcijske
povrSine, ki zmanjSujejo odmevni cas. TakSne povrSine so del
grajenega prostora (strop, tla, stenske obloge) in opreme v prostoru
(npr. oblazinjeni stoli, pohi§tvo, morebitne zavese).

Drugi pomemben dejavnik pri zagotavljanju ustreznega bivalnega
okolja je zvocna zascCita pred zvokom iz zunanjega okolja ter med
posameznimi prostori v stavbi. Objekt smo zasnovali tako, da so
bivalne sobe orientirane stran od severne prometne ceste, s Cimer je
zagotovljen nocni mir. V zvezi s prenosom hrupa znotraj objekta pa
je v.domu starejSih bistveno predvsem zagotoviti ustrezno zvocno
izolacijo med posameznimi sobami in hodnikom. To je pomembno
predvsem zato, da se zagotovi nocni mir (npr. kasljanje, govorjenje,
smréanje).

V ta namen smo v fazi nacrtovanja — skladno s Pravilnikom o zas¢iti
pred hrupom v stavbah ter tehniéno smernico TSG-1-005-2012 -
predvideli in analizirali ustrezno sestavo ter debelino locilnih sten. Te
morajo med sobami zagotavljati zvocno izolativnost pred zvokom v
zraku najmanj R'w = 52 dB.

V nadaljnjih fazah naCrtovanjabomo za zagotovitev ustrezne akustike
prostorov in zascite pred hrupom izvedli dodatne analize in Studije, ki
bodo prispevale k ustvarjanju ustreznih bivalnih pogojev.
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Shema 1: Pozarna varnost - horizontalna evakuacija

4 pozarne cone

5 poZarnih con

OPIS POZARNE VARNOSTI

Pri nacCrtovanju doma starejSih ob¢anov smo posebno pozornost
namenili pozarni varnosti, saj gre za ranljivo skupino uporabnikov
z zmanjSano mobilnostjo, orientacijo in odzivnostjo. Koncept
pozarne varnosti temelji na zagotavljanju varnega bivalnega okolja,
omogocanju ucinkovite evakuacije in prepreCevanju Sirjenja pozara.
Objekt je razdeljen v manjSe pozarne sektorje, kar omogoca postopno
evakuacijo (t. i. horizontalno evakuacijo) in prestavitev stanovalcev v
varnejSe dele stavbe brez potrebe po takojSnjem izstopu, kar je pri
tovrstnih objektih kljucno za zagotavljanje ustreznega nivoja varnosti
med pozarom. Vsi gradbeni elementi (nosilne konstrukcije, predelne
stene, stropi) so zasnovani z ustrezno pozarno odpornostjo, skladno
z veljavnimi predpisi in tehni¢nimi smernicami. Zaradi te omejitve
je objekt zasnovan kot armiranobetonska (AB) konstrukcija, saj pri
taksni viSini objekta lesena nosilna konstrukcija ni dovoljena brez
ukrepov, ki so ekonomsko tezko upravicljivi.

Na vseh klju¢nih mestih so predvideni avtomatski javljalniki pozara in
centralni sistem za alarmiranje, ki je povezan z reSevalnimi sluzbami.
V objektu so namesceni rocni gasilni aparati in notranji hidranti.
Posebna pozornost je namenjena evakuacijskim potem, ki so kratke,
neovirane, ustrezno oznacene in dimenzionirane tudi za uporabnike z
zmanjsano gibljivostjo. Vhodno-izhodni sistemi omogocajo varen in
hiter umik, tudi z uporabo posebnih voziCkov in spremstva. Objekt je
opremljen z evakuacijskimidvigali, ki so pozarnoloCenain prilagojena
za uporabo v sili.Zasnova omogoca nocni mir in hkrati hitro odzivnost
ob morebitnem pozaru. Osebje doma bo usposobljeno za ravnanje
v primeru pozara, predvidene pa so tudi redne vaje evakuacije in
azurirani pozarni nacrti.

Z upostevanjem Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah, tehnicne
smernice TSG-1-001:2019 in drugih relevantnih standardov smo
zasnovali objekt, ki omogoca visoko stopnjo pozarne varnosti ob
hkratnem zagotavljanju domacnosti in udobja za stanovalce.

Poleg ukrepov, navedenih v tehnicni smernici TSG-1-001:2010
(predpisani nacin zagotavljanja pozarne varnosti), je za potrebe
varne in hitre evakuacije v nadaljnjih fazah nacrtovanja predvidena
uporaba odzivnega pristopa k nacrtovanju pozarne varnosti ter z njim
povezanih naprednih racunalniskih orodij. Uporaba taksnih orodij je
zakonsko dovoljena in se v praksi pogosto uporablja za modeliranje
razvoja dima ter za nacrtovanje ustreznih sistemov za odvod dima.
Pri nacrtovanju simulacij bodo upoStevana navodila in zahteve iz
tujih predpisov, kjer so te metode ze vec let v uporabi — natancneje
bodo upostevane zahteve in priporocila ameriskih standardov NFPA.
V skladu s tem pristopom bosta evakuacija in razvoj dima analizirana
specificno za ta objekt, kar praviloma pomeni viSjo raven pozarne
varnosti, saj omogoca odkrivanje in preprecevanje tezav, ki jih s
standardnim predpisnim pristopom pogosto ni mogoce pravoc¢asno
zaznati.
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RACIONALNOST GRADNJE IN VREDNOST INVESTICIJE

Objekt je zasnovan racionalno, skladno z zahtevami nateCaja,
ter skladno z usmeritvami ter pravilniki, ki definirajo zahteve za
projektiranje in gradnjo objektov za opravljanje dolgotrajne oskrbe.
Objekt je z izjemo ene stranice ortogonalen in relativno enostaven
za izgradnjo. AB konstrukcijska zasnova je v smislu izgradnje
idealna za ponudbo ter znanje izvajalcev na slovenskem gradbenem
trziSCu. AB konstrukcijska zasnova je z vidika pozarnih zahtev tudi
najracionalnej$a izbira za tovrstno velikost DSO. Razponi so znotra;
povprecja za tovrstne objekte in so izvedljivi s popolnoma klasicnimi
pristopi gradnje. Zaradi zelene strehe znotraj zahodnega atrija in
koristnih obremenitev na njej, so razponi kar se da racionalizirani.
Zasnova ozelenitve atrija je racionalizirana tudi z nacinom ozelenitve.
Velik del atrija je pohoden, le v delu, kjer je potrebno, se sestava
nekoliko odebeli, da zagotavlja relief in zadostno debelino substrata
zarast izbranih vegetacijskih vrst. Streha objekta je idejno predvidena
v ekstenzivni izvedbi (zeli§¢a in homulice) z integracijo solarnih
kolektorjev in/ali fotovoltaicnih panelov, se pa pred izvedbo ponovno
preuci smotrnost izvedbe v odvisnosti od razpolozljivih financnih
sredstev. Izbor materialnosti objekta temelji na trajnosti in cenovni
ucinkovitosti objekta tekom njegove celotne zivljenjske dobe. Vsi
materiali soizbraniz upoStevanjem frekvenceinintenzivnosti uporabe
pri tovrstnih objektih. Pojavnost objekta je sodobna, ima zadrzano
estetiko in enostavno materialnost, s posebnim razmislekom pri
ustvarjanju navezave na lokalno okolje in na merilo Cloveka. S tem
namenom sta volumen in fasada objekta ¢lenjena in omogocata,
da se uporabnik identificira z delom objekta, kot bi se identificiral
z manjSo stanovanjsko ali celo individualno stavbo. Stavba ponuja
odgovor na vprasanje: »V katerem delu pa Vi stanujete«?

Pri snovanju objekta smo sprejeli odlocitev, da naj objekt ponuja
veCjo prostorsko-bivanjsko kvaliteto od minimalno zahtevane, saj
smo mnenja, da je za tovrstne objekte potrebno postaviti vzor in
vodilo za nadaljnji razvoj te tipologije. Temu primerno je velikost
objekta nekoliko veCja od nateCajnega izhodis¢a ter s tem v uvidu
bi bilo potrebno ob sprejemanju novega prostorskega akta OPN za
to obmocje korigirati faktor izkoriSCenosti parcele na Fl=1,8. Faktor
zazidanosti in zelenih povrsin lahko ostajata nespremenjena.
Kvalitetno in dostojno staranje prebivalstva v nasi druzbi predstavlja
velik izziv, ki se mu je potrebno ze danes temeljito posvetiti, da bomo
lahko v prihodnosti zagotoviti dostojno bivanje vseh starostnikov, ki
tak$no oskrbo potrebujejo

SKUPAJ POGODBENA CENA
1.356.000,00 EUR + DDV
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DOM STAREJSIH LIVADE IZOLA / TABELA PROSTOROV IN POVRSIN

Natecajna naloga Natecajni predlog
Sklop Namembnost prostorov Stevilo Neto Neto Neto Razlika
povrsina povrsina povrsina (m2)
(m2) skupaj (m2)
(m2) SIST I1SO 9836
A GOSPODINJSKE SKUPINE ( skupaj najvec 156 stanovalcev)
Al GOSPODINJSKE SKUPINE / skupaj najve¢ 120 stanovalcev (6 skupin, 20 stanovalcev na skupino)
Al1l Enoposteljna soba (16 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 96 96 20,5 1968,0 2071,3 103,3
stanovalcev
Al2 Dvoposteljna soba (21 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 24 12 25,5 306,0 380,7 74,7
stanovalcev
Al3 Osrednji venamenski prostor gospodinjske skupine 6 50,0 300,0 488,1 188,1
Al4 Cajna kuhinja gospodinjske skupine 6 10,0 60,0 85,2 25,2
A.1.5 Delovni prostor za sestro 6 10,0 60,0 98,3 38,3
A.1.6 Negovalna kopalnica 6 14,0 84,0 108,5 24,5
Al1.7 Shramba za Cisto perilo 6 6,0 36,0 38,7 2,7
A.1.8 Prostor za umazano perilo in Cistila 6 5,0 30,0 33,2 3,2
SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE (A.1) 2844,0 3303,9 459,9
A.2 GOSPODINJSKE SKUPINE ZA DEMENTNE / skupaj najveé 36 stanovalcev (3 skupine, najve¢ 12 stanovalcev na skupino)
A21 Enoposteljna soba (16 m2 + 4.5m2 kopalnica) / 28 28 20,5 574,0 598,2 24,2
stanovalcev
A2.2 Dvoposteljna soba (21 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 8 4 25,5 102,0 126,4 24,4
uporabnikov
A23 Osrednji ve€namenski prostor gospodinjske 3 30,0 90,0 232,5 142,5
skupine(dementni)
A24 Cajna kuhinja gospodinjske skupine 3 10,0 30,0 34,6 4,6
A.2.5 Delovni prostor za sestro 3 10,0 30,0 36,4 6,4
A.2.6 Negovalna kopalnica 3 14,0 42,0 60,2 18,2
A2.7 Shramba za Cisto perilo 3 6,0 18,0 20,2 2,2
A.2.8 Prostor za umazano perilo in Cistila 3 5,0 15,0 16,3 1,3
SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE ZA DEMENTNE (A.2) 901,0 1124,9 223,9
SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE (A) 3745,0 4428,8 683,8

povrsina utilizira del hodnikov
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B.1 OSREDNIJI SKUPNI PROSTORI
B.1.1 Glavna avla z vhodnim vetrolovom in recepcijo 1 180,0 180,0 223,0 43,0
B.1.2 Vecnamenski prostor z jedilnico 1 180,0 180,0 182,0 2,0
B.1.3 Prostor za duhovno oskrbo 1 40,0 40,0 40,6 0,6
B.1.4 Prostor za poslovitev od pokojnega 1 16,0 16,0 18,4 2,4
B.1.5 Sanitarije za obiskovalce M, Z, INV (ob glavni avli) 3 4,0 12,0 12,2 0,2
B.1.6 Sanitarije za obiskovalce v vsaki etazi (M, Z/INV)* 4 6,0 24,0 34,4 10,4
SKUPAJ OSREDNJI SKUPNI PROSTORI (B.1) 452,0 510,6 58,6
B.2 DELOVNA TERAPLA
B.2.1 Prostor za delovno terapijo (s kabinetom terapevta) | 1 30,0 30,0 30,0 0,0
SKUPAJ DELOVNA TERAPIJA (B.2) 30,0 30,0 0,0
B.3 FIZIOTERAPIJA
B.3.1 Prostor za fizioterapijo (s kabinetom terapevta) 40,0 40,0 39,6 -0,4
B.3.2 Cakalnica 10,0 10,0 21,1 11,1
SKUPAJ FIZIOTERAPIJA (B.3) 50,0 60,8 10,8
B.4 SPLOSNA AMBULANTA
B.4.1 Ordinacija z garderobo in sanitarijami za zdravnika 1 20,0 20,0 24,0 4,0
B.4.2 Prostor za administrativno delo medicinske sestre 1 9,0 9,0 9,8 0,8
B.4.3 Splosna ambulanta / prostor za medicinsko delo 14,0 14,0 13,3 -0,7
B.4.4 Prostor za hrambo zdravil / en centralni prostor za 10,0 10,0 11,2 1,2
celoten dom (sprejem zdravil, shranjevanje zdravil,
shranjevanje neuporabnih oziroma odpadnih zdravil)
B.4.5 Cisti delovni prostor - priro¢no skladis¢e 6,0 6,0 7,9 1,9
B.4.6 Prostor za zbiranje nenevarnih odpadkov in 5,0 5,0 4,9 -0,1
umazanega perila
B.4.7 Prostor za zabojnik za infektivne odpadke 3,0 3,0 3,1 0,1
B.4.8 Cakalnica (lahko tudi v sklopu razsirjenega hodnika) 10,0 10,0 14,3 4,3
SKUPAJ SPLOSNA AMBULANTA (B.4) 77,0 88,4 11,4
SKUPAJ SKUPNI PROSTORI (B) 609,0 689,7 80,7
C DNEVNI CENTER / DNEVNA OBLIKA DOMA
C1 Garderoba za uporabnike dnevnega centra 1 10,0 10,0 11,2 1,2
C.2 Dnevni prostor z jedilnico 1 30,0 30,0 33,8 3,8
c3 Cajna kuhinja 1 10,0 10,0 9,8 -0,3
C4 Prostor za pocitek uporabnikov dnevnega centra 1 20,0 20,0 20,9 0,9
C.5 Negovalna kopalnica 1 14,0 14,0 18,4 4,4
C.6 Sanitarije za uporabnike dnevnega centra (primerna za 2 4,0 8,0 8,3 0,3
invalide)
C.7 Prostor za opremo in delovne pripomocke z delovnim 1 10,0 10,0 9,8 -0,2
prostorom za zaposlene
SKUPAJ DNEVNI CENTER (C) 102,0 112,1 10,1
D DODATNE STORITVENE DEJAVNOSTI
D.1 Frizer in pediker 30,0 30,0 29,2 -0,8
D.2 Kavarna s skladis¢em pijac in trgovinico 25,0 25,0 42,8 17,8
D.3 Prostor za skupnostne storitve 20,0 40,0 40,4 0,4
SKUPAJ DODATNE STORITVENE DEJAVNOSTI (D) 95,0 112,3 17,3
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E.1 UPRAVA
E.1.1 Pisarna direktorja 1 20,0 20,0 22,6 2,6
E.1.2 Pisarna pomocnika direktorja 1 20,0 20,0 19,6 -0,4
E.1.3 Tajnistvo 1 15,0 15,0 17,3 2,3
E.1.4 Racunovodstvo 1 25,0 25,0 25,6 0,6
E.1.5 Vodja racunovodstva 1 15,0 15,0 15,3 0,3
E.1.6 Pisarna zdravstvena nega 1 15,0 15,0 18,2 3,2
E.1.7 Pisarna za socialno delo 1 25,0 25,0 26,1 1,1
E.1.8 Pisarna organizacija prehrane 1 15,0 15,0 16,9 1,9
E.1.9 Sejna soba 1 30,0 30,0 32,2 2,2
E.1.10 Sanitarije uprava (Z, M) 1 6,0 6,0 9,6 3,6
E.1.11 Sanitarije obiskovalci (Z/INV, M) 1 6,0 6,0 5,7 -0,3
E.1.12 Cajna kuhinja 1 8,0 8,0 9,2 1,2
E.1.13 Arhiv 1 10,0 10,0 9,2 -0,8
SKUPAJ UPRAVA (E.1) 210,0 227,3 17,3
E.2 GARDEROBNI PROSTORI ZAPOSLENI
E.2.1 Garderoba za zaposlene, $tudente/dijake s sanitarijami 1 89,0 89,0 79,6 -9,4
in tusi (2)
E.2.2 Garderoba za zaposlene, studente/dijake s sanitarijami 1 10,0 10,0 9,8 -0,3
in tusi (M)
E.2.3 Garderoba za mentorje s sanitarijami in tusi 1 4,0 4,0 4,1 0,1
SKUPAJ GARDEROBNI PROSTORI ZAPOSLENI (E.2) 103,0 93,5 -9,6
E.3 DRUGI PROSTORI ZAPOSLENI (POVEZANI S PROSTORI GOSPODINJSKE SKUPINE)
E.3.1 Cajna kuhinja zaposleni (v vsaki etazi)* 5 10,0 50,0 88,7 38,7
E.3.2 Prostor za odmik zaposlenih / v vsaki etaZi) 5 8,0 40,0 46,6 6,6
E.3.3 Sanitarije za zaposlene /v vsaki etazi)* 5 3,0 15,0 27,5 12,5
E.3.4 Prostor za sproscanje in vadbo zaposlenih 1 40,0 40,0 41,1 1,1
SKUPAJ DRUGI PROSTORI ZAPOSLENI (E.3) 145,0 203,9 58,9
SKUPAJ PROSTORI ZA ZAPOSLENE ( E) 458,0 524,6 66,6

*Stevilo prostorov se predvidi glede na tlorisno zasnovo.
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F.1 CENTRALNA KUHINJA
F.1.1 Kuhinja 1 200,0 200,0 192,9 -7,1
F.1.2 Skladisca in hladilnice 1 100,0 100,0 144,4 44,4
F.1.3 Pisarna vodje kuhinje 1 10,0 10,0 13,9 3,9
F.1.4 Garderobe s tusi in sanitarijami za zaposlene, locene 1 20,0 20,0 38,3 18,3
po spolu (12 zaposlenih)
SKUPAJ CENTRALNA KUHINJA (F.1) 330,0 389,5 59,5
F.2 PRALNICA
F.2.1 Sprejem in sortiranje umazanega perila 1 20,0 20,0 23,9 3,9
F.2.2 Pranje in susenje perila 1 70,0 70,0 69,7 -0,3
F.2.3 Sivalnica in likalnica 1 80,0 80,0 77,6 -2,4
F.2.4 Shramba Cistega perila 1 20,0 20,0 19,4 -0,6
F.2.5 Shramba za detergente/Cistila 1 10,0 10,0 9,1 -0,9
SKUPAJ PRALNICA (F.2) 200,0 199,6 -0,4
F.3 SERVISNI PROSTORI
F.3.1 Prostor za vzdrzevanje in hrambo Cistilne opreme (v 5 8,0 40,0 70,9 30,9
vsaki etazi)
F.3.2 Glavni prostor za opremo za Cis¢enje in hrambo Cistil 50,0 50,0 69,0 50,0
F.3.3 Skladisce pripomockov in osebne varovalne opreme 60,0 60,0 80,4 20,4
F.3.4 Prostori za zbiranje odpadkov 80,0 80,0 80,4 0,4
SKUPAJ SERVISNI PROSTORI (F.3) 230,0 300,7 70,7
F.4. TEHNICNI PROSTORI
F.4.1 Toplotna postaja** 1 100,0 100,0 105,5 5,5
F.4.2 Strojnica (klimati)** 1 100,0 100,0 124,5 24,5
F.4.3 Delavnica za hisnika in shramba orodja 1 40,0 40,0 39,5 -0,5
SKUPAJ TEHNIENI PROSTORI (F.4.) 240,0 269,5 29,5
SKUPAJ GOSPODARSKI, POMOZNI, TEHNIENI PROSTORI (F) 1000,0 1159,2 159,2
**0Ocenjena velikost
SKUPAJA+B+C+D+E+F 6009,0| 7026,8| 1017,8|
G. KOMUNIKACUE
Hodniki, stopnisc¢a, dvigala (25%) 1502,3| 1756,7 254,5
SKUPAJ OBJEKT(A+B +C+D+E +F+G) 7511,3| 8783,5 1272,3|
ZP ZUNANJE POVRSINE***
ZP.1 Utrjene povrsine*** 0,0 0,0 367,0 367,0
ZP.2 Zelene (parkovne) povrsine*** 0,0 0,0 2197,0 2197,0
ZP.3 Zunanje povrsine na terenu (gospodinjska skupina 0,0 0,0 0,0 0,0
dementni)***
P4 Zunanje povrsine stresne terase (gospodinjska 0 0,0 0,0 800,7 800,7
skupina)***
ZP.5 Zunanje povrsine stresne terase, 60 m2/skupino 0 0,0 0,0 210,2 210,2
(gospodinjska skupina dementni)***
ZP.6 Vstopno dvorisce (2 PM + manipulacijski prostor) 0,0 0,0 374,0 374,0
ZP.7 Gospodarsko dvorisée (2 PM + manipulacijski prostor) 0,0 0,0 121,0 121,0
ZP.8 Ekoloski otok (zbiranje komunalnih odpadkov in 1 80,0 80,0 0,0 -80,0
ostalih odpadkov glede na vrsto)
ZP.9 Parkiranje (najmanj 20 PM/16 PM motorna vozila, 2 1 403,0 403,0 1044,0 641,0
PM elektri¢na vozila, 2 PM za invalide)/parkirno mesto
z vozno potjo
ZP.10 Parkiranje koles (20 PM za navadna kolesa, 5 PM za 1 50,0 50,0 43,0 -7,0
elektricna kolesa)
ZP.11 Prostor za agregat (ograjen) 1 0,0 0,0 0,0 0,0
SKUPAJ ZUNANJE POVRSINE (zP) 533,0 5157,0 4624,0

*** Glede na predlagano zasnovo.

so na objektu (ZP.5)

v povrsini upostevan tudi zahodni atrij nad pritli¢jem
(370,32 m2)

v objektu, prostor za zbiranje odpadkov F.3.4 je umescen ob
servisni dostop in je hkrati prevzemno mesto

v povrsini upostevana tudi dovozna cesta

v objektu
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DOM STAREJSIH LIVADE IZOLA / URBANISTICNI FAKTORII

Natecajna naloga Natecajni predlog

FAKTOR ZAZIDANOSTI FZ 0,4* 0,4
Bruto zazidana povrsina za FZ 2706,00|m2
FAKTOR IZRABE FI 1,2%* 1,8
Bruto tlorisna povrsina vseh etaz za

FI 12033,00|{m2
FAKTOR ZELENIH POVRSIN FZp*** 0,3%** 0,3
Povrsina zelenih povrsin za FZP 2197,00|m2

Povrsina natecajnega obmocja je 6.846 m2. (Vir: Piso)

* Faktor zazidanosti je podan za celotno obmocje C3. Izracun FZ za natecajno obmocje je informativen.

** Faktor izkoriscenosti zemljisS¢a je podan za celotno obmocje C. Izracun Fl za natec¢ajno obmocje je informativen.

***Faktor zelenih povrsin za obmocja z namensko rabo CU je podan v osnutku OPN Obcine Izola.

DOM STAREJSIH LIVADE I1ZOLA / OCENA INVESTICUE

STAVBA
Del stavbe BTP m2 Eur/m2* Investicija* opombe
podzemne etaze 970,94 800,00 776752,00|klet je izvedbeno nezahtevna
nadzemne etaze 12033,00 1500,00 18049500,00|standardne GOI projektne resitve
SKUPAJ 13003,94 2300,00 18826252,00
* DDV ni vkljucen.
ZUNANJE POVRSINE**
Tip povrsin povrSina v m2** Eur/m2* Investicija* opombe
Utrjene povrsine 367,00 140,00 51380,00|vialit, tlakovci, lokalni kamen
Zelene povrsine 2197,00 100,00 219700,00|zazelenitve, peScene povrsine, vegetacija
Parkirne povrsine 1584,00 80,00 126720,00|asfalt, opcijsko mrezni tlakovci PM 1-18
SKUPAJ 4148,00 320,00 397800,00

* DDV ni vkljucen.

** Skupna vrednost povrsin mora ustrezati sestevku v razdelku zunanjih povrsin (ZP) v Tabeli povrsin prostorov.
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