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Arhitektonska zasnova doma a ot arele preve ma oblik

druzinske hiSe kot simbol domacnosti, varnosti in znanega okolja.

TakSna zasnova spodbuja obcCutek pripadnosti ter zmanjSuje
stres ob selitvi iz lastnega doma v institucionalno okolje. Namen
pretresov privadijo na novo zivljenjsko poglavje, ob tem pa
ohranijo obCutek domacnosti, udobja in varnosti, saj je novi dom
prilagojen vsem tezavam, ki jih prinese starost.
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Arhitektonska zasnova doma za ostarele prevzema obliko
druZinske hie kot simbol domaénosti, varnosti in znanega okolja.
Tak3na zasnova spodbuja ob&utek pripadnosti ter zmanjsuje stres
ob selitvi iz lastnega doma v institucionalno okolje. Namen taksne
ideje je, da se starejsi &im laZje in brez veé&jih Eustvenih pretresov
privadijo na novo zivljenjsko poglavje, ob tem pa ohranijo
obéutek domaénosti, udobja in varnosti, saj je novi dom prilagojen
vsem tezavam, ki jih prinese starost.
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‘SHEMA PROGRAMSKIH SKLOPOV

VKt delu prilca in delu prvega nadstropja so servsni,
‘zdravstveni in upravni prostori. V prticu sta locirana dva
oddelka stanovalcey z demenco in moznostjo zhoda v
Zamejen park. V prvem nadslropju so trie oddelki za
stanovalce n uprawni prostor. V drugem nadstropju so
Stire oddelkiza stanovalce. Tretie nadstropje zasedzjo

i oddelki 2 ve&o izhodno teraso. V Getrlem nadstropju e
tret oddekke stanovalcey z demenco in dve izhodni teresi
dvignjenimi gredami za rastirje.
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SHEMA ETAZNOSTI

Objektjo zasnovan kot skiop teh trklov razirih visinletaznost
Vzporedne liakte precno povezuje Celi trakt enotne visin. Z razgibano
etaznosto indolzinam traktov, sicer monolfi objek, deuje kot rgansko
grajena uica raziih strskih is. Obéutek bloka se spremeni v i
vstoih individualnih hi

Vadoizniprerez

Vadoizniprerez

Tloris 4. nadstropja

PRIHODNOST
SHEMANADGRADNJE / SIRITVE

Objekt je zasnovan 2 moznosto delne Srtve v 3.in 4. nadstropiu.
P e

 primerno dopolnitvjo komunikaci innfrastrukture e
mogocasitev za 4 oddelke po 12 stanovalcev.
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SHEME INTERVENCIJSKIH POVRSIN
Delovne povr$ine so urejene na vseh
trgih med lamelami stavbe in dostopne
preko povezovalnih poti s primernimi
Sirinami po pravilniku o pozarni varnosti
v stavbah.
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SHEMA POGLEDOV

Objekt z lamelno zasnovo omogoca daljsi
fasadni obod, posledicno vecje Stevilo oken in
kvalitetnih pogledov na pot Paranzzane na
jugu in drveored pinj na PreSernovi ulici. Vse
sobe imajo pogled na okolico.

SHEMA DOSTOPNOSTI

Umestitev objekta na rob parcele ob PreSernovi
cesti omogoca prehod na sprehajino pot pod
drevoredom pinj in stanovalcem doma bariero pred
prometnim hrupom. Javni prostori doma so lahko
prehodni in se povezujejo z manjSimi trgi in parki
na juzni strani. Vecji park na severo-vzhodu je
namenjen stanovalcem, obiskovalcem in krajanom.

SHEMA ZUNANJIH ZELENIH POVRSIN

Zelene in parkovne povrsine so deljene na Stiri
parke. Zaradi omejitve gibanja stanovalcev

z demenco, sta park 2 in 3 ograjena in namenjena
njihovi prosti uporabi. Park pri vhodnem traktu je
javno dostopen in s ponudbo domskega bara ponuja
osvezujoco senco ob vro¢ih mesecih. Park na
severo-vzhodnem delu objekta omogoca balinanje.
Dostopen je tudi s PreSernove ulice. Vsi Stirje parki
so opremljeni s klopcami in pitniki. VV vsakem je
sencnica za posedanije in razli¢na ro¢na dela.
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SHEMA STRESNIH ZELENIH POVRSIN

Zelene povrSine na terasah streh v 3. in

4. nadstropju so dostopne stanovalcem za gojenje
zelenjave in cvetja. Zelenje se goji v primerno
oblikovanih visokih gredah z moZnostjo dostopa

z invalidnimi vozicki. Zelene streSne povrsine

ob pavzah uporabljajo tudi zaposleni.

Razlagalne sheme
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SHEMA ETAZNOSTI

Objekt je zasnovan kot sklop treh traktov razliénih
viSin/etaznosti. Vzporedne trakte pre¢no povezuje
Cetri trakt enotne viSine. Z razgibano etaznostjo in
dolZinami traktov, sicer monolitni objekt, deluje kot
organsko grajena ulica razlicnih istrskih his.
Obcutek bloka se spremeni v ulico vrstnih
individualnih his.

SHEMA PROGRAMSKIH SKLOPOV

V kleti, delu pritli¢ja in delu prvega nadstropja so
servisni, zdravstveni in upravni prostori. V pritli¢ju
sta locirana dva oddelka stanovalcev z demenco in
moznostjo izhoda v zamejeni park. V prvem
nadstropju so trije oddelki za stanovalce in

upravni prostori. V drugem nadstropju so Stirje
oddelki za stanovalce. Tretje nadstropje zasedajo
trije oddelki z vecjo izhodno teraso. V Cetrtem
nadstropju je tretji oddelke stanovalcev z demenco
in dve izhodni terasi z dvignjenimi gredami za
rastlinje.
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SHEMA NADGRADNJE / SIRITVE

Objekt je zasnovan z moznostjo delne Siritve v 3. in
4. nadstropju. Osnova gradbene konstrukcije
dopusc¢a dodatno obremenitev. S primerno
dopolnitvijo komunikacij ininfrastrukture je mogoc¢a
Siritev za 4 oddelke po 12 stanovalcev.

Razlagalne sheme
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Opis objekta in njegovih znacilnosti s shemo tlorisov posameznih funkcionalnih enot

1.1 Temeljna izhodisca

Arhitektonska zasnova doma za ostarele prevzema obliko druzinske hise kot simbol domacnosti,
varnosti in znanega okolja. TakSna zasnova spodbuja obcutek pripadnosti ter zmanjSuje stres ob selitvi
Custvenih pretresov privadijo na novo Zivljenjsko poglavje, ob tem pa ohranijo ob¢utek domacnosti,
udobja in varnosti, saj je prostor prilagojen tudi slabovidnim ter drugim tezavam, ki jih prinese starost.

Zasnova doma temelji na ustvarjanju bivalnega okolja, ki s premisljeno prostorsko akustiko in
arhitekturnimi reSitvami odgovarja na fizioloske, psihi¢ne in socialne potrebe starejsih. Prostori so
zasnovani tako, da zmanjSujejo obcutek institucionalnosti in spodbujajo Zivljenje v manjsih,
domacih skupinah po 12 oseb, kar omogoca bolj osebno in dostojanstveno bivanje.

Nasa temeljna izhodisca so bila zasnovati in ustvariti: kvalitetno bivalno okolje, prijetni zvocni
ambient z vklju¢evanjem potreb in nacina bivanja starostnikov ter z uposStevanjem fizioloskih,
fizicnih ter psihicnih stanj posameznikov. Zasnova v vseh pogledih skusa zmanjsati obcutek totalne
ustanove, kar domovi za starejSe so.

Zunanja ureditev neposredno in smiselno nadaljuje logiko notranjega prostora — od odprtega, javnega
parka z rekreacijskimi povrsinami in paviljonom, ki vkljucuje SirSo skupnost, do poljavnega in
intimnega vrta, posebej prilagojenega osebam z demenco.

1.2 Programska zasnova

Projekt zajema novogradnjo doma starejsih Livade v Izoli. Naértovan je glede na pogoje podane v
natecajni nalogi (marec 2025) in glede na projektne pogoje podane s strani mnjenjedajalcev. Objekt je
lociran na zemljiscu, ki ga tvori vec¢ zemljiskih parcel v celoti in zajema 6.846 m2. Obmocje ima
doloc¢eno gradbeno mejo, kamor se umesca objekt DSL, obmocje zajema 3.153 m2. Obstojeca
zemljisca so prosta vedjih gradenj oz. objektov. Ob robovih lokacije potekajo GJI trase. Zemljisce za
gradnjo je pretezno ravno z manjsimi reliefnimi visinami, ki so tehni¢no in oblikovno obvladljive.

Na obmocju smo zasnovali dom za starejse, ki celostno zdruZuje prostorsko ucinkovitost, domacnost,
socialno povezanost in strokovno podporo starajoci se populaciji. V tlorisnem gabaritu objekti nudijo
racionalno razporeditev vseh potrebnih programov za kakovostno, varno in dostojanstveno bivanje v
zadnjem Zivljenjskem obdobju. Zasnovo tvorijo trije objekti (A, B in C) kot medsebojno povezane
funkcionalne enote.

Predvidene so povrsine za glavni dovoz z obcinske ceste, gospodarski dovoz, parkiriS¢a osebnih vozil,
povrsine za manipulacijo dostavnih vozil. Na gradbeni parceli so ob in med objekti predvidene
tlakovane povrsine in utrjene poti ter krajinska parkovna zasnova. Zunanja ureditev sledi funkcionalni
razporeditvi prostorov v objektu..

Vhod v stavbo vodi skozi arhitekturni citat »istrskega baladurja« — prepoznavno prostorsko gesto, ki
ponuja obcutek znanega in domacega. Ta element ustvarja prehod v glavno avlo v bloku A, ki je
svetla, prostorna in odprta proti javnemu parku. V avli se nahaja bife, ki je neposredno povezan z
zunanjimi povrsinami ter predstavlja prostorsko in socialno vez z okoljem.

Sredisce pritli¢ja zavzema dnevno-varstveni oddelek, ki se odpira na prvi notranji »trgec, kjer se
skupnostno bivanje prepleta z odprtim zunanjim programom — ob lepem vremenu se dejavnosti selijo
v javni park, kar omogoca vkljucenost obiskovalcev in mimoidocih. Dnevno-varstveni program je
fizi¢no lo¢en, a prostorsko povezan z osrednjimi vsebinami doma.

Prvo stopnisce in dvigala predstavljajo prvo protipoZarno cono ter prehod v osrednje skupne prostore
— prostorno jedilnico, ki je srce vsakodnevnega bivanja. Od tod se odpirajo dostopi do prostora za
duhovno oskrbo, fizioterapije, dnevnih delavnic, frizerskega in kozmeti¢nega salona. Jedilnica je tudi
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Po glavni povezovalni osi vstopamo v blok B, kjer se prostor razsiri v drugi notranji trgec. Tu se nahaja
vhod v medicinski center na eni strani ter vhod v prvi varovani oddelek za osebe z demenco na drugi.
Oddelek je zasnovan za 12 stanovalcev in vkljuduje lastno varno dvori$ée/park, kar omogoca gibanje
na prostem v varovanem okolju.

Nadaljevanje poti vodi mimo drugega stopnisca z dvigali v blok C, kjer se nahaja drugi varovani
oddelek za demenco, prav tako z lastnim zunanjim vrtom, prilagojenim stanovalcem z napredovalo
kognitivno okvaro.

Prvo nadstropje

V bloku A se na juzni strani prvega stopnis¢a nahajajo administrativni prostori uprave doma. Na
strani, obrnjeni proti PreSernovi cesti in morju, se nahaja prvi bivalni oddelek z 11 stanovalci. Hodnik
se nadaljuje v blok B z drugo bivalno enoto (12 stanovalcev), ter se prek drugega stopnisca poveze z
blokom C, kjer je tretji bivalni oddelek za 12 stanovalcev.

Drugo nadstropje

Drugo nadstropje vkljuCuje stiri bivalne enote: tri po 12 stanovalcev in ena za 13. Vsi oddelki so
namenjeni stanovalcem, ki potrebujejo vec podpore, a Se ne sodijo v zaprte enote. Razporeditev
omogoca funkcionalno locitev, obenem pa ohranja prostorsko povezanost in obcutek varnosti.

Tretje nadstropje

V tem nadstropju so umesceni trije oddelki, ker je polovica bloka A namenjena uporabni terasi z
visokimi gredami, kjer 12 stanovalcev lahko sodeluje pri vrtnarskih dejavnostih in izvaja delovno
terapijo / fizioterapijo na prostem. V istem nivoju se nadaljujeta Se dva dodatna oddelka za po 12
oseb, z moZnostjo izvajanja aktivnosti na prostem.

Cetrto nadstropje

Na vrhu stavbe, v bloku B, se nahaja tretji varovani oddelek za osebe z demenco, z 12 stanovalci.
Stanovalcem sta namenjeni dve veliki terasi — v bloku A in C — ki sluZita za vrtnarjenje, ¢ebelarjenje,
sprehode na prostem, izvajanje delavnic in druge dejavnosti v naravi. Te zunanje povrsine
predstavljajo pomemben doprinos k kakovosti bivanja in terapevtskemu ucinku arhitekture.

Celotna prostorska zasnova sledi nacelu odprtosti, preto¢nosti in jasne orientacije, kar povecuje
samostojnost in zmanjsuje prostorsko dezorientacijo. Stavba kot celota tvori dobro organiziran sistem
med seboj povezanih programskih enot, ki omogocajo preplet intimnega in skupnostnega, varovanega
in odprtega, domacega in strokovno podprtega okolja.

Pri celotni zasnovi objektov z zunanjimi povrSinami s programskih vsebinami, smo upostevali moZnost
uvedbe con v primeru zahtevnih zdravstvenih ukrepov. Navkljub uvedbi takih (pandemija) ukrepov
zapiranj oddelkov, je dostojanstvo bivanja Se sprejemljivo in hkrati nudi zaposlenim ustrezne
delovne pogoje.

1.3 Kompozicijska zasnova

Objekt je oblikovan kot trokraki kompleks, ki omogoca optimalen izkoristek naravne svetlobe v vseh
letnih casih. S svojo najdaljSo stranico se odpira proti Presernovi cesti, kjer urbanisti¢no zaznamuje
prostor z mediteranskim znacajem. S programi, kot so frizerski salon, jedilnica in zdravstveni center,
orientiranimi proti javnosti, objekt ohranja stik s SirSo skupnostjo in zmanjSuje obcutek izolacije —
stanovalcem tako omogoca vkljucenost v druzbeno Zivljenje.

1.4 Trajnostna gradnja

Zgradba uporablja armiranobetonsko konstrukcijo, varno evakuacijo omogocajo pozZarni sektorji s
stopnisci in dvigali. Arhitektura temelji na principih kroZznega gospodarstva, z uporabo trajnostnih in
zdravju prijaznih materialov. Energetsko ucinkoviti sistemi ogrevanja, hlajenja in izolacije zmanjsujejo
obratovalne stroske ter prispevajo k boljSemu pocutju stanovalcev in manjsemu vplivu na okolje.
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Novogradnja je zasnovana na nacin, da so v Zivljenjskem ciklu objekta dopustni funkcionalno -
arhitekturni posegi s preoblikovanjem prostorov. Nosilni vertikalni deli nosilne konstrukcije so na
nujnih pozicijah in so praviloma v oseh objekta. Med deli nosilne konstrukcije so polja nenosilnih
predelnih sten, ki dopuscajo spremembe ali prilagoditve glede na bodoce zahteve ali potrebe. Mokri
prostori so nizani ob oseh in so vertikalno drug nad drugim, da je lahko izveden racionalni razvod
strojnih instalacij, imajo tehni¢ne jaske. Nosilna medetazna konstrukcija ima na spodnji strani v oseh
predvidene nosilce, ki bodo na posameznih pozicijah imeli preboje za razvod horizontalnih tras
instalacij.

1.5 Krajinska zasnova

Zunanje okolje in naravni pogoji so kljucni elementi prostorske zasnove doma. Stanovalcem
omogocamo neposreden stik z naravnim okoljem prek terapevtskih vrtov, sprehajalnih poti, dvoris¢ in
zelenih kotickov za sprostitev. Velika okna in zunanje terase poskrbijo za vizualni stik z zunanjostjo, kar
spodbuja obéutek svobode, zmanjsuje stres in pozitivno vpliva na dusevno zdravje.

Parkovne in druge talne ter nekatere vertikalne povrsine bodo imele taktilne in hapti¢ne elemente, ki
bodo omogocali fizioterapevtske dejavnosti na prostem ter posameznikov s tovrstnimi boleznimi ali
tezavami, da bodo suvereni uporabniki teh prostorov.

Vse poti so zasnovane v maniri kroznega gibanja, drevesa in grmicevje (h 70 cm in h 150 cm) so
umescena na mestih kjer je potrebna senca in krajinska uravnotezenost glede na arhitekturno
zasnovo. Park demence je zamejen z Zivo mejo, drugi parki imajo prost dostop.

Na obmocje DS Livade je mozZen dostop s PreSernove ceste na ve¢ mestih, dostop je mozen tudi s
kolesom.

Parkovna ureditev je od javnega parka, do poljavnega parka ter intimnega parka za osebe z demenco.
Javni park vkljucuje vse obiskovalce, stanovalce ter tudi mimoidoce, nudi prostor druZenje ob balinis¢u
ter se z rekreativnim delom navezuje na bodoco ureditev parenzane. Ob tej rekreacijskih noti je javni
park smiselni zakljucek ali pa zaCetek programske zasnove DS Livade, odvisno od mesta opazovalca.
Paviljon v parku napoveduje ali oz. zakljucuje pot.

1.6 Prometna ureditev in dostopi

Na obmocje se z motornimi vozili dostopa skladno s podanimi projektnimi idejnimi resitvami iz
natecajne podloge to je z juZne strani. Zahtevani prometni pogoji glede PM in odstavnih vozil ter
odvoza odpadkov nas je soodila z velikim izzivom urejanja prometnih trajektorij in kapacitet.

Predlagana resitev prometa nudi:
e Dovoz skladno z zahtevo iz natecajne naloge.
e  Krozni promet z vozili prve pomoci pod baladurejm glavnega vhoda.
e Moznost T obracanja smetarskega vozila in vzvratna voznja do nadstresnice za odpadke.

Predlagana resitev mirujocega prometa nudi:
e 21 PM (pravokotno parkiranje), ki zajema 2 PM invalid in 2 PM EL vozilo (polnilnica ob
objektu za odpadke).
e 2 PM (bocno parkiranje) za dostavna vozila v bliZini dostave kuhinja.
e 2 PM (bocno parkiranje) odstavno parkiranje v bliZini glavnega vhoda.
e 20 PM za kolesa pod nadstresnico ob parenzani.
e 5PM za EL ob klesarski nadstresnici z EL polnilnico ob parenzani.

Vsi uporabniki v prometu imajo zadostne povrsine za manipulacijo.

1.7 Podpora s sodobno tehnologijo

Tehnologija je vkljucena diskretno in podporno — v sluzbi varnosti, udobja in samostojnosti
stanovalcev. Sistem pametnih senzorjev, prilagodljive osvetlitve, individualnih temperaturnih
nastavitev in enostavnih komunikacijskih resitev omogoca kakovostno in varno bivanje, tudi za osebe
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z zmanj$animi kognitivnimi sposobnostmi. Uporabniski vmesniki so preprosti, intuitivni in prilagojeni
potrebam starejsih.

Pri zasnovi smo upostevali mozZnost uvedbe CNS nacina upravljanja s stavbo, IOT standarde ter druge
tehni¢ne dopolnitve servisa (video nadzorni sistemi, JP, energetski monitoring sektorjev). Servisno
tehnicni prostori po oddelkih in ostali tehnicni prostori v objektu upostevajo IT razvoj in moZnost
vkljuéevanja robotizacije posameznih delovnih nalog (dvigovanje oseb, zvocna in taktilna stimulacija).

1.8 Stavbni elementi

Stavbni elementi na fasadi upostevajo ve¢ smernic: stavbni elementi bodo iz lesa, imeli bodo ¢lenitev,
ki omogoca polno izkoris¢enost (vratno krilo, fiksni del zasteklitve, okno). Steklene povrsine
upostevajo moznost, da je mozen pogled skozi okno tudi z leZzeega poloZaja v postelji.

Fasade objektov so prostorsko in strukturno-likovno ¢lenjene, v oceni do 80% povrsin fasad bo
izvedena opecna obloga, 20% fasadnih ravnin bo izvedenih kot kontaktna fasada. Fasada in streSine
(t.i. peta fasada) spostujejo kontekst hise, kot dom. Struktura fasade je na ta nacin blizja predstavi
hise. Stresine objektov nudijo moZnost postavitve son¢ne elektrarne.

1.9 Objekt nadstresnica: kolesa

Samostojni objekt v bliZini glavnega vhoda, umes¢en na rob parenzane in izkoris¢a visinsko razliko v
terenu. Objekt ima niz dvokapnih stresin, ki sledijo oblikovni zasnovi celote kompleksa. S parenzane
bodo opazne stresine, ki bodo kot reliefna izboklina.

1.10 Objekt nadstresnica: EL agregat

DS Livade je zahteven objekt in potrebuje EL agregat, za neodvisno delovanje v primeru izpada EL
napetosti na strani distributerja EL energije. Zaradi velikosti agregata je nujna estetska resitev te
naprave. Zasnovali smo objekt, ki ima bocne stranice zaprte in kombinirane z opecno mrezo, ki je
znacilna za ograje v Izoli: rezani korci (vzorec ginko) ali mrezno zidana NF opeka.

1.11 Objekt nadstresnica: odpadki

Samostojni objekt v bliZini izhoda iz kuhinje. Objekt je zaprt z drsnimi vrati in ima niz dvokapnih
stresin, ki sledijo oblikovni zasnovi celote kompleksa. Objekt je zakrit z Zivo mejo in drevesi.

1.12 Objekt nadstresnica: vrtni paviljon v javnem parku

Vrtni paviljon je kot tempieto postavljen v javni park. Ima stebre, ki imajo s treh strani zapolnjen
medprostor z opecno mrezo. Streha je enostavna dvokapnica, ki je oblikovno enaka kot so strehe
(naklon 22°) na glavnem objektu.

Simbolna napoved kompleksa in to¢ka meditacije.

1.13 Oporni zidovi

Zaradi premoscanja visin ob robovih gradbene parcele (GPS) se predvsem ob parenzani umescajo nizi
opornih zidov, ki so stopnicasti (terasasti), da je mozna zasaditev trajnic, disavnic in drugih vegetacij.
Tako nastane linija mediteranskih diSavnic kot divji linijski vrt, ki vodi od glavnega vhoda do balinisca.
Del opornega zidu bo kombiniran v tehniki suhega zidu, ki nudi Zivljenjska prostor Zuzelkam in malim
Zivalim, ter tako dviga potencial biotske raznovrstnosti.

Suhi zid je reminiscenca in vzbuja spomine na kulturno krajino mediterana. Zid je nosilec kulturne
dedisc¢ine.

1.14 Bistvene zahteve mehanske odpornosti in stabilnosti
Nameravana gradnja je zasnovana tako, da je zado3c¢eno predpisom o potresni varnosti in zahtevam iz
natecajen naloge. Objekt je AB

1.15 Bistvene zahteve varnosti pred poZzarom

Objekt je obravnavan kot zahteven objekt in poZarno zahteven. Predvideni poZarni sektorji so ustrezni
glede velikosti ter skladni glede na klasifikacijo CC-SI 11302. Evakuacija poteka po evakuacijskih
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stopniséih (ST1 in ST2), ki nudijo evakuacija z nosili, ter prek pozarnih stopnis¢, ki so na vsakem kraku
objektov. Poleg tovrstnega resevanja je evakuacija dopustna z uporabo dvigal.

Podatki o so¢asnosti oseb v objektih ocena
215 oseb socasno v objektih

Intervencijska vozila se bodo na obmocju gibala enosmerno in imajo pozarni izvoz na PreSernovo
cesto. Predvidena so obmocja za postavitev intervencijskega vozila, ta so smiselno razporejena okoli
objektov.

Stavba bo razdeljena na pozarne sektorje (vsaka nastanitvena enota bo svoj pozarni sektor). Sirjenje
poZara se bo omejevalo z uporabo ustreznih oblog sten, stropov in tal.

1.16 Bistvene zahteve higienske in zdravstvene zascite ter zascite okolja

Nameravana gradnja je zasnovana tako, da se na najmanj$o mozno mero zmanj$a oddajanje strupenih
plinov, ki jih oddajajo gradbeni material ali deli objekta, prisotnost nevarnih delcev ali plinov v zraku,
emisije nevarnega sevanja in zmanjsa onesnazenje ali zastrupljanje vode ali zemlje ter preprecuje
napacno odvajanje odpadnih voda, dima, trdnih ali tekoCih odpadkov, in prisotnost vlage v delih
objekta ali na povrsinah znotraj objekta.

1.17 Bistvene zahteve varnosti pri uporabi
Predvidena gradnja je zasnovana tako, da pri normalni rabi objekta ne more priti do zdrsa, padca,
udarca, opeklin, elektricnega udara, eksplozije in nezgode zaradi gibanja vozil.

1.18 Bistvene zahteve zascite pred hrupom

Za ustrezno omejevanje ogrozanja zdravja in zagotavljanje sprejemljivih mozZnosti za pocitek in delo
uporabnikov objekta, je v predvidenem objektu zagotovljeno varstvo pred razli¢nimi oblikami hrupa.
Stenske in stropne obloge v veliki meri zmanjsajo vpliv hrupa na stanovalce in izboljsajo izkusnjo
bivanja v objektu.

Soba s sanitarijami predstavlja eno bivalno enoto, obodne konstrukcije (tla, strop in stene) morajo
zagotavljati ustrezno zvo¢no zascito pred imisijami zvoka iz zunanjosti in tudi emisijami zvoka iz
prostora navzven. Projekt predvideva zadostno debelino predelnih konstrukcij z vgradnjo zvo¢ne
izolacije locilnih elementov.

1.19 Bistvene zahteve varcevanja z energijo in ohranjanja toplote
Objekt so omogoca var¢evanje z energijo in ohranjanje toplote ter ¢im vecjo rabo obnovljivih virov
energije. Objekti bodo umesceni v kategorijo energetske ucinkovitosti A1 oz A2.
Predvidoma bo stavbni ovoj objektov v spodaj navedenih debelinah Ti:
e Fasada: Opecnata obloga v kombinaciji s kontaktno fasado. Debelina izolacije na fasadi: 20
cm, kamena volna.
o Debelina izolacije temeljna plosc¢a: Tl 3x10 cm, XPS plosce

Urbanisti¢ne povrsine gradbene parcele
IzraCun je narejen informativno za namene natecaja!

Podatki parcela GPS
(SGPS)

URBANISTICNI KAZALCI

a) povrsine pod stavbami 2210,0 m2
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faktor utrjenih prometnih, komunalnih in tehni¢nih povrsin 0,1
(FU-P)

faktor zazidanosti (FZ) 0,3

faktor izrabe (FI) 1,8

b) povrsine pod pomoZnimi objekti, ki so stavbe 150,0 m2
c) ut[J.ene zunanje povrsine (promet, komunala, tehni¢ne 750,0 m2
povrsine)
d) utrjene zunanje povrsine (bivanje na prostem) * 1850,0 m2
e) povrsine ras¢enega dela 1886,0 m2
velikost gradbene parcele GPS (SGPS) (a+b+c+d +e) 6846,0 m2
zazidana povrsina (ZP)
2210,0 m2
zazidana povrsina pripadajo¢ih pomoznih objektov (ZP2)
Rasceni del GPS 1886,0 m2
Najbolj pogosto je to povrsina e).
Prekriti del GPS 4960,0 m2
Upostevaj vsa zemljis¢a razen rasceni del GPS.
Utrjene povrsine FU P: 01 promet 750,0 m2
Utrjene povrsine FU P: 02 komunalne 0,0 m2
Utrjene povrsine FU P: 03 tehnicne 0,0 m2
skupaj FU-P 750,0 m2
Utrjene povrsine FU B zelena povrsina nad podzemnim
. 0,0 m2
objektom
Utrjene povrsine FU B bivanje na prostem 1850,0 m2
skupaj FU-B 1850,0 m2
skupaj utrjene 2600,0 m2
povrsine
BTP
BTP glavni 12011,0 m2
skupaj glavni 12011,0 m2

Tabela URB faktoriji

FPP = Prekriti del GPS / Celotna GPS
FRP = Ras&eni del GPS / Celotna GPS
FU = (FU-P + FU-B) / Celotna GPS
FU-B = FU-B / Celotna GPS

FU-P = FU-P / Celotna GPS

FZ = (ZP glavne stavbe + ZP pripadajocih objektov) / Celotna
GPS

FI = (BTP glavne stavbe + BTP pripadajocih objektov) /
Celotna GPS

faktor prekritih povrsin (FPP) 0,7

faktor ragéenih povrsin (FRP) 0,3

faktor utrjenih zunanjih povrsin (FU) 0,4

faktor utrjenih bivalnih povrsin (FU-B) 0,3
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3. Seznam prostorov z BTP

4. Seznam prostorov z NTP

5. Groba ocena investicije

Ovrednotenje investicije temelji na preveritvi trznih cen gradnje sorodnih objektov in upostevanjem
indeksa gradbenih del in proizvodov.

1z javno dostopnih podatkov o sklenjenih pogodbah na nekaterih spletnih straneh DSOjev, so bili
pridobljeni podatki vrednosti GOI z vklju¢eno zunanjo ureditvijo in notranjo opremo , v nadaljevanju

GOI+OPR+ZUKA dela brez DDV

Ugotavljamo, da se v tem trenutku sorodni projekti v Sloveniji gradijo (GOI+OPR+ZUKA dela brez DDV)
v razmerju na stanovalca med 115.586,41 EUR do 134.922,20 EUR.

Povpreéno so GOI+OPR+ZUKA dela brez DDV na stanovalca DSO: 127.915,48 EUR + DDV.
K povprecni ceni investicije na stanovalca je upoStevan indeks trznih cen v visini 17 %.

Indeksirana cena na stanovalca znasa: 149.661,11 EUR + DDV.
Ocenjena GOI dela DS Livade znasajo: 23.347.133,90 EUR + DDV.
BTP nadrtovanih objektov DS Livade je: 12.011,6 m?.

Investicija na m2 BTP je: 1.943,97 EUR + DDV.

6. Ponudbena cena storitev projektiranja
Skupaj cena brez DDV 853.009,32 EUR

Podrobnejsi seznam predvidenih storitev je razviden v dokumentu ponudbe.
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DOM STAREJSIH LIVADE IZOLA / TABELA PROSTOROV IN POVRSIN

Natecajna naloga Natecajni predlog
Namembnost prostorov Stevilo Neto Neto Neto Razlika
povrsina povriina povrsina (m2)
(m2) skupaj (m2)
(m2) SISTISO
GOSPODINJSKE SKUPINE ( skupaj najve¢ 156 stanovalcev)
GOSPODINJSKE SKUPINE / skupaj najve¢ 120 stanovalcev (6 skupin, 20 stanovalcev na skupino)
Enoposteljna soba (16 m2 +4.5 m2 kopalnica) /96 96 20,5 1968,0| 1941,8 -26,2
stanovalcev
Dvoposteljnasoba (21 m2 +4.5 m2 kopalnica) / 24 12 25,5 306,0| 323,9 17,9
stanovalcev
Osrednji ve¢namenski prostor gospodinjske skupine 6 50,0 300,0| 994,5 694,5
Cajna kuhinja gospodinjske skupine 6 10,0 60,0 0,0 -60,0
Delovni prostor za sestro 6 10,0 60,0 73,1 13,1
Negovalna kopalnica 6 14,0 84,0 146,2 62,2
Shramba za ¢isto perilo 6 6,0 36,0 41,1 5,1
Prostor za umazano periloin €istila 6 5,0 30,0 46,7 16,7
SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE (A.1) 2844,0 3567,3 723,3
GOSPODINJSKE SKUPINE ZA DEMENTNE / skupaj najve¢ 36 stanovalcev (3 skupine, najve 12 stanovalcev na skupino)
Enoposteljnasoba (16 m2 +4.5m2 kopalnica) /28 28 20,5 574,0| 543,6 -30,4
stanovalcev
Dvoposteljnasoba (21 m2 +4.5 m2 kopalnica) /8 4 25,5 102,0 123,5 21,5
uporabnikov
Osrednji ve¢namenski prostor gospodinjske 3 30,0 90,0 272,2 182,2
skupine(dementni)
Cajna kuhinja gospodinjske skupine 3 10,0 30,0 0,0 -30,0
Delovni prostor za sestro 3 10,0 30,0 24,9 -5,1
Negovalna kopalnica 3 14,0 42,0 43,4 1,4
Shramba za ¢isto perilo 3 6,0 18,0 14,9 -3,1
Prostor zaumazano perilo in Cistila 3 5,0 15,0 15,4 0,4
SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE ZA DEMENTNE (A.2) 901,0| 1037,9 136,9
SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE (A) 3745,0 4605,2 860,2
SKUPNI PROSTORI
OSREDNJI SKUPNI PROSTORI
Glavnaavlazvhodnim vetrolovom in recepcijo 1 180,0 180,0 189,9 9,9
Vetnamenski prostor zjedilnico 1 180,0 180,0 177,9 -2,1
Prostor zaduhovno oskrbo 1 40,0 40,0 37,5 -2,5
Prostor za poslovitev od pokojnega 1 16,0 16,0 16,0 0,0
Sanitarije za obiskovalce M, Z, INV (ob glavni avli) 3 4,0 12,0 23,0 11,0
Sanitarije za obiskovalce v vsaki etazi (M, Z/INV) 4 3,6 14,4 16,9 2,5
SKUPAJ OSREDNJI SKUPNI PROSTORI (B.1) 442,4 461,2 18,8
| DELOVNA TERAPIJA
[Prostor za delovno terapijo (s kabinetom terapevta) | 1] 30,0] 30,0] 33,8 3,8
SKUPAJ DELOVNA TERAPUJA (B.2) [ 30,0] 33,8] 3,8
FIZIOTERAPIJA
Prostor za fizioterapijo (s kabinetom terapevta) | 1 | 40,0 40,0 46,0 6,0
Cakalnica | 1] 10,0 10,0 0,0 10,0
SKUPAJ FIZIOTERAPIJA (B.3) 50,0 46,0 -4,0
SPLOSNA AMBULANTA
Ordinacijazgarderobo in sanitarijami za zdravnika 1 20,0 20,0 26,8 6,8
Prostor za administrativno delo medicinske sestre 1 9,0 9,0 0,0 -9,0
Splona ambulanta/ prostor za medicinsko delo 1 14,0 14,0 24,7 10,7
Prostor za hrambo zdravil / en centralni prostor za 1 10,0 10,0 15,4 5,4
celoten dom (sprejem zdravil, shranjevanje zdravil,
shranjevanje neuporabnih oziroma odpadnih zdravil)
Cisti delovni prostor - priro¢no skladiste 1 6,0 6,0 6,0 0,0
Prostor za zbiranje nenevarnih odpadkov in 1 5,0 5,0 5,0 0,0
umazanega perila
Prostor za zabojnik za infektivne odpadke 1 3,0 3,0 3,0 0,0
Cakalnica Iahkotudivskloeu rainr'enega hodnika) 1 10,0 10,0 0,0 -10,0
SKUPAJ SPLOSNA AMBULANTA (B.4) 77,0 80,9 3,9
SKUPAJ SKUPNI PROSTORI (B) 599,4 621,8 22,4
DNEVNI CENTER / DNEVNA OBLIKA DOMA
Garderoba za uporabnike dnevnega centra 1 10,0 10,0 11,2 1,2
Dnevni prostor zjedilnico 1 30,0 30,0 54,0 24,0
Cajna kuhinja 1 10,0 10,0 0,0 -10,0
Prostor za potitek uporabnikov dnevnega centra 1 20,0 20,0 18,3 -1,7
Negovalna kopalnica 1 14,0 14,0 14,5 0,5
Sanitarije za uporabnike dnevnega centra (primerna 2 4,0 8,0 4,6 -3,5
zainvalide)
Prostor zaopremo in delovne pripomocke z delovnim 1 10,0 10,0 10,1 0,1
prostorom za zaposlene
SKUPAJ DNEVNI CENTER (C) 102,0 112,7 10,7
DODATNE STORITVENE DEJAVNOSTI
Frizer in pediker 1 30,0 30,0 18,6 -11,4
Kavarna s skladis¢em pija in trgovinico 1 25,0 25,0 73 -17,7
Prostor za skupnostne storitve 2 20,0 40,0 28,4 -11,6
SKUPAJ DODATNE STORITVENE DEJAVNOSTI (D) 95,0 54,3 -40,7

PROSTORI ZA ZAPOSLENE

UPRAVA

Pisarnadirektorja 1 20,0 20,0 28,4 8,4
Pisarna pomoc¢nika direktorja 1 20,0 20,0 21,2 1,2
Tajnistvo 1 15,0 15,0 24,8 9,8
Radunovodstvo 1 25,0 25,0 25,7 0,7
Vodja ratunovodstva 1 15,0 15,0 18,0 3,0
Pisarna zdravstvena nega 1 15,0 15,0 21,0 6,0
Pisarna za socialno delo 1 25,0 25,0 28,7 3,7
Pisarna organizacija prehrane 1 15,0 15,0 21,0 6,0
Sejnasoba 1 30,0 30,0 43,8 13,8
Sanitarije uprava (Z, M) 1 6,0 6,0 10,9 4,9
Sanitarije obiskovalci (Z/INV, M) 1 6,0 6,0 10,0 4,0
Cajnakuhinja 1 8,0 8,0 17,1 9,1
Arhiv 1 10,0 10,0 11,7 1,7
SKUPAJ UPRAVA (E.1) 210,0 282,2 72,2
GARDEROBNI PROSTORI ZAPOSLENI

Garderoba za zaposlene, $tudente/dijake s 1 89,0 89,0 90,0 1,0
sanitarijami in tusi (Z)

Garderoba za zaposlene, studente/dijake s 1 10,0 10,0 13,0 3,0
sanitarijami in tusi (M)

Garderoba za mentorje s sanitarijami in tusi 1 4,0 4,0 6,2 2,2
SKUPAJ GARDEROBNI PROSTORI ZAPOSLENI (E.2) 103,0 109,2 6,2
DRUGI PROSTORI ZAPOSLENI (POVEZANI S PROSTORI GOSPODINJSKE SKUPINE)

Cajna kuhinja zaposleni (v vsaki etazi)* 5 10,0 50,0 0,0 -50,0
Prostor zaodmik zaposlenih / v vsaki etazi) 5 8,0 40,0 43,0 3,0
Sanitarije za zaposlene /v vsaki etai)* 5 3,0 15,0 18,7 3,7
Prostor za spro3¢anjein vadbo zaposlenih 1 40,0 40,0 52,6 12,6
SKUPAJ DRUGI PROSTORI ZAPOSLENI (E.3) 145,0 114,3 -30,7
SKUPAJ PROSTORI ZA ZAPOSLENE ( E) 458,0 505,7 47,7
*Stevilo prostorov se predvidi glede na tlorisno zasnovo.

GOSPODARSKI, SERVISNI, TEHNIENI PROSTORI

CENTRALNA KUHINJA

Kuhinja 1 200,0 200,0 120,0 -80,0
Skladis¢ain hladilnice 1 100,0 100,0 137,7 37,7
Pisarnavodje kuhinje 1 10,0 10,0 5,1 -4,9
Garderobe s tusi in sanitarijami za zaposlene, locene 1 20,0 20,0 24,8 4,8
po spolu (12 zaposlenih)

SKUPAJ CENTRALNA KUHINJA (F.1) 330,0 287,6 -42,4
PRALNICA

Sprejem in sortiranje umazanega perila 1 20,0 20,0 34,1 14,1
Pranjein sudenje perila 1 70,0 70,0 83,2 13,2
Sivalnicain likalnica 1 80,0 80,0 77,0 -3,0
Shramba ¢istega perila 1 20,0 20,0 25,3 5,3
Shramba za detergente/Cistila 1 10,0 10,0 9,0 -1,0
SKUPAJ PRALNICA (F.2) 200,0 228,6 28,6
SERVISNI PROSTORI

Prostor za vzdrzevanje in hrambo Cistilne opreme (v 5 8,0 40,0 53,8 13,8
vsaki etaZi)

Glavni prostor za opremo za Ciscenjein hrambo Cistil 1 50,0 50,0 53,8 50,0
Skladis¢e pripomoékov in osebne varovalne opreme 1 60,0 60,0 56,6 -3,4
Prostori za zbiranje odpadkov 1 80,0 80,0 50,2 -29,9
SKUPAJ SERVISNI PROSTORI (F.3) 230,0 214,3 57/
TEHNICNI PROSTORI

Toplotna postaja** 1 100,0 100,0 109,5 9,5
Strojnica (klimati)** 1 100,0 100,0 91,9 -8,1
Delavnica za hisnika in shramba orodja 1 40,0 40,0 40,7 0,7
SKUPAJ TEHNICNI PROSTORI (F.4.) 240,0 242,1 2,1
SKUPAJ GOSPODARSKI, POMOZNI, TEHNIENI PROSTORI (F) 1000,0 972,6 -27,4]
**Ocenjena velikost

SKUPAJA+B+C+D +E+F 5999,4 6872,4 873,0]
|KOMUNIKACIIE |
[Hodniki, stopnista, dvigala (25%) 1499,9| 1718,1| 218,2|
SKUPAJ OBJEKT (A +B +C+D +E+F +G) 7499,3| 8590,5 1091,2|
ZUNANJE POVRSINE***

Utrjene povrsine*** 1 0,0 0,0 1500,0 1500,0
Zelene (parkovne) povriine*** 1 0,0 0,0 736,0 736,0
Zunanje povrsine na terenu (gospodinjska skupina 1 0,0 0,0 582,0 582,0
dementni)***

Zunanje povrsine stresne terase (gospodinjska 0 0,0 0,0 610,0 610,0
skupina)***

Zunanje povrsine stre3ne terase, 60 m2/skupino 0 0,0 0,0 351,0 351,0
(gospodinjska skupina dementni)***

Vstopno dvori$¢e (2 PM +manipulacijski prostor) 1 0,0 0,0 45,0 45,0
Gospodarsko dvorid¢e (2 PM +manipulacijski 1 0,0 0,0 135,0 135,0
prostor)

Ekoloski otok (zbiranje komunalnih odpadkov in 1 80,0 80,0 40,0 -40,0
ostalih odpadkov glede na vrsto)

Parkiranje (najmanj 20 PM/16 PM motorna vozila, 2 1 403,0 403,0 40,0 -363,0
PM elektri¢navozila, 2 PM zainvalide)/parkirno

mesto zvozno potjo

Parkiranje koles (20 PM za navadnakolesa, 5 PM za 1 50,0 50,0 33,5 -16,5
elektricna kolesa)

Prostor za agregat (ograjen) 1 0,0 0,0 BSib) 33,5
SKUPAJ ZUNANJE POVRSINE (ZP) 533,0 4106,0 3573,0
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DOM STAREJSIH LIVADE IZOLA / URBANISTICNI FAKTORII

DOM STAREJSIH LIVADE IZOLA / OCENA INVESTICIJE

Natecajna naloga

Natecajni predlog

FAKTOR ZAZIDANOSTI FZ 0,4* 0,3
Bruto zazidana povrsSina za FZ 2290,00|{m?2
FAKTOR IZRABE FI 1,2%* 1,4
Bruto tlorisna povrsina vseh etaZ za

Fl 9874,00|m2
FAKTOR ZELENIH POVRSIN FZpP*** 0,3*** 0,3
Povrsina zelenih povrsin za FZP 1886,00(m2

Povrsina natecajnega obmodja je 6.846 m2. (Vir: Piso)

* Faktor zazidanosti je podan za celotno obmocje C3. Izracun FZ za natecajno obmocje je informativen.
** Faktor izkoris¢enosti zemljis¢a je podan za celotno obmocje C. Izracun Fl za natecajno obmocje je informativen.

***Faktor zelenih povrsin za obmocja z namensko rabo CU je podan v osnutku OPN Obcine Izola.

STAVBA
Del stavbe BTP m2 Eur/m2* Investicija* opombe
podzemne etaze 1310,90 1450,00 1900805,00
nadzemne etaze 8563,20 1943,97 16646603,90

SKUPAJ 9874,10 3393,97 18547408,90

* DDV ni vkljucen.

ZUNANJE POVRSINE**
Tip povrsin povrSina v m2** Eur/m2* Investicija* opombe
Utrjene povrsine 1650,00 148,00 0,00
Zelene povrsSine 2206,00 96,00 0,00
Parkirne povrsine 650,00 148,00 0,00

SKUPAJ 4506,00 392,00 0,00

* DDV ni vkljucen.

** Skupna vrednost povrsin mora ustrezati seStevku v razdelku zunanjih povrsin (ZP) v Tabeli povrsin prostorov.
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