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URBANISTICNA ZASNOVA

PreSernova cesta z drevoredom pinij ob obmocju Livade predstavlja
pomembno prometno in krajinsko os, ki deli priobalni pas z
stanovanjskimi stolpi¢i na eni strani in obmocje Livade na drugi
strani, ki bo z novo pozidavo centralnih dejavnosti postal pomemben
mestotvorni element. Zato je umestitev novega DS Livade lahko
dober primer urejanja obmocja Livade in pomemben povezovalni
element, ki bo prostor uspesno nadgradil.

Nova ureditev doma upokojencev je umeScena na obmocije tako, da
uposteva vse predpisane odmike od parcelnih mej in varovalnih
pasov in se smiselno navezuje na obstojeCe prometne in zelene
povrSine, omogocCa kvalitetno osoncenost in poglede iz vseh
prostorov ter primerno deli javni odprti in notranji prostor, ter s tem
vzpostavlja nov zanimiv mestni ambient v prostoru. Objekt sledi
gradbeni linije PreSernove ceste in je od prometnih povrsin locen z
zelenim pasom tako da skupaj z vhodnim delom in parkom ustvarja
vabljiv uliéni ambient, iz katerega se odpirajo lepi pogledi, medtem
ko se parkovno zelenje posredno preko drevoreda pinij povezuje z
zelenjem stanovanjskih blokov in skupaj ustvarja posamezne zelene
Zepe ob PreSernovi cesti. Ta koncept v posameznih segmentih
priporo¢amo tudi pri nadaljnem oblikovanju obcestnih ambientov
PreSernove ceste. S tem postane zelenje povezovalni enotni element
celotnega obmocja.
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Mrezni vzorec zidave v obliki ¢rke L je optimalno postavljen glede
na dano orientacijo in geometrijo gradbene meje tako, da imajo vse
sobe primerno osoncenost in da objekt jasno funkcionira. Osnovni
koncept organizacije prostora sloni na zdruzevanju programskih
sklopov na €¢im bolj enostaven nacin. Na ta nacin lazje kontroliramo,
organiziramo in obvladujemo vsak posamezni sklop. Velik poudarek
temelji na enostavni, pregledni in racionalni organizaciji poti in
prostorov glede na raznolike zahteve programskih sklopov. V vseh
etazah je glavna komunikacijska 0s vzporedna z PreSernovo cesto.
Objekt ima skupaj z kletjo Sest etaz. Servisna klet, javno-poljavno
pritli¢je z upravo in 4 nadstropne etaZe enot za oskrbovance.

V pritlicju glavni prostor predstavlja osrednja avla, ki je secisce
programov, smeri in pogledov.
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OPIS UREDITVE ODPRTEGA PROSTORA

VSTOPNI DEL

Dostop za peSce in kolesarje do vhoda v objekt je omogocen iz
severne in juzne strani prek tlakovane ploscadi, ki se na severni
strani navezuje na PreSernovo cesto na juzni pa na dostopno cesto
B. Dostop do objekta je poudarjen z zasaditvijo lokalnih rastlin in
tlakom ki se vizualno loCi od povrsin, ki so prvenstveno namenjene
prometu. Ob vstopni ploscadi je predvidena kolesarnica, prostor za
parkiranje gibalno oviranih, prostor za odvoz pokojnika in prostor za
reSevalno vozilo. Prostor pred vhodom je brez ovir za gibalno
ovirane.

GOSPODARSKO DVORISCE IN PARKIRANJE ZAPOSLENIH

Za potrebe dostave in parkiranja zaposlenih je omogocen dostop s
zahodne strani. Parkiranje je omogoceno na zatravljenem parkiriS¢u
in je zamejeno s plo¢nikom. Gospodarsko dvoriSCe predstavlja
prostor za parkiranje treh dostavnih vozil z manipulacijsko povrsino.

KRAJINSKA UREDITEV
Oblikovanje odprtega prostora ima kljutno vlogo pri ustvarjanju
prijetnega, varnega in funkcionalnega okolja. Nacrtovani so razlicni
skupni zunanji prostori, ki spodbujajo druzenje stanovalcev, krepijo
njihovo dobro pocutje, omogocCajo aktiven Zivljenjski slog ter
ponujajo moznosti za sprostitev. Prostor je zasnovan brez
FUNKCIONALNA ZASNOVA ODPRTEGA PROSTORA arhitektonskih ovir, kar omogoCa nemoteno gibanje in dobro
preglednost. Uporabljeni so pomirjujoCi barvni toni in naravni
materiali, ki ustvarjajo prijetno in harmonicno vzdusje.
Zunaniji prostor je razdeljen na tri do Stiri glavna obmocja: vstopni
prostor vzdolz PreSernove ceste, osrednji vstopni trg pred glavnim
vhodom, mirnejSi vrt (»PtiCji gaj«) ter aktivnejSi del z baliniscem,
— ~ Kolesarnica zunanjimi vadbenimi napravami in dvignjenimi gredami. Vsako
obmocCje je obdano s preprostimi zasaditvami mediteranskih
grmovnic in cvetoCih trajnic, ki nudijo zaS¢ito pred zunanjimi vplivi
zelene povrsine (promet, hrup, veter) ter ustvarjajo zatoci¢a za umik in sprostitev.
Posajenih bo ve¢ novih avtohtonih listopadnih in zimzelenih dreves,
ki bodo zagotavljala prijetno senco. Izbor rastlin temelji na vrstah, ki
ustvarjajo obcutek domacnosti — podobno kot v zasebnih vrtovih —
hkrati pa zahtevajo malo vzdrzevanja. V vsakem nadstropju stavbe
so predvidene Se zunanje terase, ki bodo sluzile kot prostori za
druzenije, vrtickanje, vadbo in prezivljanje prostega ¢asa.
Za povecanje uporabnosti prostora v vseh vremenskih pogojih bo ob
balinis¢u postavljen manjsi paviljon z mizami za piknik, ki se jih bo
dalo poljubno razporediti. V neposredni blizini bodo urejene visoke
grede za vrtnarjenje, senzoritna igrala ter razgibalna oprema za
vadbo na prostem. Senzoricna in gibalna igrala so namenjena tako
starejSim kot otrokom, kar omogo¢a medgeneracijsko druzenje in
spodbuja zdravo, aktivno prezivljanje prostega casa.
ParkiriSCa za osebna vozila bodo urejena v blizini glavnega vhoda.
Dve parkirni mesti bosta rezervirani za osebe z omejeno mobilnostjo
in nameSceni neposredno ob vstopnem trgu. Na trgu bo predviden
eko otok tudi prostor za intervencijsko vozilo. Prostor za komunalne odpadke
bo urejen ob uvozu na obmocje, v obliki podzemnih zbiralnic, kar bo
UVOZ cesta B prispevalo k bolj urejenemu in funkcionalnemu okolju. Posebna
pozornost bo namenjena ureditvi peSpoti in dovoznih poti. Poti bodo
oblikovane tako, da omogocajo dobro orientacijo, varno gibanje
diesel agregat peScev ter preprecuijejo krizanje poti z vozili.

PRESERNOVA CESTA
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FUNKCIONALNA ZASNOVA KLETI

V Kletni etazi, ki je dostopna preko stopni$¢a in tovornega dvigala
na zahodni strani so predvideni prostor za CNS, pralnica,
vecnamenska skladiSCa, prostori za zaposlene, kuhinja, , energetski
prostor in hisnik. Dostava se vrSi preko gospodarskega dvorisca,
preko tovornega dvigala.

FUNKCIONALNA ZASNOVA PRITLICJA

Glavni vhod je iz odprtega atrija na juzni strani, vhod je mozen tudi iz
strani PreSernove ceste. Vhod za dostavo je iz zahodne strani, prav
tako vhod za zaposlene.

V pritlicju so skupni prostori kot so sanitarije za obiskovalce, kapela
(neposredno povezana z prostorom za pokojne), jedilnica, dnevni
prostor, kavarna, skupnostni prostor in center za starejSe ki se preko
avle povezujejo z spremljajocimi - poslovnimi prostori ( frizer,
trafika, fizioterapija in ambulanta). V loCenem delu so prostori za

.1 N upravo in odpadke. Tako se objekt deli na javni-poljavni del in
3N "] GOSPODINJSKA SKUPINA (2N, 3N, 4N) upravni del.

2N =7 VERTIKALNE KOMUNIKACIJE

Organizacija posameznih  programskih  sklopov in lokacija
komunikacijskih jeder omogoca €isto in jasno pregledno prostorsko
zasnovo in s tem enostavno orientacijo uporabnikov, obiskovalcev
in zaposlenih.

POKOJNI IN SV0JCI

1 GOSPODINJSKA SKUPINA ZA DEMENTNE (1N)
IN =7 VERTIKALNE KOMUNIKACIJE Prevoz preminulih je moZen iz vseh etaz preko transportnih dvigala v
sklopu stopniS¢a, ki je neposredno povezan z prostorom za
pokojne. Svojci dostopajo do kapele ali prostora za pokojne preko
skupne avle oz. direkino z zunanje strani tako da se poti Zalujo€ih in
ostalih ne krizajo.

UPRAVA
] DUHOVNA OSKRBA FUNKCIONALNA ZASNOVA 1., 2., 3., 4. NADSTROPJA
- (=] ODPADKI V 1. Nadstropju so urejene 3 enote za dementne Prostori za bivanje
__priticie 7] ZDRAVSTVENA OSKRBA so orientirani n Z, J in V. Umestitev prostorov za zaposlene
"1 ODPRTI PROGRAM omogoca dobro kontrolo oskrbovancev, zasnova glavnih
[ VERTIKALNE KOMUNIKACIJE komunikacij pa omogoca jasne, pregledne, kratke in Ciste poti
oskrbovancev in zaposlenih. Hodniki so svetli in nadgrajeni z
separeji in niSami za druZenje.
1 TEHNICNI PROSTOR SHEMA ENOTE V PRIMERU POJAVA NALEZLJIVE BOLEZNI
[ SPREMLJAJOCI PROGRAM (KUHINJA, PRALNICA, GARDEROBE...)

7”"[([8! [ VERTIKALNE KOMUNIKACIJE V' primeru nalezljivih se lahko enoto demence v 1. nadstropju
spremeni v oddelek za nalezljive bolezni. V sivo in rdeCo cono se
dostopa iz PreSernove ceste preko stopni§c¢a v severnem delu.Tako

PROGRAMSKA SHEMA s0 vhodi in izhodi fizicno logeni od ostalih povrsin.

ODSTOPANJA OD PROJEKTNE NALOGE IN EKONOMIKA DOMA

Vsa odstopanja v povrSinah so v prid boljSe ekonomike doma
(veCina sob ima povrSino primerno za dvoposteljne sobe, vecja
jedilnica v pritlicju (prehrana zaposlenih, hodniki so veCnamenski z
separeji in prostori za druzenje), boljSega izkoristka prostora in
predvsem boljSega bivalnega ugodja za oskrbovance in zaposlene
doma. Menimo, da ta odstopanja povecujejo kvaliteto oskrbe in
vi8ajo nivo doma v vseh okvirjih.
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ZASNOVA FASADE

Fasada doma upokojencev v Izoli uspesno zdruzuje funkcionalnost,
estetsko prijaznost in humanost bivalnega okolja za starejSe.
Zasnovana je v topli, nevpadljivi barvni paleti z lesenimi okvirji in
perforiranimi paneli, ki ustvarjajo domac in sodoben videz. Jasna
modulacija oken zagotavlja red in orientacijo, kar je posebej
pomembno za stanovalce z demenco. Zastekljeno pritlicje s pergolo,
zelenjem in druZabnimi prostori omogoc¢a povezavo z zunanjostjo in
spodbuja socialno interakcijo. Fasada prav tako vkljuCuje sencenje
in vizualno razgibanost, ki prispevata k udobju in ugodju
uporabnikov.

Fasada doma upokojencev v Izoli je skrbno oblikovana z mislijo na
potrebe starejSih oseb, kar jo dela iziemno ustrezno za tovrstno
namembnost. Zasnova zdruZzuje sodoben arhitekturni izraz z
domacnostjo in toplino, kar ustvarja okolje, ki ni le funkcionalno,
ampak tudi prijetno in pomirjujoce za stanovalce.

1. Arhitekturna prijaznost in humanost prostora

Fasada uporablja naravne, svetle materiale in barve, kot so leseni
okenski okvirji in pastelno obarvani perforirani paneli. Ti elementi
prispevajo k obCutku topline, dostojanstva in domacnosti. Les v
kombinaciji z zelenjem in pergolo ustvarja pomirjujo¢ ambient, ki
pozitivno vpliva na dobro pocutje stanovalcev. Prostori vizualno ne
delujejo institucionalno, temvec bolj kot prijeten bivalni objekt.

2. Modularnost in jasna orientacija

Ritem fasade je iziemno pregleden in enoten. Vsaka bivalna enota
ima jasno izrazen okenski modul, kar olaj$a orientacijo in zaznavanje
prostora — Se posebej za stanovalce z demenco, ki se laZje znajdejo
v jasnem, ponovljivem okolju. TakSna modularnost obenem
omogoca enostavno organizacijo notranjih prostorov.

3. Povezava z zunanjostjo in naravo

Pritlicje je transparentno, obdano z velikimi steklenimi povrSinami,
kar omogoca vizualno povezavo med notranjimi skupnimi prostori
(kot so kavarna in skupne dnevne sobe) ter zunanjim okoljem.
Pergola z rastlinjem, zasaditve z mediteranskimi rastlinami in senca
drevoreda ustvarjajo sprosc¢en zunanji ambient, ki spodbuja gibanje,
druZenije in stik z naravo.

4. Jasno oznacen vhod in dostopnost

Glavni vhod je poudarjen z lesenim okvirjem in pergolo, kar
omogoca dobro orientacijo obiskovalcem in stanovalcem. Celoten
dostopni del je brez ovir, tlak je raven in Sirok kar je pomembno za
gibanje oseb z omejeno mobilnostjo.

5. Sencenje, zasebnost in zas¢ita pred pregrevanjem
Perforirani paneli med okenskimi odprtinami sluzijo kot subtilni
sencilni elementi, ki zagotavljajo delno zasebnost in zmanjSujejo
pregrevanje v poletnem Casu. Hkrati prepuscajo dovolj dnevne
svetlobe, kar ustvarja svetle in prijetne notranje prostore.

6. Druzabnost in vkljuéevanje v okolje

Nacrtovane zunanje klopi, kavarniske mize in Siroki tlakovani prostori
omogoc¢ajo druzenje, posedanje in vkljuCevanje stanovalcev v
vsakdanje dogajanje. S tem se zmanjSuje obCutek izoliranosti in
spodbuja obCutek skupnosti.
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Vse sobe so orientirane na Z, J in V. Hodniki so svetli in nadgrajeni z
separeji in niSami za druZenje. V vse prostore je mozno dostopati z
premi¢no posteljo 105/225 ¢cm. Enoposteljne sobe imajo povr§ino
23,30 m2, dvoposteljne pa 25,05 m2. Vecina sob ima povrsino
primerno za dvoposteljno sobo, kar za dom pomeni dodatno
prednost. Sobe usmerjene na J imajo moznost balkona.
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Fasada doma upokojencev v Izoli je skrbno oblikovana z mislijo na potrebe starejih oseb, kar jo dela izjemno ustrezno za tovrstno namembnost. Zasnova
zdruzuje sodoben arhitekturni izraz z domacnostjo in toplino, kar ustvarja okolje, ki ni le funkcionalno, ampak tudi prijetno in pomirjujoce za stanovalce.
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0ZNAKA PROSTOR POVRSINA m2
E21  Garderoba zaposleni Z 108.18
E.2.2  Garderoba zaposleni M 15.09
E2.3 Garderoba mentorji 8.21
E.3.4  Vadba zaposlenih 59.79
F.1.1 Kuhinja 188.60
F1.2 Skladisce in hladilnice 106.83
F1.3 Vodja kuhinje 11.50
F1.4  Garderobe kuhinja 32.89
F.2.1 Sprejem perila 29.46
F.2.2  Pranjein susenje 65.49
F2.3  Sivalnica in likalnica 78.34
F24  Cisto perilo 26.83
F25  Cistila pranica 9.14
F.3.2 Cistila in oprema za ¢is¢enje 59.27
F.3.3 Pripomocki in varovalna oprema 82.47
F.4.1 Toplotna postaja/CNS 103.69
F.4.2 Strojnica 73.76
F.43  HiSnik 59.27
G Stopnice, dvigalo, instal. jasek,
hodnik z nisami 287.05
Neto povrSina 1405.86
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' K 3 Cajnakuhinia
I R e P : C.4  Prostor za pocitek
! IS PRITLICJE C5  Negovalna kopalnica
C.6 Sanitarije
0ZNAKA PROSTOR POVRSINA m2 6.7 Prostor za opremo/pisara
DA Frizer in pediker
B.1.1 Glavna avla 182.20 D.2 Kavarna
BA-2 Vecnamenski prostor 201.58 D.3 Skupnostni prostor
B.1.3 Duhovna oskrba 34.45 Eil] Pisarna direktor
J B.1.4 Poslovilni prostor 24.76 E1.2 Pomocnik direktorja
B.1.5 Sanitarije (M.Z,INV) 23.38 E1.3  Tajnistvo
B.2.1  Delavna terapija 27.15 E1.4  Ratunovodstvo
B.3.1 Fizioterapija 39.61 E1.5  Vodjaracunovodstva
B.41 Zdravnik 22.45 E1.6 Pisarna zdravstvena nega
B4.2  Sestraadministracija 9.00 E1.7  Socialno delo
B4.3  Splosna ambulanta 12.84 E1.8  Organizacija prehrane
B44  Hramba zdravil 9.34 E1.9  Sejnasoba
B.4.5 Priro¢no skladisce 5.97 E1.10  Sanitarije uprava
B.4.6  Umazano perilo/odpadki 514 E1.11  Sanitarije obiskovalci
B.4.7 Infektivni odpadki 2.89 E1.12  Cajna kuhinja
F3.4 Zbiranje odpadkov 66.74 E1.13  Arhiv
[F&k Cistilna oprema 10.88 F1.1 Kuhinja v pritli¢ju
E33  Sanitarije zaposleni 7.34 G Stopnice, dvigalo, instal. jaSek,
E3.1  Cajnazaposleni 13.87 hodnik z nisami
E.3.2  Odmik zaposleni 10.09 >
CA  Garderoba dnevni center 17.83 Neto povrSina
C.2 Dnevni prostor 50.92
TLORIS PRITLICJA

1250 (D

10.00
20.68
16.10
8.32
8.81
37.69
71.24
57.29
26.49
26.49
26.49
26.49
19.07
2411
30.90
17.38
33.91
8.90
8.90
13.07
11.01
35.20

453.18

1752.12
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1D A21 A21 Enoposteljna soba 279.60
A22 Dvoposteljna soba 456.09
i A22 A23 yeénamenski prostor 151.80
B A24  Cajnakuhinja 30.00
| T A25 Delovni prostor sestra 38.83
I O A26 Negovalna kopalnica 71.80
[ O A2.7  Cisto perilo 19.12
O A28 Umazano perilo in Cistila 17.82
g B1.6  Sanitarije obiskovalci 11.58
- A22 E.3.1 Cajna zaposleni 9.59
E3.2 Odmik zaposleni 8.47
O A22 E3.3 Sanitarije zaposleni 4.10
O A29 Vecnamenska shramba 17.83
o F.3.1 Cistilna oprema 8.62
1 P5 Zunanje povrsine terasa 233.49
G Stopnice, dvigalo, instal. jasek,
hodnik z nisami 453.46
Neto povrSina 1812.20

TorisiN mM1250 (1) |12
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opcija balkon

GOSPOD

OZNAKA

A1
A12
A13
A4
A15
A16
AT
A18
B.1.6
.31
E3.2
E33
F.3.1
P4
G

INJSKA SKUPINA (2N, 3N, 4N)
PROSTOR

Enoposteljna soba
Dvoposteljna soba
Vec€namenski prostor
Cajna kuhinja

Delovni prostor sestra
Negovalna kopalnica
Cisto perilo

Umazano perilo in ¢istila
Sanitarije obiskovalci
Cajna zaposleni

Odmik zaposleni
Sanitarije zaposleni
Cistilna oprema

Zunanje povrsine terasa
Stopnice, dvigalo, instal. jaSek,
hodnik z nisami

Neto povrSina

TLORIS 2N, 3N, 4N

POVRSINA m2

279.60
556.22
116,70
20.00
25.88
54.30
13.90
13.90
11.58
9.59
8.47
410
7.70
208.82

482.08

1811.84
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Skupni prostori v domu za starejSe so zasnovani kot svetli, topli in dostopni ambienti, ki spodbujajo obcutek domacnosti, varnosti in skupnosti.
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ZASNOVA TRAJNOSTNE GRADNJE

Delez lesa ali lesnih tvoriv v objekiu bo znaSal najmanj 30 %
prostornine vgrajenih materialov. Predvidena je izvedba lesenih
nosilnih in predelnih sten, lesenega stavbnega pohistva in izvedba
lesenih oblog sten.

Oblika toplotnoizoliranin  stanovanjskih enot je zakljuCena,
geometrijsko enostavna, kompakina, s poglobitvijo v volumnu za
terase, ki so ozelenjene. Kratki napuSci okoli objekta in perforiragna
sencila 8¢itijo pred poletnim soncem. Orientacija steklenih povrsin
omogoca neposredno naravno prezracevanje.

Izbrani sistemi ogrevanja in prezraCevanja SO0 enostavni za
vzdrZevanje in obratovanje, prav tako so nizki stroski obratovanja in
vzdrzevanja. Ogrevanje je predvideno preko toplotne Crpalke
voda/voda o0z. zemlja/voda. Prezracevanje je predvidena
rekuperacija.

Nad streho bo izvedena zelena streha, ki ima ugoden hladilni ucinek
— zmanjSuije ali celo prepreCuje pregrevanje objekta. Zelena streha
skladiS¢i padavinsko vodo, ki ob izhlapevanju oddaja prejeto toploto
v okoliski zrak, istocasno pa hladi konstrukcijo (podobno kot
Clovesko telo z znojenjem). Na ta nacin se zmanjSa tudi koli¢ina
vode v streSnih odtokih, s ¢imer lahko na posreden nacin zmanjSate
komunalne dajatve za odvajanje padavinske vode s streSnih povrsin.
Zelene strehe Cistijo zrak (filtrirajo trde delce iz lokalnega ozracja),
zmanjSujejo emisije CO2 (fotosinteza) in nudijo nadomestni naravni
habitat za razlicne vrste organizmov.

V sklopu zahtev za izpolnjevanje zahtev po ucinkoviti rabi energije in
uporabi obnovljivih virov energije se na strehi objekta predvidi
namestitev soncne elektrarne. Velikost se doloi glede na potrebe
pasovne porabe elekiricne energije in tehni¢nih moZnosti postavitve
ter moznosti zagotavljanja elektricne energije za pokrivanje vseh
letnih potreb po elektricni energije. Na ta nacin se tudi lahko izpolnijo
zahteve da bo objekt skoraj ni¢ energijski.

PODTALNICA 0Z. GEOTERMALNA ENERGIJA

Koncept upravljanja z vodami

Cilj je zmanjSati porabo pitne vode s pomocjo ustreznih ukrepov,
zmanjSati stroSke zagotavljanja pitne vode in zmanjSati pripravo
vode ter se tako ¢im bolj izogniti motnjam

naravnega krozenja vode.

Za varovanje naravnega vira vode in naravnega krogotoka vode bo
poraba vode zmanj$ana s pomocjo vgrajene opreme, in sicer:

- varéni izplakovalni kotlicki za WC-je s porabo vode < 6
I/izplakovanje

- umivalniki s pretokom najve¢ 6 I/min, s pipo s kontroliranim
izpustom

Prostori z vodovodno napeljavo (sanitarni vozli) bodo zaradi
optimizacije poteka cevovodov ¢im bol;j strnjeni.

Teren omogoCa ponikanja padavinske odpadne vode, zato so za
padavinske odpadne vode iz

streh, utrjenih povoznih in nepovoznih povrSin predvideni

ponikovalni vodnjaki Predvideno je zbiranje in zaCasno hranjenje
dezevnice v rezervoarjih. Dezevnico se uporablja za namakanje oz.
zalivanje.

Koncept optimizacije stroSkov v Zivljenski dobi

Med obratovanjem se redno izvaja energetski monitoring. Spremlja
se rabo posameznih koli¢in in vrednosti (toplota za ogrevanje, raba
vode, pretoki medijev, temperatura, udobje

...) in se jih primerja z vrednostmi pretekle porabe (dejanske
vrednosti) ter z nacrtovanimi vrednostmi.

PREREZB-B M 1:250 QRN
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namembnost. Zasnova

Fasada doma_ oblikov ustre
- zdruzuje i izraz z do : ampak-tudrprijetno in pomirjujoce za stanovalce.
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POZARNA SHEMA

Obijekt je pozarno zahtevni objekt v katerem so starejSe osebe, ki pri
evakuaciji potrebujejo pomo¢. Izhodi¢e za projektiranje pozarne
varnosti v domovih za starejSe osebe je, da je mozna evakuacija
oskrbovancev v sosednji poZarni sektor v isti etazi — horizontalna
evakuacija. Sele v primeru veg&jih pozarov se izvede tudi vertikalna
evakuacija do nivoja terena in na prosto. Za vertikalno evakuacijo se
uporabijo v primeru ustrezne izvedbe tudi dvigala, kar pomeni
ustrezno pozarna locCitev in izvedba dvigal v skladu s smernico VDI
6017 (raven C). Dvigalo mora imeti svetle mere kabine najmanj 110
cm x 210 cm x 220 cm (Sirina x globina x visina). Vsaka etaza bo
pozarno lo¢ena. Dodatno pa bo vsaka etaza pozarno locena v
najmanj tri pozarne sektorje s Cimer bo omogocCena horizontalna
evakuacija. Razporeditev poZarnih lo€itev in stopniS¢ ter dvigala je
taka, da je vedno mogocen umik v drugi pozarni sektor ter da ni
slepih delov (umik v eni smeri) evakuacijske poti.

Stevilo stopniS¢ je tako, da bo izpolnjena zahteva najve¢ 900m bruto
etazne povrSine na stopnisCe. Pasivna poZarna zaS€ita bo
nadgrajena z aktivnimi sistemi poZarne za$cite (naravni odvod dima
in toplote v prostoru za veliko uporabnikov — jedilnici, garazi in
stopniscih; sistem javljanja in alarmiranja; varnostna razsvetljava).
Za gasilska vozila bo omogoc¢en dostop v objekt preko najmanj treh
vhodov v objekt.
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TEHNICNO POROCILO

Zunaniji hrup

Na obmocju je zelo hrupna PreSernova cesta na severni strani
objekta.

Za zasCito pred zvoCnim onesnazenjem so predvideni naslednii
ukrepi:

- dobra zvocna izolacija fasade / okna, balkonska vrata, elementi
prezracevanja z dusilci

zvoka / za zaScCito pred hrupom iz ceste

- stanovanjske enote so obrnjene na jug, vzhod in zahod

- oblika bloka (zapiranje proti PreSernovi cesti) in zasaditev
grmovnic in dreves med cesto in

Objektom

Notranji hrup

- preprecen je prenos zvoka med stanovanjskimi enotami — stene so
lesene montazne, proti sosednjim enotam dodatno enostransko
oblozene $e z gipskartonsko ablogo in toplotno izolacijo (vsaj 5 cm),
v enotah so predvideni plavajoci podi.

— preprecen je udarni zvok iz dvigala

Skupni hodniki — da se zvok ne §iri v stanovanja ob hodnikih so
predvidena dobro izolirana

vhodna vrata v enote

ZvocCna izolacija objekta se bo obravnava v okviru Elaborata za$cite
pred hrupom v stavbah,

ki je del projektov v nadaljnjih fazah obdelave

STROJNE INSTALACIJE

Objekt je zasnovan z velikim poudarkom na energetski ucinkovitosti
v smislu varCevanja dovedene energije v sklopu ovoja, gradbenlih
konstrukcij objekta in umeScenosti objekta v obmocje. V zasnovi
energetskih sistemov objekta je upoStevana lokacija objekta, njihov
namen in temelji na izkori§¢anju lokalnih virov za zmanjSanje porabe
energije ter zmanjSanje C02 emisij. Izpolnjene so vse tehnicne
zahteve, ki morajo biti izpolnjene za ucinkavito rabo energije v
stavbah in pa pogojev ZURE, z zahtevanimi pogoji za energetsko
ucinkovitost novih objektov. Projekt bo izdelan v skladu z Pravilnik o
minimalnih  tehniCnih zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih
storitev (Uradni list RS, S§t. 67/06). Tako energetski koncept
uposteva modeme resSitve in z njimi izkoriS€anje naravnih in lokalnih
virov kot je koriS¢enje sonca. V skladu s tem so sistemi zasnovani k
ucinkoviti rabi energije in so v skladu z AN sNES 2020 in dobri
inZenirski praksi o ucCinkoviti rabi energije ter pravilniku ter
zagotavljajo trajnost gradnje objekta.

VODOVOD, KANALIZACIJA

Objektu se zagotovi nov vodovodni prikljucek. Ogrevanje sanitarne
vode bo primarno preko soncnega ogrevanja ali toplotnih Crpalk,
tudi preko izkoriS¢enja odpadne energije hlajenja. Sekundarno
pregrevanje vode za termicne Soke bo preko plinskega grelnika
vode. Predvidi se periodicno samodejno opravljanje legionelnega
programa preko krmilnika. Na vodih cirkulacije se vgradijo MTCV
ventili, ki skrbijo za dezinfekcijo po celotni mreZi tople sanitarne
vode. Predvidi se koriS¢enje dezevnice za izplakovanje WC-jev,
zalivanje pranje ali kaksno drugo rabo katera ne zahteva pitne vode.
DeZevnica se bo zbirala preko meteornih vod iz padavin.

Kanalizacija se vodi po vertikalah z upoStevanjem protihrupnih cevi.
Horizontalni razvod se vodi v javno kanalizacijo. Za kletne prostore
se predvidi preCrpovalna naprava v kolikor je klet niZja od javne
kanalizacije. Odplake iz kuhinje se vodiji preko lovilca mascab.

OGREVANJE IN HLAJENJE

Kot vir ogrevanja se bo uporabila son¢na energija za ogrevanje 0z.
dogrevanije sanitarne vode v ¢asu ugodnih pogojev, toplotna ¢rpalka
voda/voda oz. zemeljski plin kot rezervni vir. Za hlajenje se bo
uporabljala voda iz podtalnice v pasivnem nacinu izkori§¢anja brez
porabe elektrike za delovanje kompresorjev. Strojna oprema bo
lociranih v kleti objekta, del pa na ravni strehi objekta.

Za Crpanje podtalnice se predvidijo vrtine v katere se vgradi Crpalke
ter ponorne vrtine za vracanje vode v vodonosnik.

Kot dodaten vir za dogrevanje vodovodnega sanitarnega sistema in
toplotnih Sokov za potrebe odpravljanja legionele se kot sekundarni
visokotemperaturni vir uporabi plinski grelniki vode na zemeljski plin.
Plinski grelnik vode bo sluzil tudi kot rezervni vir ogrevanja v slucaju
okvare toplotne Crpalke.

Ogrevanje prostorov bo s talnim ogrevanjem. Hlajenje prostorov bo
z ventilatorskimi konvektorji za toplotno obremenjene prostore in s
talnim hlajenjem za manj toplotno obremenjene prostore. V
kopalnicah se vgradijo kopalniski radiatorji za suSenije brisac.

PREZRACEVANJE

Pri prezracevanju se upoSteva izhodis¢a naloge nate¢aja. Predvidi
se prezracevalne naprave z visokimi izkoristki rekuperacije (nad
80%) ustreznih izvedb glede na funkcijske zahteve prostorov katere
bodo prezracevale. Zrak v prezracevalnih napravah bo imel visoko
stopnjo filtracije F7, ogrevanje in hlajenje zraka na zahtevane
vrednosti. PrezraCevalne naprave bodo locirane v tehni¢nem
prostoru v kleti objekta in delno na strehi, da se uporabi ¢im krajSe
trase kanalskega razvoda.

PrezraCevalni sistemi se predvidijo glede na namembrost
posameznih delov objekta ter zagotavljajo stalno minimalno
prezracevanje in regulacijo prezracevanja v odvisnosti obremenitve
posameznega dela objekta.

Pri vpihu zraka se bo upoStevalo zahteve o minimalnih dovoljenih
hitrostih zraka in hrupa v bivalnem okolju.

ELEKTRO INSTALACIJE
Napajanje objekta in energetski razvod

Priklju¢itev na omrezje in meritve

Objekt bo predvidoma prikljuGen na izvod bliznje trafo postaje.
Prikljuéno mesto z meritvami se predvidi v trafo postaji predvsem z
namenom nizje omreznine in s tem moznostjo za prihranek stroskov
za elektricno energijo. V primeru premajhnih kapacitet se predvidi
preuredite trafo postaje. Dovodni kabel se iz trafo postaje kot interna
inStalacije pripelje v objekt tehni¢nega prostora v kletnih prostorih,
kijer je predviden glavni elekiro razvod za objekt.

Glavni energetski razvod

Glavni elektro razvod se nahaja v tehniCnem prostoru v kleti.
Predvideno je glavno elektro vozliS¢e za razvod po posameznih delih
objekta in po posameznih etazah. Posebej se izvede razvod za
etazne elekiro razdelilnike za sobe, kuhinjo, pralnico in skupne
prostore ter posebej elekiro razdeliinike za napajanje energetskih
sistemov za oskrbo objekta.

Nadomestno napajanje — diesel agregat

Za alternativni vir napajanja v primeru izpada elekiricne energije se v
zagrajenem delu zemljiSCa predvidi diesel agregat. Prostor se
ustrezno opremi v skladu z zahtevami dobavitelja opreme in v skladu
Z pozZarnimi zahtevami ter zahtevami po omejitvi hrupa.

Na agregat bodo prikljuceni vsi porabniki v skladu z zahtevami
pozarnega nacrta, del razsvetljave za varno evakuacijo in osnovno
delovanje objekta, dvigala in del energetskih sistemov za oskrbo
objekta za ogrevanje in osnovno oskrbo varovancev.

Soncna elektrarna

V sklopu zahtev za izpolnjevanje zahtev po ucinkoviti rabi energije in
uporabi obnovljivih virov energije se na strehi objekta predvidi
namestitev soncne elekirarne. Velikost se doloCi glede na potrebe
pasovne porabe elekiricne energije in tehniénih moZnosti postavitve
ter moznosti zagotavljanja elekiricne energije za pokrivanje vseh
letnih potreb po elektriCni energije. Na ta nacin se tudi lahko izpolnijo
zahteve da bo objekt skoraj ni¢ energijski.

Izvedba instalacij

Splosno

InStalacije bodo izvedene delno podometno v inStalacijskih ceveh in
stenah ter delno nadometno po kabelskih policah v v medstropovju
ta namen posebej predvideni. V vseh prostorih kjer ni spuscenih
stropov se inStalacije polagajo podometno. Iziema so doloCeni
tehnicni prostori, kjer je instalacije delno predvidena tudi nadometno.
V/se inStalacije so projektirane v skladu z:

- Pravilnik o zahtevah za nizkonapetostne elektricne inStalacije v
stavbah

- Pravilnik o zaSciti stavb pred delovanjem strele

- Tehni¢na smernica za graditev TSG-N-002:2013 Nizkonapetostne
elektricne instalacije

- Tehnicna smernica za graditev TSG-N-003:2013 ZaScita pred
delovanjem strele

Uporaba materialov in nacin izvedbe je usklajen z vsemi elaborati in
z nacrtom strojnih instalacij. UpoStevane so vse zahteve zelenega
javnega naroCanje v smislu energetske ucinkovitosti elekiricne
opreme in naprav.

Razvod po objektu

Za razvod elektro inStalacij so predvidene posebej instalacijske trase
po kabelskih policah in inStalacijskih jaskih. V vsaki etaZi objekta so
v spremnih prostorih predvideni elekiro podrazdelilniki, ki napajajo
skupino posameznih porabnikov. Skupine so lo¢ene po namenu in
funkciji. V elektro razdelilnikih bo nameScene ustrezna zaSCitna
oprema za zagotovitev varnosti instalacije in v skladu z zahtevami
pravilnikov in standardov.

Strelovod in ozemljitve

Za objekt se izvede temeljna ozemljitev in krozna ozemljitev s
povezavo na strelovodno instalacijo objekta. Vsi kovinski deli se
medsebojno  povezejo. Vgrajena bo prenapetostna  za$Cita
posameznih stopenj v skladu z elektro energetskim razvodom.
Zunanja ureditev

V' sklopu zunanje ureditve so predvidi tehnini prikljucki za
vzdrzevanje in obratovanje objekta ter za izvedbo zunanjih aktivnosti
v sklopu dejavnosti doma. Na zunanjih parkiris¢ih se namesti
elektricne polnilnice za elektricna vozila, ki jih dom koristi v sklopu
oskrbovalne verige za nabavo in vzdrzevanije.

12101

Razsvetljava

SploSna razsvetljava

Za prostore v objektu je namestitev razsvetljave lo¢ena po namenu
uporabe prostora. Namestitev je predvidena v skladu s standardom
SIST EN 12464-1:2011. Ta evropski standard opredeljuje zahteve za
razsvetljavo na notranjih delovnih prostorih, ki izpolnjuje potrebe
glede vizualnega udobja in u€inkovitosti.

Svetilke za razsvetliavo so tipa LED in bodo izbrane v skladu
zahtevami po namembnosti prostorov in v skladu zahtevami po
energetske ucinkovitosti ter po zahtevah uredbe o zelenem javnem
narocaniju.

Upravljanje razsvetljave je prilagojeno namenu uporabe. V skupnih
prostorih se ve€ino razsvetliava upravlja preko Casovnikov in
senzorjev prisotnosti in osvetljenosti. Med tem ko se za specificne
prostore kot je npr. oddelek demence uporablja sistem prilagoditve
osvetljenosti z moznostjo nastavitve razlicnih jakosti osvetlitve glede
na namen.

UpoStevane so zahteve standarde glede potrebnih minimalnih
osvetlitvah prostorov, omejitvah bleS¢anja in barvne razpoznavnosti
ter prilagoditev uporabniskim zahtevam v sklopu priporoCil za
namestitev in uporabo razsvetljave v domih za ostarele.

Varnostna razsvetljava

Za objektu se v skladu z zahtevami pozarnega naCrta namesti
varnostna razsvetljava za varno evakuacijo in oznac€itvijo pozarne
opreme z zahtevami po 3 urnem avtonomnem delovanju varnostnih
svetilk. Svetilke so nameS$c¢ene na mestih kjer je predvidena
evakuacijska pot z oznaCenimi dodatnimi oznakami za smer
evakuacije.

Zunanja osvetlitev

Zunanje povrsine objekta bodo osvetljene z zunanjimi svetilkami za
zagotavljanje varnosti in prijetnega udobja v vecernih in zgodnjih
jutranjin urah ter za zagotavljanje servisnih storitev. Predvidena je
zunanja osvetlitev komunikacijskih poti in okolice objekta z uporabo
svetil tipa LED usklajenimi z Uredbo o svetlobnem onesnazevanju in
priporoCili evropskih komisij. Upravljanje zunanje razsvetljave je
rocno glede na namen in aviomatsko za splosno osvetlitev ko
zunanja osvetljenost pade na minimalno raven, ki je nastavljiva.
Svetilke imajo tudi moznost, da se v vecernih urah npr. po 23h,
splosne svetilke Se zniza osvetljenost na do 30%, tako da je noCna
svetloba ¢im manj moteCa za ugodno bivanje oskrbovancev. Poleg
tega pa se zagotavlja tudi energetsko ucinkovitost.



Instalacije male mo¢i

Prikljucitev in razvod po objektu

Za objekt se predvidi dovod telekomunikacijskin storitev vsaj dveh
operaterjev. Dovodni telekomunikacijski opti¢ni vod se pripelje do
tehniCnega prostora v kletnem delu. V tehnicnem prostoru je
predvideno telekomunikacijsko vozlisCe za vse telekomunikacijske
storitve. Glede na namen se telekomunikacijsko storitve vodijo do
posameznih etaznih komunikacijskih vozliS¢ preko opti¢nih povezav.
0d komunikacijskin vozliS¢ do posameznih te komunikacijskih
vticnic je instalacija izvedena z FTP cat.6 kabli v sistemu
univerzalnega ozicenja. Ostale instalacije malih moci namenjene
predvsem upravljanju in varnosti objekta se vodijo po objektu v
sklopu doloCenega koncepta integracija in povezav posameznih
varnostnih sistemov (javljanje poZara, tehni¢no varovanje, nadzor
delovanja, meritve,...)

lzvedba inStalacij malih moci

Razvod telekomunikacijskih in ostalih instalacij malih moci bo
izveden preko instalacijskih jaskov, nadometno po kabelskih policah
in zaSCitnih ceveh v medstropovju ter podometno v zas€itnih
indtalacijskin  ceveh do posameznega razvodnega mesta
(komunikacijsko vozlisce, razvodna omara, ...)

Javljanje poZara

V sklopu zahtev pozarnega nacrta se predvidi javljanje pozara v
objektu. Sistem javljanja poZara vkljucuje razne javljalnike poZara in
plina v objektu, nadzor nad evakuacijskimi izhodi, upravljanje
pozarnih loput in izklop energetskih sistemov v primeru poZara.
Pozarna centrala se namesti na mesto kjer je mozno takojSnje
ukrepanje odgovornih oseb in gasilske enote v primeru izrednih
razmer.

Odvod dima in toplote

Po zahtevah poZarnega nacrta se dolocijo dimni sektorji iz katerih se
v primeru poZara izvaja odvod dima in toplote za varno evakuacijo.
Sistem je predviden s samostojno dimno centralo, ki v povezavi z
dovodnimi povrSinami in odvodnimi povrSinami omogocCa zadosten
odvod dima. Aktivacija je lahko ro¢na in avtomatska preko sistema
javljanja pozara.

Javljanje plina CO

Po zahtevah poZarnega nacrta se po potrebi namesti kontrola
javljanja koncentracije plina CO (ogljikov monoksid). Sistem upravlja
v prezraGevanjem v Kleti in alarmiranjem stanja CO.

Tehni¢no varovanje

Tehnino varovanije vkljucuje sistema kontrole pristopa, domofonske
enote in javljanje vloma v objektu v sklopu povezave z javljanjem
pozara, videonadzorni sistem. Celotni sistem se namesti v objektu
na mestih za zagotavljanje varnosti oseb in tehni¢nih sistem ter za
prepreCitev nepooblascenih dostopov na posamezne lokacije.
Sestrski klic

V' sklopu zagotavljanja varnosti oskrbovancev se za vse bivalne in
skupne prostore predviden sistem sestrskega klica. Sistem
sestrskega klica je inteligentni klicni sistem za domove starejih in
ostale zdravstveno-negovalne ustanove, ki temelji na IP tehnologiji
ter je del univerzalnega komunikacijskega ozi¢enja v objektu. Sistem
zdruzuje sestrski Klicni sistem z belezenjem in upravljanjem
zdravstvene nege in oskrbe. Omogoca pametno komuniciranje preko
pametnih naprav (telefon, tablica, racunalnik, prikazovalniki) in
upravljanje alarmov tako, da pravoc¢asno obvesti osebje o vseh
nujnih dogodkih z razli¢nih komunikacijskih sistemov.

Glavna sestrska soba predstavlja centralni nadzor nad sestrskim
klicem, upravljanjem, spremljanjem in ukrepanjem v primeru
dogodkov. Poleg centralne enote pa je omogocen nacin
komuniciranja in obveScanije Se preko drugih lokalnih

komunikacijskih enot v posamezni etazi oziroma na posameznem
mestu v skladu s postavljenim konceptom delovnih procesov.
Sistem je modularno zasnovan in moZen nadgradnije in povezljivosti
z ostalimi sistemi, kot je centralni nadzorni sistem, sistem
pametnega doma.

Instalacije pametnega doma

Splosni opis

Sistem pametnega doma zajema instalacije in prilagojeno opremo
ter posebne pripomocke v sklopu sodobnih naprav s katerimi se
oskrbovancem in osebjem nudi funkcionalno samostojnost in ¢im
vecjo neodvisnost bivanja. Omogoca pa tudi nadzor okolja, varno
ter kakovostno bivanje.

Zasnova in moznosti

V sklopu sistema pametnega doma se vkljuCujejo elektronska
krmilja za nastavitev viSine pohistva, razlicna ve¢ funkcijska stikala
(upravljanje nivoja osvetljenosti in barve razsvetljave), razlini
senzorji (detektor padca, detektorji gibanja, detektor izliva vode,
temperature, CO, C02,...) .

Sam sistem se lahko integrira tudi v striteven sisteme za
oskrbovance (video na zahtevo, uporaba spletnega bancnistva preko
skenerjev za poloznice in skenerji za tekste).

Sistem pametnega doma lahko vkljuCuje Sirok spekter upravljanja v
smislu ugodja bivanja, prilagajanja delovnih procesov aktivnosti
oskrbovancev, varnosti in varovanja na daljavo, komuniciranje z
zunanjimi - delezniki. Sam sistem omogoca kotroliran nadzor
delovanja, prehanja obmocij aktiviranje doloCenih scen osvetlitev,
upravljanja senl¢enja in sistema ogrevanja in hlajenja v okviru
dolocCenih okvirjev.

Napredni sistemi omogocajo tudi oskrbo in spremljanje zdravstvena
stanja na daljavo (telediagnostika).

Posledica vsega je predvsem ugodje bivanja, varnost in tudi
energetska ucinkovitost rabe energije.

Centralni nadzor in energetsko upravljanje objekta

Splo$ni opis

Za zanesljivo oskrbo, ustrezno energetsko ucinkovito obratovanje ter
vzdrZevanje vseh energetskih sistemov je predviden centralno
nadzorni sistem.

VkljuCuje integracijo vseh energetskih sistemov (ogrevanje, hlajenje,
prezracevanje) njihovo energetsko ucinkovito upravljanje in
alarmiranje ob napakah. Predvidena je tudi povezava ostalih elekiro
sistemov kot je kontrola pristopa, videonadzor, javljanje poZara,
protiviomno javljanje, delovanje disel agregata, distribucijo vode in
fekalne kanalizacije, varnostne razsvetljave ter tudi s sistemom
pametnega doma z upravljanjem razsvetljave in bivalnega ugodja.
Kot nadgradnja sistema centralnega nadzora se vkljuCuje Se sistem
za energetski monitoring, ki omogoca spremljanje porabe vode in
vseh energentov ter na ta nacin energetsko upravljanje objekta v
skladu z Uredbo o upravljanju z energijo v javnem sektorju.

ZASNOVA ZUNANJE PROMETNE UREDITVE

Nacrtovan je dovoz z ceste B na J delu obmocja ureditve. Ob
dovozni cesti na zahodni strani ceste je predvidenih 18 parkirnih
mest (pravokotno parkiranje) za zaposlene in 2 PM za funkcionalno
ovirane osebe ob glavnem vhodu. Prav tako je predvidno 2 PM za
kratkotrajno parkiranje oz. drop off. Za potrebe reSevalnega vozila
pred glavnim vhodom je predvidena nadstreSnica. Odvoz pokojnika

je locen od dostave in glavnega vhoda. Dostava se vrSi ob
Zahodnem delu objekta ob tovornem dvigalu, kjer je opcija
postavitve nadstreSka z zeleno streho. Eko otok je lociran na zacetku
uvoza na obravnavano obmocje, smetarsko vozilo lahko obrne na
razcepu za dostavo in parkiranjem zaposlenih.

PeS dostop je predviden z jugovzhodne in severne strani . Prav tako
za kolesarje. Kolesarnici sta dve pred vhodom iz PreSernove ceste in
pred glavnim vhodom. Za intervencijska vozila je prav tako moZen
dostop iz severne PreSernove cesete in iz smeri glavnega vhoda.

Zgorniji ustroj

Na osnovi predvidenih prometnih obremenitev smo dolocili
naslednje dimenzije ustroja zunanje ureditve:

Dovozna cesta in parkirne povrsine:

3cm bitumenski beton AC 8 surf B 50/70, A3
6cm bitumiziran drobljenec AC 16 base B 50/70, A3
20 cm tamponski drobljenec 0/32mm (D32)

40 cm zmrzlinsko odporen kamnit material 0/100mm
V primeru slabe podlage geotekstili TenCate Polyfelt TS50, natezna
trdnost 14/14 kN
Parkirne povrsine — mozna izvedba s betonskimi travnimi tlakovci

PeSpot in dostop do glavnega vhoda se izvede v betonski izvedbi:

25¢cm krtacen beton
20cm tamponski drobljenec 0/32mm (D32)
30cm zmrzlinsko odporen kamnit material 0/100mm

V primeru slabe podlage geotekstili TenCate Polyfelt TS50, natezna
trdnost 14/14 kN

Odvodnjavanje

PovrSina manipulativnih in parkirnih povrSin se odvodnjava preko
poZiralnikov in linijske kanalete v padavinsko kanalizacijo, ki se
spelje v ponikalnico ali ponikalno polje, odvisno od zmoznosti
ponikanja zemljine.

ZASNOVA KONSTRUKCIJE

Objekt DS Livade ima Sest etaz. Klet, pritlicje in Stiri nadstropja.
Objekt bo zaradi svoje velikosti dilatiran in se bo izvedel v dveh
sklopih s skupnimi temelji. Na podkletenem delu bo nastal en sklop,
drugi sklop pa bo nepodkleteni del objekta.

Podkleteni in pritlicni del objekta, prav tako vertikalne komunikacije
bodo izvedene v AB nosilni konstrukciji, od pritlicne AB ploSce
naprej pa bodo vse stene razen komunikacijskih jeder lesen KLH
ploSce. Nosilne stene, stebri, nosilci in stene stopnisénih in
dvigalnih jaskov se prilagodi glede na potrebe arhitekture. AB stene,
stebri in vezi so izdelani iz betona C25/30 in armirane z mrezno in
rebrasto armaturo B 500 B. Po potresnih predpisih SIST EN 1998 je
potrebno AB stene, stebre in vertikalne vezi zabetonirati po izdelavi
zidov tako, da se zagotovi zadostna povezanost vertikalnih vezi z
zidovi (zveza na zob).

V/se nenosilne predelne stene in fasadna polnila se izvede v leseni
montazni konstrukciji.

Nad 1. in 2. etazo (KLET IN PRITLICJE) bo izdelana
armirano-betonska plos¢a debeline 25cm. PloSCe so iz betona
€25/30 oz. G30/37 in krizem armirani z mrezno in rebrasto

12101

armaturo B 500 B. Koli¢ina armature v posamezni smeri pa je
odvisna od oblike prostora, obtezbe in razpetine. PloSCi sta na
nekaterih delih dodatno ojacani z AB nosilci.

Notranja stopniS€a imajo ramo debeline 18cm in so iz betona
(C25/30 ter armirane z rebrasto armaturo B 500 B.

Objekt je temeljen na temeljni ploSc¢i debeline 50cm. Na vplivnem
obmocju stebra se izdelajo toCkovne ojacitve(toCkovni temelji) v
debelini 80cm. Nosilnost temeljnih tal pri nefaktorirani obtezbi je
ocenjena na 150kN/m2(kPa) in pri max. robni napetosti ob potresu
vsaj 250kN/m2(kPa).

Temelji so izdelani iz betona C25/30 in armirani z mrezno in rebrasto
armaturo B 500 B.

Vsa kanalizacija in ostale inStalacije se spelje pod temeljno ploSco v
obmocju tamponskega nasutja in ne v debelini temeljne plosce.
Temeljna tla mora pred betoniranjem pregledati geomehanik in v
primeru nezadostne nosilnosti tal predpisati ustrezno sanacijo
temeljnih tal z gramoznim nasutjem oz. jih utrditi na kak drug nacin.

Analiza je izdelana na podlagi pravil evrokodov. Nosilna konstrukcija
je analizirana po Eurokodih SIST EN 1990-1998 s programom
TOWERS. V program je vneSena celotna nosilna konstrukcija s
temelji, stenami, stebri, nosilci in ploS¢ami.
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DOM STAREJSIH LIVADE I1ZOLA / OCENA INVESTICUE

STAVBA
Del stavbe BTP m2 Eur/m2* Investicija* opombe
podzemne etaie 1612,19 700,00 1128533,00
nadzemne etaie 11747,90 1500,00 17621850,00
SKUPAJ 13360,09 2200,00 18750383,00 18.750.383,00
* DDV ni vkljucen.
ZUNANJE POVRSINE**
Tip povrsin povriina v m2** Eur/m2* Investicija* opombe
Utrjene povriine 1184,90 150,00 177735,00
Zelene povriine 294991 130,00 383488,30|ZP3, ZP4, ZP5 so §tete v BTP stavbe
Parkirne povrsine 1126,60 100,00 112660,00
SKUPAJ 5261,41 380,00 673883,30 673.883,30

* DDV ni vkljuéen.
*#* Skupna vrednost povrsin mora ustrezati sedtevku v razdelku zunanjih povrsin (ZP) v Tabeli povrsin prostorov.

POGODBENA CENA ZA PROJEKTNO DOKUMENTACHO

SKUPAJ CENA VSEH DEL BREZ DDV 22% DDV SKUPAJ Z DDV
1.515.000,00 333.300,00 1.848.300,00
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