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DVA STOLPICA TVORITA VHODNI TRG & ZALEDNI PARK - PROSOJNA AVLA DOM
POVEZE Z MESTOM - SKUPNI PROSTORI ETAZ SE ODPREJO NA ULICO

VIZUALIZACIJA VHODNEGA TRGA 1



GLOBINA FASADE SE PRILAGAJA SMERI NEBA IN VPADNEMU KOTU SONCA - VSE
BIVALNE ENOTE SE ODPIRAJO NA OKOLISKO ZELENJE IN PARK
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VIZUALIZACIJA PARKA 2
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VIZUALIZACIJA SKUPNIH PROSTOROV OGSPODINJSKIH SKUPIN 3



Urbanisticha zasnova

Nova stavba doma starejSih Livade Izola se umes$¢a v pretezno ne pozidano
obmocje znotraj mestnega tkiva, neposredno ob os Presernove ceste, ki 1zolo
povezuije z ostalimi obmorskimi kraji. Ob njej se nahaja star drevored pinij, ki tvori
mocno potezo v prostoru. Na drugi strani PreSernove prevladuje stanovanjska
pozidava z jasno usmeritvijo in €lenitvijo volumnov. Znotraj SirSega obmocgja je
izvedenih ve¢ paviljonskih objektov ve¢jega merila, z lastno ¢lenitvijo volumnov.

Bistvene urbanisti¢ne usmeritve novega objekta so:

- os PreSernove in drevored pinij,

- morfoloSka €lenitev volumnov stavbnih mas,

- nova zaledna dostopna cesta (dostop iz PreSernove ni
predviden!),

- povezava zelenega zaledja Izole (sprehajalna pot Parenzana) z
mestnih srediS¢em.

Natecajna reSitev c¢leni program doma starejSih na dva
stolpic¢a, ki sta volumensko povezana zgolj v pritliéni etaZi. Stolpita sta
razli¢nih tlorisnih dimenzij (ozek in dolg / kratek in §irok). S ¢lenitvijo stavbe na
dva volumna se natecajna reSitev izogne postavljanju »zidu« ob drevored Pinij.
Z zamikom dveh volumnov v kompozicijo, ki dosledno uposteva predpisano
gradbeno mejo, se ob PreSernovi cesti oblikuje razSiritev, ki

postane vstopni trg v dom starejsih.

Trg je urbani prostor, ki je v tem delu mesta nujno potreben, saj so ostale
raz§iritve ob PreSernovi danes zgolj parkime povrsine. Na drugi strani
objekta, ki se odpira proti Parenzani, se z zamikom dveh

volumnov oblikuje vecja zelena povrsina - park doma starejsih.
Ta je namenjen stanovalcem in njihovim aktivnostim.

Prostor med obema stavbnima volumnoma je klju¢nega pomena, saj je izravnan
z vrzeljo med stavbami onkraj PreSernove ceste in tako omogo¢a poglede
proti morju iz skupnih prostorov visjih etaz ter iz Parenzane.
Ozek in dolg volumen ob PreSernovi poudari enakomeren ritem dreves Pinij.
Njegov ozek tloris obenem omogo¢a maksimalno oddaljenost od drevoreda, s
¢imer se razSiri tudi sprehajalna in kolesarska pot ob njem. Na ta nacina objekt
nadaljuje in dopolni urbanisti¢ne nastavke mestnega prostora Izole.
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Arhitekturna zasnova

Clenitev stavbnih mas se v nate&ajni resitvi odvija na dveh ravneh:

1. Clenitev stavbe v dva volumna — stolpi&a razliénih tlorisnih dimenzij
2. Clenitev volumnov »polnih« programov znotraj posameznega stolpi¢a

Resitev predlaga kompozicijo »polnih programov« gospodinjskih skupin (sobe
stanovalcev, negovalne kopalnice, skladi$¢a, servisi, sanitarije in dvigala), ki jih
povezuje veénamenski prostor. Znotraj posameznega stolpica se
pojavi ve€ volumnov, ki stavbno dodatno ¢lenijo na manjse

enote. Objekt se po velikosti pribliza obstojetemu merilu v morfologiji tega dela
mesta.

Strogo je upostevana zahteva po minimalni osonéenosti vseh bivalnih prostorov
stanovalcev. To pomeni, da imajo vse sobe ter vsi skupni prostori zagotovljenih
najmanj 3 ure osonéenja ob enakonodjih marca in septembra ter najmanj 1 uro
osoné&enja ob zimskem solsticiju v decembru. Vse sobe stanovalcev so
orientirane na okoliSke zelene povrsine s pogledi proti zahodu,
jugu in vzhodu. V stanovanjskih enotah je zagotovljena zasebnost:
onemogoceni so pogledi med sobami ter pogledi od zunaj v sobe. Skupni prostori
so orientirani na severovzhod oziroma na severozahod. Skupni prostori
gospodinjskih skupin so organizirani ob urbanem prostoru
PreSernove ceste s pogledi proti severu — mestu in morju. Kijub
severni orientaciji so tudi skupni prostori zaradi svoje umestitve v vogale objekta
ustrezno osonceni. S tak$no razmestitvijo stanovanjskih enot ter skupnih
prostorov gospodinjskih skupin natecajna resitev zagotavija vkljuc¢enost
stanovalcev v mestno zZivljenje v skupnih prostorih ter njihovo
zasebnost znotraj lastnih stanovanj.

Pritlicje je na obmocju vhodne avle in vetrolova transparentno, je brez
konstrukcije in povezuje urbani prostor PreSernove ceste z novo parkovno

ureditvijo. Avla je Steklena povezava med obema stolpi¢ema, ki
deluje kot filter, skozi katerega lahko sprehajalci, obiskovalci

in stanovalci prosto prehajajo. Konstrukcija objekta je
armiranobetonska s kar se da malo nosilnimi elementi, kar omogo¢a vecjo
prilagodljivost tlorisa. Elementi konstrukcije so AB stene, ki locujejo stanovalske
enote ter AB jedra, ki »plavajo« znotraj skupnih prostorov ter jih s tem definirajo.
Fasada je z izjemo polnih fasad osvobojena konstrukcije. V vecnamenskih
prostorih gospodinjskih skupin se pojavi velik okrogel AB steber, ki nosi konzolni
vogal objekta in pus€a skupne prostore brez ostalih konstrukcijskih elementov.
Raba armiranega betona je na ta nacin minimalizirana in omogoc¢a prilagodljivost
objekta v prihodnosti.
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MAREC SEPTEMBER DECEMBER

STROGO JE UPOSTEVANA ZAHTEVA PO MINIMALNI OSONCENOSTI VSEH BIVALNIH
PROSTOROV STANOVALCEV. TO POMENI, DA IMAJO VSE SOBE TER VSI SKUPNI PROSTORI
ZAGOTOVLJENIH NAJMANJ 3 URE OSONCENJA OB ENAKONOCJIH MARCA IN SEPTEMBRA TER
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Funkcionalna in programska zasnova

Programska zasnova objekta je jasna in razvita po prerezu:

Klet:

servisni in tehnicni prostori, kuhinja, pralnica ter garderobe zaposlenih
Pritlicje:

skupni prostori, terapije, dnevni center, storitvene dejavnosti in uprava
1. nadstropje:

gospodinjske skupine demence A, B in C z veliko zeleno teraso

2. 3. 4. nadstropje:

6 gospodinjskih skupin, locenih v dva stolpi¢a (3 / stolpic)

KLET

V kleti se nahajajo programski sklopi strojnice, toplotne postaje,
prostorov za zbiranje smeti, skladiS¢a, pralnica, likalnica,
hladilnice, kuhinja ter garderobe za zaposlene. Vsi hodniki so
dimenzionirani tako, da je mozen transport bolniskih postelj dimenzij 105/225 cm
tudi skozi kletno etazo. Dostava/odstava se vrsi preko hidravli¢cnega dvigala na
skrajnem juznem delu objekta, ki klet povezuje neposredno z gospodarskim
dvoris¢em. Klet je zasnovana tako, da povezuje vertikalne komunikacije obeh
stolpi¢ev. Prostori pralnice sledijo logiénemu zaporedju: sprejem-sortiranje-
pranje-susenje-likanje-Sivanje-shramba perila, prostori kuhinje pa zaporedju:
hladilnice-skladi$¢a-predpriprava-termi¢na obdelava-finalna priprava-razvoz z
vozicki-pomivanje-smeti. Kuhinja ima lastno povezavo do ve€namenskega
prostora in jedilnice, ki se nahaja neposredno nad njo.



Funkcionalna in programska zasnova
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o . SERVISNI IN TEHNIENI PROSTORI
5 | I ProsTORIZA ZAPOSLENE ureditvijo. Avia in ve¢namenski prostor potekata v smeri vzdolz Preernove,
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S TOPNISCA
N na park. Nanju so neposredno navezani vsi ostali programski sklopi doma.
ovonsce Veénamenski prostor se nadaljuje v prostora fizioterapije ter delavne terapije, ki

se iztedeta v prostore dnevnega centra. Ve€énamenski prostor, terapije
in dnevni center tvorijo srce doma starejsih, kjer se prepletajo
vse dnevne dejavnosti. Organizirani so vzdolz velike pokrite
zunanje povrsine proti jugu, na katero imajo neposreden
dostop. Dejavnosti, ki potekajo v teh prostorih lahko v toplej§ih mesecih
potekajo tudi v zunanjem prostoru. Storitvene dejavnosti so umescene pre¢no na
vhodno avlo in imajo lastno uliéno fasado, pri éemer se domska kavarna odpira
neposredno na vhodni trg. Avla se neposredno navezuje na prostor za duhovno
oskrbo, ta pa na prostor za poslovitev od pokojnega. |z tega prostora je mozno
pokojnega odpeljati po lo¢eni poti neposredno do izhoda na zahodni fasadi, ki je
lo¢en od glavnega vhoda. Vhod na zahodni fasadi lahko sicer deluje tudi kot
sluzbeni vhod, na katerega se navezujejo prostori uprave in garderobe v kleti.
Dostop do zgornjih etaz je za stanovalce in obiskovalce omogoc¢en preko dveh
lo¢enih stopnis¢ in dveh lo¢enih sklopov dvigal, ki se odpirajo neposredno na
avlo oziroma ve¢namenski prostor. V vsakem sklopu dvigal je organizirano Cisto
ter umazano dvigalo ter vedji jasek za instalacije.
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Funkcionalna in programska zasnova

1. NADSTROPJE

V prvem nadstropju so organizirani trije oddelki gospodinjskih
skupin za osebe z demenco.

Oddelki se delijo na:
Oddelek A: 6 x enoposteljna + 3 x dvoposteljna soba = 12 stanovalcev
Oddelek B: 12 x enoposteljna soba = 12 stanovalcev

Oddelek C: 9 x enoposteljna soba + 1 x dvoposteljna soba = 11 stanovalcev

Skupaj je za 35 oseb z demenco predvidenih 27 enoposteljnih
in 4 dvoposteljne sobe

Prvo nadstropje ima funkcionalno povezavo med volumnoma, za prosto
prehajanje med oddelki demence. Tukaj se nahaja tudi vecji prostor za vadbo in
sprostitev zaposlenih, ki ima logen dostop in lastno teraso. Prostori
gospodinjskih skupin demence se preko veénamenskih
skupnih prostorov navezujejo neposredno na zunanjo,
intenzivno ozelenjeno teraso, ki sluzi kot njihovi rekreativna in

sprehajalna povrsina. Na terasi je organizirana krozna sprehajalna pot.
Rob terase je intenzivno ozelenjen. Terasa GS demence je viSinsko poravnana s
sprehajalno potjo Parenzana. Stanovalci z demenco imajo ob&utek sprehajanja
na nivoju terena in omogocene poglede proti okoliSkemu zelenju.
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OZELENJENA TERASA GS DEMENCE JE PORAVNANA Z NIVOJEM PARENZANE,
STANOVALCI IMAJO OBCUTEK SPREHAJANJA V ZELENJU, NA NIVOJU TERENA
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Funkcionalna in programska zasnova

1
R — 2
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TIPICNE ETAZE (2., 3. in 4. NADSTROPJE)
V treh nadstropjih nad prvim je organiziranih 6 gospodinjskih
GOSPODINJSKA SKUPINA 3X skupin, po 3 v vsakem stolpicu.
. ‘GOSPODINJSKA SKUPINA 3X
[l KOMUNIKACIJE Delijo se na:
[l PROSTORI ZA ZAPOSLENE
wl1pl2p | 2p (1P| 1P & DVIGALAIN JASKI Stolpi¢ 1: 14 x enoposteljna + 3 x dvoposteljna soba = 20 stanovalcev / etaZzo
B STOPNISCA

Stolpi¢ 2: 15 x enoposteljna + 2 x dvoposteljna = 19 stanovalcev / etazo

Skupaj je v Sestih skupinah predvidenih 87 enoposteljnih in 15
dvoposteljnih sob za 117 stanovalcev.

ReSitev uposteva dovoljeno minimalno odstopanje glede
Stevila sob ( skupno 152 stanovalcev) s ¢imer doseze vecjo
povrsino skupnih prostorov od zahtevane. Z minimalno
prilagoditvijo tlorisa je na Zeljo naroénika mozno zagotoviti
vecje Stevilo sob (+1 soba na vsako etazo = 156 stanovalcev).
Skupni prostori gospodinjskih skupin so v resitvi glede na nate¢ajno nalogo
predimenzionirani. Zasnovani so kot razSiritve hodnikov. ReSitev predlaga velik
osrednji veCnamenski prostor ter ve¢ manjsih venamenskih prostorov za vsako
gospodinjsko skupino. Tako je stanovalcem omogoceno druZenje v manjSih

skupinah z bolj udobno akustiko prostorov. Vsak skupni prostor ima pripadajo¢o
zunanjo teraso.

12
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- GARDEROBE BELACONA |

Lo€evanje na cone in transport postelj

Zaradi c¢lenjenosti stavbe na dva volumna, vsakega s po
dvema dvigaloma je mozno preprosto organizirati rdeco/sivo/

belo cono znotraj posamezne etaze ali volumna. V tem primeru je
»umazano« dvigalo uporabljeno za dostop do rdeCe oz. sive cone, »Cisto«
dvigalo pa do bele cone. Za cono je mozno razglasiti celotno etaZzo posameznega
volumna (to so prostori ene gospodinjske skupine), ve¢ etaZz posameznega
stolpica ali celoten stolpi¢ v primeru hujsih izbruhov. To omogoca e bolj strogo
locitev stanovalcev in poti. Vse garderobe zaposlenih so ¢lenjene na ve¢

prostorov. Vsak ima po dva vhoda. Mozna je preprosta in dinami¢na
prilagoditev poti zaposlenih v razlicnih conah brez ¢asovne
lo€itve njihovih urnikov. Vsi hodniki, kjer se sre¢ujejo stanovalci so Siroki
najmanj 200 cm.

V vseh etazah je mozZen transport bolniskih postelj dimenzij 105/225 cm. Za ta
namen sta predvideni dve vegji dvigali (po eno v vsakem stolpicu). Transport
postelj med sobami in negovalnimi kopalnicami oziroma
dvigali je shematsko prikazan na tlorisih posameznih etaz.

14



Trajnostna zasnova in oblikovanje fasadnega ovoja

Del trajnostne zasnove objekta predstavljajo aktivne, tehnoloske resitve kot so
prezracevanje z rekuperacijo, izvedba toplotne crpalke
(moznost geosond) in namestitev vecje koli¢ine fotovoltai¢nih
panelov na strehe objekta. Padavinska voda se bo s streh
stekala v zbiralnik in uporabljala za splakovanje straniS¢ v
objektu.

Se bolj pomembni vidiki trajnostne zasnove pa so pasivne, arhitekturne,
materialne in fizikalne reSitve, ki zmanjSujejo potrebe po
energiji in zagotavljajo udobno okolje za bivanje. Vsi elementi
stavbnega pohistva so iz lesa. 1z lesa oziroma lesnih izdelkov so tudi elementi
notranje opreme. Fasadna opna stavbe je iz kanfanarja, lokalnega kamna, ki se
uporablja na ve¢ nacinov glede na orientacijo objekta in vpadni kot sonca. Lokalni
kamen ima trojno funkcijo:

- Na fasadah z bivanjskimi enotami na jugu, vzhodu in zahodu je
uporabljen vertikalen fasadni raster iz kamna z veliko globino, ki
zagotavlja pasivno sencenje notranjih prostorov in preprecuje poglede
med enotami.

- Horizontalne fasade skupnih prostorov s pogledi proti severu ne
potrebujejo sencenja.

- Polne fasade objekta so izvedene kot prezracevana fasada s kamnito
oblogo. Na ta nacin se objekt temperira in preprecuje pregrevanje.

Velika streSna terasa, ki sluzi kot zunanja bivalna povr§ina oddelkov GS
demence nad pritlicjem ima dvojno funkcijo:

- Intenzivno zelenje na terasi senci teraso samo ter fasade zgornjih etaz.
Terasa je dodatno sen€ena s kroSnjami dreves v domskem parku.

- Prostor pod teraso je tlakovana nadkrita povrSina, ki sen¢ni vse skupne
prostore v pritli¢ju. Dejavnosti pritlicja se izvajajo tudi na tej povrsini

Poleg funkcionalnega fasadnega ovoja, pa imajo vsi osonéeni prostori moznost
prilagajanja nivoja osvetlitve. Vsa okna stanovanjskih enot se aktivno sencijo z
zaluzijami ter naravno prezracujejo skozi leseno loputo ob oknu. Terase skupnih
prostorov so aktivno sencene s tendami.

15



FASADNA OPNA STAVBE 1Z KANFANARJA SE UPORABLJA KOT SENCILO, POLNA
PREZRACEVANA FASADA ALI KOT ELEMENT ZA ZAGOTAVLJANJE ZASEBNOSTI

PASIVNO SENCENJE
S KAMNITIMI FASADNIMI ELEMENTI

AKTIVNO SENCENJE IN
~ REGULACIJA SVETLOBE Z ZALZIJAMI

_ NARAVNO PREZRACEVANJE SKOZI
. LOPUTO OB OKNU

POLEG PASIVNEGA SENCENJA S FASADO SE OKNA BIVALNIH ENOT AKTIVNO
SENCIJO Z ZALUZIJAMI TER PREZRACUJEJO SKOZI LESENO LOPUTO OB OKNU.

16



- JAVNI PARK

ZASEBNI PARK

Krajinskoarhitekturna zasnova

Na obmodju previadujeta dva jasna krajinska elementa: Drevored pinij ob
PreSernovi ter sprehajalna pot na bivsi trasi Zeleznice Parenzane. Zasnova

krajinske arhitekture se spostlivo naveze na oba elementa. Clenitev
volumna doma je postavljena v kompozicijo, ki ob in za
objektom tvori dva trikotha parka, povezana s krozno

sprehajalno potjo. Znagaj dveh parkovnih prostorov je razlicen. Park ob
objektu je ujet med Parenzano in drevored pinij, zato je bolj geometriziran z
manj$imi sadnimi drevesi, pod katerimi so namescene klopi v razli¢nih
kompozicijah. Tu se odvijajo igre na prostem, pikniki ter zunanji fitnes. Prostor je
v enaki meri namenjen stanovalcem doma in ostalim Izolanom in je bolj javne
narave. Park za objektom je ujet med Parenzano in stanovanjske fasade objekta.
Tu prevladujejo vecja drevesa, ki ne konkurirajo drevoredu pinij in zagotavljajo
sencenje juzno orientiranih prostorov. Zasaditev je gruCasta z vmesnimi
raz8iritvami za dejavnosti kot so fizioterapija in delovna terapija na prostem,
vadbe, delavnice ter jedilnica na prostem. Prostor je namenjen stanovalcem
doma in njihovim obiskovalcem in je bolj zasebne narave.

17
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Zasnova prometne ureditve

Zasnova prometne ureditve v celoti upo$teva usmeritve natecajne naloge. Glavni
uvoz, dovoz, odvoz je organiziran iz nove »B« ceste. Od tod bo omogocen
dostop za:

- Resevalno vozilo

- Taksije oz. drop-off 2PM

- Dostavno-odstavna vozila oz. kombije 2 PM
- Smetarsko vozilo

- Vozilo za odvoz pokojnega

- Vozila gibalno oviranih oseb 2 PM

- Vozila zaposlenih 19 PM

Skupno je zagotovljenih 21 PM + 2 PM za dostavo in 2 PM za

drop-off. 5 PM ima zagotovijene elektri¢ne polnilnice. Obiskovalci bodo
skladno z usmeritvami natecajne naloge parkirali na javnem parkiri§¢u pri trgovini
Spar in pri stavbi InnoRenew. ReSevalno vozilo ima predviden prostor tik ob
vhodnem nadstreSku objekta na nacin, da je izstop iz vozila neposredno pod
pokrito povrsino. Zagotovljen je prostor za najve¢ dve vozili. Ob mestu za
reSevalna vozila so na vhodnem trgu predvideni dve »drop-off« parkirni mesti,
kjer lahko zacasno parkira tudi taksi. Tukaj je predvideno obracali§¢e z zunanjim
radijem 6,5m. Dostavno-odstavna vozila, kombiji in smetarsko vozilo vozijo do
gospodarskega dvoris€a na skrajnem juznem delu objekta. Tu je predviden
obracalni radij »T« z notranjim radije 6,6m. Ob tej povrsSini so organizirana
parkirna mesta za gibalno ovirane osebe in parkirna mesta z elektriéno polnilnico.
Dostop za gibalno ovirane osebe je skozi bliznji juzni vhod v objekt, neposredno
v glavno avlo. Zaposleni imajo svoja parkirna mesta vzdolZz zahodne fasade
objekta, kjer je organiziran tudi sluzbeni vhod. Skozi ta vhod je organiziran tudi
lo¢en izstop pokojnega, ki ga lahko pospremijo neposredno v mrlisko vozilo ob
vhodu.

Vse prometne povrsine in gospodarsko dvoriS¢e so umeséene
tako, da so umaknjene od bivalnih prostorov ter zelenih
povrsin doma. Stanovalci jih v svojem vsakdanjem Zivljenju ne

zaznajo, dostopi pa so optimalno organizirani in funkcionalni. Pe§ dostopi se
nikjer ne krizajo z dovozi za motorna vozila. V nujnem primeru je mozno
organizirati zaasen dostop iz PreSernove ceste.

V sklopu zunanije ureditve je predvidenih $e 40 PM za kolesa, od tega 10 PM za
elektriéna kolesa.
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Zasnova pozarne varnosti

Objekt spada med stavbe po CC-SI 11302 — stanovanjske stavbe za druge
posebne druzbene skupine, kjer se lahko nahaja vecje Stevilo uporabnikov,
¢emur so prilagojeni tudi ukrepi pozarne varnosti. Koncept varovanja pred
pozarom temelji na pasivnih, aktivnih in organizacijskih ukrepih, s katerimi bo v
primeru izbruha pozara prenos preprecen na sosednje objekte. V novogradniji s
podzemnim in nadzemnim delom do P+4 bo zagotovljena ustrezna pozarna
odpornost nosilne konstrukcije objektov, ustrezne evakuacijske poti, ustrezni
dostopi za intervencijska vozila ter sistem AJP — avtomatskega javljanja,
alarmiranja in gasenja pozara. Zagotovljen bo ustrezen sistem ODT oziroma
MODT zas¢itenih stopni$¢.

Objekt je zasnovan kot dva stolpi¢a, povezana na nivoju kleti, pritlicja in prve
etaze. Objekt ima dve zavarovani stopni$¢i, ki se uporabljata za evakuacijo. Pot
evakuacije nikjer ne presega 35 m, kjer je mozen umik v eno smer oziroma 50 m,
kier je mozen umik v dve smeri. Z ustreznim $tevilom in razmestitvijo zas¢itenih
stopni$¢ bo izpolnjena zahteva do 900 m? BTP na zasciteno stopnisée. Izhod iz
stopniS¢ v pritlicju bo mogo¢ direktno na prosto in stran od objekta in so
minimalne svetle Sirine 120 cm. Evakuacijo mobilno oviranih oseb se predivi z
ustrezno izvedenima dvigaloma tipa »C« skladno s standardom SIST EN 81-72.

Velikost pozarnih sektorjev nikjer ne presega 3600 m?2 PoZzarni sektorji so
omejeni na posamezne etaze. Vsaka stanovanjska enota je lo€en pozarni sektor,
vsa vertikalna komunikacijska jedra in jaski oziroma dvigala so poZarno lo€eni od
ostalih prostorov. Prostori s poviS8ano pozarno nevarnostjo (hrambe kemikalij,
Cistil,...) so samostojni pozarni sektorji.
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B SKUPNI PROSTORI 672,3 m? B.4.5 Cisti delovni prostor 6,0 m? D STORITVENE DEJAVNOSTI 96,9 m? E19 sejna soba 35,0 m?
B.1.1 avla z vetrolovom in recepcijo 194,7 m? B.4.6 zbiranje nevarnih odpadkov in perila 6,0 m? D.1 frizer in pediker 29,2 m? E.1.10 sanitarije uprave 4,9 m?
B.1.2 vecnamenski prostor z jedilnico 207,7 m? B.4T zabojnik za infektivne odpadke 34m? D.2 kavarna s skladis¢em in trgovino 26,4 m? E1.11 sanitarije obiskovalci 7.7 m?
B.1.3 prostor za duhovno oskrbo 38,3 m? B.4T cakalnica 8,8m? D.3 prostor za skupnostne storitve 20,8 m? E.1.12 ¢&ajna kuhinja 7.8m?
B.1.4 prostor za poslovitev od pokojnega 14,8 m? D3 prostor za skupnostne storitve 20,5 m? E.1.13 arhiv 7,0 m?
B.1.5 sanitarije za obiskovalce (inv) 3,5m? c DNEVNI CENTER 149,9 m? E3.1 &ajna kuhinja zaposleni 18,2 m?
B.1.5 sanitarije za obiskovalce (2) 3,1m? [oN] garderoba uporavniki dnevn. centra 11,8 m? E PROSTORI ZA ZAPOSLENE 258,2 m? E3.2 prostor za odmik zaposlenih 14,6 m?
B.1.5 sanitarije za obiskovalce (m) 3,4 m? c2 dnevni prostor z jedilnico 52,8 m? E.1.1 pisarna direktorja 21,1 m? E33 sanitarije za zaposlene 2.4 m?
B.2.1 delovna terapija s kabinetom 44,9 m? c3 ¢ajna kuhinja 19,5 m? EA.2 psiarna pomoénika direktorja 21,1 m?

B.3.1 fizioterapija kabinetom 44,9 m? C4 prostor za pocitek uporabnikov 23,1 m? E13 tajnistvo 16,1 m? F SERVISNI IN TEHNIENI PROSTORI 57,7 m?
B.3.2 Cakalnica 39,9 m? C5 negovalna kopalnica 14,1 m? E.14 raéunovodstvo 26,8 m? F4.3 prostor za vzdrzevanje in hrambo €istil 13,0 m*
B.4.1 ordinacija z garderobo in sanit. 21,4 m? [oX) sanitarije za uporabnike DC (inv) 3.8m? E15 vodja raéunovodstva 16,1 m? F43 delavnica za hidnika in shramba orodja 44,7 m?
B.4.2 administrativno delo med. sestre 9,0 m? C.6 sanitarije za uporabnike DC (inv) 3,8m? E16 pisarna zdravstvena nega 16,1 m?

B.4.3 splo$na ambulanta 12,5 m? c7 prostor za opr. In del. prost. zaposleni 21,0m? E17 pisarna za socialno delo 27,5 m? G KOMUNIKACWE 214,4 m?
B4.4 prostor za hrambo zdravil 10,0 m? E.1.8 pisarna organizacije prehrane 15,8 m?
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_ SERWISKI IN TEHNIENI PROSTORI
prostor za vzdrZevanje in hrambo &istil
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vegnamenski prostor (2) \
Cajng kuhinja\(1) \ 1\ |
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A18% "\ delovni prostar za\sestrd (1)

\ A5\ | delovni prostor za sestro'(2)
\/A16 negovalna kopalnica (1) .
A6 ‘negovalna kopalnica (2)
VAT Cshramba za &isto perilo (1)
YALT shramba za sto perilo (2)
A1.8 shramba za pimazano perilo & Cistila (1) 4,5m?
A8 shramba za umazano perilo & &istila (2) 5,2 m?
B “SKUPNIPROSTORI 38m
B.1.6 sanitarije za obiskovalce 3.8m?
E PROSTORI ZA ZAPOSLENE 20,0 m?
E3.1 ¢&ajna kuhinja zaposleni 8,9m?
E32 prostor za odmik zaposlenih 7.9m?
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F , “SERVISNI IN TEHNIENI PROSTORI 31m?
F43  / prostorza vzdrzevanje in hrambo &istil 3,1 m?
‘ \
G ,” KOMUNIKACIWE \ 282,6 m*
P.3 : ZUNANJE POVRSINE TERAS | 60,5 m?
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DOM STAREJ3IH LIVADE IZOLA / TABELA PROSTOROV IN POVR3IN

Natecajna naloga Natecajni predlog
Sklop Namembnost prostorov Stevilo Neto Neto Neto Razlika
povrina | povrina | povrsina (m2)
(m2) skupaj (m2)
(m2) SISTISO.
9836
A GOSPODINJSKE SKUPINE ( skupaj najvet 156 stanovalcev)
Al GOSPODINISKE SKUPINE / skupaj najve 120 stanovalcev (6 skupin, 20 stanovalcev na skupino)
AL Enoposteljna soba (16 m2 +4.5 m2 kopalnica) / 96 96 205 1968.0 1740.0 -228.0)
stanovalcev
A12 Dvoposteljna soba (21 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 24 12/ 255 306.0) 3615 55.5
stanovalcev
AL3 Osrednji veénamenski prostor gospodinjske skupine 6| 50.0 300.0) 467.7) 167.7)
AL4 Cajna kuhinja gospodinjske skupine: 6| 10.0 60.0 83.4 23.4
ALS5 Delovni prostor za sestro 6| 10.0 60.0 65.4 5.4]
AL6 Negovalna kopalnica 6| 14.0 84.0 82.2 -1.8]
AL7 Shramba za isto perilo 6| 6.0 36.0 35.1 -0.9)
AL8 Prostor za umazano perilo in Cistila 6| 5.0 30.0 29.1 -0.9)
'SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE (A.1) 2844.0) 2864.4) 20.4]
A2 GOSPODINISKE SKUPINE ZA DEMENTNE / skupaj najvet 36 stanovalcev (3 skupine, najvet 12 stanovalcev na skupino)
A2.1 Enoposteljna soba (16 m2 +4.5m2 kopalnica) / 28 28 20.5 574.0) 540.0) -34.0)
stanovalcev
A22 Dvoposteljna soba (21 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 8 4 255 102.0) 96.4 -5.6]
uporabnikov
A23 Osrednji veénamenski prostor gospodinjske 3 30.0) 90.0) 163.0) 73.0
skupine(dementni)
A24 Cajna kuhinja gospodinjske skupine! 3 10.0 30.0 43.9) 13.9)
A25 Delovni prostor za sestro 3 10.0 30.0 29.0 -1.0)
A26 Negovalna kopalnica 3 14.0 42.0) 41.1] 0.9
A27 Shramba za Cisto perilo 3 6.0 18.0 17.2 0.8
A28 Prostor za umazano perilo in Eistila 3 5.0 15.0 14.4 -0.6]
SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE ZA DEMENTNE (A.2) 901.0f 945.0 44.0
SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE (A) 3745.0) 3809.4] 64.4)
B SKUPNI PROSTORI
B.1 OSREDNJI SKUPNI PROSTORI
B.1.1 Glavna avla z vhodnim vetrolovom in recepcijo 1 180.0] 180.0) 194.7] 14.7]
B.1.2 Vetnamenski prostor z jedilnico 1 180.0) 180.0) 207.7) 27.7
B.13 Prostor za duhovno oskrbo 1 40.0| 40.0) 383 1.7
B.1.4 Prostor za poslovitev od 1 16.0 16.0 14.8 1.2
B.15 Sanitarije za obiskovalce M, Z, INV (ob glavni avli) 3 4.0 12.0 10.0 2.0)
B.1.6 Sanitarije za obiskovalce v vsaki etaZi (M, Z/INV)* 4| 6.0 24.0 15.2 8.8
SKUPAJ OSREDNJI SKUPNI PROSTORI (B.1) 452.0| 480.7| 28.7|
[82 DELOVNA TERAPUA
[B2.1 Prostor za delovno terapijo (s kabinetom terapevta) | 1] 30.0] 30.0] 44.9] 14.9)
SKUPAJ DELOVNA TERAPUA (B.2) 30.0[ 48,9 14.9
B3 FIZIOTERAPUA
B3.1 Prostor za fizioterapijo (s kabinetom terapevta) | 1] 40.0 40.0) 44.9 4.9
B.3.2 Cakalnica [ 1 10.0] 10.0) 39.9) 29.9)
SKUPAJ FIZIOTERAPLIA (B.3) 50.0) 84.8] 34.8]
B.4 SPLOSNA AMBULANTA
B.4.1 Ordinacija z garderobo in sanitarijami za zdravnika 1 20.0 20.0 214 1.4]
B.4.2 Prostor za ivno delo medicinske sestre 1 9.0 9.0) 9.0 0.0)
B.4.3 Splodna / prostor za insko delo 1 14.0} 14.0} 12.5] 1.5}
B.4.4 Prostor za hrambo zdravil / en centralni prostor za 1 10.0| 10.0] 10.0 0.0
celoten dom (sprejem zdravil, shranjevanje zdravil,
shranjevanie neuporabnih oziroma odpadnih zdravil)
B.4.5 Cisti delovni prostor - priroéno skladisée 1 6.0) 6.0) 6.0 0.0)
B.46 Prostor za zbiranje nenevarnih odpadkov in 1 5.0 5.0) 6.0 10|
perila
B8.4.7 Prostor za zabojnik za infektivne odpadke: 1 3.0 3.0) 34 04
8.4.8 Cakalnica (lahko tudi v sklopu razsirjenega hodnika) 1 10.0 10.0 8.8 -1.2]
SKUPAJ SPLOSNA AMBULANTA (8.4) 77.0| 77.1] 0.1
SKUPAJ SKUPNI PROSTORI (B) 609.0 687.5) 78.5)

RESITEV UPOSTEVA ODSTOPANJE STEVILA SOB ZA 152
STANOVALCEV, S CIMER DOSEZE VECIO POVRSINO SKUPNIH
PROSTOROV OD ZAHTEVANE. Z MINIMALNO
PRILAGODITVIO TLORISA JE MOZNO ZAGOTOVITI
DODATNO SOBO NA ETAZO

RESITEV UPOSTEVA ODSTOPANJE STEVILA SOB ZA 152
STANOVALCEV, S CIMER DOSEZE VECIO POVRSINO SKUPNIH
PROSTOROV OD ZAHTEVANE. Z MINIMALNO
PRILAGODITVIIO TLORISA JE MOZNO ZAGOTOVITI
DODATNO SOBO NA ETAZO

RESITEV UPOSTEVA ODSTOPANJE STEVILA SOB ZA 152
STANOVALCEV, S CIMER DOSEZE VECIO POVRSINO SKUPNIH
PROSTOROV OD ZAHTEVANE. Z MINIMALNO
PRILAGODITVIIO TLORISA JE MOZNO ZAGOTOVITI
DODATNO SOBO NA ETAZO

RESITEV UPOSTEVA ODSTOPANJE STEVILA SOB ZA 152
STANOVALCEV, S CIMER DOSEZE VECIO POVRSINO SKUPNIH
PROSTOROV OD ZAHTEVANE. Z MINIMALNO
PRILAGODITVIIO TLORISA JE MOZNO ZAGOTOVITI
DODATNO SOBO NA ETAZO

c DNEVNI CENTER / DNEVNA OBLIKA DOMA

c1 Garderoba za uporabnike dnevnega centra 1 10.0) 10.0] 11.8) 1.8

c2 Dnevni prostor z jedilnico 1 30.0 30.0) 52.8 22.8)

c3 Cajna kuhinja 1| 10.0} 10.0] 19.5) 9.5

c4 Prostor za potitek uporabnikov dnevnega centra 1 200) 20| 23.1] 3.1

cs Negovalna kopalnica 1 14.0) 14.0) 14.1] 0.1]

c6 Sanitarije za uporabnike dnevnega centra (primerna za 2 40| 80| 7.6| -0.4]
invalide)

c7 Prostor za opremo in delovne pripomocke z delovnim 1 10.0 10.0 21.0 11.0)
prostorom za zaposlene
[SKUPAJ DNEVNI CENTER (C) 102.0) 149.9 47.9

D DATNE

D.1 Frizer in pediker 1 30.0 30.0) 29.2 -0.8]

D.2 Kavarna s skladiséem pijac in trgovinico 1 25.0 25.0) 26.4) 1.4

D.3 Prostor za skupnostne storitve 2| 20.0) 40.0) 41.3] 1.3
[SKUPAJ DODATNE STORITVENE DEJAVNOSTI (D) 95.0 96.9 1.9]

E PROSTORI ZA ZAPOSLENE
UPRAVA
Pisarna direktorja 1 20.0 20.0] 211 1]
Pisarna énika direktorja 1 20.0 20.0) 21.1] 1.1]
Tajnistvo 1 15.0 15.0 16.1 1.1]
Ratunovodstvo 1 25.0) 25.0) 26.8 1.8
Vodja ratunovodstva 1 15.0) 15.0) 16.1] 1.1]
Pisarna zdravstvena nega 1 15.0) 15.0) 16.1 1]
Pisarna za socialno delo 1 25.0 25.0) 27.5) 2.5}
Pisarna organizacija prehrane 1 15.0 15.0 15.8 0.3
Sejna soba 1 30.0 30.) 35.0) 5.0]
Sanitarije uprava (Z, M) 1 6.0} 6.0} 4.9 -1.14
Sanitarije obiskovalci (Z/INV, M) 1 6.0) 6| 7.7| 1.7
Cajna kuhinja 1 8.0} 8.0} 7.8] -0.2]
Arhiv 1 10.0) 10.0) 7.0| 3.0]
SKUPAJ UPRAVA (E.1) 210.0) 223.0) 13.0)

E2 GARDEROBNI PROSTORI ZAPOSLENI

E2.1 za zaposlene, § jake s 1 89.0 89.0) 83.2 -5.8]
in tusi (2)

E22 za zaposlene, ijake s 1 10| 10| 10.2| 0.2
in tusi (M)

E23 Garderoba za mentorje s sanitarijami in tusi 1 4.0 4.0 10.2 6.2]
'SKUPAJ GARDEROBNI PROSTORI ZAPOSLENI (E.2) 103.0 103.6 0.6]

E3 DRUGI PROSTORI ZAPOSLENI (POVEZANI S PROSTORI GOSPODINJSKE SKUPINE)

E31 Cajna kuhinja zaposleni (v vsaki etazi)* 5 10.0) 50.0] 53.6) 3.6]

E32 Prostor za odmik zaposlenih / v vsaki etati) 5 8.0) 40.0 45.6 5.6}

E33 Sanitarije za zaposlene /v vsaki etazi)* 5 3.0 15.0) 15.2) 0.2]

E34 Prostor za sproscanje in vadbo zaposlenih 1 40.0 40.0 49.0 9.0]
[SKUPAJ DRUGI PROSTORI ZAPOSLENI (E.3) 145.0) 163.4) 18.4
[SKUPAJ PROSTORI ZA ZAPOSLENE ( E) 458.0 490.0 32.0
*Stevilo prostorov se predvidi glede na tiorisno zasnovo.

F GOSPODARSKI, SERVISNI, TEHNICNI PROSTORI

F1 CENTRALNA KUHINJA

F11 Kuhinja 1 200.0 200.0 190.6) -9.4]

F12 Skladisca in hladilnice 1 100.0 100.0 911 -8.9)

F13 Pisarna vodje kuhinje 1 10.0 10.0 13.1 31

F14 Garderobe s tusi in sanitarijami za zaposlene, locene 1 20| 20| 31| 11.5)
po spolu (12 zaposlenih)
SKUPAJ CENTRALNA KUHINJA (F.1) 330.0) 326.3) -3.7]

F2 PRALNICA

F2.1 Sprejem in sortiranje perila 1 20.0 20.0] 19.8) 02

F2.2 Pranje in susenje perila 1 70.0 70.0) 68.0) -2.0)

F.23 Sivalnica in likalnica 1 80.0} 80.0] 733 6.7,

F24 Shramba cistega perila 1 200) 20| 18.5| -15]

F.2.5 Shramba za detergente/Cistila 1 10.0) 10.0) 9.9) -0.1
SKUPAJ PRALNICA (F.2) 200.0) 189.5 -10.5

F3 SERVISNI PROSTORI

F3.1 Prostor za vzdrzevanje in hrambo Cistilne opreme (v B 8.0) 40.0 38.5| -15]
vsaki etati)
Glavni prostor za opremo za ciscenje in hrambo istil 1 50.0) 50.0) 44.4) 50.0
Skladiste pripomotkov in osebne varovalne opreme 1 60.0 60.0) 58.1] -19]
Prostori za zbiranje odpadkov 1 80.0 80.0 85.1 5.1}
[SKUPAJ SERVISNI PROSTORI (F.3) 230.0) 226.1] -3.9)

F. TEHNIENI PROSTORI

F4.1 Toplotna postaja** 1 100.0 100.0 117.9) 17.9)

F4.2 Strojnica (Klimati)** 1 100.0 100.0 112.9) 12.9)

F.4.3 Delavnica za hiénika in shramba orodja 1 40.0 40.0 44.7 4.7]
[SKUPAJ TEHNICNI PROSTORI (F.4.) 240.0) 275.5) 35.5]
[SKUPAJ GOSPODARSKI, POMOZNI, TEHNICNI PROSTORI (F) 1000.0} 1017.4) 17.4)

**Ocenjena velikost
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I SKUPAJA+B+C+D+E+F 6009.0| 6251.1] 242.1
e | ]
| Hodniki, stopniica, dvigala (25%) 1502.3] 1562.8] 605
| SKUPAJ OBJEKT (A+B +C+D+E+F+G) 7511.3] 7813.9 3026
ZP ZUNANJE POVRSINE***
zp.1 Utrjene povréine*** 1] 0.0 0.0 1022.6 10226
2p.2 Zelene (parkovne) povrine*** 1] 0.0 0.0} 1711.7] 1711.7]
ZP.3 Zunanje povriine na terenu (gospodinjska skupina 1] 0.0 0.0| 0.0| 0.0|
2p.4 Zunanje povriine streéne terase (gospodinjska 0 0.0 0.0} 220.0| 220.0|
skupina)***
ZP.5 Zunanje povriine stredne terase, 60 m2/skupino 0 0.0 0.0f 415.3] 415.3]
skupina dementni)***
2p.6 Vstopno dvoridte (2 PM + prostor) 1] 0.0 0.0} 479.4] 479.4]
ZP.7 dvoridée (2 PM + mani prostor) 1] 0.0 0.0 193.9 193.9]
zp.8 Ekolozki otok (zbiranje komunalnih odpadkov in 1] 80.0) 80.0} 65.5 145
ostalih odpadkov glede na vrsto)
ZP.9 Parkiranje (najmanj 20 PM/16 PM motorna vozila, 2 1] 403.0] 403.0] 573.4] 170.4]
PM elektriéna vozila, 2 PM za invalide)/parkirno mesto
z vozno potjo
ZP.10 Parkiranje koles (20 PM za navadna kolesa, 5 PM za 1] 50.0 50.0] 109.3 59.3
elektriéna kolesa)
zp.11 Prostor za agregat (ograjen) 1] 0.0 0.0} 24.8] 24.8]
[SKUPAJ ZUNANJE POVRSINE (2P) 533.0) 4815.9) 4282.9
*** Glede na predlagano zasnovo.
DOM STAREJSIH LIVADE IZOLA / URBANISTIENI FAKTORJI
Natecajna naloga Natecajni predlog
FAKTOR ZAZIDANOSTI FZ 0,4* 0.3
Bruto zazidana povrsina za FZ 2138.10{m2
FAKTOR IZRABE FI 1,2%* 1.2
Bruto tlorisna povrsina vseh etaZ za
F 8024.44|m2
FAKTOR ZELENIH POVRSIN FZp*** 0,3*** 0.3
Povrsina zelenih povrsin za FZP 2176.40|m2

Povrsina nate¢ajnega obmodja je 6.846 m2. (Vir: Piso)

* Faktor zazidanosti je podan za celotno obmocdje C3. Izracun FZ za natecajno obmodje je informativen.
** Faktor izkoris¢enosti zemljiS¢a je podan za celotno obmocdje C. Izracun Fl za natecajno obmocje je informativen.

***Faktor zelenih povrsin za obmocja z namensko rabo CU je podan v osnutku OPN Obcine Izola.
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OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE BREZ DDV

DOM STAREJSIH LIVADE IZOLA / OCENA INVESTICIJE

STAVBA
Del stavbe BTP m2 Eur/m2* Investicija* opombe
podzemne etaze 1509.30 1100.00 1.660.230.00 €[1000 eur/m2 objekt + 100 eur/m2 oprema
nadzemne etaze 8024.40 2000.00 16.048.800.00 €[1800 eur/m?2 objekt + 200 eur/m2 oprema
SKUPAJ 9533.70 17.709.030.00 €
* DDV ni vkljuéen.
ZUNANJE POVRSINE**
Tip povrsin povrsina v m2** Eur/m2* Investicija* opombe
Utrjene povrsine 1626.10 140.00 227.654.00 €
Zelene povrsine 2127.00 80.00 170.160.00 €
Parkirne povrsine 832.80 100.00 83.280.00 €
skupna kvadratura je manjsa za 220 m2
(sklop ZP4), saj so te povrsine zajete znotraj
SKUPAJ 4585.90 481.094.00 €|BTP kvadrature objekta (pokrite terase).

* DDV ni vkljuéen.
** Skupna vrednost povrsin mora ustrezati seStevku v razdelku zunanjih povrsin (ZP) v Tabeli povrsin prostorov.
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SKUPAJ POGODBENA CENA ZA PROJEKTNO DOKUMENTACIJO BREZ DDV

1.455.210,00 EUR
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