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dr o p  of f  2
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e v ak uac ija

e v ak uac ija

p e š  p r e ho d

p e š  p r e ho d

k o le s a
obis k ov alc i

do  10 %  na k lo n

obr ač ališ č e  o s e b ni
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z e le na  s t r eha
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z e le na  s t r eha
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z e le na  s t r eha
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z e le na  s t r eha
n a d  1. N

o z e le nje na  t er asa
v  1. N

o z e le nje na  t er asa
v  1. N

lož e  v  2.  in  3.
t er asa  v  4 .Nst r ešni  s olar ni  p ane li

st r ešni  s olar ni  p ane li

st r ešni  s olar ni  p ane li

JV vrt v P

int er ni  do v o z

serv isna  pr ev zem
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zelenica vrta K
z osrednjim drevesom

razvoz

pranje

sušenje

likanje

šivanje

zajem
zraka

inst

inst

izpuh
zraka

stopnišče
37,9 m2

stopnišče
19,9 m2

hodnik
118,8 m2

hodnik
63 m2

strojnica voda
35,4 m2

čistila
8,1 m2

dostop nadkrito
47,5 m2

ei
7,3 m2

tk
9,7 m2

odp komunal
10,2 m2

odp organ
37,4 m2

odp infekt
7,3 m2

dvig tov
6 m2

dvig int
6 m2

strojnica klima
103,8 m2

detergenti
11,2 m2

gard mentorji
9,3 m2 čaj kuh os

10,1 m2

gard ženske
126,6 m2

prehod
5,1 m2gard moški

13,1 m2

stopnišče
16,1 m2

predprostor
20,9 m2

hišnik
43,4 m2

skl oprema
23,2 m2 ups

15,1 m2

črpališče
15,9 m2

prehod
19,1 m2

pralnica in sušilnica
62,1 m2

manipulacija
62 m2

čiščenje vozički in oprema
17,6 m2

sprejem in sortiranje
24,9 m2

shramba in izdaja perila
27,6 m2

dvig kuh
4,9 m2

skl pripomočki
37,4 m2

dvig os
4,6 m2

dvig post
6,2 m2

dvig tov
6,2 m2

odp embal
37,4 m2

skl čistila
48,1 m2

likalnica in šivalnica
73,2 m2

S
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termika

priprava

izdaja

razvoz

belo

čistila

črno

notranji razvoz
iznos odpadki

sprejem

pijača hrana

hlajeno

službeni vhod

stiskalnica
dostava

razvoz

odvoz umrli

dovoz

zelenica
z osrednjim drevesom

glavni
vhod

evakuacija 4

evakuacija 3

evakuacija 2

evakuacija 1

dostava kuhinja

iznos umrli kolesa zaposleni

kolesa obiskovalci dostop

ukinjena kolesarska steza spremenjena v zelenico

obstoječ pločnik spremenjen v kolesarsko

nov pločnik

2 PM inv

peš dostop mesto

pergola

pergola

tlakovanje vhodnega dela

visoke grede

šah

evakuacija 0

vzpenjalke

vzpenjalke

vzpenjalke

vzpenjalke

počivalne klopi

počivalne klopi

počivalne klopi

počivalne klopi

počivalne klopi

grmovnice

drevoredpešpot

PARENZANA

obračališče tovorni

gospodarsko dvorišče

dovoz

NATEČAJNO OBMOČJE

GRADBENA MEJA

GR
AD

BE
NA

 M
EJ

A

NA
TE

ČA
JN

O 
OB

M
OČ

JE

NATEČAJNO OBMOČJE

GRADBENA MEJA

OBOD PODZEMNE ETAŽE

OBOD PODZEMNE ETAŽE

OB
OD

 PO
DZ

EM
NE

 ET
AŽ

E OBOD PODZEMNE ETAŽE

GR
AD

BE
NA

 M
EJ

A

zelenica
z osrednjim drevesom

delovna površina za gasilce

inst

inst

iz v en  nat e č ajne ga  o b mo č ja:
do p o lnit e v  manjk ajo č ih  dr ev es

stopnišče
16,1 m2

centralno stopnišče
44,3 m2

vetrolov
18,2 m2

kavarna
15,6 m2

f&p pom
5 m2

glavna avla z recepcijo
181,1 m2

hodnik
88,4 m2

dc počitek
20,1 m2

dc čk
10,6 m2 dc garderoba

11,2 m2

dnevni center bivalno
30,1 m2

dc kopalnica
14,1 m2

dc wc ž
4 m2

večnamenski prostor z jedilnico
198,4 m2

pomočnik
20,1 m2

arhiv
9 m2

wc ž
3,3 m2

čistila
9,7 m2

stopnišče
19,9 m2

sejna soba
29,5 m2

kuhinja
194,3 m2

stopnišče
16,1 m2

računovodstvo
25,4 m2

čakalnica
11,6 m2

sestra
10 m2

zdravila
10 m2

nečisto
4,8 m2

ambulanta
13,9 m2

inf
3 m2

hodnik
12,9 m2

frizer in pediker
29 m2

wc m
3,4 m2

skupnostne storitve
18,9 m2

kuh skladišča
102,5 m2

kavarna skl&os
9,4 m2wc obisk inv

4,6 m2

prehod
17,8 m2

pisarna
10,1 m2

dc wc m
4,5 m2

garderobi kuh
20 m2

prehod
5,1 m2

vodja računovodstva
15 m2

čaj kuh os
11,6 m2

socialno delo
25,1 m2

zdravstvena nega
13,6 m2

organizator prehrane
13,6 m2

dvig tov
6 m2

poslovilno
18 m2

skupnostne storitve
18,9 m2

dvig int
6 m2

dc pripomočki
10,2 m2

transportno nadkrito
175,8 m2

vrt nadkrito
38,4 m2

vhodno nadkrito
91,9 m2

eko nadkrito
82,2 m2

toplotno nadkrito
28,2 m2

prehod interni
19,9 m2

prehod
30,1 m2

dvig os
4,6 m2

dvig post
6,2 m2

dvig tov
6,2 m2

dvig kuh
4,9 m2

wc os
6,3 m2

agregat nadkrito
15,7 m2

wc obisk m, ž
8,7 m2

duhovno
42,6 m2

direktor
19,9 m2

tajništvo
15,1 m2

čakalnica fizioterapije
10,1 m2

delovna terapija
36,4 m2

ordinacija
19,7 m2

ord wc
2,8 m2

ord skl
5,9 m2

fizioterapija
41,4 m2

kavarna nadkrito
37,2 m2
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sestra kuhinja

sestrasestra kuhinja

dnevna soba

dnevna soba

jedilnica jedilnica

jedilnica

dnevna soba

inst

zelenica vrta v K
z osrednjim drevesom

zelenica vrta v P
z osrednjim drevesom

inst

zelena streha

zelena streha

zelena streha

prosta dvoetažna višina P+1
za obračališče tovornih vozil
za nakladanje kontejnerjev
za zračni prostor naprav
za odvod zraka preko jaška na streho

stopnišče
23,5 m2

stopnišče
17,9 m2

centralno stopnišče
37,9 m2

dvig os
4,6 m2

dvig post
6,2 m2

dvig tov
6,2 m2

osrednji večnamenski prostor
78 m2

osrednji večnamenski prostor
69 m2

predprostor
28,3 m2

hodnik
82,1 m2

hodnik
76,8 m2

1P soba
16 m2kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

2P soba
21 m2kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

2P soba
21 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

2P soba
21 m2kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

2P soba
21 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2kopalnica

4,5 m2

kopalnica
4,5 m21P soba

16 m2 kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2 kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2 kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2 kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

negovalno
14,2 m2

negovalno
14,8 m2 osrednji večnamenski prostor

63,9 m2

hodnik
55 m2

č. perilo
6,1 m2

um. perilo
5,4 m2

č. perilo
6 m2

um. perilo
5,2 m2

hodnik
82,1 m2

stopnišče
17,9 m2

wc ob
5,8 m2

čaj kuh os
10,3 m2

sproščanje os
47,5 m2

wc os
5,3 m2

odmik
8 m2

čistila
8 m2

um. perilo
5,4 m2

dvig kuh
4,9 m2

ozelenjena terasa s senčnico
172,3 m2

ozelenjena terasa s senčnico
82,3 m2

negovalno
14,1 m2

č. perilo
6 m2

1P soba
16 m2

S

T L OR IS  1.  NA D S T R O P JA  M  1: 2 5 0
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kuhinja

jedilnica

sestra

inst

kuhinja

sestra

jedilnica

vent

inst

zelena streha v 2N

inst

centralno stopnišče
37,9 m2

stopnišče
23,5 m2

stopnišče
17,9 m2

1P soba
16 m2

1P soba
16 m2

2P soba
21 m2kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

2P soba
21 m2

kopalnica
4,5 m2

kopalnica
4,5 m2

kopalnica
4,5 m2

hodnik
94,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2kopalnica

4,5 m2

hodnik
103,2 m2

predprostor
20,6 m2

negovalno
14,2 m2

č. perilo
6,1 m2

um. perilo
5,4 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

hodnik
126,7 m2

1P soba
16 m2kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m21P soba

16 m2 kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2 kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2 kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2 kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m2

1P soba
16 m2kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2kopalnica

4,5 m2

1P soba
16 m2

kopalnica
4,5 m21P soba

16 m2

kopalnica
4,5 m2

2P soba
21 m2

kopalnica
4,5 m2

2P soba
21 m2

kopalnica
4,5 m2

odmik
8 m2

hodnik
13,5 m2

osrednji večnamenski prostor
94,2 m2

wc ob
5,2 m2

čistila
8 m2

wc os
4,1 m2

čaj kuh os
9,2 m2

č. perilo
6,2 m2

um. perilo
5 m2

negovalno
14,1 m2

osrednji večnamenski prostor
97,8 m2

loža
20,2 m2

stopnišče
17,9 m2

loža
21,7 m2

dvig os
4,6 m2

dvig post
6,2 m2

dvig tov
6,2 m2

dvig kuh
4,9 m2

kopalnica
4,5 m2

loža
20,2 m2

S
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P  +- 0 , 0 0  =  13 , 2 0  m n m

1. N  + 3 , 9 0  =  17 , 10  m n m

2.N  + 6 , 9 0  =  2 0 , 10  m n m

3.N  + 9 , 9 0  =  2 3 , 10  m n m

4 .N  + 12 , 9 0  =  2 6 , 10  m n m

vr h  o s no v ne ga  v enc a  + 17 , 2 5  =  30 ,4 5  m n m

K  - 3,0 0  =  10 , 2 0  m n m

dn o  s t av be  =  cca  9 ,0 0  m n m  ( lok alno  niž je  za  dv iga lne  jaš k e)

vr h  s t av be  =  v e ne c  na d  je dr o m  + 18 , 5 0  =  3 1, 7 0  m n m

JA V NI  P R O G R A MIZ A HO D NI  P A R K J U Ž NI  V R T

K L ET NI  V R T

V H O DD NE V NI  C E NT E RV E Č NA ME NS K O  / JE D IL NIC A

G O S P O D INJ S K A  S K UP INA  D E ME NT NI  - S O B E

G O S P O D INJ S K A  S K U P INA  - S O B E

G O S P O D INJ S K A  S K U P INA  - S O B E

G O S P O D INJ S K A  S K U P INA  - S O B E

G O S P O D INJ S K A  S K UP INA  D E ME NT NI  - S O B E

G O S P O D INJ S K A  S K U P INA  - S O B E

G O S P O D INJ S K A  S K U P INA  - S O B E

G O S P O D INJ S K A  S K U P INA  - S O B E

G O S P O D INJ S K A  S K UP INA  D E ME NT NI  - S O B E

G O S P O D INJ S K A  S K U P INA  - S O B E

G O S P O D INJ S K A  S K U P INA  - S O B E

G O S P O D INJ S K A  S K U P INA  - S O B E

P R A L NIC A P O G O N I

K U H I N J A

G A R D E R O B EO D P A D K I

U P R A V A D O S T O P I

D O S T O P I

o z e le nje na  t er asa  de me nt nio z e le nje na  t er asa  de me nt ni

lo ž a

lo ž a

lo ž a
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z e le na  s t r eha

o z e le nje na  t er asa
d e m e n t n i

in
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do
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lo ž a

lo ž a

t er as a

N
A
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 O
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O
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JE

oh
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p e r go la

p e r go la

A V L A

V E Č N A M E N S K O
d e m e n t n i

V E Č N A M E N S K O

S E V E R NI  V R T J U Ž NI  V R T

V E Č N A M E N S K O

V E Č N A M E N S K O

T IP IČ NI  V Z D O L Ž NI  IN  P R E Č NI  P R E R E Z  O B JE K T A  S  F A S A DA MI  M  1: 2 5 0

I Z 3 6 5

V Z D O L Ž NI  P R E R E Z

P R E Č NI  P R E R E Z
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V Z HO D  IN  S E V E R  - GL A V NI  V H O D P R O S T O R S K I  P R IK A Z  F A SA D



S E V E R  IN  Z A H O D

I Z 3 6 5

P R O S T O R S K I  P R IK A Z  F A SA D



J U G  IN  V R T OV I

I Z 3 6 5

P R O S T O R S K I  P R IK A Z  F A SA D



J U G O V Z H O D N I  V R T

I Z 3 6 5

P R O S T O R S K I  P R IK A Z  F A SA D



gradbena linija obstoječe obcestne pozidave

gradbene linije novejših pozidav

linije in širinski gabariti obstoječe pozidave

gradbena linija in členjenost obcestnih objektov

gradbena linija in členjenost obcestnega pasu

vrt

vrtgradbene linije in širinski gabariti stavbe

cesta  B

D O M

s ev er  - ME S T O

jug  - NA R A V A

C E S T A
D R E V O R E D

P A R ENZA NA

G O S P O D A R S K O
D V O R IŠ Č E

J A V N O

P O L J A V NOU P R A V A

R EŠIT EV :
D E L IT E V  K U B U S O V
O R G A NIZ A C IJA  B IV A NJA  O B  V R T U  IN  N A  Z E L E NE  P O V R Š INE
Z A GO T O V L JE NO  O S O N Č E N J E  B IV A L NIH  P R O S T O R O V
L OČ IT EV  B IV A L NIH  P R O S T O R O V  O D  HR U P A
O R G A NIZ A C IJA  V H O D O V
S E R V IS NA  MA NIP UL A C IJA  IZ V E N  O B M O Č J A  B IV A L NIH  P R O S T O R O V

P R O B L E MA T IK A :
K A PA C IT ET A  O B JE K T A  IN  ET A Ž
P R O G R A MS K I  SK L OP I
Z A HT E V E  O S O N Č E N J A
Z E L E NE  P O V R Š INE
H R U P
S E R V IS NO

sev er  - H R U P  +  C EST A  +  S E NC A

NA R A V A  +  S O NC E

P R IT L IČ JE

v r t

v r t

D O V O Z
O S E B N IJ E D R O

GL A V NI  V H O D

S E R V IS NI  V HO D I

K O NC E P T  ?

P R O M E T
T O V O R N O

E K O

NA D S T R O P J A

J E D R O

S O B E

S K U P I N A

S O B E

S O B E
S K U P I N A t er as e

t er as e

V H O D  O S E B J E

S K L A D IŠ Č A

K L E T

v r t

G
LA

V
N

O
 S

TO
PN

IŠ
Č

E
TO

V
O

R
N

O
 D

V
IG

A
LO

O
SE

B
N

A
 D

V
IG

A
LA

A V L A

V E Č N A M E N S K O
U P R A V A

P R IT L IČ JE

v r t

v r t

J E D R O

GL A V NI  V H O D

G O S P O D A R S K I  V H O D

E K O

1.  NA D S T R O P JE

J E D R O

z e le na
t er as a

2.  - 4.  NA D S T R O P JE

J E D R O

s o b e

G O S P O D I N J S K A
S K U P INA  2 0 P

lo ž a

J E D R O

P R A L NIC A

G A R D E R O B E

T E H N I Č N O

H I Š N I K

O D P A D K I

P O G O N I

TO
V

O
R

N
A

 D
V

IG
A

LA

D
V

IG
A

LO
 K

U
H

IN
JA

P O Ž A R NO  S T O P NIŠ Č E

P O Ž A R NO  S T O P NIŠ Č E

K O MU NIK A C IJ E

K U H I N J A

L OK A L I

D NE V NI  C.Z D R A V S T V E NO

P O S L O V IL NO
V H O D  O S E B J E

IZ NO S  P O K O JNIK A

P S

P S

P S

P S

P S

P S

P S

P S

P S

P S

P S

P S

P S

G O S P O D I N J S K A
S K U P INA  2 0 P

lo ž a

lo ž a

s o b e

s o b e

s k u p n o

s k u p n o

G O S P O D I N J S K A
S K U P I N A

D E M E N T N I  12 P

G O S P O D I N J S K A
S K U P I N A

D E M E N T N I  12 P

G O S P O D I N J S K A
S K U P I N A

D E M E N T N I  12 P

s o b e

s o b e

s o b e

s k u p n o

s k u p n o

s k u p n o

P S

z e le na
t er as a

O S E B J E

P S
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R A Z L A GA L NE  S H E M E

UR B A NIS T IČ NA  UME S T IT E V  M  1: 2 5 0 0

K O NC E P T  Z A S NO V E  Z G R A D B E  M  1: 2 5 0 0

P R O G R A MS K I  SK L OP I  M  1: 12 5 0



C E S T A

D O M

C E S T A

P O V R Š INA  GA SIL C I

P O V R Š INA  GA SIL C I

D O V O Z

D O V O Z  INT E R V E NC IJA

D O S T O P I

D O S T O P I

I Z H O D I

S T O P NIŠ Č E  2

S T O P NIŠ Č E  3

S T O P NIŠ Č E  4

C E NT R A L NO
S T O P NIŠ Č E

NIV E L E T A  P R IL A GO JE NA  INT E R V E NC IJI

S T R E Š NI  P A NEL I
N A  R A V NIH  S T R E HA H  NA D  4 . ND

O Z E L E NJ E NO  O K O L JE
+  T R A JNO S T NI  MA T E R IA L I

+  T OP L OT NE  Č R P A L K E
+  A V T O MA T IZ IR A NJE  S IS T E MO V

P O D  P A R K IR IŠ Č E M
Z A D R Ž E V A L NIK  P A DA V INS K E  V O D E
Z A  Z A L IV A NJE

P R E MIK I  Z R A Č NIH  M A S

RAZLAGALNA SHEMA PROMETA

P R E Š E R NO V A  C EST A
Z A Č A S NI  D O V O Z
D E S N O  - D E S N O

D O M

S K UP NI  D O V O Z

G O S P O D A R S K O  D V O R IŠ Č E

C E S T A  B

V H O D

NA V E Z A V A  N A  P A R E NZ A NO

P A R E NZ A NA

D O V O Z  O S E B NI,  R EŠEV A L C I  …

O B R A Č A L IŠ Č E  T O V O R NI

D R O P  O F F
O B R A Č A L IŠ Č E
P A R K IR IŠ Č E

P E Š P O T

O B S T O JE Č I
D O S T O P  ME S T O

P EŠC I  / K OL E S A R JI

M E J A  T O V O R NE G A  P R O ME T A

M E J A  M E Š A N E G A  R E Ž IMA

P M  U MR L I

P M  R A Z V O ZE K O

NA V E Z A V A  N A  P A R E NZ A NO

P  K O L E S A

P  K O L E S A
Z A P O S L E NI

v r t

v r t

P A R K
D O S T O P  P A R K IR IŠ Č A
IN  P A R E NZ A NA

P A R K  Z  D R E V O R E D O M,  P E Š P OT JO
IN  P O Č IV A L NIMI  UR E D IT V A MI

N A D O M E S T N A  Z E L E NIC A
O B  PR EST A V IT V I  P L O Č NIK A

D O P O L NJ E N  D R E V O R E D

K R O Ž NA  P OT  P O  P A R E NZ A NI

D O S T O P  P A R E NZ A NA

P A R K IR IŠ Č E  - D R E V E S A
P O V O Z NE  T R A V NE  P L OŠ Č E

UT R JE N  D O V O Z

P A R K O V NO  O Z E L E NJE NI  D V O R IŠ Č I
V  1. N D  Z E L E NE  T ER A SE  Z A  D E M E N T N E

Z E L E NE  R A V NE  S T R E HE  O B JE K T A

t er as a

t er as a
V R T  S E V E R

B R E Ž INA  Z  G R M O V N I C A M I

D R E V O R E D  O B  D O V O Z NI  C EST I

I Z 3 6 5

R A Z L A GA L NE  S H E M E

P O Ž A R NA  V A R NO S T  M  1: 2 5 0 0T R A JNO S T NA  Z A S NO V A  M  1: 2 5 0 0

P R O M E T  M  1: 2 5 0 0 Z E L E NE  P O V R Š INE  M  1: 2 5 0 0
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R A Z L A GA L NE  S H E M ER A Z L A GA L NE  S H E M EP R IK A Z I  O S O N Č E N J A

v me s ni  z a ho dni  pr ost or i  21. 3 .  od  10 : 5 0  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - do  13 : 5 0

v me s ni  v z ho dni  pr ost or i  21. 3 .  od  8 : 10  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - do  11: 10

v me s ni  v z ho dni  pr ost or i  2 1. 12 .  od  9 :4 0  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - d o 10 :4 0

v me s ni  z a ho dni  pr ost or i  2 1. 12 .  od  10 :0 5  - - - - - - - - - - - - - - - - - - do  11: 0 5

k onč ni  z a ho dni  pr ost or i  2 1. 3 .  (od  11: 5 0 )  do  18 : 5 0

k onč ni  z a ho dni  pr ost or i  2 1. 12 .  od  11: 10  (do  17 : 10 )

k onč ni  v z ho dni  pr ost or i  2 1. 3 .  (od  6 :0 0 )  do  11: 10

k onč ni  v z ho dni  pr ost or i  2 1. 12 .  od  7:5 0  ( do 10 :4 0 )



kuhinja

dnevna soba

vent
inst

I Z 3 6 5

R A Z L A GA L NE  S H E M EMA NIP UL A C IJA  P OS T E L JE  P O  O B JE K T U  M  1: 15 0

1P  S O B A  / H O D N I KNE G O V A L NA  K OP A L NIC A

H O D N I K

D NE V NI  C E NT E R

2 P  S O B AH O D N I K  / 2P  S O B A

pos t elja  dime nz i je  10 5  x  225  c m  / obr ač alni  k r og  pr ik az uje  t r anspor t  bolniš k e  pos t elje  / s me r  ne b a  na  obr ač alnih  s he ma h  ni  pr ik az ana
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T E HNIČ NO  P O R O Č IL O

O P IS  B IS T V E NIH  E L E ME NT O V  R EŠIT V E

D o m  L iv ade  je  z as no v an  z  up o š t e v anje m  v seh  lok ac ijsk ih  pogojev ,  pr ogr ams k ih  in  k apac it et nih  z aht ev  ter  no r mat iv nih  do k ume nt o v .

UME S T IT E V  IN  Z U N A N J A  T ER  P R O ME T NA  UR E D IT E V

St av ba  d o m a  je  ume š č e na  t ik  ob  s ev er no  in  z a ho dno  gr a db e no  me jo  tak o,  da  se  po  juž ni  st r ani  z emljiš č a,  k jer  je  r az polož ljiv ega  pr ost or a  za  gr adnjo  ma nj ,  in  po
v z ho dni  st r ani,  k jer  je  e dina  mo ž no s t  za  z ač as no  p r o me t no  nav e z av o  na  Pr eš er nov o  c esto,  z agot ov i  p r o me t no  pov ez av o  s  c est o  B.  Glav ni  v ho d  je  p r e dv ide n  na
s e v e r o v z ho dne m  v o galu  ur b a ne ga  de la  o b mo č ja , ki  se  nav e z uje  t ak o  na  obst oječ i  peš  pr e hod  iz  mes t a,  k ot  na  nadk r it o  dr op-of f  c ono,  ki  je  p r e dv ide na  v  k r ožni
nav ez av i  na  z ač asen  do v o z  in  na  par k ov no  z as no v ano  par k ir išč e  na  v z ho dni  st r ani,  ki  s  sv ojo  lok ac ijo  o mo go č a  č im  enos t av nejš i  in  č im  k r ajši  dos t op  do  gla v ne ga
v ho da.  Nadk r it o  par k ir išč e  za  k olesa  obis k ov alc ev  je  p r e dv ide no  ob  gla v ne m  v ho du,  za  z ap o s le ne  pa  ob  go s p o dar s k e m  dv or iš č u,  k jer  je  t udi  s luž be ni  v ho d.
O b  s e v e r ne m  r obu  z emljiš č a  je  p r e dv ide n  ne p o s r e dni  ur bani  k ont ak t  m e d  s t av bo  in  obs t oječ im  oz.  na  r ač un  z emljiš č a  pr es t av ljenim  s pr ehajališ č em  p o d
dr e v o r e do m  ob  Pr eš er nov i  c est i.  S  t em  je  o mo go č e na  ne p r e k inje na  peš  pov ez av a  m e d  par k ir nimi  mes t i,  gla v nim  v h o do m  in  s p r e hajalno  pot jo  ob  z a h o dn e m  r obu,
ter  par k ov na  ur edit ev  do  o b o dnih  me j.  O b mo č je  na  v z ho dni  st r ani  m e d  par k ir iš č em  in  iz t ek om  P ar e nz ane  je  p r e dv ide no  k ot  jav na,  par k ov no  ur e je na  pov r š ina.
Za  najk r ajš o  mo ž no  pot  dos t av nih  in  k o muna lni h  v ozil  s  č im  ma nj š i m  v pliv om  na  s t anov alc e  in  ost ale  up o r ab nik e  d o m a  je  go s p o dar s k o  dv or iš č e  z  obr ač ališ č em  za
t ov or na  v oz ila  in  nadk r it imi  mes t i  za  dos t av na  v oz ila  or ganiz ir ano  na  j u go z a h o dn e m  v o galu,  k jer  je  zak r it o  t udi  z  v iš ins k im  o dm i k o m  t r ase  P ar e nz ane  in  od  k oder
je  v z p o r e dno  s  t r aso  P ar e nz ane  p r e dv ide na  glav na  p r o me t na  nav e z av a  na  c est o  B  in  ut r jena  z e le na  pov ez av a  za  o s e b na,  r eš ev alna  in  gas ils k a  v oz ila  do  gla v ne ga
v ho da  in  do  par k ir išč a  za  obis k ov alc e  in  s t anov alc e  do ma ,  ki  o mo go č a  z eleni  p r e ho d  m e d  s t av bo  d o m a  in  P ar enz ano.  V  pr imer u  mo ž ne  t r ajne  ohr anit v e  z ač as ne ga
dov oz a  de s no  - de s no  za  pot r ebe  le  o s e b nih  in  r eš ev alnih  v ozil,  bi  bilo  mo ž no  v  c elot i  pr ek init i  p r o me t no  pov ez av o  m e d  par k ir iš č em  in  s er v is nim  dv or iš č em  in  jo
ur edit i  k ot  do da t no  par k ov no  pov r š ino,  p o v e z ano  v se  do  P ar enz ane.

S T R UK T UR A  IN  O B L IK A  ST A V BE

Za  z agot ov it ev  ma k s i ma lne  os onč enos t i  je  s t av ba  z as no v ana  v  nepr av ilni  t lor isni  oblik i  glav nik a,  s  t r emi  pr eč nimi  trakti  v  s mer i  sev er  jug  in  s  p o v e z o v alnima
t r ak t oma  ob  s e v e r ne m  r obu  m e d  njimi.  D o lž ine  in  juž ne  f as adne  linije  pr eč nih  t r ak t ov  s ledijo  liniji  P ar enz ane,  m e d  njimi  pa  se  odpir at a  t lor isno  ne pr av ilna  vr tova,
k at er ih  linije  f asad  se  r azpir ajo  pr ot i  jugu. Č le nje na  s ev er na  f as ada  ter  enov it o  oblik ov ani  z unanji  f asadi  pr eč nih  t r ak t ov  t v or ijo  ur bani  znač aj  s t av be  pr ot i  c est i,
m e dt e m  ko  v r t ne  in  juž ne  f as ade  pr eč nih  t r ak t ov  s  p e r go lami,  lo ž ami  in  b r ajdami  ter  dr ev esi  v  v me s nih  v r t ov ih  t v or ijo  z eleni  p r e ho d  v  nar av o.
St av ba  d o m a  o b s e ga  pr it lič je  z  jav nimi  in  s k up nimi  de jav no s t mi  ter  štir i  nads t r opja  z  b iv alnimi  pr ogr ami.  Gle de  na  r azpisni  o b s e g  t ehnič nih  p r o gr amo v  st av ba  ni
p r e dv ide na  p o dk le t e na  v  o b s e gu  v z ho dne ga  pr eč nega  in  p o v e z o v alne ga  t r ak ta.  Jugo v z ho dni  vrt  je  p r e dv ide n  o z e le nje n  na  niv oju  t er ena,  jugo z a ho dni  pa  je  za
pot r ebe  z una nje ga  dos t opa  do  pr alnic e,  za  osv et lit ev  de lo v nih  k let nih  in  pr ost or ov  os ebja  ter  za  spr oš č anje  os ebja  p o glo b lje n  do  k let ne  et až e.
Za  c ent r alizac ijo  glav nih  v er t ik alnih  pov e z av  ob  najk r ajš ih  pot eh  t ak o  za  obis k ov alc e  k ot  za  s t anov alc e  in  os ebje,  je  os r e dnje  v er t ik alno  jedr o  z  gla v nim  s t opniš č em
in  f unk c io nalno  loč e nimi  dv igali  p r e dv ide no  ob  s r edini  s ev er ne  f asade,  k ar  o mo go č a  t udi  loč it ev  int er nih  od  jav nih  pot i  v  pr it lič ju,  ne p o s r e dno  ev ak uac ijo  na
pr ost o  in  ne p o s r e de n  dos t op  iz  z unanjos t i  v  pr imer u  e p ide mij  ter  me ds e b o j no  z a me nja v o  f unk c ij  dv igal  ob  ser v isnih  p o s e gih.
Na  k onc ih  v seh  pr eč nih  t r ak t ov  so  p r e dv ide na  p o mo ž na  s t opniš č a  t ak o  za  pot r ebe  ev ak uac ije  in  int er v enc ije  k ot  za  s e k undar ne  pov ez av e  v  pr imer u  e p ide mij ,  v
z a h o dn e m  tr ak tu  pa  sta  pr e dv ide ni  še  int er ni  dv oet až ni  dv igali  za  do da t no  pov ez av o  go s p o dar s k e ga  dv or išč a  in  s luž b e ne ga  v ho da  s  pr ost or i  v  k let i.
St r ehe  s t av be  so  p r e dv ide ne  r av ne,  o z e le nje ne  in  o p r e mlje ne  s  s o lar nimi  p ane li  v  o dmik u  od  r obov,  ki  so  ob  f as adah  vr tov  niž ji  za  ne p o s r e dno  o dv o dnjav anje ,  ob
ost alih  pa  v iš ji,  s  p o š e v nim  p r e ho do m  na d  juž nimi  f as adami  ter  z  na dv iš a nje m  na d  gla v nim  v er t ik alnim  je dr o m  za  pot r ebe  dos t opa  in  dv igalnih  jašk ov.

O R G A NIZ A C IJA  B IV A L NIH  P R O S T O R O V

K apac it et e  p r e dv ide nih  s k up nih  p r o gr amo v  v  pr it lič ju  z aht ev ajo  ume s t it e v  t r eh  s k upin  za  de m e n t n e  v  pr v o  nads t r opje,  in  sic er  v sak o  v  sv oj  trakt. V  ost alih
nads t r opjih  je  p r e dv ide na  ume s t it e v  po  dv e h  s k upin,  in  sic er  e ne  s  s o b ami  v  daljš e m  z a h o dn e m  tr ak tu  in  dr uge  s  s o b ami  v  os t alih  pr eč nih  t r ak t ih,  s  s k up nimi
pr ost or i  v  p o v e z o v alnih  t r ak t ih.  V  nav ez av i  na  jedr o  so  v  v s ak em  nads t r opju  pr e dv ide ni  s k upni  t ehnič ni  pr ost or i,  v  pr v em  nads t r opju  pa  še  s k upni  pr ost or i  os ebja.
V se  s obe  so  p r e dv ide ne  or ient ir ane  ali  pr ot i  v z ho du  ali  pr ot i  z a ho du,  vsi  os r ednji  pr ost or i  s k upnos t i  pa  pr ot i  jugu.  P ov ez ov alna  t rakta  sta,  za  z agot av ljanje
p o s r e dne  osv et ljenost i  ob  p o le t no  z as e nč e nih  juž nih  f as adah,  v  nads t r opjih  z as t ek ljena  t udi  pr ot i  sev er u.
V se  s obe,  r azen  po  e ne  iz je me  v  v iš jih  nads t r opjih,  so  p r e dv ide ne  t lor isno  p o e no t e ne ,  v se  pa  o p r e mlje ne  s  pr ipadajoč imi  pr ef abr ic ir animi  k o p alnic ami.  Vsi  ho dnik i
na  o b mo č ju  s ob  so  do da t no  osv et ljeni  z  juž ne  st r ani  in  do da t no  r azš ir jeni  za  ume s t it e v  poč iv alnih  niš ,  vsi  os r ednji  v e č name ns k i  pr ost or i  v  go s p o dinjs k ih  s k up inah
pa  so  pov eč ani  za  o b mo č je  dne v nih  sob,  ki  pr eds t av ljajo  v iš jo  k v alit et o  biv anja.
Za  z agot ov it ev  z unanj ih  pov r š in  za  de m e n t n e  so  na d  de lo m  pr it lič ja  p r e dv ide ne  z e le ne  st r ehe  in  na d  de lo m  vr tov  o z e le nje ne  t er ase,  za  ost ale  enot e  pa  so  v  os t alih
nads t r opjih  p r e dv ide ne  lož e  na  k onc ih  pr eč nih  t r ak t ov  za  v z ho dne  s k upine,  za  z a ho dne  s k up ine  pa  v  de lu  z a ho dne ga  p o v e z o v alne ga  t r ak ta.



I Z 3 6 5

T E HNIČ NO  P O R O Č IL O

O P IS  T R A JNO S T NE  Z A S NO V E

O P IS  P O Ž A R NE  V A R NOS T I

O R G A NIZ A C IJA  S K UP NIH  IN  JA V NIH  P R O S T O R O V

S k up ni  in  jav ni  pr ost or i  so  pr e dv ide ni  v  pr it lič ju,  v  f as adne m  pas u  pr et ež no  z ast ek ljeni,  z  mo ž no s t jo  zast ir anja  ne ž e lje nih  pogle dov .  O b  gla v ne m  v ho du  je
p r e dv ide na  v ho dna  av la  z  r ec epc ijo,  na  k at er o  se  na  not r anji  st r ani  nav e z uje jo  vsi  p o mo ž ni  pr ost or i.  O b  v z ho dni  in  sev er ni  f asadi,  ki  pr edst av ljat a  k ont ak t  z
ur b a nim  ok olje m,  so  pr e dv ide ni  jav ni  pr ogr ami,  z  mo ž no s t jo  ne p o s r e dne ga  z una nje ga  dos t opa  in  z  ur edit v ijo  z unanj ih  nadk r it ih  pov r š in  k av ar ne.  V  nadalje v anju
sta  ob  v z ho dne m  vrtu  p r e dv ide na  dne v ni  c ent er  in  f iz iot er apija,  m e d  o b e m a  v r t oma  pa  v e č name ns k i  pr ost or  z  jedilnic o,  ki  se  nav e z uje  na  pr ost or  de lo v nih  t er apij,
ki  se  lahk o  z  nj im  v  c elot i  pov ež e,  t ak o  k ot  pr ost or  duh o v n e  osk r be.
Pr ostor i  m e d  o s r e dnjim  ho dni k o m  in  s ev er no  f as ado  pr it lič ja  so  na me nj e ni  zdr av st v u,  v  nadalje v anju  in  v z dolž   z a ho dne  f as ade  pa  upr av i,  s  pr eč nimi  os v et lit v ami
in  s  p o m o ž n i m i  pr ost or i  ob  not r anjost i  ho dnik a.
P os lov ilni  pr ost or  je  p r e dv ide n  v  j u go z a h o dn e m  de lu  z a ho dne ga  t r ak ta,  z  ne p o s r e dno  pov ez av o  t ak o  za  do v o z  z  int e r nim  do s t av nim  dv iga lo m  pr ek o  k let i  k ot  za
o dv o z  ne p o s r e dno  na  pr ost o,  v  hor t ik ult ur no  ur ejeni  par k ,  k jer  je  p r e dv ide no  loč eno  na me ns k o  par k ir no  mes t o.

O R G A NIZ A C IJA  T E HNIČ NIH  IN  S E R V IS NIH  P R O S T O R O V

V eč ina  ser v isnih  in  t ehnič nih  pr ost or ov  je  p r e dv ide na  v  k let i,  in  sic er  pr alnic a,  v se  gar der obe,  sk ladiš č a,  pr ost or i  odpadk ov ,  hiš nik a  in  st r ojnic  ter  do da t no  elek t r o
pr ost or i  in  pr ost or i  v z dr ž ev anja  t r anspor t ne  o p r e me  in  post elj.  Dos t op  do  pr alnic e  za  pot r ebe  z unanj ih  up o r ab nik o v  je  o mo go č e n  pr ek o  s luž b e ne ga  v ho da  in
p o ž ar ne ga  s t opniš č a  ali  pr ek o  int e r ne ga  dv igala  ter  p o d  nadk r it im  de lo m  vr ta, v  c elot i  po  s uhe m,  br ez  mož nos t i  ne p o o b laš č e ne ga  p r e ho da  v  dr uge  de le  objek t a.
V  pr it lič ju  je,  zar adi  ne p o s r e dne  pov ez av e  z  jedilnic o  in  za  z agot av ljanje  z unanj ih  pov ezav ,  p r e dv ide na  k uhinja,  ki  se  na  ost ale  et až e  ne p o s r e dno  nav e z uje  s
k uhinjs k im  dv iga lo m  za  t r anspor t  hr ane  v  v ozič k ih,  ob  j u go z a h o dn e m  vrtu  pa  na  go s p o dar s k o  dv or iš č e  za  pot r ebe  dos t av e  in  r azv oza  za  z una nje  upor abnik e .
Za  zašč it o  pr ed  p r e gr e v anje m,  p o gle di,  hr up o m  in  ok olic o  je  ek ološ k i  ot ok  s k upaj  z  agr egat i  p r e dv ide n  v  nadk r it e m  o gr a je ne m  de lu  pr it lič ja  z a ho dne ga  t r ak ta,  k jer
je  f unk c io nalno  ne p o s r e dno  nav e z an  na  int er no  dv igalo  iz  k let i  za  iz nos  odpadk ov .  Pr ost or  je  za  pot r ebe  na la ga nja  k ont ejner jev  in  T obr ač ališ č a  t ov or nih  v ozil  pr ot i
do v o z u  z  juž ne  st r ani  odpr t  do  niv oja  dr uge ga  nads t r opja.  S o b e  na d  ek ološ k im  ot ok om,  ki  so  t udi  najbljiž je  go s p o dar s k e mu  dv or iš č u,  so  or ient ir ane  pr eč no  na
dov oz ,  t ak o  da  p o gle di  iz  njih  na  ek ološ k i  ot ok ,  do v o z  in  go s p o dar s k o  dv or iš č e  nis o  mo ž ni,  v pliv  na nje  pa  je  z ma njš a n  z  v me s no  loč ilno  o z e le nje no  st r eho  na d
do s t av nimi  par k ir išč i . D o da t no  je  p r e dv ide no  še  pr ez r ač ev anje  ek ološ k ega  ot ok a  in  agr e gat o v  pr ek o  iz olir ano  v gr aje ne ga  jaš k a  ne p o s r e dno  na  st r eho.

St av ba  je  pr ost or sk o  z as no v ana  k ot  k o mp r o mis  m e d  iz pos t av ljenos t jo  s onc u  in  os enč enos t jo  b iv alnih  pr ost or ov ,  z  or ient ir anjem  st r an  od  sev er a  in  z  v me s nimi
vr tovi  z  mo ž no s t jo  int e nz iv ne  oz elenit v e  in  os e nč e nja  ter  z  umes t it v ijo  e ne ga  vrta  na  niv oju  k let i  za  iz boljš anje  mik r ok limat s k ih  p o go je v  o b o dnih  pr ost or ov .
P r e dv ide na  je  ar mir ano b e t o ns k a  k onst r uk c ija,  z ma njš a na  na  m i n i m u m  slopov ,  s t ebr ov  in  bet ons k ih  plošč ,  z  v me s nimi  polnili  iz  t r ajnos t nih  mat e r ialov  v  o b s e gu
pož ar no  do p us t nih  za  z av et r ov anja  in  za  p o dlo ge  f as adih  p a ne lo v  gle de  na  n a m e n  st av be.  S t av bno  in  not r anje  pohiš t v o  ter  o b lo ge  in  ne p o ž ar ne  pr e gr ade  so
p r e dv ide ne  le s e ne  in  z as t ek ljene,  v er t ik alni  e le me nt i  na d  niv o je m  t er ena  pa  o b da ni  s  t r ajnos t nimi  iz olac ijami.  St r ehe  in  ok olic a  so  p r e dv ide ne  o z e le nje ne ,  ob
f as adah  in  p e r go lah  je  p r e dv ide na  z as adit ev  trt  za  z ma njš a nje  pr egr ev anja  pr egr ev anja  juž nih  f asad,  ob  cest i  in  ob  z aho dni  pot i  pa  je  p r e dv ide na  z as adit ev
dr ev or eda  za  z ma njš a nje  v pliv a  pr egr ev anja  z a ho dne  f asade.  Pod  par k ir iš č em  je  p r e dv ide na  iz v edba  z bir alnik a  me t e o r nih  v od  za  pot r ebe  z aliv anja.
Z aje m  zr ak a  je  p r e dv ide n  s  p r e dk o ndic io nir anje m  pr ek o  vrta  na  k le t ne m  niv oju,  k ondic ionir anje  zr ak a  za  s k up ne  pr ost or e  pa  s  p r e me š č anje m  zr ač nih  m a s  in
r ek uper ac ijo,  še  pos e be j  za  dobit k e  iz  pr alnic e  in  k uhinje .  V sa  ok na  s ob  so  p r e dv ide na  o p r e mlje na  s  t r adic ionalnimi  z una nj imi  dr s nimi  senč ili,  v eč je  z as t ek ljene
pov r š ine  pa  s  p r o s o jnimi  t ek st ilnimi  r oloji.  Na  st r ehi  so  pr e dv ide ni  elek t r o  in  t oplov odni  solar ni  pane li,  za  o gr e v anje  in  p o hlaje v anje  pa  t oplot ne  č r palk e.  Za  v se
s is t eme  je  p r e dv ide na  av t omat iz ac ija  pr ek o  c e nt r alne ga  na dz o r ne ga  s is t ema  in  v r e me ns k e  post aje.

St av ba  je  z as no v ana  pož ar no  loč ena  na  p o s a me z ne  s obe  in  b iv alne  s k up ine  ter  na  na me ns k e  s k lope  ost alih  pr ost or ov .  Ho dnik i  so  pr e dv ide ni  sek t or sk o  pr egr ajeni
z  r e dno  odpr t imi  p o ž ar nimi  vrat i,  c elot a  pa  o p r e mlje na  s  s is t e mo m  av t omat s k e ga  jav ljanja  pož ar a  in  hidr ant nim  o mr e ž je m.  P os ebej  sta  pr e dv ide ni  v ar ov ani
k uhinja  in  pr alnic a.
Int er v enc ija  in  ev ak uac ija  sta  pr e dv ide ni  pr ek o  o s r e dnje ga  s t opniš č a  in  zaš č it enih  st opniš č i  na  k onc ih  pr eč nih  traktov, z  ne p o s r e dnimi  iz hodi  na  pr ost o.  Za  zač et ne
s t opnje  pož ar a  je  v  nads t r opjih  mo ž no  p r e me š č anje  f unk c io nalno  ov ir anih  os eb  m e d  pož ar no  loč e nimi  sek t or ji  b iv alnih  s k upin.
V  z unanjos t i  sta  pr e dv ide ni  dv e  pov r š ini  za  gas ilc e  na  r az lič nih  s t r aneh  st av be,  z  do v o z o m  s  st r ani  c est e  B  in  s  st r ani  Pr eš er nov e  c este,  mo ž na  je  še  t ret ja  pov r š ina
na  Pr eš er nov i  c est i.  Nak lo n  dov oz a  do  c est e  B  ne  s me  pr esegat i  do p us t ne ga  za  gas ils k a  v oz ila,  č e mur  mo r a  bit i  p r i lago je na  t udi  niv elet a  p r e dv ide ne  c est e  B.



DOM STAREJŠIH LIVADE IZOLA / URBANISTIČNI FAKTORJI 

Natečajna naloga Natečajni predlog

FAKTOR ZAZIDANOSTI FZ 0,4* 0,4
Bruto zazidana površina za FZ 2465,70 m2
FAKTOR IZRABE FI 1,2** 1,4
Bruto tlorisna površina vseh etaž za 
FI 9639,50 m2
FAKTOR ZELENIH POVRŠIN FZP*** 0,3*** 0,3
Površina zelenih površin za FZP 2060,80 m2

Površina natečajnega območja je 6.846 m2. (Vir: Piso)

* Faktor zazidanosti je podan za celotno območje C3. Izračun FZ za natečajno območje je informativen.

** Faktor izkoriščenosti zemljišča je podan za celotno območje C. Izračun FI za natečajno območje je informativen.

***Faktor zelenih površin za območja z namensko rabo CU je podan v osnutku OPN Občine Izola. 

DOM STAREJŠIH LIVADE IZOLA / TABELA PROSTOROV IN POVRŠIN

A
A.1
A.1.1 Enoposteljna soba (16 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 96 

stanovalcev
96 20,5 1968,0 1968,0 0,0

A.1.2 Dvoposteljna soba (21 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 24 
stanovalcev

12 25,5 306,0 306,0 0,0

A.1.3 Osrednji večnamenski prostor gospodinjske skupine 6 50,0 300,0 456,0 156,0
A.1.4 Čajna kuhinja gospodinjske skupine 6 10,0 60,0 60,0 0,0
A.1.5 Delovni prostor za sestro 6 10,0 60,0 60,0 0,0
A.1.6 Negovalna kopalnica 6 14,0 84,0 84,9 0,9
A.1.7 Shramba za čisto perilo 6 6,0 36,0 36,9 0,9
A.1.8 Prostor za umazano perilo in čistila 6 5,0 30,0 31,2 1,2

2844,0 3003,0 159,0
A.2
A.2.1 Enoposteljna soba (16 m2 + 4.5m2 kopalnica) / 28 

stanovalcev
28 20,5 574,0 574,0 0,0

A.2.2 Dvoposteljna soba (21 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 8 
uporabnikov

4 25,5 102,0 102,0 0,0

A.2.3 Osrednji večnamenski prostor gospodinjske 
skupine(dementni)

3 30,0 90,0 150,9 60,9

A.2.4 Čajna kuhinja gospodinjske skupine 3 10,0 30,0 30,0 0,0
A.2.5 Delovni prostor za sestro 3 10,0 30,0 30,0 0,0

A.2.6 Negovalna kopalnica 3 14,0 42,0 43,1 1,1
A.2.7 Shramba za čisto perilo 3 6,0 18,0 18,2 0,2
A.2.8 Prostor za umazano perilo in čistila 3 5,0 15,0 16,0 1,0

901,0 964,2 63,2
SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE (A) 3745,0 3967,2 222,2

B
B.1 OSREDNJI SKUPNI PROSTORI
B.1.1 Glavna avla z vhodnim vetrolovom in recepcijo 1 180,0 180,0 199,3 19,3
B.1.2 Večnamenski prostor z jedilnico 1 180,0 180,0 198,4 18,4
B.1.3 Prostor za duhovno oskrbo 1 40,0 40,0 42,6 2,6
B.1.4 Prostor za poslovitev od pokojnega 1 16,0 16,0 18,0 2,0
B.1.5 Sanitarije za obiskovalce M, Ž, INV (ob glavni avli) 3 4,0 12,0 13,3 1,3
B.1.6 Sanitarije za obiskovalce v vsaki etaži (M, Ž/INV)* 4 6,0 24,0 21,4 -2,6

SKUPAJ OSREDNJI SKUPNI PROSTORI (B.1) 452,0 493,0 41,0
B.2
B.2.1 Prostor za delovno terapijo (s kabinetom terapevta) 1 30,0 30,0 36,4 6,4

SKUPAJ DELOVNA TERAPIJA (B.2) 30,0 36,4 6,4
B.3
B.3.1 Prostor za fizioterapijo (s kabinetom terapevta) 1 40,0 40,0 41,4 1,4
B.3.2 Čakalnica 1 10,0 10,0 10,1 0,1

SKUPAJ  FIZIOTERAPIJA (B.3) 50,0 51,5 1,5
B.4
B.4.1 Ordinacija z garderobo in sanitarijami za zdravnika  1 20,0 20,0 22,5 2,5
B.4.2 Prostor za administrativno delo medicinske sestre 1 9,0 9,0 10,0 1,0
B.4.3 Splošna ambulanta / prostor za medicinsko delo 1 14,0 14,0 13,9 -0,1
B.4.4 Prostor za hrambo zdravil / en centralni prostor za 

celoten dom (sprejem zdravil, shranjevanje zdravil, 
shranjevanje neuporabnih oziroma odpadnih zdravil)

1 10,0 10,0 10,0 0,0

B.4.5 Čisti delovni prostor - priročno skladišče 1 6,0 6,0 5,9 -0,1
B.4.6 Prostor za zbiranje nenevarnih odpadkov in 

umazanega perila 
1 5,0 5,0 4,8 -0,2

B.4.7 Prostor za zabojnik za infektivne odpadke 1 3,0 3,0 3,0 0,0
B.4.8 Čakalnica (lahko tudi v sklopu razširjenega hodnika) 1 10,0 10,0 11,6 1,6

SKUPAJ SPLOŠNA AMBULANTA (B.4) 77,0 81,7 4,7
SKUPAJ SKUPNI PROSTORI (B) 609,0 662,6 53,6

C
C.1 Garderoba za uporabnike dnevnega centra 1 10,0 10,0 11,2 1,2
C.2 Dnevni prostor z jedilnico 1 30,0 30,0 30,1 0,1
C.3 Čajna kuhinja 1 10,0 10,0 10,6 0,6
C.4 Prostor za počitek uporabnikov dnevnega centra 1 20,0 20,0 20,1 0,1
C.5 Negovalna kopalnica 1 14,0 14,0 14,1 0,1
C.6 Sanitarije za uporabnike dnevnega centra (primerna 

za invalide)
2 4,0 8,0 8,5 0,5

C.7 Prostor za opremo in delovne pripomočke z delovnim 
prostorom za zaposlene 

1 10,0 10,0 10,2 0,2

SKUPAJ DNEVNI CENTER (C) 102,0 104,8 2,8

D
D.1 Frizer in pediker 1 30,0 30,0 34,0 4,0
D.2 Kavarna s skladiščem pijač in trgovinico 1 25,0 25,0 25,0 0,0
D.3 Prostor za skupnostne storitve 2 20,0 40,0 37,8 -2,2

SKUPAJ DODATNE STORITVENE DEJAVNOSTI (D) 95,0 96,8 1,8

E
E.1 UPRAVA
E.1.1 Pisarna direktorja 1 20,0 20,0 19,9 -0,1
E.1.2 Pisarna pomočnika direktorja 1 20,0 20,0 20,1 0,1
E.1.3 Tajništvo 1 15,0 15,0 15,1 0,1
E.1.4 Računovodstvo 1 25,0 25,0 25,4 0,4
E.1.5 Vodja računovodstva 1 15,0 15,0 15,0 0,0
E.1.6 Pisarna zdravstvena nega 1 15,0 15,0 13,6 -1,4
E.1.7 Pisarna za socialno delo 1 25,0 25,0 25,1 0,1
E.1.8 Pisarna organizacija prehrane 1 15,0 15,0 13,6 -1,4

GOSPODINJSKE SKUPINE ZA DEMENTNE / skupaj največ 36 stanovalcev (3 skupine, največ 12 stanovalcev na skupino)

PROSTORI ZA ZAPOSLENE

Sklop Namembnost prostorov Število Neto 
površina 

(m2)

Razlika                  
(m2)

GOSPODINJSKE SKUPINE / skupaj največ 120 stanovalcev (6 skupin, 20 stanovalcev na skupino)

Natečajna naloga Natečajni predlog
Neto 

površina 
skupaj        
(m2)

Neto 
površina                

(m2)            
SIST ISO 

9836 

SKUPNI PROSTORI

GOSPODINJSKE SKUPINE ( skupaj največ 156 stanovalcev)

SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE ZA DEMENTNE (A.2)

SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE (A.1)

DELOVNA TERAPIJA

FIZIOTERAPIJA

SPLOŠNA AMBULANTA

DNEVNI CENTER / DNEVNA OBLIKA DOMA

DODATNE STORITVENE DEJAVNOSTI

E.1.9 Sejna soba 1 30,0 30,0 29,5 -0,5
E.1.10 Sanitarije uprava (Ž, M) 1 6,0 6,0 6,7 0,7
E.1.11 Sanitarije obiskovalci (Ž/INV, M) - gl. B.1.6 1 6,0 6,0 0,0 -6,0
E.1.12 Čajna kuhinja 1 8,0 8,0 11,6 3,6
E.1.13 Arhiv 1 10,0 10,0 9,0 -1,0

SKUPAJ UPRAVA (E.1) 210,0 204,6 -5,4
E.2 GARDEROBNI PROSTORI ZAPOSLENI
E.2.1 Garderoba za zaposlene, študente/dijake s 

sanitarijami in tuši (Ž)
1 89,0 89,0 126,6 37,6

E.2.2 Garderoba za zaposlene, študente/dijake s 
sanitarijami in tuši (M)

1 10,0 10,0 13,1 3,1

E.2.3 Garderoba za mentorje s sanitarijami in tuši 1 4,0 4,0 9,3 5,3
SKUPAJ GARDEROBNI PROSTORI ZAPOSLENI (E.2) 103,0 149,0 46,0

E.3
E.3.1 Čajna kuhinja zaposleni (v vsaki etaži)* 5 10,0 50,0 48,0 -2,0
E.3.2 Prostor za odmik zaposlenih / v vsaki etaži) 5 8,0 40,0 32,0 -8,0
E.3.3 Sanitarije za zaposlene  / v vsaki etaži)* 5 3,0 15,0 23,9 8,9
E.3.4 Prostor za sproščanje in vadbo zaposlenih 1 40,0 40,0 47,5 7,5

SKUPAJ DRUGI PROSTORI ZAPOSLENI (E.3) 145,0 151,4 6,4
SKUPAJ PROSTORI ZA ZAPOSLENE ( E) 458,0 505,0 47,0
*Število prostorov se predvidi glede na tlorisno zasnovo.

F
F.1 CENTRALNA KUHINJA 
F.1.1 Kuhinja 1 200,0 200,0 194,3 -5,7
F.1.2 Skladišča in hladilnice 1 100,0 100,0 107,6 7,6
F.1.3 Pisarna vodje kuhinje 1 10,0 10,0 10,1 0,1
F.1.4 Garderobe s tuši in sanitarijami za zaposlene, ločene 

po spolu (12 zaposlenih)
1 20,0 20,0 20,0 0,0

SKUPAJ CENTRALNA KUHINJA (F.1) 330,0 332,0 2,0
F.2 PRALNICA
F.2.1 Sprejem in sortiranje umazanega perila 1 20,0 20,0 24,9 4,9
F.2.2 Pranje in sušenje perila 1 70,0 70,0 62,1 -7,9
F.2.3 Šivalnica in likalnica 1 80,0 80,0 73,2 -6,8
F.2.4 Shramba čistega perila 1 20,0 20,0 27,6 7,6
F.2.5 Shramba za detergente/čistila 1 10,0 10,0 11,2 1,2

SKUPAJ PRALNICA (F.2) 200,0 199,0 -1,0
F.3 SERVISNI PROSTORI
F.3.1 Prostor za vzdrževanje in hrambo čistilne opreme (v 

vsaki etaži)
5 8,0 40,0 67,4 27,4

F.3.2 Glavni prostor za opremo za čiščenje in hrambo čistil  1 50,0 50,0 48,1 50,0
F.3.3 Skladišče pripomočkov in osebne varovalne opreme 1 60,0 60,0 60,6 0,6
F.3.4 Prostori za zbiranje odpadkov 1 80,0 80,0 92,3 12,3

SKUPAJ SERVISNI PROSTORI (F.3) 230,0 268,4 38,4
F.4. TEHNIČNI PROSTORI
F.4.1 Toplotna postaja** 1 100,0 100,0 111,6 11,6
F.4.2 Strojnica (klimati)** 1 100,0 100,0 103,8 3,8
F.4.3 Delavnica za hišnika in shramba orodja 1 40,0 40,0 43,4 3,4

SKUPAJ TEHNIČNI PROSTORI (F.4.) 240,0 258,8 18,8
1000,0 1058,2 58,2

**Ocenjena velikost

SKUPAJ A + B + C + D + E + F 6009,0 6394,6 385,6

G.
Hodniki, stopnišča, dvigala (25%) + lože 
gospodinjskih skupin

1502,3 1726,4 224,2

SKUPAJ OBJEKT (A + B  + C + D + E + F + G) 7511,3 8121,0 609,7

ZP
ZP.1 Utrjene površine*** 1 0,0 0,0 1052,8 1052,8
ZP.2 Zelene (parkovne) površine*** 1 0,0 0,0 2060,8 2060,8
ZP.3 Zunanje površine na terenu (gospodinjska skupina 

dementni)*** - gl. ZP.5
1 0,0 0,0 0,0 0,0

ZP.4 Zunanje površine strešne terase (gospodinjska 
skupina)***

0 0,0 0,0 0,0 0,0

ZP.5 Zunanje površine strešne terase, 60 m2/skupino 
(gospodinjska skupina dementni)***

0 0,0 0,0 210,5 210,5

ZP.6 Vstopno dvorišče (2 PM + manipulacijski prostor) 1 0,0 0,0 147,4 147,4
ZP.7 Gospodarsko dvorišče (2 PM + manipulacijski 

prostor)
1 0,0 0,0 327,4 327,4

ZP.8 Ekološki otok (zbiranje komunalnih odpadkov in 
ostalih odpadkov glede na vrsto)

1 80,0 80,0 82,2 2,2

ZP.9 Parkiranje (najmanj 20 PM/16 PM motorna vozila, 2 
PM električna vozila, 2 PM za invalide)/parkirno 
mesto z vozno potjo

1 403,0 403,0 558,1 155,1

ZP.10 Parkiranje koles (20 PM za navadna kolesa, 5 PM za 
električna kolesa)

1 50,0 50,0 25,3 -24,7

ZP.11 Prostor za agregat (ograjen) 1 0,0 0,0 15,7 15,7
SKUPAJ ZUNANJE POVRŠINE (ZP) 533,0 4480,2 3947,2
*** Glede na predlagano zasnovo.
pojasnila:
razpisna tabela v poglavju objekt vključuje zaprte površine, v poglavju zunanje površine pa odprte namenske površine
nadkrite površine v sklopu oboda stavbe so razvidne iz tlorisov in so upoštevane v oceni investicije v BTP stavbe
del površin iz tabele ZP (zunanje površina) se nahaja v sklopu oboda BTP stavbe

GOSPODARSKI, SERVISNI, TEHNIČNI PROSTORI

DRUGI PROSTORI ZAPOSLENI (POVEZANI S PROSTORI GOSPODINJSKE SKUPINE)

ZUNANJE POVRŠINE***

KOMUNIKACIJE

SKUPAJ GOSPODARSKI, POMOŽNI, TEHNIČNI PROSTORI (F)

DOM STAREJŠIH LIVADE IZOLA / OCENA INVESTICIJE

Del stavbe BTP m2 Eur/m2* Investicija* opombe
podzemne etaže 1412,70 1400,00 1977780,00
nadzemne etaže 9651,40 1500,00 14477100,00

SKUPAJ 11064,10 16454880,00 dodatno oprema 1,6 mio eur + ddv
* DDV ni vključen.

Tip površin površina v m2** Eur/m2* Investicija* opombe
Utrjene površine 1361,20 200,00 272240,00
Zelene površine 2060,80 80,00 164864,00
Parkirne površine 1058,20 150,00 158730,00

SKUPAJ 4480,20 595834,00
* DDV ni vključen.
** Skupna vrednost površin mora ustrezati seštevku v razdelku zunanjih površin (ZP) v Tabeli površin prostorov.

STAVBA

ZUNANJE POVRŠINE**

T A BEL E  IN  O C E NE

I Z 3 6 5

INF O R MA T IV NA  P O N U D B A  Z A  IZ DE L A V O  P R O JE K T NE  D O K UME NT A C IJE

P o nudb e na  v r ednos t  za  iz delav o  pr ojek t ne  do k ume nt ac i je  za  D O M  S T A R E JŠ IH  L IV A DE  IZ OL A  br ez  D D V  z naš a  8 74 .0 0 0 , 0 0  eur .
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