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Urbanistična ureditev: Stavba se urejuje v obliki črke L. Daljša stranica poteka vzporedno 
s Prešernovo ulico. Zaradi zahtevanega dovoza iz južne stani se lahko vhod urejuje le na 
krajši zahodni stranici. Na notranji strani stavbe se do poteka Parencane ustvari interni 
park za dementne, ki je v celoti namenjen zunanjemu bivanju. Z rahlim dvigom terena na JZ 
strani se omogoča zunanja povezovalna pot, ki preko vrta povezuje oddelek za dementne 
v pritličju z enoto v 1. nadstropju.
Koničast del parcele na vzhodni strani se uredi kot javni park, ki je dostopen javnosti in tis-
tim stanovalcem doma, ki lahko zapuščajo varovano območje doma. Uporabnikom doma 
se omogoči tudi dostop na vrt neposredno iz doma. V 4. nadstropju se za ta namen par-
kovno uredi strešna terasa z vrtno ureditvijo in možnostjo zadrževanja v senci, na JV traktu 
objekta. Na terasi se ponuja tudi možnost kopanja v negovalnih oz. masažnih kadeh ter 
prhanja na odprtem. 

Tlorisna razporeditev: Glede na izredno pester program, ki bi bil željen in v pritličju, se po-
javljajo odstopanja glede na razpisani program. Enote se razporejajo po hierarhiji. Na prvo 
mesto se daje stanovalce in njihove potrebe, zlasti potrebe dementnih skupin. Nato sledijo 
vitalne funkcije nege in nadzora katerim sledijo funkcijski prostori. Zagotovljeno je, da ima-
jo vse dementne enote neposreden dostop do zunanjega vrta. Vrt za dementne omogoča 
motorično gibanje ljudi v krožnih poteh. Glavna avla deluje kot prostorsko odprt preplet os-
novnih funkcijskih enot, to so recepcija, bistro, restavracija, pisarne, dnevni center. Recep-
cija deluje kot jedro iz katerega je omogočen vizualni nadzor nad gibanjem uporabnikov v 
vse ključne smeri. Zaradi omejenega prostora v pritličju je potrebno, da se nekatere skupne 
prostore uredi v nadstropjih, v neposredni bližini komunikacijskega jedra z dvigali.
Zaradi velike površine kuhinje ni bilo mogoče umestiti v pritličje, zaradi česar se nahaja 
v kleti. Za boljše počutje zaposlenih se ob kuhinji uredi večji svetlobni jašek. Kuhinja je z 
restavracijo povezana z zasebnim dvigalom. Stopnišče je v neposredni bližini. Dostava za 
kuhinjo se vrši iz tovorne ploščadi preko škarjastega dvigala. 
Sobe so predvidene brez balkonov, zato pa ima vsak oddelek ob skupnem prostoru zunanjo 
teraso. To velja zlasti za oddelke dementnih oseb, ki lahko iz terase stopajo na skupni vrt 
za dementne. 
V sobah je postavitev postelje vzporedna z vzdolžno steno, s čimer je zagotovljena najbol-
jša postavitev s pogledom iz postelje navzven. Omogočena je tudi postavitev postelje v 
prečni smeri z dostopom osebja iz obeh strani. Orientacija proti oknu se predvideva tudi v 
dvoposteljni sobi. 
Hodniki oddelkov so široki 2.0 m, z razširitvijo na območju vhodnih vrat v sobe. S tem je 
zagotovljena minimalna širina hodnika in možnost izmikanja v primeru premikanja postelje 
po hodniku ter prav tako iz hodnika v sobo. Ob hodnikih se uredijo tudi cone za počivanje 
in druženje.

Fasada, senčila: Severna fasade se urejuje brez senčil. Fasada se delno ozeleni. Osončene 
strani se opremijo s senčilom iz tekstilnega roloja (steklena vlakna/plastika), ki je proso-
jen. S tem se omogoča pogled iz notranjosti navzven. Senčilo se krmili preko motorja z 
možnostjo posameznega in centralnega krmiljenja. Senčilo je postavljeno pred fasado z 
odmikom od fasadne ravnine. Pri tem se za senčilom ustvarja termični zračni tok, ki sproti 
odvaja zastajajoč topel zrak, kar povečuje efektivnost senčila. 

Zunanja ureditev: Objekt se umešča na višino +/- 0.00 = 13.30 nmv. S tem je okvirno na 
višini pločnika Prešernove ceste. Precejšna višinska razlika do uvozne ceste se urejuje 
tako, da se parkirišče za oseba vozila dvigne v smeri proti dostavni ploščadi z naklonom do 
2%. Do križišča na cestnem priključku na JZ strani se nadaljuje z naklonom do 12 %.
Zahodni, koničasti del parcele se urejuje kot javni park, odprt za javnost. V park so vkl-
jučene ureditve ribnika, spominski prostor na Parancano, otroško igrišče, prostori za pose-
danje v senci (pergole, paviljon). Park na J strani objekta pa je zaprt in ograjen. Dostopen 
bo le uporabnikom doma, opremljen pa je za potrebe dementnih oseb. V parku vodi pot v 
naklonu 5% na zunanjo ploščad dementnega oddelka 1. nadstropja. 
Pred dementnimi oddelki so zagotovljene terase, z možnostjo sedenja ob poti (pergole). 
Tu se nahaja vrsta ureditev namenjenih spodbujanju človeških čutil, kot so vid, vonj, sluh in 
dotik. Vse to omogočajo ureditve kot so potoček iz nadstropne etaže v pritličje, s šumečim 
slapom in mostom in ribnikom, voda z možnostjo dotikanja vode, namakanja nog, območja 
z pisanimi in dišečimi rožami, zeliščni vrt, peščena in kamnita steza za stimulacijo stopal 
idr. 

Gradnja objekta: Arhitekturno gradbeni koncept temelji na zahtevi, da je dom pretežno funk-
cijska gradnja, podvržena zahtevanim funkcijam objekta, udobnim in varnim bivanjem sta-
novalcev ter negi. Gradnja se urejuje s klasičnimi gradbenimi pristopi. Osnovna vertikalna 
konstrukcija je betonska, deloma zidana, z dodanimi plastmi toplotne izolacije po predpisu 
učinkovite rabe energije. Etažne plošče so armiranobetonske. Streha je predvidena ravna, z 
izolacijo in plastičnimi tesnilnimi folijami. Na višjem delu je opremljena z fotovoltaiko, nižji 
del pa prekriva zelena streha in zasaditev manjših dreves, grmovnic in delno s pohodnim 
tlakom.
Klet je betonska z toplotno izolacijo in izolacijo pred vdorom vode. 
Notranje stene so predvidene zidane ali iz mavčno-kartonskih konstrukcij. 
Fasada je sestavljena iz toplotne izolacije in tankoslojnega ometa. Okna so delno iz alu-
minija (večje površine), sicer iz PVC. 

Požarna varnost: Požarna varnost se urejuje po nacionalnem pravilniku o požarni varnosti 
ob uporabi tujih predpisov (nemški), predvsem VdS 2226. Stavba je razdeljena na požarne 
in dimne sektorje. Ločitve sektorjev so urejene vertikalno po etažah, horizontalno pa so 
tlorisi deljeni na 4 odseke. Odseki so ločeni s stenami z odpornostjo 90 min in vrati z odpor-
nostjo 30 ali 60 min. Vrata požarnih odsekov se v večji meri držijo v odprtem položaju 
preko magnetov in so opremljena s krmilno elektroniko, zapirajo pa se glede na zahteve 
nege (ponoči) avtomatično preko centrale požarnega javljanja. Zagotovljena je ustrezna 
evakuacija ljudi preko glavnega stopnišča in dveh dodatnih evakuacijskih stopnic. Dvigala 
se urejujejo po potrebi kot evakuacijska.
V objektu, na fasadi in strehi se uporabljajo manj ali negoreči materiali.
Sicer bo objekt opremljen s vsemi predpisanimi oz. smiselnimi sistemi aktivne požarne 
zaščite.

Strojne inštalacije, trajnostna gradnja: Z zasnovo strojnih inštalacij se doseže visoko sto-
pnjo ugodja, energetske učinkovitosti in trajnostne naravnanosti. Tehnika temelji na sin-
ergiji med trajnostno naravnanostjo, udobjem uporabnikov in ekonomskim obratovanjem.
Sistem ogrevanja se vrši s talnim gretjem nizkotemperaturni sistem (35/30 °C). 
Hlajenje omogočajo stropni/stenski konvektorji. Prezračevanje se predvidi z rekuperacijo z 
visoko učinkovitostjo. Kuhinja ter pralnica imata ločene sisteme odvoda in dovoda zraka. 
Kuhinjska napa ima vgrajen maščobni filter. V pralnici se omogoča aktivno odvajanje vlage 
in toplote. Sanitarna voda: kalorimetri Za spremljanje porabe sanitarne vode po sklopih se 
namestijo kalorimetri. Predvidena je centralna mehčalna naprava za celotno stavbo.
Trajnostna naravnanost se izraža z vgradnjo energetsko učinkovitih naprav z visoko živl-
jenjsko dobo.
Omogoča se možnost priklopa na elektronski krmilni sistem, uporabo obnovljivih virov (fo-
tovoltaični sistem)in zadrževanje ter uporabo deževnice za zalivanje vrta.
Vzdrževanje: dostopne naprave, redno vzdrževanje in dolga življenjska doba. 
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 v
ar

ov
an

o 
ob

m
oč

je
 d

om
a.

 U
po

ra
bn

ik
om

 d
om

a 
se

 o
m

og
oč

i t
ud

i d
os

to
p 

na
 v

rt
 n

ep
os

re
dn

o 
iz

 d
om

a.
 V

 4
. n

ad
st

ro
pj

u 
se

 z
a 

ta
 n

am
en

 p
ar

-
ko

vn
o 

ur
ed

i s
tre

šn
a 

te
ra

sa
 z

 v
rt

no
 u

re
di

tv
ijo

 in
 m

ož
no

st
jo

 z
ad

rž
ev

an
ja

 v
 s

en
ci

, n
a 

JV
 tr

ak
tu

 
ob

je
kt

a.
 N

a 
te

ra
si

 s
e 

po
nu

ja
 tu

di
 m

ož
no

st
 k

op
an

ja
 v

 n
eg

ov
al

ni
h 

oz
. m

as
až

ni
h 

ka
de

h 
te

r 
pr

ha
nj

a 
na

 o
dp

rt
em

. 

Tl
or

is
na

 ra
zp

or
ed

ite
v:

 G
le

de
 n

a 
iz

re
dn

o 
pe

st
er

 p
ro

gr
am

, k
i b

i b
il 

že
lje

n 
in

 v
 p

rit
lič

ju
, s

e 
po

-
ja

vl
ja

jo
 o

ds
to

pa
nj

a 
gl

ed
e 

na
 ra

zp
is

an
i p

ro
gr

am
. E

no
te

 s
e 

ra
zp

or
ej

aj
o 

po
 h

ie
ra

rh
iji

. N
a 

pr
vo

 
m

es
to

 s
e 

da
je

 s
ta

no
va

lc
e 

in
 n

jih
ov

e 
po

tre
be

, z
la

st
i p

ot
re

be
 d

em
en

tn
ih

 s
ku

pi
n.

 N
at

o 
sl

ed
ijo

 
vi

ta
ln

e 
fu

nk
ci

je
 n

eg
e 

in
 n

ad
zo

ra
 k

at
er

im
 s

le
di

jo
 fu

nk
ci

js
ki

 p
ro

st
or

i. 
Za

go
to

vl
je

no
 je

, d
a 

im
a-

jo
 v

se
 d

em
en

tn
e 

en
ot

e 
ne

po
sr

ed
en

 d
os

to
p 

do
 z

un
an

je
ga

 v
rt

a.
 V

rt
 z

a 
de

m
en

tn
e 

om
og

oč
a 

m
ot

or
ič

no
 g

ib
an

je
 lj

ud
i v

 k
ro

žn
ih

 p
ot

eh
. G

la
vn

a 
av

la
 d

el
uj

e 
ko

t p
ro

st
or

sk
o 

od
pr

t p
re

pl
et

 o
s-

no
vn

ih
 fu

nk
ci

js
ki

h 
en

ot
, t

o 
so

 re
ce

pc
ija

, b
is

tro
, r

es
ta

vr
ac

ija
, p

is
ar

ne
, d

ne
vn

i c
en

te
r. 

Re
ce

p-
ci

ja
 d

el
uj

e 
ko

t j
ed

ro
 iz

 k
at

er
eg

a 
je

 o
m

og
oč

en
 v

iz
ua

ln
i n

ad
zo

r n
ad

 g
ib

an
je

m
 u

po
ra

bn
ik

ov
 v

 
vs

e 
kl

ju
čn

e 
sm

er
i. 

Za
ra

di
 o

m
ej

en
eg

a 
pr

os
to

ra
 v

 p
rit

lič
ju

 je
 p

ot
re

bn
o,

 d
a 

se
 n

ek
at

er
e 

sk
up

ne
 

pr
os

to
re

 u
re

di
 v

 n
ad

st
ro

pj
ih

, v
 n

ep
os

re
dn

i b
liž

in
i k

om
un

ik
ac

ijs
ke

ga
 je

dr
a 

z 
dv

ig
al

i.
Za

ra
di

 v
el

ik
e 

po
vr

ši
ne

 k
uh

in
je

 n
i b

ilo
 m

og
oč

e 
um

es
tit

i v
 p

rit
lič

je
, z

ar
ad

i č
es

ar
 s

e 
na

ha
ja

 
v 

kl
et

i. 
Za

 b
ol

jš
e 

po
ču

tje
 z

ap
os

le
ni

h 
se

 o
b 

ku
hi

nj
i u

re
di

 v
eč

ji 
sv

et
lo

bn
i j

aš
ek

. K
uh

in
ja

 je
 z

 
re

st
av

ra
ci

jo
 p

ov
ez

an
a 

z 
za

se
bn

im
 d

vi
ga

lo
m

. S
to

pn
iš

če
 je

 v
 n

ep
os

re
dn

i b
liž

in
i. 

Do
st

av
a 

za
 

ku
hi

nj
o 

se
 v

rš
i i

z 
to

vo
rn

e 
pl

oš
ča

di
 p

re
ko

 š
ka

rja
st

eg
a 

dv
ig

al
a.

 
So

be
 s

o 
pr

ed
vi

de
ne

 b
re

z 
ba

lk
on

ov
, z

at
o 

pa
 im

a 
vs

ak
 o

dd
el

ek
 o

b 
sk

up
ne

m
 p

ro
st

or
u 

zu
na

nj
o 

te
ra

so
. T

o 
ve

lja
 z

la
st

i z
a 

od
de

lk
e 

de
m

en
tn

ih
 o

se
b,

 k
i l

ah
ko

 iz
 te

ra
se

 s
to

pa
jo

 n
a 

sk
up

ni
 v

rt
 

za
 d

em
en

tn
e.

 
V 

so
ba

h 
je

 p
os

ta
vi

te
v 

po
st

el
je

 v
zp

or
ed

na
 z

 v
zd

ol
žn

o 
st

en
o,

 s
 č

im
er

 je
 z

ag
ot

ov
lje

na
 n

aj
bo

l-
jš

a 
po

st
av

ite
v 

s 
po

gl
ed

om
 iz

 p
os

te
lje

 n
av

zv
en

. O
m

og
oč

en
a 

je
 t

ud
i p

os
ta

vi
te

v 
po

st
el

je
 v

 
pr

eč
ni

 s
m

er
i z

 d
os

to
po

m
 o

se
bj

a 
iz

 o
be

h 
st

ra
ni

. O
rie

nt
ac

ija
 p

ro
ti 

ok
nu

 s
e 

pr
ed

vi
de

va
 tu

di
 v

 
dv

op
os

te
ljn

i s
ob

i. 
H

od
ni

ki
 o

dd
el

ko
v 

so
 š

iro
ki

 2
.0

 m
, z

 ra
zš

iri
tv

ijo
 n

a 
ob

m
oč

ju
 v

ho
dn

ih
 v

ra
t v

 s
ob

e.
 S

 te
m

 je
 

za
go

to
vl

je
na

 m
in

im
al

na
 š

iri
na

 h
od

ni
ka

 in
 m

ož
no

st
 iz

m
ik

an
ja

 v
 p

rim
er

u 
pr

em
ik

an
ja

 p
os

te
lje

 
po

 h
od

ni
ku

 te
r p

ra
v 

ta
ko

 iz
 h

od
ni

ka
 v

 s
ob

o.
 O

b 
ho

dn
ik

ih
 s

e 
ur

ed
ijo

 tu
di

 c
on

e 
za

 p
oč

iv
an

je
 

in
 d

ru
že

nj
e.

Fa
sa

da
, s

en
či

la
: S

ev
er

na
 fa

sa
de

 s
e 

ur
ej

uj
e 

br
ez

 s
en

či
l. 

Fa
sa

da
 s

e 
de

ln
o 

oz
el

en
i. 

O
so

nč
en

e 
st

ra
ni

 s
e 

op
re

m
ijo

 s
 s

en
či

lo
m

 iz
 te

ks
til

ne
ga

 ro
lo

ja
 (s

te
kl

en
a 

vl
ak

na
/p

la
st

ik
a)

, k
i j

e 
pr

os
o-

je
n.

 S
 t

em
 s

e 
om

og
oč

a 
po

gl
ed

 iz
 n

ot
ra

nj
os

ti 
na

vz
ve

n.
 S

en
či

lo
 s

e 
kr

m
ili

 p
re

ko
 m

ot
or

ja
 z

 
m

ož
no

st
jo

 p
os

am
ez

ne
ga

 in
 c

en
tra

ln
eg

a 
kr

m
ilj

en
ja

. S
en

či
lo

 je
 p

os
ta

vl
je

no
 p

re
d 

fa
sa

do
 z

 
od

m
ik

om
 o

d 
fa

sa
dn

e 
ra

vn
in

e.
 P

ri 
te

m
 s

e 
za

 s
en

či
lo

m
 u

st
va

rja
 te

rm
ič

ni
 z

ra
čn

i t
ok

, k
i s

pr
ot

i 
od

va
ja

 z
as

ta
ja

jo
č 

to
pe

l z
ra

k,
 k

ar
 p

ov
eč

uj
e 

ef
ek

tiv
no

st
 s

en
či

la
. 

Zu
na

nj
a 

ur
ed

ite
v:

 O
bj

ek
t s

e 
um

eš
ča

 n
a 

vi
ši

no
 +

/-
 0

.0
0 

= 
13

.3
0 

nm
v.

 S
 te

m
 je

 o
kv

irn
o 

na
 

vi
ši

ni
 p

lo
čn

ik
a 

Pr
eš

er
no

ve
 c

es
te

. P
re

ce
jš

na
 v

iš
in

sk
a 

ra
zl

ik
a 

do
 u

vo
zn

e 
ce

st
e 

se
 u

re
ju

je
 

ta
ko

, d
a 

se
 p

ar
ki

riš
če

 z
a 

os
eb

a 
vo

zi
la

 d
vi

gn
e 

v 
sm

er
i p

ro
ti 

do
st

av
ni

 p
lo

šč
ad

i z
 n

ak
lo

no
m

 d
o 

2%
. D

o 
kr

iž
iš

ča
 n

a 
ce

st
ne

m
 p

rik
lju

čk
u 

na
 J

Z 
st

ra
ni

 s
e 

na
da

lju
je

 z
 n

ak
lo

no
m

 d
o 

12
 %

.
Za

ho
dn

i, 
ko

ni
ča

st
i d

el
 p

ar
ce

le
 s

e 
ur

ej
uj

e 
ko

t 
ja

vn
i p

ar
k,

 o
dp

rt
 z

a 
ja

vn
os

t. 
V 

pa
rk

 s
o 

vk
l-

ju
če

ne
 u

re
di

tv
e 

rib
ni

ka
, s

po
m

in
sk

i p
ro

st
or

 n
a 

Pa
ra

nc
an

o,
 o

tro
šk

o 
ig

riš
če

, p
ro

st
or

i z
a 

po
se

-
da

nj
e 

v 
se

nc
i (

pe
rg

ol
e,

 p
av

ilj
on

). 
Pa

rk
 n

a 
J 

st
ra

ni
 o

bj
ek

ta
 p

a 
je

 z
ap

rt
 in

 o
gr

aj
en

. D
os

to
pe

n 
bo

 le
 u

po
ra

bn
ik

om
 d

om
a,

 o
pr

em
lje

n 
pa

 je
 z

a 
po

tre
be

 d
em

en
tn

ih
 o

se
b.

 V
 p

ar
ku

 v
od

i p
ot

 v
 

na
kl

on
u 

5%
 n

a 
zu

na
nj

o 
pl

oš
ča

d 
de

m
en

tn
eg

a 
od

de
lk

a 
1.

 n
ad

st
ro

pj
a.

 
Pr

ed
 d

em
en

tn
im

i o
dd

el
ki

 s
o 

za
go

to
vl

je
ne

 te
ra

se
, z

 m
ož

no
st

jo
 s

ed
en

ja
 o

b 
po

ti 
(p

er
go

le
). 

Tu
 s

e 
na

ha
ja

 v
rs

ta
 u

re
di

te
v 

na
m

en
je

ni
h 

sp
od

bu
ja

nj
u 

čl
ov

eš
ki

h 
ču

til
, k

ot
 s

o 
vi

d,
 v

on
j, 

sl
uh

 in
 

do
tik

. V
se

 to
 o

m
og

oč
aj

o 
ur

ed
itv

e 
ko

t s
o 

po
to

če
k 

iz
 n

ad
st

ro
pn

e 
et

až
e 

v 
pr

itl
ič

je
, s

 š
um

eč
im

 
sl

ap
om

 in
 m

os
to

m
 in

 ri
bn

ik
om

, v
od

a 
z 

m
ož

no
st

jo
 d

ot
ik

an
ja

 v
od

e,
 n

am
ak

an
ja

 n
og

, o
bm

oč
ja

 
z 

pi
sa

ni
m

i i
n 

di
še

či
m

i r
ož

am
i, 

ze
liš

čn
i v

rt
, p

eš
če

na
 in

 k
am

ni
ta

 s
te

za
 z

a 
st

im
ul

ac
ijo

 s
to

pa
l 

id
r. 

G
ra

dn
ja

 o
bj

ek
ta

: A
rh

ite
kt

ur
no

 g
ra

db
en

i k
on

ce
pt

 te
m

el
ji n

a 
za

ht
ev

i, d
a 

je
 d

om
 p

re
te

žn
o 

fu
nk

-
ci

js
ka

 g
ra

dn
ja

, p
od

vr
že

na
 z

ah
te

va
ni

m
 fu

nk
ci

ja
m

 o
bj

ek
ta

, u
do

bn
im

 in
 v

ar
ni

m
 b

iv
an

je
m

 s
ta

-
no

va
lc

ev
 te

r n
eg

i. 
G

ra
dn

ja
 s

e 
ur

ej
uj

e 
s 

kl
as

ič
ni

m
i g

ra
db

en
im

i p
ris

to
pi

. O
sn

ov
na

 v
er

tik
al

na
 

ko
ns

tr
uk

ci
ja

 je
 b

et
on

sk
a,

 d
el

om
a 

zi
da

na
, z

 d
od

an
im

i p
la

st
m

i t
op

lo
tn

e 
iz

ol
ac

ije
 p

o 
pr

ed
pi

su
 

uč
in

ko
vi

te
 ra

be
 e

ne
rg

ije
. E

ta
žn

e 
pl

oš
če

 s
o 

ar
m

ira
no

be
to

ns
ke

. S
tre

ha
 je

 p
re

dv
id

en
a 

ra
vn

a,
 z

 
iz

ol
ac

ijo
 in

 p
la

st
ič

ni
m

i t
es

ni
ln

im
i f

ol
ija

m
i. 

N
a 

vi
šj

em
 d

el
u 

je
 o

pr
em

lje
na

 z
 fo

to
vo

lta
ik

o,
 n

iž
ji 

de
l p

a 
pr

ek
riv

a 
ze

le
na

 s
tre

ha
 in

 z
as

ad
ite

v 
m

an
jš

ih
 d

re
ve

s,
 g

rm
ov

ni
c 

in
 d

el
no

 s
 p

oh
od

ni
m

 
tla

ko
m

.
Kl

et
 je

 b
et

on
sk

a 
z 

to
pl

ot
no

 iz
ol

ac
ijo

 in
 iz

ol
ac

ijo
 p

re
d 

vd
or

om
 v

od
e.

 
N

ot
ra

nj
e 

st
en

e 
so

 p
re

dv
id

en
e 

zi
da

ne
 a

li 
iz

 m
av

čn
o-

ka
rt

on
sk

ih
 k

on
st

ru
kc

ij.
 

Fa
sa

da
 je

 s
es

ta
vl

je
na

 iz
 to

pl
ot

ne
 iz

ol
ac

ije
 in

 ta
nk

os
lo

jn
eg

a 
om

et
a.

 O
kn

a 
so

 d
el

no
 iz

 a
lu

-
m

in
ija

 (v
eč

je
 p

ov
rš

in
e)

, s
ic

er
 iz

 P
VC

. 

Po
ža

rn
a 

va
rn

os
t: 

Po
ža

rn
a 

va
rn

os
t s

e 
ur

ej
uj

e 
po

 n
ac

io
na

ln
em

 p
ra

vi
ln

ik
u 

o 
po

ža
rn

i v
ar

no
st

i 
ob

 u
po

ra
bi

 tu
jih

 p
re

dp
is

ov
 (n

em
šk

i),
 p

re
dv

se
m

 V
dS

 2
22

6.
 S

ta
vb

a 
je

 ra
zd

el
je

na
 n

a 
po

ža
rn

e 
in

 d
im

ne
 s

ek
to

rje
. L

oč
itv

e 
se

kt
or

je
v 

so
 u

re
je

ne
 v

er
tik

al
no

 p
o 

et
až

ah
, h

or
iz

on
ta

ln
o 

pa
 s

o 
tlo

ris
i d

el
je

ni
 n

a 
4 

od
se

ke
. O

ds
ek

i s
o 

lo
če

ni
 s

 s
te

na
m

i z
 o

dp
or

no
st

jo
 9

0 
m

in
 in

 v
ra

ti 
z 

od
po

r-
no

st
jo

 3
0 

al
i 6

0 
m

in
. V

ra
ta

 p
ož

ar
ni

h 
od

se
ko

v 
se

 v
 v

eč
ji 

m
er

i d
rž

ijo
 v

 o
dp

rt
em

 p
ol

ož
aj

u 
pr

ek
o 

m
ag

ne
to

v 
in

 s
o 

op
re

m
lje

na
 s

 k
rm

iln
o 

el
ek

tro
ni

ko
, z

ap
ira

jo
 p

a 
se

 g
le

de
 n

a 
za

ht
ev

e 
ne

ge
 (

po
no

či
) 

av
to

m
at

ič
no

 p
re

ko
 c

en
tra

le
 p

ož
ar

ne
ga

 ja
vl

ja
nj

a.
 Z

ag
ot

ov
lje

na
 je

 u
st

re
zn

a 
ev

ak
ua

ci
ja

 lj
ud

i p
re

ko
 g

la
vn

eg
a 

st
op

ni
šč

a 
in

 d
ve

h 
do

da
tn

ih
 e

va
ku

ac
ijs

ki
h 

st
op

ni
c.

 D
vi

ga
la

 
se

 u
re

ju
je

jo
 p

o 
po

tre
bi

 k
ot

 e
va

ku
ac

ijs
ka

.
V 

ob
je

kt
u,

 n
a 

fa
sa

di
 in

 s
tre

hi
 s

e 
up

or
ab

lja
jo

 m
an

j a
li 

ne
go

re
či

 m
at

er
ia

li.
Si

ce
r 

bo
 o

bj
ek

t 
op

re
m

lje
n 

s 
vs

em
i p

re
dp

is
an

im
i o

z.
 s

m
is

el
ni

m
i s

is
te

m
i a

kt
iv

ne
 p

ož
ar

ne
 

za
šč

ite
.

St
ro

jn
e 

in
št

al
ac

ije
, t

ra
jn

os
tn

a 
gr

ad
nj

a:
 Z

 z
as

no
vo

 s
tro

jn
ih

 in
št

al
ac

ij 
se

 d
os

ež
e 

vi
so

ko
 s

to
-

pn
jo

 u
go

dj
a,

 e
ne

rg
et

sk
e 

uč
in

ko
vi

to
st

i i
n 

tra
jn

os
tn

e 
na

ra
vn

an
os

ti.
 T

eh
ni

ka
 t

em
el

ji 
na

 s
in

-
er

gi
ji 

m
ed

 tr
aj

no
st

no
 n

ar
av

na
no

st
jo

, u
do

bj
em

 u
po

ra
bn

ik
ov

 in
 e

ko
no

m
sk

im
 o

br
at

ov
an

je
m

.
Si

st
em

 o
gr

ev
an

ja
 s

e 
vr

ši
 s

 ta
ln

im
 g

re
tje

m
 n

iz
ko

te
m

pe
ra

tu
rn

i s
is

te
m

 (3
5/

30
 °C

). 
H

la
je

nj
e 

om
og

oč
aj

o 
st

ro
pn

i/s
te

ns
ki

 k
on

ve
kt

or
ji.

 P
re

zr
ač

ev
an

je
 s

e 
pr

ed
vi

di
 z

 re
ku

pe
ra

ci
jo

 z
 

vi
so

ko
 u

či
nk

ov
ito

st
jo

. K
uh

in
ja

 te
r p

ra
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Urbanistična ureditev: Stavba se urejuje v obliki črke L. Daljša stranica poteka vzporedno s Prešernovo 
ulico. Zaradi zahtevanega dovoza iz južne stani se lahko vhod urejuje le na krajši zahodni stranici. Na 
notranji strani stavbe se do poteka Parencane ustvari interni park za dementne, ki je v celoti namenjen 
zunanjemu bivanju. Z rahlim dvigom terena na JZ strani se omogoča zunanja povezovalna pot, ki preko 
vrta povezuje oddelek za dementne v pritličju z enoto v 1. nadstropju.
Koničast del parcele na vzhodni strani se uredi kot javni park, ki je dostopen javnosti in tistim stanovalcem 
doma, ki lahko zapuščajo varovano območje doma. Uporabnikom doma se omogoči tudi dostop na vrt 
neposredno iz doma. V 4. nadstropju se za ta namen parkovno uredi strešna terasa z vrtno ureditvijo in 
možnostjo zadrževanja v senci, na JV traktu objekta. Na terasi se ponuja tudi možnost kopanja v negov-
alnih oz. masažnih kadeh ter prhanja na odprtem. 

Tlorisna razporeditev: Glede na izredno pester program, ki bi bil željen in v pritličju, se pojavljajo odsto-
panja glede na razpisani program. Enote se razporejajo po hierarhiji. Na prvo mesto se daje stanovalce 
in njihove potrebe, zlasti potrebe dementnih skupin. Nato sledijo vitalne funkcije nege in nadzora kater-
im sledijo funkcijski prostori. Zagotovljeno je, da imajo vse dementne enote neposreden dostop do zu-
nanjega vrta. Vrt za dementne omogoča motorično gibanje ljudi v krožnih poteh. Glavna avla deluje kot 
prostorsko odprt preplet osnovnih funkcijskih enot, to so recepcija, bistro, restavracija, pisarne, dnevni 
center. Recepcija deluje kot jedro iz katerega je omogočen vizualni nadzor nad gibanjem uporabnikov v 
vse ključne smeri. Zaradi omejenega prostora v pritličju je potrebno, da se nekatere skupne prostore uredi 
v nadstropjih, v neposredni bližini komunikacijskega jedra z dvigali.
Zaradi velike površine kuhinje ni bilo mogoče umestiti v pritličje, zaradi česar se nahaja v kleti. Za boljše 
počutje zaposlenih se ob kuhinji uredi večji svetlobni jašek. Kuhinja je z restavracijo povezana z zasebnim 
dvigalom. Stopnišče je v neposredni bližini. Dostava za kuhinjo se vrši iz tovorne ploščadi preko škarjas-
tega dvigala. 
Sobe so predvidene brez balkonov, zato pa ima vsak oddelek ob skupnem prostoru zunanjo teraso. To 
velja zlasti za oddelke dementnih oseb, ki lahko iz terase stopajo na skupni vrt za dementne. 
V sobah je postavitev postelje vzporedna z vzdolžno steno, s čimer je zagotovljena najboljša postavitev s 
pogledom iz postelje navzven. Omogočena je tudi postavitev postelje v prečni smeri z dostopom osebja 
iz obeh strani. Orientacija proti oknu se predvideva tudi v dvoposteljni sobi. 
Hodniki oddelkov so široki 2.0 m, z razširitvijo na območju vhodnih vrat v sobe. S tem je zagotovljena 
minimalna širina hodnika in možnost izmikanja v primeru premikanja postelje po hodniku ter prav tako iz 
hodnika v sobo.
Ob hodnikih se uredijo tudi cone za počivanje in druženje.

Fasada, senčila: Severna fasade se urejuje brez senčil. Fasada se delno ozeleni. Osončene strani se 
opremijo s senčilom iz tekstilnega roloja (steklena vlakna/plastika), ki je prosojen. S tem se omogoča 
pogled iz notranjosti navzven. Senčilo se krmili preko motorja z možnostjo posameznega in centralnega 
krmiljenja. Senčilo je postavljeno pred fasado z odmikom od fasadne ravnine. Pri tem se za senčilom ust-
varja termični zračni tok, ki sproti odvaja zastajajoč topel zrak, kar povečuje efektivnost senčila. 



Zunanja ureditev: Objekt se umešča na višino +/- 0.00 = 13.30 nmv. S tem je okvirno na višini pločnika 
Prešernove ceste. Precejšna višinska razlika do uvozne ceste se urejuje tako, da se parkirišče za oseba 
vozila dvigne v smeri proti dostavni ploščadi z naklonom do 2%. Do križišča na cestnem priključku na JZ 
strani se nadaljuje z naklonom do 12 %.
Zahodni, koničasti del parcele se urejuje kot javni park, odprt za javnost. V park so vključene ureditve 
ribnika, spominski prostor na Parancano, otroško igrišče, prostori za posedanje v senci (pergole, pavil-
jon). Park na J strani objekta pa je zaprt in ograjen. Dostopen bo le uporabnikom doma, opremljen pa je 
za potrebe dementnih oseb. V parku vodi pot v naklonu 5% na zunanjo ploščad dementnega oddelka 1. 
nadstropja. 
Pred dementnimi oddelki so zagotovljene terase, z možnostjo sedenja ob poti (pergole). Tu se nahaja 
vrsta ureditev namenjenih spodbujanju človeških čutil, kot so vid, vonj, sluh in dotik. Vse to omogočajo 
ureditve kot so potoček iz nadstropne etaže v pritličje, s šumečim slapom in mostom in ribnikom, voda z 
možnostjo dotikanja vode, namakanja nog, območja z pisanimi in dišečimi rožami, zeliščni vrt, peščena in 
kamnita steza za stimulacijo stopal i.d. 

Gradnja objekta: Arhitekturno gradbeni koncept temelji na zahtevi, da je dom pretežno funkcijska gradnja, 
podvržena zahtevanim funkcijam objekta, udobnim in varnim bivanjem stanovalcev ter negi. Gradnja se 
urejuje s klasičnimi gradbenimi pristopi. Osnovna vertikalna konstrukcija je betonska, deloma zidana, z 
dodanimi plastmi toplotne izolacije po predpisu učinkovite rabe energije. Etažne plošče so armiranobet-
onske. Streha je predvidena ravna, z izolacijo in plastičnimi tesnilnimi folijami. Na višjem delu je oprem-
ljena z fotovoltaiko, nižji del pa prekriva zelena streha in zasaditev manjših dreves, grmovnic in delno s 
pohodnim tlakom.
Klet je betonska z toplotno izolacijo in izolacijo pred vdorom vode. 
Notranje stene so predvidene zidane ali iz mavčno-kartonskih konstrukcij. 
Fasada je sestavljena iz toplotne izolacije in tankoslojnega ometa. Okna so delno iz aluminija (večje 
površine), sicer iz PVC. 

Požarna varnost: Požarna varnost se urejuje po nacionalnem pravilniku o požarni varnosti ob uporabi 
tujih predpisov (nemški), predvsem VdS 2226. Stavba je razdeljena na požarne in dimne sektorje. Ločitve 
sektorjev so urejene vertikalno po etažah, horizontalno pa so tlorisi deljeni na 4 odseke. Odseki so ločeni 
s stenami z odpornostjo 90 min in vrati z odpornostjo 30 ali 60 min. Vrata požarnih odsekov se v večji 
meri držijo v odprtem položaju preko magnetov in so opremljena s krmilno elektroniko, zapirajo pa se 
glede na zahteve nege (ponoči) avtomatično preko centrale požarnega javljanja. Zagotovljena je ustrezna 
evakuacija ljudi preko glavnega stopnišča in dveh dodatnih evakuacijskih stopnic. Dvigala se urejujejo po 
potrebi kot evakuacijska.
V objektu, na fasadi in strehi se uporabljajo manj ali negoreči materiali.
Sicer bo objekt opremljen s vsemi predpisanimi oz. smiselnimi sistemi aktivne požarne zaščite.

Strojne inštalacije, trajnostna gradnja: Z zasnovo strojnih inštalacij se doseže visoko stopnjo ugodja, en-
ergetske učinkovitosti in trajnostne naravnanosti. Tehnika temelji na sinergiji med trajnostno naravnanos-
tjo, udobjem uporabnikov in ekonomskim obratovanjem.
Sistem ogrevanja se vrši s talnim gretjem nizkotemperaturni sistem (35/30 °C). 
Hlajenje omogočajo stropni/stenski konvektorji. Prezračevanje se predvidi z rekuperacijo z visoko učinko-
vitostjo. Kuhinja ter pralnica imata ločene sisteme odvoda in dovoda zraka. Kuhinjska napa ima vgrajen 
maščobni filter. V pralnici se omogoča aktivno odvajanje vlage in toplote. Sanitarna voda: kalorimetri Za 
spremljanje porabe sanitarne vode po sklopih se namestijo kalorimetri. Predvidena je centralna mehčalna 
naprava za celotno stavbo.
Trajnostna naravnanost se izraža z vgradnjo energetsko učinkovitih naprav z visoko življenjsko dobo.
Omogoča se možnost priklopa na elektronski krmilni sistem, uporabo obnovljivih virov (fotovoltaični 
sistem)in zadrževanje ter uporabo deževnice za zalivanje vrta.
Vzdrževanje: dostopne naprave, redno vzdrževanje in dolga življenjska doba. 



DOM STAREJŠIH LIVADE IZOLA / TABELA PROSTOROV IN POVRŠIN

A
A.1
A.1.1 Enoposteljna soba (16 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 96 

stanovalcev
96 20,5 1968,0 2053,8 85,8

A.1.2 Dvoposteljna soba (21 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 24 
stanovalcev

12 25,5 306,0 233,7 -72,3

A.1.3 Osrednji večnamenski prostor gospodinjske skupine 6 50,0 300,0 300,0 0,0
A.1.4 Čajna kuhinja gospodinjske skupine 6 10,0 60,0 60,0 0,0
A.1.5 Delovni prostor za sestro 6 10,0 60,0 60,0 0,0
A.1.6 Negovalna kopalnica 6 14,0 84,0 93,6 9,6
A.1.7 Shramba za čisto perilo 6 6,0 36,0 0,0 -36,0
A.1.8 Prostor za umazano perilo in čistila 6 5,0 30,0 30,6 0,6

2844,0 2831,7 -12,3
A.2
A.2.1 Enoposteljna soba (16 m2 + 4.5m2 kopalnica) / 28 

stanovalcev
28 20,5 574,0 562,8 -11,2

A.2.2 Dvoposteljna soba (21 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 8 
uporabnikov

4 25,5 102,0 101,2 -0,8

A.2.3 Osrednji večnamenski prostor gospodinjske 
skupine(dementni)

3 30,0 90,0 110,0 20,0

A.2.4 Čajna kuhinja gospodinjske skupine 3 10,0 30,0 30,1 0,1
A.2.5 Delovni prostor za sestro 3 10,0 30,0 30,0 0,0

A.2.6 Negovalna kopalnica 3 14,0 42,0 31,2 -10,8
A.2.7 Shramba za čisto perilo 3 6,0 18,0 0,0 -18,0
A.2.8 Prostor za umazano perilo in čistila 3 5,0 15,0 15,2 0,2

901,0 880,5 -20,5

SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE (A) 3745,0 3712,2 -32,8

B
B.1 OSREDNJI SKUPNI PROSTORI
B.1.1 Glavna avla z vhodnim vetrolovom in recepcijo 1 180,0 180,0 180,8 0,8
B.1.2 Večnamenski prostor z jedilnico 1 180,0 180,0 206,5 26,5
B.1.3 Prostor za duhovno oskrbo 1 40,0 40,0 40,1 0,1
B.1.4 Prostor za poslovitev od pokojnega 1 16,0 16,0 19,5 3,5
B.1.5 Sanitarije za obiskovalce M, Ž, INV (ob glavni avli) 3 4,0 12,0 16,0 4,0
B.1.6 Sanitarije za obiskovalce v vsaki etaži (M, Ž/INV) 4 3,6 14,4 28,2 13,8

SKUPAJ OSREDNJI SKUPNI PROSTORI (B.1) 442,4 491,1 48,7
B.2
B.2.1 Prostor za delovno terapijo (s kabinetom terapevta) 1 30,0 30,0 32,8 2,8

SKUPAJ DELOVNA TERAPIJA (B.2) 30,0 32,8 2,8
B.3
B.3.1 Prostor za fizioterapijo (s kabinetom terapevta) 1 40,0 40,0 40,0 0,0
B.3.2 Čakalnica 1 10,0 10,0 10,0 0,0

SKUPAJ  FIZIOTERAPIJA (B.3) 50,0 50,0 0,0
B.4
B.4.1 Ordinacija z garderobo in sanitarijami za zdravnika  1 20,0 20,0 24,9 4,9
B.4.2 Prostor za administrativno delo medicinske sestre 1 9,0 9,0 9,7 0,7
B.4.3 Splošna ambulanta / prostor za medicinsko delo 1 14,0 14,0 14,0 0,0
B.4.4 Prostor za hrambo zdravil / en centralni prostor za 

celoten dom (sprejem zdravil, shranjevanje zdravil, 
shranjevanje neuporabnih oziroma odpadnih zdravil)

1 10,0 10,0 10,0 0,0

B.4.5 Čisti delovni prostor - priročno skladišče 1 6,0 6,0 6,1 0,1
B.4.6 Prostor za zbiranje nenevarnih odpadkov in 

umazanega perila 
1 5,0 5,0 5,8 0,8

B.4.7 Prostor za zabojnik za infektivne odpadke 1 3,0 3,0 3,1 0,1
B.4.8 Čakalnica (lahko tudi v sklopu razširjenega hodnika) 1 10,0 10,0 16,2 6,2

SKUPAJ SPLOŠNA AMBULANTA (B.4) 77,0 89,8 12,8

SKUPAJ SKUPNI PROSTORI (B) 599,4 663,7 64,3

C
C.1 Garderoba za uporabnike dnevnega centra 1 10,0 10,0 13,3 3,3

GOSPODINJSKE SKUPINE ZA DEMENTNE / skupaj največ 36 stanovalcev (3 skupine, največ 12 stanovalcev na skupino)

Sklop Namembnost prostorov Število Neto 
površina (m2)

Razlika                  
(m2)

GOSPODINJSKE SKUPINE / skupaj največ 120 stanovalcev (6 skupin, 20 stanovalcev na skupino)

Natečajna naloga Natečajni predlog
Neto 

površina 
skupaj        
(m2)

Neto 
površina                

(m2)            
SIST ISO 9836 

SKUPNI PROSTORI

GOSPODINJSKE SKUPINE ( skupaj največ 156 stanovalcev)

SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE ZA DEMENTNE (A.2)

SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE (A.1)

DELOVNA TERAPIJA

FIZIOTERAPIJA

SPLOŠNA AMBULANTA

DNEVNI CENTER / DNEVNA OBLIKA DOMA

C.2 Dnevni prostor z jedilnico 1 30,0 30,0 32,7 2,7
C.3 Čajna kuhinja 1 10,0 10,0 10,6 0,6
C.4 Prostor za počitek uporabnikov dnevnega centra 1 20,0 20,0 20,0 0,0
C.5 Negovalna kopalnica 1 14,0 14,0 14,1 0,1
C.6 Sanitarije za uporabnike dnevnega centra (primerna za 

invalide)
2 4,0 8,0 8,0 0,0

C.7 Prostor za opremo in delovne pripomočke z delovnim 
prostorom za zaposlene 

1 10,0 10,0 10,6 0,6

SKUPAJ DNEVNI CENTER (C) 102,0 109,3 7,3

D
D.1 Frizer in pediker 1 30,0 30,0 32,8 2,8
D.2 Kavarna s skladiščem pijač in trgovinico 1 25,0 25,0 29,5 4,5
D.3 Prostor za skupnostne storitve 2 20,0 40,0 40,0 0,0

SKUPAJ DODATNE STORITVENE DEJAVNOSTI (D) 95,0 102,3 7,3

DODATNE STORITVENE DEJAVNOSTI

DOM STAREJŠIH LIVADE IZOLA / TABELA PROSTOROV IN POVRŠIN

A
A.1
A.1.1 Enoposteljna soba (16 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 96 

stanovalcev
96 20,5 1968,0 2053,8 85,8

A.1.2 Dvoposteljna soba (21 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 24 
stanovalcev

12 25,5 306,0 233,7 -72,3

A.1.3 Osrednji večnamenski prostor gospodinjske skupine 6 50,0 300,0 300,0 0,0
A.1.4 Čajna kuhinja gospodinjske skupine 6 10,0 60,0 60,0 0,0
A.1.5 Delovni prostor za sestro 6 10,0 60,0 60,0 0,0
A.1.6 Negovalna kopalnica 6 14,0 84,0 93,6 9,6
A.1.7 Shramba za čisto perilo 6 6,0 36,0 0,0 -36,0
A.1.8 Prostor za umazano perilo in čistila 6 5,0 30,0 30,6 0,6

2844,0 2831,7 -12,3
A.2
A.2.1 Enoposteljna soba (16 m2 + 4.5m2 kopalnica) / 28 

stanovalcev
28 20,5 574,0 562,8 -11,2

A.2.2 Dvoposteljna soba (21 m2 + 4.5 m2 kopalnica) / 8 
uporabnikov

4 25,5 102,0 101,2 -0,8

A.2.3 Osrednji večnamenski prostor gospodinjske 
skupine(dementni)

3 30,0 90,0 110,0 20,0

A.2.4 Čajna kuhinja gospodinjske skupine 3 10,0 30,0 30,1 0,1
A.2.5 Delovni prostor za sestro 3 10,0 30,0 30,0 0,0

A.2.6 Negovalna kopalnica 3 14,0 42,0 31,2 -10,8
A.2.7 Shramba za čisto perilo 3 6,0 18,0 0,0 -18,0
A.2.8 Prostor za umazano perilo in čistila 3 5,0 15,0 15,2 0,2

901,0 880,5 -20,5

SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE (A) 3745,0 3712,2 -32,8

B
B.1 OSREDNJI SKUPNI PROSTORI
B.1.1 Glavna avla z vhodnim vetrolovom in recepcijo 1 180,0 180,0 180,8 0,8
B.1.2 Večnamenski prostor z jedilnico 1 180,0 180,0 206,5 26,5
B.1.3 Prostor za duhovno oskrbo 1 40,0 40,0 40,1 0,1
B.1.4 Prostor za poslovitev od pokojnega 1 16,0 16,0 19,5 3,5
B.1.5 Sanitarije za obiskovalce M, Ž, INV (ob glavni avli) 3 4,0 12,0 16,0 4,0
B.1.6 Sanitarije za obiskovalce v vsaki etaži (M, Ž/INV) 4 3,6 14,4 28,2 13,8

SKUPAJ OSREDNJI SKUPNI PROSTORI (B.1) 442,4 491,1 48,7
B.2
B.2.1 Prostor za delovno terapijo (s kabinetom terapevta) 1 30,0 30,0 32,8 2,8

SKUPAJ DELOVNA TERAPIJA (B.2) 30,0 32,8 2,8
B.3
B.3.1 Prostor za fizioterapijo (s kabinetom terapevta) 1 40,0 40,0 40,0 0,0
B.3.2 Čakalnica 1 10,0 10,0 10,0 0,0

SKUPAJ  FIZIOTERAPIJA (B.3) 50,0 50,0 0,0
B.4
B.4.1 Ordinacija z garderobo in sanitarijami za zdravnika  1 20,0 20,0 24,9 4,9
B.4.2 Prostor za administrativno delo medicinske sestre 1 9,0 9,0 9,7 0,7
B.4.3 Splošna ambulanta / prostor za medicinsko delo 1 14,0 14,0 14,0 0,0
B.4.4 Prostor za hrambo zdravil / en centralni prostor za 

celoten dom (sprejem zdravil, shranjevanje zdravil, 
shranjevanje neuporabnih oziroma odpadnih zdravil)

1 10,0 10,0 10,0 0,0

B.4.5 Čisti delovni prostor - priročno skladišče 1 6,0 6,0 6,1 0,1
B.4.6 Prostor za zbiranje nenevarnih odpadkov in 

umazanega perila 
1 5,0 5,0 5,8 0,8

B.4.7 Prostor za zabojnik za infektivne odpadke 1 3,0 3,0 3,1 0,1
B.4.8 Čakalnica (lahko tudi v sklopu razširjenega hodnika) 1 10,0 10,0 16,2 6,2

SKUPAJ SPLOŠNA AMBULANTA (B.4) 77,0 89,8 12,8

SKUPAJ SKUPNI PROSTORI (B) 599,4 663,7 64,3

C
C.1 Garderoba za uporabnike dnevnega centra 1 10,0 10,0 13,3 3,3

GOSPODINJSKE SKUPINE ZA DEMENTNE / skupaj največ 36 stanovalcev (3 skupine, največ 12 stanovalcev na skupino)

Sklop Namembnost prostorov Število Neto 
površina (m2)

Razlika                  
(m2)

GOSPODINJSKE SKUPINE / skupaj največ 120 stanovalcev (6 skupin, 20 stanovalcev na skupino)

Natečajna naloga Natečajni predlog
Neto 

površina 
skupaj        
(m2)

Neto 
površina                

(m2)            
SIST ISO 9836 

SKUPNI PROSTORI

GOSPODINJSKE SKUPINE ( skupaj največ 156 stanovalcev)

SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE ZA DEMENTNE (A.2)

SKUPAJ GOSPODINJSKE SKUPINE (A.1)

DELOVNA TERAPIJA

FIZIOTERAPIJA

SPLOŠNA AMBULANTA

DNEVNI CENTER / DNEVNA OBLIKA DOMA



ZP
ZP.1 Utrjene površine*** 1 0,0 0,0 228,5 228,5
ZP.2 Zelene (parkovne) površine*** 1 0,0 0,0 2583,8 2583,8
ZP.3 Zunanje površine na terenu (gospodinjska skupina 

dementni)***
1 0,0 0,0 120,0 120,0

ZP.4 Zunanje površine strešne terase (gospodinjska 
skupina)***

0 0,0 0,0 60,0 60,0

ZP.5 Zunanje površine strešne terase, 60 m2/skupino 
(gospodinjska skupina dementni)***

0 0,0 0,0 60,0 60,0

ZP.6 Vstopno dvorišče (2 PM + manipulacijski prostor) 1 0,0 0,0 36,1 36,1
ZP.7 Gospodarsko dvorišče (2 PM + manipulacijski prostor) 1 0,0 0,0 178,0 178,0
ZP.8 Ekološki otok (zbiranje komunalnih odpadkov in ostalih 

odpadkov glede na vrsto)
1 80,0 80,0 80,0 0,0

ZP.9 Parkiranje (najmanj 20 PM/16 PM motorna vozila, 2 
PM električna vozila, 2 PM za invalide)/parkirno mesto 
z vozno potjo

1 403,0 403,0 647,7 244,7

ZP.10 Parkiranje koles (20 PM za navadna kolesa, 5 PM za 
električna kolesa)

1 50,0 50,0 50,0 0,0

ZP.11 Prostor za agregat (ograjen) 1 0,0 0,0 10,0 10,0
SKUPAJ ZUNANJE POVRŠINE (ZP) 533,0 4054,1 3521,1
*** Glede na predlagano zasnovo.

ZUNANJE POVRŠINE***E
E.1 UPRAVA
E.1.1 Pisarna direktorja 1 20,0 20,0 20,3 0,3
E.1.2 Pisarna pomočnika direktorja 1 20,0 20,0 22,6 2,6
E.1.3 Tajništvo 1 15,0 15,0 17,4 2,4
E.1.4 Računovodstvo 1 25,0 25,0 25,0 0,0
E.1.5 Vodja računovodstva 1 15,0 15,0 15,0 0,0
E.1.6 Pisarna zdravstvena nega 1 15,0 15,0 15,0 0,0
E.1.7 Pisarna za socialno delo 1 25,0 25,0 25,0 0,0
E.1.8 Pisarna organizacija prehrane 1 15,0 15,0 15,6 0,6
E.1.9 Sejna soba 1 30,0 30,0 30,8 0,8
E.1.10 Sanitarije uprava (Ž, M) 1 6,0 6,0 0,0 -6,0
E.1.11 Sanitarije obiskovalci (Ž/INV, M) 1 6,0 6,0 5,8 -0,2
E.1.12 Čajna kuhinja 1 8,0 8,0 8,1 0,1
E.1.13 Arhiv 1 10,0 10,0 12,3 2,3

SKUPAJ UPRAVA (E.1) 210,0 212,9 2,9
E.2 GARDEROBNI PROSTORI ZAPOSLENI
E.2.1 Garderoba za zaposlene, študente/dijake s sanitarijami 

in tuši (Ž)
1 89,0 89,0 89,0 0,0

E.2.2 Garderoba za zaposlene, študente/dijake s sanitarijami 
in tuši (M)

1 10,0 10,0 15,7 5,7

E.2.3 Garderoba za mentorje s sanitarijami in tuši 1 4,0 4,0 4,7 0,7
SKUPAJ GARDEROBNI PROSTORI ZAPOSLENI (E.2) 103,0 109,4 6,4

E.3
E.3.1 Čajna kuhinja zaposleni (v vsaki etaži)* 5 10,0 50,0 50,4 0,4
E.3.2 Prostor za odmik zaposlenih / v vsaki etaži) 5 8,0 40,0 41,8 1,8
E.3.3 Sanitarije za zaposlene  / v vsaki etaži)* 5 3,0 15,0 16,6 1,6
E.3.4 Prostor za sproščanje in vadbo zaposlenih 1 40,0 40,0 40,0 0,0

SKUPAJ DRUGI PROSTORI ZAPOSLENI (E.3) 145,0 148,8 3,8
SKUPAJ PROSTORI ZA ZAPOSLENE ( E) 458,0 471,1 13,1
*Število prostorov se predvidi glede na tlorisno zasnovo.

F
F.1 CENTRALNA KUHINJA 
F.1.1 Kuhinja 1 200,0 200,0 206,2 6,2
F.1.2 Skladišča in hladilnice 1 100,0 100,0 107,9 7,9
F.1.3 Pisarna vodje kuhinje 1 10,0 10,0 11,8 1,8
F.1.4 Garderobe s tuši in sanitarijami za zaposlene, ločene 

po spolu (12 zaposlenih)
1 20,0 20,0 45,7 25,7

SKUPAJ CENTRALNA KUHINJA (F.1) 330,0 371,6 41,6
F.2 PRALNICA
F.2.1 Sprejem in sortiranje umazanega perila 1 20,0 20,0 20,0 0,0
F.2.2 Pranje in sušenje perila 1 70,0 70,0 70,1 0,1
F.2.3 Šivalnica in likalnica 1 80,0 80,0 80,1 0,1
F.2.4 Shramba čistega perila 1 20,0 20,0 20,0 0,0
F.2.5 Shramba za detergente/čistila 1 10,0 10,0 10,0 0,0

SKUPAJ PRALNICA (F.2) 200,0 200,2 0,2
F.3 SERVISNI PROSTORI
F.3.1 Prostor za vzdrževanje in hrambo čistilne opreme (v 

vsaki etaži)
5 8,0 40,0 41,3 1,3

F.3.2 Glavni prostor za opremo za čiščenje in hrambo čistil  1 50,0 50,0 50,6 50,0
F.3.3 Skladišče pripomočkov in osebne varovalne opreme 1 60,0 60,0 60,1 0,1
F.3.4 Prostori za zbiranje odpadkov 1 80,0 80,0 79,7 -0,3

SKUPAJ SERVISNI PROSTORI (F.3) 230,0 231,7 1,7
F.4. TEHNIČNI PROSTORI
F.4.1 Toplotna postaja** 1 100,0 100,0 100,5 0,5
F.4.2 Strojnica (klimati)** 1 100,0 100,0 100,3 0,3
F.4.3 Delavnica za hišnika in shramba orodja 1 40,0 40,0 41,8 1,8

SKUPAJ TEHNIČNI PROSTORI (F.4.) 240,0 242,6 2,6
1000,0 1046,1 46,1

**Ocenjena velikost

SKUPAJ A + B + C + D + E + F 5999,4 6104,7 105,3

G.
Hodniki, stopnišča, dvigala (25%) 1499,9 1526,2 26,3

SKUPAJ OBJEKT (A + B  + C + D + E + F + G) 7499,3 7630,9 131,6

PROSTORI ZA ZAPOSLENE

GOSPODARSKI, SERVISNI, TEHNIČNI PROSTORI

DRUGI PROSTORI ZAPOSLENI (POVEZANI S PROSTORI GOSPODINJSKE SKUPINE)

KOMUNIKACIJE

SKUPAJ GOSPODARSKI, POMOŽNI, TEHNIČNI PROSTORI (F)



DOM STAREJŠIH LIVADE IZOLA / OCENA INVESTICIJE

Del stavbe BTP m2 Eur/m2* Investicija* opombe
podzemne etaže 1503,00 1110,00 1.668.330,00 €
nadzemne etaže 8058,00 1750,00 14.101.500,00 €

SKUPAJ 9561,00 2860,00 15.769.830,00 €
* DDV ni vključen.

Tip površin površina v m2** Eur/m2* Investicija* opombe
Utrjene površine 208,00 130,00 27.040,00 €
Zelene površine 2584,00 68,00 175.712,00 €
Parkirne površine 1351,00 130,00 175.630,00 €

SKUPAJ 4143,00 328,00 378.382,00 €
* DDV ni vključen.
** Skupna vrednost površin mora ustrezati seštevku v razdelku zunanjih površin (ZP) v Tabeli površin prostorov.

DOM STAREJŠIH LIVADE IZOLA / OCENA STROŠKA PROJEKTIRANJA

Ocenjeni stroški projektiranja brez DDV (v EUR) 1.143.500,00

STAVBA

ZUNANJE POVRŠINE**

STROŠKI PROJEKTIRANJA

DOM STAREJŠIH LIVADE IZOLA / OCENA INVESTICIJE

Del stavbe BTP m2 Eur/m2* Investicija* opombe
podzemne etaže 1503,00 1110,00 1.668.330,00 €
nadzemne etaže 8058,00 1750,00 14.101.500,00 €

SKUPAJ 9561,00 2860,00 15.769.830,00 €
* DDV ni vključen.

Tip površin površina v m2** Eur/m2* Investicija* opombe
Utrjene površine 208,00 130,00 27.040,00 €
Zelene površine 2584,00 68,00 175.712,00 €
Parkirne površine 1351,00 130,00 175.630,00 €

SKUPAJ 4143,00 328,00 378.382,00 €
* DDV ni vključen.
** Skupna vrednost površin mora ustrezati seštevku v razdelku zunanjih površin (ZP) v Tabeli površin prostorov.

DOM STAREJŠIH LIVADE IZOLA / OCENA STROŠKA PROJEKTIRANJA

Ocenjeni stroški projektiranja brez DDV (v EUR) 1.143.500,00

STAVBA

ZUNANJE POVRŠINE**

STROŠKI PROJEKTIRANJA


