GRADITEV IN FINANCE - stroski, takse, davki in racunovodski vidiki v
praksi

Vrsta programa
Online konferenca

Vsebina in program

Gradnja in uporaba objektov danes zahtevata celovit pristop, ki presega zgolj gradbene
postopke — vklju¢uje tudi pravne, davéne in racunovodske vidike. Vsebina konference bo
zasnovana ¢im bolj aktualno in uporabno v praksi, s poudarkom na zakonodajnih
spremembah, napovedanem davku na nepremicnine in najpogostejsih tveganjih, s katerimi
se srecujejo investitorji in podjetja.

Obravnavali bomo klju¢na vprasanja pri nakupu zemljis¢ in objektov, postopke za pridobitev
dovoljenj ter dajatev, ki spremljajo gradnjo. Poseben poudarek bo namenjen tudi davénim
posledicam, razmejitvi med DDV in davkom na promet nepremicnin ter racunovodskim
obravnavam po SRS 2024. Skozi prakti¢ne primere boste spoznali najpogostejSe napake,
reSitve in moZnosti za optimizacijo stroSkov.

Konferenca je namenjena vsem, ki Zelijo pravocasno in pravilno obvladovati stroske, takse in
davke, povezane z gradnjo in uporabo objektov.

Ne zamudite priloZnosti, da pridobite najnovejsa priporodila in prakti¢ne nasvete
strokovnjakov — prijavite se pravocasno!

PROGRAM

Sklop I. —19. 11. 2025

Gradbeni vidik postopkov in obveznosti — prakticne izkuSnje in pravna ureditev
Predavateljica: Aleksandra Velkovrh

V sklopu bodo obravnavani najpogostejsi postopki in obveznosti v procesu gradnje — z vidika
zakonodaje, obcinskih odloc¢b in aktualne prakse. Vklju¢en bo tudi pregled osnovnih davénih
posledic, kadar se neposredno dotikajo postopkov.

e Prispevki in davki pri nepremicninah in gradniji,

e pobuda za spremembo namembnosti zemljis¢a— stroski postopka,

e placdilo za spremembo kmetijskega zemljis¢a v stavbno, predvidene spremembe
Zakona o kmetijskem zemljiScu,

e taksa za nezazidano stavbno zemljis¢e — pravna podlaga, razlike med obcinami,
moznosti oprostitev,



e nakup nepremicnine in ustanovitev stavbne pravice — davek na promet ali DDV,
zavezanec za placilo, oprostitve, napoved in placilo davka na promet,
e evidence vrednotenja.
Predavatelj: mag. Janez Tekavc

e Ohranjanje vrednosti nepremicnin — Izpodbijanje sprememb OPN, pravna sredstva v
primeru nesprejema zahtevanega OPPN,

e pogodba o komunalnem opremljanju in drugi stroski gospodarske javne
infrastrukture - postopek sklenitve, vsebina, stroski, druga GJI, optimizacija,

e komunalni prispevek - dopustne postavke, utemeljenost viSine, pravna sredstva,
druga GJI, veljavne spremembe po ZUreP-3C,

e NUSZ - arbitrarnost visine in pravna sredstva.

Poudarek bo tudi na neskladjih med zakonodajo in obCinsko prakso ter na tem, kako se
izogniti postopkovnim zankam.

Sklop II. — 20. 11. 2025

DDV in davcna tveganja pri gradnji nepremicnin
Predavateljica: mag. Aleksandra Heinzer, davéna svetovalka

e DDV ali davek na promet nepremicnin — kdaj katera obdavcitev?

e Samoprijava po 76.a ¢lenu ZDDV-1 — kako jo pravilno uporabiti pri gradbenih
storitvah

e DDV pri stanovanjskih novogradnjah in manjsih gradnjah — oprostitve, tveganja

e Komunalni prispevek in DDV — ali se Steje v dav€no osnovo?

e Najpogostejse napake in inSpekcijski postopki v praksi

Poudarek na konkretnih primerih in napakah iz prakse.

Gradbene investicije z racunovodskega in davénega vidika
Predavateljica: Biserka Subelj

e Kaj je stroSek vzdrzevanja in kaj investicija po Slovenskih ra¢unovodskih standardih
(SRS 2024)?

e Zacetno vrednotenje zgradbe in zemljiS¢a po SRS 2024.

e Nakup zemljis¢a ali objekta — racunovodska obravnava.

e Kdaj se zgradba pricne amortizirati?

e Kaksna je ustrezna stopnja amortizacije?

e Kdaj je strosek davéno priznan po ZDDPO-2?

e Olajsave po ZDDPO-2 glede investicij v zgradbe.


https://www.centerzaizobrazevanje.si/33/predavatelji/mag-aleksandra-heinzer-uniqueiduchxzASYZNaM3Z-n_NFxT1N7ijJmlbENayX0xicUK50/
https://www.centerzaizobrazevanje.si/33/predavatelji/biserka-subelj-uniqueiduchxzASYZNaM3Z-n_NFxT2Fgxki0NVYy9mbKTrAPMMA/

Datum
e 19.in 20. november 2025, med 9.30 in 14.00

Potek

Sklop I. —19. 11. 2025

09:30-11:30 — Predavanje Aleksandra Velkovrh
11:30-12:00 — Odmor
12:00-14:00 — Predavanje Janez Tekavc

Sklop II. — 20. 11. 2025

09:30-11:00 — Predavanje Aleksandra Heinzer
11:00-11:30 — Odmor

11:30-13:00 — Predavanje Biserka Subelj

Kraj
ONLINE (preko ZOOM)

Cena

360 eur + DDV (udelezba en dan po izbiri) oz. 490 eur + DDV (udelezba za oba dneva)
Ob prijavi ene osebe lahko brezpla¢no pripeljete Se sodelavca z drugega podrodja—1+1
free.

Ugodnosti za zgodnje prijave (15 % popust do 30. 10.)
Komu je namenjeno

InZenirji in projektanti — ki sodelujejo v postopkih gradnje in se pogosto srecujejo z vprasanji
dovoljenj, komunalnih prispevkov, DDV in nadzora; investitorji in podjetniki v gradbenistvu in
nepremicninah — podjetja, ki gradijo, obnavljajo ali vlagajo v objekte; racunovodje in
finan¢niki — zlasti tisti, ki vodijo podjetja z nepremi¢ninami, investicijami ali gradnjo (notranji
racunovodje, racunovodski servisi); davcni svetovalci — ki spremljajo DDV, ZDDPO-2 in
prihodnji davek na nepremicnine; pravniki — tako podjetniski pravniki kot odvetniki, ki se
ukvarjajo z gradbenimi in nepremi¢ninskimi postopki; vodstva podjetij / direktorji — ki



odlocajo o gradbenih projektih in morajo poznati financne ter pravne posledice; obcinski
uradniki in vsi, ki jih tematika zanima.

Predavatelji

Aleksandra Velkovrh

Je poleg gradbene izobrazbe koncala Se podiplomski specialisti¢ni Studij na Fakulteti za
upravo s podroc¢ja gradbenega inSpiciranja z aktualno problematiko uvajanja ZGO-1. Leta
2004 si je z nazivom Specialist javne uprave pridobila znanje glede vodenja ter opravljanja
najbolj zahtevnih nalog v drzavni upravi. Je avtorica Stevilnih strokovnih ¢lankov in predava
na seminarjih in konferencah s podrocja gradbene zakonodaje. Delala je na gradbiscih,
obcinskem in drzavnem nivoju s podrocja prostora in graditve. Vodila je InSpektorat RS za
okolje in prostor, bila je dolgoletna drZzavna gradbena inSpektorica, v preteklosti in tudi sedaj
nastopa v vlogi investitorja proracunskega uporabnika. Je predavateljica s 25 letnimi
izkusnjami in 30 letnimi delovnimi izkusnjami na podrocju gradbenistva.

mag. Aleksandra Heinzer

Je mednarodno uveljavljena davéna svetovalka z licenco DavEéno svetovalne zbornice
Slovenije in predstavnica te zbornice v evropskem zdruzenju davcnih svetovalcev CFE
(Confédération Fiscale Européenne). Od leta 2018 do 2022 je bila zastopnica CFE v skupini
VAT forum pri Evropski komisiji, trenutno pa isto organizacijo zastopa v skupini VAT expert
group, ki prav tako deluje pod okriljem Evropske komisije. V tesnem sodelovanju z zaloZzbo
Verlag Dashofer se je skozi dolgoletno delo specializirala za podrocje DDV. Zaposlena je v
druzbi Pakta svetovanje d.o.o. in svojim strankam pomaga reSevati DDV dileme. Kot zunanja
sodelavka svetuje najvecjim mednarodnim svetovalnim druzbam, je avtorica Stevilnih
¢lankov in prispevkov, soavtorica DDV priro¢nika, dnevno pa odgovarja tudi na pisna
vprasanja narocnikov produktov zalozbe Verlag Dashofer. Posebno pozornost posveca
predajanju znanja s podrocja DDV zvestim udelezencem njenih rednih seminarjev in tecajev,
ki jih organizira ta zalozba. Kot strokovna predavateljica s podroc¢ja DDV sodeluje tudi s
Slovenskim inStitutom za revizijo, hrvasko zbornico davénih svetovalcev, srbskim zdruzenjem
davcénih svetovalcev in Stevilnimi mednarodnimi organizatorji DDV izobrazevanj.

Biserka Subelj

Je davéna svetovalka z licenco pri ZDSS in visje Solska predavateljica za davke in
raCunovodstvo. Z raunovodstvom se ukvarja Ze od leta 1998, z davki pa se je zacela
podrobneje ukvarjati od leta 2003. Je avtorica Stevilnih priro¢nikov, ¢lankov in e-seminarjev
na temo davki, racunovodstvo in podjetnistvo. Ima tudi pedagosko-andragosko izobrazbo,
kar pomeni, da je usposobljena za predavanje odraslim. Njena predavanja so dinamicna in
jedrnata, saj vedno vkljuci prakti¢ne primere, ki jih na razumljiv nacin poveze s teorijo
oziroma zakonodajo.

Janez Tekavc

Je magister pravnih znanosti, vodja odvetniske pisarne in ¢lan drzavne izpitne komisije za
pravniski izpit za podrocje gospodarskega prava. V zadnjih letih se strokovno primarno
posveca podrocju gospodarskega, upravnega in delovnega prava. Na svoji poklicni poti je na
pravnem podrocju deloval v razliénih panogah, med leti 2014 in 2018 pa je bil tudi nepoklicni
Zupan. Je avtor nekaj deset strokovnih ¢lankov in ve¢ monografij.



