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1 .0 PRV o
poglavje

Zgodovinski pregled, analiza, predlogi / Vlado Krajcar



strokovni izrazi in pravila za izračun površin

• Strokovna pomoč ZAPS – med najbolj pogostimi vprašanji so tista povezana s tolmačenjem 

strokovnih izrazov in predpisanim načinom izračunavanja površin stavb.

• Izrazi in pravila, ki se uporabljajo v prostorskem načrtovanju, projektiranju in evidentiranju.

• Strokovni izrazi so osnova strokovne komunikacije, posledica težav z izrazi in pravili so otežena 

komunikacija, dolgotrajni in neuspešni postopki.

• Odločilni vpliv obvezne uporabe obveznega standarda SIST ISO 9836 v povezavi s SIST ISO 

6701-1

• SIST ISO 9836 je razveljavljen

• MNVP pripravlja novi pravilnik, ki bo nadomestil standard SIST ISO 9836  , sodelujeta ZAPS in IZS

• Najbolj izpostavljeni strokovni izrazi so: etaža, pritličje, klet, podstreha, gabariti, bruto volumen, 

podzemni, nadzemni deli stavbe itn.

Uvodne ugotovitve



strokovni izrazi in pravila za izračun površin

Strokovni izrazi so osnovne enote v strokovni komunikaciji, tako kot besede v jeziku



strokovni izrazi in pravila za izračun površin

Raziskava ZAPS 2015 Primerjava izrazov v OPN (J. Červek, M. Lipnik, V. Krajcar)
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strokovni izrazi in pravila za izračun površin

Raziskava ZAPS 2015 Primerjava izrazov v OPN (J. Červek, M. Lipnik, V. Krajcar)

Izrazi in pojmi v občinskih prostorskih načrtih - povezava >>

https://zapssi-my.sharepoint.com/:w:/g/personal/admin_zapssi_onmicrosoft_com/EcaceoU0pp5Dl109DfJX2EEBPVoibQZw4_Hl4loPZOc3xQ?e=QC3ERa
https://zapssi-my.sharepoint.com/:w:/g/personal/admin_zapssi_onmicrosoft_com/EcaceoU0pp5Dl109DfJX2EEBPVoibQZw4_Hl4loPZOc3xQ?e=QC3ERa
https://zapssi-my.sharepoint.com/:w:/g/personal/admin_zapssi_onmicrosoft_com/EcaceoU0pp5Dl109DfJX2EEBPVoibQZw4_Hl4loPZOc3xQ?e=QC3ERa


strokovni izrazi in pravila za izračun površin

Raziskava ZAPS 2015 Primerjava izrazov v OPN (J. Červek, M. Lipnik, V. Krajcar)



strokovni izrazi in pravila za izračun površin

PODSTREHA – SIST  9836: Ali je podstreha etaža?

• Ali se lahko podstrešni prostor v prikazanih primerih, z ali brez dostopa lahko šteje kot etaža v skladu 

s 4.4 točko standarda ISO 6707, in sicer v obeh primerih – z, ali brez dostopa? 

• Ali se površina takšnega tlorisa upošteva v »Bruto tlorisni površini« v skladu s standardom ISO 9836? 

<<<<<<< Slika, ki vsebuje besede besedilo, posnetek zaslona, pisava

Vsebina, ustvarjena z UI, morda ni pravilna.

https://pisrs.si/sodnaPraksa?idECLI=ECLI:SI:UPRS:2017:III.U.245.2016.12


strokovni izrazi in pravila za izračun  površin

PODSTREHA: Ali je podstreha etaža? (Projektant, Upravna enota, Investitor, ISO, Sodišče)

PROJEKTANT Vloga za izdajo gradbenega dovoljenja

UPRAVNA ENOTA Podstrešje je etaža, zahtevek za izdajo gradbenega dovoljenja se zavrne

INVESTITOR Pritožba

MOP – 2. stopnja Potrdi odločbo UE

SODIŠČE Odpravi odločbo in vrne v ponovno odločanje

UPRAVNA ENOTA Ponovno odloči enako

INVESTITOR Pritožba

MOP – 2. stopnja Potrdi odločbo UE

INVESTITOR Tožba na sodišče + pomoč ZAPS

ZAPS > SIST > ISO Ali se neuporaben podstrešni prostor šteje kot etaža? Povezava>>

ISO > SIST > ZAPS Prostor/volumen, ki ni v uporabi se ne upošteva kot etaža ali tlorisna površina

SODIŠČE Prostor med zadnjo stropno konstrukcijo in streho ne všteva v bruto tlorisno površino objekta

Povezava >>

https://zapssi-my.sharepoint.com/:w:/g/personal/admin_zapssi_onmicrosoft_com/Edq-8hddAEdHo3xeUfoNmRkBPHlo15pQLl3_g2dlZsO_NA?e=cdN5fP
https://pisrs.si/sodnaPraksa?idECLI=ECLI:SI:UPRS:2017:III.U.245.2016.12


strokovni izrazi in pravila za izračun  površin

Diagnoza:

Entropija 

• pomeni naravno težnjo sistemov k neurejenosti – kaos narašča sam od sebe, red pa lahko 

vnesemo in vzdržujemo le z dodatnim vložkom energije.

Ukrepi:

• Nadomestitev SIST ISO 9836 in povezanih strokovnih izrazov na področju prostorskega 

načrtovanja, projektiranja in evidentiranja

• Grafična navodila

• Opustitev / nadomestitev SIST ISO 6701

• Uskladitev in razmejitev terminologije

• Pojmovnik za prostorsko načrtovanje

Diagnoza: ENTROPIJA



strokovni izrazi in pravila za izračun  površin

Primerjalna analiza standardov ÖN 1800, DIN 277, SIA 416



strokovni izrazi in pravila za izračun  površin

Standardi površine – kategorije in struktura Povezava>>

Primerjalna analiza standardov ÖN 1800, DIN 277, SIA 416

https://zapssi-my.sharepoint.com/:w:/g/personal/admin_zapssi_onmicrosoft_com/EcjiBePuJABCmJ4jZDts_x0BFqizEEyFfmFd9ebEhFcITg?e=nZNPx7


strokovni izrazi in pravila za izračun  površin

ZUreP-3  

3. člen (izrazi) 

(1) V tem zakonu uporabljeni izrazi imajo naslednji pomen: 

21. nadomestna gradnja je gradnja, pri kateri se najprej odstrani obstoječi objekt ter namesto njega 
zgradi nov objekt, ki glede lege, gabaritov, oblike, namembnosti in zunanjega videza objekta ne 
odstopa bistveno od obstoječega objekta; 

20. člen (prostorski izvedbeni pogoji glede velikosti) 

(1) Prostorski izvedbeni pogoji glede velikosti objektov ali prostorskih ureditev določajo: 

- prostornino objektov, 
- tlorisne in višinske gabarite objektov, 
- zmogljivost objektov. 

Prostornina objekta in gabarit objekta – v čem je razlika, ali se oboje lahko definira kot zunanje mere 
bruto volumnov vseh delov stavbe? Ali gre za 3D ali pa za 2D projekcije? 

(2) Poleg prostorskih izvedbenih pogojev iz prejšnjega odstavka se v zvezi z velikostjo objektov lahko 
za parcelo, namenjeno gradnji, določijo tudi: 

- faktor izrabe, 
- faktor gradbene prostornine, 
- faktor zazidanosti, 
- delež odprtih bivalnih površin. 

Zakaj ni uporabljen isti termin: prostornina objekta in gradbena prostornina, v čem je razlika? 

GABARIT - Analiza predpisov



strokovni izrazi in pravila za izračun  površin

GABARIT - Analiza predpisov

GZ-1 

3. člen (pomen izrazov) 

33. prizidava je gradnja, pri kateri se gabariti obstoječega objekta povečajo v horizontalni ali vertikalni 
smeri; 

35. rekonstrukcija je spreminjanje tehničnih značilnosti obstoječega objekta, pri čemer se spreminjajo 
njegovi konstrukcijski elementi, zmogljivost ali izvedejo druge izboljšave, pri čemer se mora ohraniti 
vsaj del konstrukcijskih elementov obstoječega objekta, in se gabariti objekta praviloma ne povečajo, 
lahko pa se zmanjšajo. Povečanje gabaritov je v okviru rekonstrukcije mogoče le zaradi usklajevanja z 
bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte določajo predpisi, ki urejajo graditev. Rekonstrukcija je tudi 
takšna sprememba namembnosti, zaradi katere se objekt razvrsti v višjo vrsto zahtevnosti v skladu s 
predpisom, ki ureja razvrščanje objektov glede na zahtevnost gradnje; 

 

Potrebno je določiti kaj je to gabarit in kaj je povečanje gabarita. 

Predlog: 

1. Gabariti so mere zunanjega ovoja bruto volumnov vseh delov stavbe. 

Analiza in predlogi - Povezava>>

https://zapssi-my.sharepoint.com/:w:/g/personal/admin_zapssi_onmicrosoft_com/EWphjdQ3YYlJs9goSM1S7rsBpz64QICaV8PUbRl6kYPClw?e=SJAwi8


strokovni izrazi in pravila za izračun  površin

PRITLIČJE  - analiza predpisov

SIST ISO 6707

- pritličje - ground floor

Etaža, ki je namenjena glavnemu dostopu na nivoju ali blizu nivoja terena.

- kletna etaža - basement storey

Etaža pod pritličjem. 

- klet (2) - basement

Uporabni del stavbe, ki je delno ali v celoti pod nivojem terena.

V naši praksi se kot klet ne priznava del stavbe, ki ni 100% pod nivojem terena, zato je 
treba definicijo dopolniti.

Pravilnik o vodenju podatkov katastra nepremičnin

10. člen (tloris zemljišča pod stavbo, tloris nadzemnega dela stavbe in tloris podzemnega
dela stavbe) 

(3) Tloris nadzemnega dela stavbe in tloris podzemnega dela stavbe se vodita kot 
poligona v državnem prostorskem koordinatnem sistemu.

(4) Tloris nadzemnega dela stavbe, tloris podzemnega dela stavbe in tloris zemljišča pod 
stavbo ne smejo segati izven tlorisa stavbe.

Analiza in predlogi - Povezava>>

https://zapssi-my.sharepoint.com/:w:/g/personal/admin_zapssi_onmicrosoft_com/EWphjdQ3YYlJs9goSM1S7rsBpz64QICaV8PUbRl6kYPClw?e=SJAwi8


strokovni izrazi in pravila za izračun  površin

PRITLIČJE – primeri (P+3 / K+P+2 / 2K+P+1 / 3K+P) in etažnost v PA?

Projekt Dietrich Untertrifaller Povezava>>

https://dtflr.com/en/projects/house-sch-bregenz
https://dtflr.com/en/projects/house-sch-bregenz


strokovni izrazi in pravila za izračun  površin

Projekt Dietrich Untertrifaller Povezava>>

PRITLIČJE – primeri (P+2 / K+P+1 / 2K+P) in etažnost v PA?

https://dtflr.com/en/projects/house-k-sulzberg


strokovni izrazi in pravila za izračun  površin

Podzemni, nadzemni deli objekta



strokovni izrazi in pravila za izračun  površin

Podzemni, nadzemni deli objekta



POVRŠINE OBJEKTA

Slavko Gabrovšek, univ.dipl.inž arh. ZAPS PA PPN 0297

Zbor ZAPS, 27.november 2025
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tlorisne površine objekta:
-notranje površine objekta, zunanje površine objekta
-notranje zaprte, zunanje pokrite, zunanje ograjene površine
-neto in bruto tlorisne površine objekta, neto in bruto etažne površine
-bivalne površine objekta, uporabne tlorisne površine objekta, 
-komunikacijske površine objekta, tehnične površine objekta
-površine z omejeno uporabo, površine brez rabe
-površine konstrukcijskih elementov objekta
-tlorisne površine podzemnega in nadzemnega dela objekta
-kondicionirane površine objekta
-površine znotraj stavbnega ovoja
-površine strehe,

-površine strešin, površine stavbnega ovoja, nadzemno, podzemno
-površina stavbnega ovoja kondicioniranih površin objekta

Površine objekta, katere potrebujemo?
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 prostornine objekta:
-notranje zaprte, zunanje pokrite, zunanje ograjene
-neto in bruto prostornine objekta
-prostornine z omejeno uporabo, prostornine brez rabe
-bruto prostornina konstrukcijskih elementov objekta
-bruto prostornina konstrukcijskih elementov izven stavbnega ovoja
-kondicionirana prostornina objekta
-prostornina znotraj stavbnega ovoja

Prostornine objekta, katere potrebujemo?
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Katere odgovore potrebujemo?

-kaj so gabariti objekta, kaj je višina objekta
-kateri so deli objekta, koliko etaž ima objekt
-kaj je meja objekta z okolico
-kaj je podzemni del objekta, 
-katere so uporabne površine objekta
-katere so bruto tlorisne površine objekta
-katere so bruto prostornine 
konstrukcijskih delov izven stavbnega ovoja
-kaj je bruto prostornina objekta(BTP+BKP)
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Primer
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Primer
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Primer
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Primer
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Primer
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Primer
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Primer



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

Standard SIST ISO 9836 
/

Pravilnik o površinah in prostorninah stavb

Jernej Červek, Direktorat za prostor in graditev



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

Zakaj nov pravilnik?

- odpravlja veliko nejasnosti glede določanja različnih 

površin in prostornin

- dodaja nove kazalnike (površina ovoja stavba, 

površina pod stavbo,…)

- prilagoditev za zakonodajno uporabo



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

Kaj naslavlja Pravilnik

- definicija etaže

- prostori pod streho, stopnicami (višine, 

širine)

- površine teras

- balkoni, lože

- površine stavb, ki segajo čez zemljišče

- niše

- prazni, neuporabi prostori

- tehnične in komunikacijske površine
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