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Naslov:
Vsebina:

Avtor:
Rubrika, Oddaja:

Primorske novice Stran/Termin: 7 SLOVENIJA

Arhivi kot dragoceni viri za raziskovanje modernisti¢ne arhitekture

koper Pokrajinski arhiv Koper gosti prvi del razstave o koprski modernisti¢ni arhitekturi- Danes
vodeni sprehod

Biljana Pavlovi¢

KULTURA Zanr: POROCILO Naklada: 21.000,00

Gesla: ARHITEKTURA, ARHITEKT, URBANIZEM
6.01.2026 Primorske novice Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov:  Arhivi kot dragoceni viri za raziskovanje modernisti¢ne arhitekture, tudi koprske
Vsebina:  koper Drugi del razstave sledi konec januarja v Pokrajinskem muzeju Koper
Avtor:  Biljana Pavlovi¢

Rubrika, Oddaja:

Naslovna stran Zanr: NAPOVEDNIK Naklada: 21.000,00

Gesla:  ARHITEKTURA, ARHITEKT, URBANIZEM
6.01.2026 Dnevnik Stran/Termin: 11 SLOVENIJA
Naslov:  Jankovi€eva trZnica ohranja vec€ kot Hribarjev in Ple¢nikov nacrt, 3.

Vsebina: Kar je dovoljeno Jupitru, ni dovoljeno volu. Ple€nik je bil genij. Vse njegove realizacije so
nadstandardne za slovensko arhitekturno umetnost. Neizrekljivi, kot ga jaz iz spoStovanja
imenujem, je razmisljal o vsemogocih stvareh, od zas¢itnega znaka do velikopoteznih

Avtor:  Janez Suhadolc

Rubrika, Oddaja:

MNENJA Zanr: PISMO Naklada: 15.822,00

Gesla: ARHITEKTURA, ARHITEKT, JANEZ SUHADOLC
6.01.2026 Primorski dnevnik Stran/Termin: 10 SLOVENIJA
Naslov:  Mobilizacija za ponovno oZivitev goriSke trznice
Vsebina:  Zgodovinska stavba Po zaprtju dodatnih dveh stojnic s sadjem in zelenjavo se v javnosti
mnozijo kritike. Forum za Gorico 17. januarja prireja javni shod. Zupan napoveduje najnujnejSa
dela v LetoSnjem letu
Avtor:  Aleksija Ambrosi
Rubrika, Oddaja:  GORISKA Zanr: POROCILO Naklada: 8.500,00
Gesla: ARHITEKT
6.01.2026 Primorske novice Stran/Termin: 7 SLOVENIJA
Naslov: Semedela kot novi Koper
Vsebina: Izbruh druge svetovne vojne je tudi v Kopru ustavil razvoj fadisti¢ne oziroma, kot ji pravijo v
Italiji, racionalisti¢ne arhitekture, ki paje postavila nekatera izhodis¢a, in sicer predvsem posege
v staro mestno jedro in izsuSevanje solin za novo pozidavo. "Dejansko paje Sele ¢as po drugi
Avtor:  bp
Rubrika, Oddaja: KULTURA Zanr: POROCILO Naklada: 21.000,00

Gesla: ARHITEKTURA, ARHITEKT, URBANIZEM
6.01.2026 Primorske novice Stran/Termin: 11 SLOVENIJA
Naslov: Stavbna zemljiS¢a niso vsa enaka
Vsebina: Prodaja delov parcel po gradnji in skupna zemljis€¢a za dvojcke so dolga leta povzro€ali pravno
negotovost in spore. Spremembe zakona o urejanju prostora, ki veljajo z januarjem, uvajajo
strozja pravila. Gradbena parcela bo po novem po pomembnosti izena¢ena z drugimi bistvenimi
Avtor:  Sanja Verovnik

Rubrika, Oddaja:

Gesla:

SLOVENIJA IN SVET Zanr; POROCILO

UREJANJE PROSTORA, LEGALIZACIJA

Naklada: 21.000,00
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LINK:

SLOVENIJA
6.01. 2026 Primorske novice Stran/Termin: 7 :
Naslov: Arhivi kot dragoceni viri za raziskovanje modernisti€ne arhitekture ——— i-: :l
Avtor: Biljana Pavlovi¢ e
Rubrika/Oddaja: KULTURA Zanr: POROCILO
Povrsina/Trajanje: 605,23 Naklada: 21.000,00 T

Gesla:

ARHITEKTURA, ARHITEKT, URBANIZEM

KOPER * Pokrajinski arhiv Koper gosti prvi del razstave o koprski modernisticni grhitekturi - Danes vodeni sprehod

Arhivi kot dragoceni viri za raziskovanje
modernisticne arhitekture

Pokrajinski arhiv Koper (PAK) gosti prvi del

no arhitekturo. Osvetlile pa so

zelo zanimivega niza razstav/spremljevalnih  tudipotencial, kigati viri po-

dogodkov z naslovom Koper med zvonikom
in Zerjavi: arhitekturne sledi druzbenih

nujajo in kateri v $irsi javno-
sti niso tako prepoznani, kot
bi lahko bili.

sprememb, kjer so zgoSceno predstavljeni

urbanisti¢ni povojni nacrti na obmocju Kopra. Hranijo nekaj ve¢ kot
Eden od spremljevalnih dogodkov v PAK pa je sedem kilometrov
bil tudi zelo informativen in spro$¢en pogovor arhivskega gradiva
o sledeh modernisti¢ne arhitekture v arhivih.

* BILJANA PAVLOVIE

“Ta razstava, s tem da je so-
organizirana s Pokrajinskim
arhivom Koper in umescena v
njem, Zeli ovrednotiti pomen
arhiva in arhivskega gradiva,
predvsem tistega povezanega
z arhitekturo 20. stoletja,” je
uvodoma poudarila ena od so-
organizatork omenjene razsta-
ve in spremljevalnega dogodka
dr. Neza Cebron Lipovec. Na
pogovoru o sledeh moderni-
sti¢ne arhitekture v arhivih
so sodelovale Se dr. Deborah
Rogoznica in dr. Teja Ibra-
himi Krasovec, zgodovinarki
in arhivarki iz Pokrajinskega
arhiva Koper, in dr. Martina
Malesic, arhitekturna zgodo-
vinarka in kustosinja v Mu-
zeju za arhitekturo in obliko-
vanje (MAOQ) v Ljubljani, ki so
predstavile znacilnosti svoje-
ga dela in glavne izzive hram-
be arhivskih virov, predvsem
tiste povezane z modernistic-

“Arhitektuma dokumentacijain
tista, ki se nanasa na gradnje, je
najbolj prisotnav tako imenova-
nih upravnih fondih,” je zacela
Rogoznica, sicer avtorica enega
temeljnih del za razumevanje
povojnega casasevernoistrskega
prostora, ki prikazuje ekonom-
ski, gospodarski razvoj slovenske
Istre, monografije Iz kapitalizma
v socializem. “Uprava in pravo-
sodje sta zelo velika 'kreatorja’
arhivskega gradiva. V tem tre-
nutku PAK hrani nekaj vec kot
sedem kilometrov arhivskega
gradiva in vec kot polovica se
nanasa na upravo in pravosod-
je,” je dodala. V obdobju po dru-
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upravni organ na tem obmocju
od leta 1945 in do Casa obstoja
Cone A in B Okrajni ljudski od-
bor Koper. Ta organ je po letu
1955 Se razSiril svojo teritorialno
pristojnost na Sezano in Postoj-
no. V fondu Okrajnega ljudske-
ga odbora Koper po navedbah
Rogoznice najdemo priblizno
300 Skatel gradiva, kjer je zbra-
na vecina gradiva, ki se nanasa
na obdobje od leta 1945 do 1965.
V PAK imajo tudi druge fonde,
denimo gospodarske, od posa-
meznih podjetij, ki so bila spe-
cializirana za podrocje gradnje,
kot so bili na primer Stavbenik,
Kraski zidar, Investbiro. Hranijo
pa tudi fonde posameznikov, na
primer od Eda Mihevca.

Najbogatejsi fond
gradiva Eda Mihevca
hranijo v Kopru

Da, zanimivo, najbogatejsi
fond gradiva, ki ga je v svo-
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Razstavo Koper, med zvonikom in Zerjavi,
arhitekturne sledi druzbenih sprememb
in spremljevalne dogodke soorganizirajo
mag. Nada Cibej iz Pokrajinskega

arhiva Koper, dr. Neza Cebron Lipovec

iz Fakultete za humanisticne Studije
Univerze na Primorskem, Vesna Pajic iz
Mestne ob¢ine Koper in dr. Meliha Faji¢

iz Pokrajinskega muzeja Koper.

jem opusu pripravil Mihevc,
vodilni slovenski modernistic-
ni arhitekt, ki je nedvomno
zaznamoval urbanisticni ra-
zvoj slovenske Istre, hrani Po-
krajinski arhiv Koper. “To se
je zgodilo vsled skorajda na-
klju¢nega in zelo intenzivne-
ga sodelovanja med Univerzo
na Primorskem, Pokrajinskim
arhivom Koper in posamezniki
s Fakultete za arhitekturo ter
Mihevcevo druzino. Ta predaja
gradiva se je zgodila postopno,
od leta 2007 dalje do 2011, ko se
je zacelo gradivo digitalizirati.
PAK je tako vodilna institucija
v Sloveniji, ki hrani to nepre-
cenljivo gradivo,” je pojasnila
Cebron Lipovec.

Po nekaterih pricakovanjih
bi ta fond sicer bolj sodil v
MAO. “Mi smo se tedaj v so-
delovanju s PAK in fakulteto
za arhitekturo zavestno dogo-

vorili za prevzem tega gradiva,

Zarii¢e urbanegarazvoja povojnega Kopra je bilo v Semedeli.

ker se nam je zdelo kljucnega
pomena, da arhiv, ki govori o
tem prostoru, je tudi hranjenv
tem prostoru in s tem na raz-
polago tako raziskovalcem kot
raznoraznim uporabnikom,” je
poudarila Cebron Lipovec in §e
dodala, da je Fakulteta za ar-
hitekturo to gradivo hranilav
precej nepreglednih omarah
v kletnih prostorih, ki so nep-
rimerni za hrambo. Prav tako
je bilo po njenih besedah tudi
drugo gradivo, ki ga je hrani-
la Mihevceva druzina v gara-
Zi, izpostavljeno nevarnostim.

(Ne)hvalezna specifika
modernizma

Kaj pa zbirajo v MAO? Velik po-
udarek je na arhitekturi, toda
zelo pomemben del zbirke je
oblikovanje - graficno obliko-
vanje in industrijsko obliko-
vanje -, tretja zbirka pa je fo-

FOTO: BILJANA PAVLOVI

tografija, je povedala Malesic.
“Najbolj zajetno je arhitektur-
no gradivo, in sicer od projek-
tne dokumentacije, projektnih
map, nacrtov, skic, maket, do
nakita, oblikovanja ... Specifika
modernizma namrec je, da se
zelo jasne meje med posame-
znimi podrocji zacnejo brisa-
ti...Imamo namrec ljudi, ki so
istocasno pisci, misleci, urba-
nisti, arhitekti, projektanti in-
terierjev, oblikovalci pohistva,
fotografi in soocamo se z zelo
veliko dilemo, kaj umestiti v
posamezno zbirko ali zapusci-
no strogo deliti na posamezna
podrodja,” je dodala MalesSic.
Katere so luknje, ki jih mora-
jo zapolniti? “To so predvsem
spregledani avtorji, Zenske,
ki so zelo podreprezentirane,
stanovanjska gradnja ... Veli-
ko je namre¢ zbirk, vezanih
na genija, denimo, Ravnikar-
jeva zbirka, Miheliceva zbir-
ka, Kristlova zbirka ... Vse, kar
ostaja vmes, vezano na grad-
bena podjetja, dovoljenja, or-
ganizacije, je izgubljeno,” je
pojasnila Malesic.

Institucije, kot so pokrajin-
ski arhivi, pa pokrivajo tadru-
gi del, je dodala Cebron Lipo-
vec. “Mihevceve arhitekture
brez fondov Okrajnega ljud-
skega odbora ne bi mogli ra-
zumeti. Zame kot raziskovalko
so bili najbolj dragoceni viri
zapisniki sej sveta za urbani-
zem. Tu Sele dobis vpogled v
dolocene odlocitve, ki jih nato
v konéni fazi vidimo v nacrtih
in nato pogojno v sami stavbi,”
je o svoji osebni raziskoval-
ni izkusnji e dodala Cebron
Lipovec.

Danes vabijo tudi
na vodeni sprehod

Danes pripravljajo Ze nov
spremljevalni dogodek, in si-
cer Sprehod po sledeh moder-
nih in modernisti¢nih stavb
koprskega mestnega jedra
pred Mihevcem. Start je ob 16.
uri na razstavi v Pokrajinskem
arhivu Koper, odprtje drugega
dela razstave v Pokrajinskem
muzeju Koper pa se obeta ko-
nec januarja. *
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6.01. 2026 Primorske novice Stran/Termin: 7 - S
Deborah Rogoznica
zgodovinarka

“Uprava in pravosodije sta zelo velika
'kreatorja’ arhivskega gradiva. V tem
trenutku PAK hrani nekaj vec kot sedem
kilometrov arhivskega gradiva in vec kot
polovica se nanasa na upravo in pravosodje.”

FOTO: BILJANA PAVLOVIC

Zleve: dr. Neza Cebron Lipovec, dr. Teja Ibrahimi KraSovec, dr. Deborah Rogoznica in dr. Martina Malesi¢
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LINK:
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6. 01. 2026
Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:
PovrSina/Trajanje:

Gesla:

Primorske novice Stran/Termin: 1
Arhivi kot dragoceni viri za raziskovanje modernisti¢ne arhitekture, tudi koprske
Biljana Pavlovi¢

Naslovna stran Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA

216,07 Naklada: 21.000,00

ARHITEKTURA, ARHITEKT, URBANIZEM

primorske novice
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KOPER * Drugi del razstave sledi konec januarja v Pokrajinskem muzeju Koper

Arhivi kot dragoceni viri za raziskovanje modernisticne
arhitekture, tudi koprske

* BILJANA PAVLOVIE

Pokrajinski arhiv Koper
(PAK) gosti prvi del zelo za-
nimivega niza razstav/spre-
mljevalnih dogodkov z nas-
lovom Koper med zvonikom
in Zerjavi: arhitekturne sledi
druzbenih sprememb, kjer
so zgoS§ceno predstavljeni
urbanisti¢ni povojni nacr-
ti na obmoc¢ju mesta Koper.
Eden od spremljevalnih do-
godkov v PAK pa je bil tudi
zelo informativen in spro-
$¢en pogovor o sledeh mo-
dernisticne arhitekture v ar-
hivih. > 7
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LINK:

SLOVENIJA

6. 01. 2026
Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:
PovrSina/Trajanje:

Gesla:

Dnevnik Stran/Termin: 11
Jankoviceva trznica ohranja ve¢ kot Hribarjev in Ple€énikov nacrt, 3.

Janez Suhadolc
MNENJA Zanr: PISMO
126,81 Naklada: 15.822,00

ARHITEKTURA, ARHITEKT, JANEZ SUHADOLC

|

Jankoviceva trZnica
ohranja vec kot Hribarjev

in Ple¢nikov nacrt, 3.

Kar je dovoljeno Jupitru, ni dovoljeno
volu. Ple¢nik je bil genij. Vse njego-
ve realizacije so nadstandardne za
slovensko arhitekturno umetnost.
Neizrekljivi, kot ga jaz iz spoStova-
nja imenujem, je razmisljal o vsemo-
gocih stvareh, od za3¢itnega znaka
do velikopoteznih urbanisti¢nih
zasnov. Bil je sebi¢na osebnost in
bi za kaksno svojo realizacijo tudi
kaj podrl. Vendar je Neizrekljivi zelo
razlikoval med utopijo in prakso. V
Bogojini in pri biviem KriStofu v
Ljubljani, na primer, je obe obstoje-
¢i cerkveni stavbi genialno dopolnil
in vkljudil v svoje nacrte. Neizrekljivi
je narisal osebno ali v $oli s Studenti
celo vrsto utopi¢nih arhitekturnih
zasnov. Velik del tega je mogoce najti
v knjigah Architectura perennis in
Napori. Eden takih utopi¢nih naértov
je tudi »Novi Ljubljanski Magistrat«.
Nadpovprec¢ni posamezniki morajo
razmisljati tudi mimo in nad vsak-

danjo sivino. Ugotovitev velja tudi
za dobro arhitekturno 3olo.

Za take utopi¢ne projekte se je na
ljubljanski Soli za arhitekturo prijel
izraz »$nops projekti«. Vse, kar je
nastajalo na Soli najbolj zanimivega
in najlepSega, so bili »$nops projek-
ti«. Sanje bodo¢ih arhitektov naj bi
bile nad kruto stvarnostjo, ki jih je
¢akala po diplomi. Kot profesor sem
bil mentor mnogim utopi¢nim pro-
jektom. Eden od njih, na primer, je
predvideval prelep slovenski parla-
ment na vrhu Triglava...

Primerjava banalnih garaz z uto-
pi¢nim nadrtom Neizrekljivega za
Novi Ljubljanski Magistrat se mi
zdi poniglava in znak slabega oku-
sa. Utopi¢ni naért, kakrSenkoli Ze je,
vendarle razodeva veliko ustvarjal-
no mo¢ in svojevrstno obéudovanje,
kljub nacelni neizvedljivosti. Za pri-
merjavo: gradbeni nameni obstojece
garniture na ljubljanskem Magistratu
predvidevajo gromozanski podzem-
ni betonski keson za avtomobile!

Sem Ze veckrat zapisal, bom Se
enkrat. Ljubljana ni pridobila po letu
1945 nobene arhitekturne »razgle-
dnice, to se pravi motiva, ki dolo-
¢a nade glavno mesto. Na Cast svoji
drzavi bi lahko postavili ali naredili
kaksno arhitekturno obeleZje. Lahko
bi se izkazali z Mesarskim mostom
po nadrtih Neizrekljivega. To bi bila
zanesljiva nova ljubljanska razgle-
dnica. Aktualna zasedba na Magistra-
tu je zastavila vse modi, da se to ni
zgodilo. Spet se ponavljam: primer-
java garaZnega kesona z neizpelja-
nim Mesarskim mostom po nacrtih
Neizrekljivega je brezupno pocetje.

JANEZ SUHADOLC, Ljubljana
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Rubrika/Oddaja:

Naslov:

6.01. 2026 Primorski dnevnik

Avtor: Aleksija Ambrosi

GORISKA

Povrsina/Trajanje: 561,03

Gesla: ARHITEKT

Mobilizacija za ponovno oZivitev goriSke trznice

Zanr: POROCILO

Naklada: 8.500,00

Stran/Termin: 10
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Mobilizacija za
ponovno ozivitev
goriske trznice

in zelenjavo se v javnosti mnozijo kritike. Forum za Gorico 17. januarja
prireja javni shod. Zupan napoveduje najnujnejsa dela v letosSnjem letu

Aleksija Ambrosi

GORICA Goriska pokrita trzni-
ca se Ze nekaj let postopno
prazni, konec decembra pa sta
v zgodovinski stavbi preneha-
li delovati $e dve stojnici s sad -
jem in zelenjavo: eno je up-
ravljala Manuela Sfiligoi, dru-
go Antonella Giuliano. V go-
riski javnosti je veliko prahu
dvignilo predvsem zaprtje
druge, saj ve¢letni sodelavki
Giulianove - Cristini Colja -
kljub pro$njam in vztrajnosti
Ob¢ina Gorica ni omogodila,
da bi prevzela dejavnost in
stojnico ohranila pri Zivljenju.

Najprej dela, potem licence
Cemu taka odlocitev? Kot sta
zupan Rodolfo Ziberna in pri-
stojni ob¢inski odbornik Lu-
ca Cagliari poudarila Ze med
oktobrskim ob¢inskim sve-
tom, namen ob¢inskih upra-
viteljev nikakor ni zaprtje tr-
znice. Do izvedbe nujnih ob-
novitvenih del, sta pojasnila,
preprosto ne morejo izdajati
novih licenc, kar pa se marsi-
komu zdi nesprejemljivo, za-
to se na druzbenih omrezjih
mnozijo oc¢itki o pomanjkanju
vizije in pozivi k ukrepanju.
Med kritiki so tudi predstav-

niki Foruma za Gorico, ki v so-
boto, 17. januarja, ob 10. uri
sklicujejo javni shod za zas¢i-
to in ponovno ozivitev mestne
trznice. Dogodek, ki so ga po-
imenovali z besedno igro
»AAA. Cercasi futuro a buon
mercato«, za zdaj promovira-
jo na Facebooku, napoveduje-
jo pa tudi novinarsko konfe-
renco, na kateri bodo razkril
vec podrobnosti.

»Trznica je skupno dobro.
Pripada vsakomur izmed nas,
zato moramo dvigniti glas, da
spet postane utripajoce srce
nasega mesta. Obljub je bilo
veliko, a vsi vidimo, v kak$nem
stanju je - in z vsakim dnem
izgublja Se dodaten koscek, «
pisejo organizatorji shoda in
vabijo drustva, stranke in ob-
¢ane, da se jim pridruZzijo.

Nujna dela e letos

Medtem ko se »nekateri razpi-
sujejo na druzbenih omrez-
jih«, za Primorski dnevnik ko-
mentira Zupan Rodolfo Ziber-
na, obc¢inska uprava »ne os-
taja krizem rok«. Se letos, na-
poveduje, bodo izvedli najnuj-
nejsa dela, s katerimi bodo
zagotovili varnostne pogoje -
npr. na napeljavi, gretju in
protipoZzarni varnosti - in brez

Do izvedbe
najnujnejsin
varnostnih del
Obdina Gorica
ne more izdajati
novih licenc
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Pokrita trznica V zadnjih letih vedina prodajnih pultov sameva TIBALDI

katerih ne morejo izdajati no-
vih licenc branjeveem in bra-
njevkam, saj stavba ne zados-
tuje novim varnostnim pred-
pisom. »Za pokrito trznico
imamo Ze nekaj let rezervira-
nih 1,2 milijona evrov. To je
danes dovolj le za najnujnejsa
dela, v ¢asu, ko smo to postav-
ko vklju¢ili v ob¢inski prora-
¢un, pabi zenako vsoto izved-
li marsikaj ve¢. Tiste, ki nam
oéitajo, da nimamo vizije, naj
spomnim, da smo takrat na-
leteli na ostro nasprotovanije, «
pojasnjuje Zupan Ziberna in
poudarja, da objekta nikakor
ne nameravajo zapreti.

Potem ko je spodletel tri mi-
lijone vreden projekt preure-
ditve in promocije goriske po-
krite trznice v sodelovanju z
zalozni$ko druzbo Gambero
rosso, ki ga je Ob¢ini Gorica
predlagala Trgovinska zbor-
nica za Julijsko krajino - pro-
ti niso bili le branjevci in bra-

o NS

Zgradilisojoleta
1927, obnovili
paletal984

Pokrita trznica je bila zgrajena
leta 1927 po naroéilu Obéine
Gorica kot nadomestilo za tr-
Znico, ki je bila uni¢ena med
prvo svetovno vojno in je sta-
lanaobmodju, kjer je danes
posta. Zunaniji dekorativni
panaji na procelju, kisov se-
cesijskem slogu, so delo
umetnika Clementeja Delne-
rija (1865-1943). Pod iz
betonskih kock, kijih je doba-
vilo gorigko podijetje Maroni,
izvira Se iz Casa gradnje.
Stavbo so leta 1984 obnovili
po naértih arhitekta Gugliel-
ma Willyja Riavisa.

njevke, opozicija in konserva-
torska drustva, temve¢ tudi
del desne sredine - se je
vodstvo ob¢ine odlo¢ilo za ob-
novo trznice v dveh fazah.
»Najprej bi dela izvedli v eni
polovici stavbe, nato v drugi,
a so se prodajalci uprli, ¢es da
bodo morali sobivati s pra-
hom, hrupom ... Nekateri so
predlagali zacasno selitev v le-
sene hiske, ki bi jih postavili
na obmocje nekdanje trZnice
na debelo v Boccaccievi ulici,
a to Zal ni bilo mogoce, saj je
ze bil v napredni fazi nacrt
njegove prekvalifikacije v par-
kiri$¢e, mozZnosti, da bise za-
¢asno selili v prazne trgovine
v Rastelu pa niso sprejeli, « se
spominja zupan in zakljucu-
je: »Zato bomo letos izvedli le
najnujnej$a dela, s katerimi ne
moremo ve¢ odlasati, nakar
bomo projekt nadgrajevali s
ciljem, da primerno ovredno-
timo na3o trZznico«.
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Semedela kot novi Koper

* Izbruh druge svetovne voj-
ne je tudi v Kopru ustavil ra-
zvoj fasisticne oziroma, kot ji
pravijo v Italiji, racionalistic-
ne arhitekture, ki paje posta-
vila nekatera izhodisca, in si-
cer predvsem posege v staro
mestno jedro in izsuSevanje
solin za novo pozidavo. “De-
jansko paje Sele ¢as po drugi
svetovni vojni v severno Is-
tro, Se posebej v Koper, pri-
nesel celovite resitve v duhu
modernizma,” lahko prebe-
remo narazstavi v PAK. Prve
povojne zasnove so nastale
leta 1950 v okviru Idejnega
plana za cono B STO, ki ga je
pripravil Edvard Ravnikar s
sodelavci. Ceprav je bila kot
sredisCe razvoja predvide-
na Izola, so v Kopru izvedli
vec posegov. Na ruSevinah
avstrijske kaznilnice je bila

zgrajena nova Sola (1951), ne-
dokoncana Sola iz casa fa-
Sizma na Pristaniski ulici je
bila predelanavhotel Triglav
(1952), ob njem so postavi-
li novo trznico (1949) in av-
tobusno-ladijsko ¢akalnico
(1949), nakazan pa je bil tudi
zametek urbanizacije Seme-
dele, piSe na razstavi.

Po prikljucitvi Jugoslaviji
je vlogo glavnega urbanista
prevzel Nikolaj Bezek, ki je
leta1957 izdelal obsezen nacrt
razvoja Kopra. Staro mestno
jedro je ostalo ve¢inoma ne-
dotaknjeno, posegi pa naj bi
potekali v sodelovanju s spo-
meniskim varstvom. TeZisce
razvoja je bila Semedela ozi-
roma Novi Koper, kot jo je po-
imenoval Bezek, kjer so med
letoma 1953 in 1956 zgradili
prve vecstanovanjske bloke.

Leta 1955 je bil ustanovljen
svet za urbanizem, ki gaje vo-
dil Edo Mihevc. Ta je zasno-
val sosesko Belveder, regio-
nalni nacrt slovenske obale
in leta 1961 nov urbanisticni
nacrt za Koper, ki je predvi-
deval obseZne posege v staro
mestno jedro. Zaradi kritik je
bil uresnicen le delno - zgra-
jenih je bilo pet obodnih ne-
boti¢nikov (dva na Belvederju,
edenna Gramscijevem trguin
dvojna stolpnica Intereuro-
pe pred vhodom v Luko), ne-
kaj intervencij vjedru starega
mesta (npr. novi objekt Radia
Koper), modernisti¢ni predel
Kardeljeve ploscadi (stavba
SDK in Adria Commerce). Na
spletni strani https://slediar-
hitekture.arhiv-koper.si/ zbi-
rajo vtise, spomine in zgodbe
na tedanji Koper. » BP
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Stavbna zemljiscCa niso vsa enaka

Prodaja delov parcel po gradnji in skupna
zemljiSca za dvojcke so dolga leta povzrocali
pravno negotovost in spore. Spremembe
zakona o urejanju prostora, ki veljajo z
januarjem, uvajajo strozja pravila. Gradbena
parcela bo po novem po pomembnosti

izenacena z drugimi bistvenimi elementi

gradbenega dovoljenja.
* SANJA VEROVNIK

Prodaja dela parcele po izgra-
dnji hise, skupna zemljis¢a za
gradnjo dvojckov in nejasno
razmerje med stavbo in ze-
mljisS¢em so bile dolgoletna
stalnica slovenskega nepre-
micninskega prostora. Prakse,
ki so bile administrativno eno-
stavne, so scasoma povzrocile
pravno negotovost, spore med
lastniki in nepregledno stanje
v evidencah. Z zadnjimi spre-
membami zakona o urejanju
prostora drzava na tem podro-
¢ju postavlja jasnejSain stroz-
ja pravila, ki bodo pomembno
vplivala na promet z nepre-
micninami, investicijske od-
locitve in uporabo stavbnih
zemljisc.

NajpomembnejSa novost
zadnjih sprememb omenje-
nega zakona, ki zacne veljati
5. januarja, je jasna in prav-
no zavezujoca povezava med
stavbo in zemljis¢em, na ka-
terem stoji. Z uvedbo obve-
znega evidentiranja gradbenih
parcel v katastru in zemljiski
knjigi se po besedah mag. Ma-
tije Kralja z ministrstva za na-
ravne vire in prostor koncu-
je dolgoletna praksa prostega
razkosavanja zemljisc, ki je v
prostoru povzrocila Stevilne
pravne in dejanske zaplete.
Gre za spremembo, je prepri-
¢an, ki bo imela neposreden
vpliv na promet z nepremicni-
nami, investicije in dolgoro¢no

tudi na dostopnost stanovanj.
Kot poudarja, zakon ne pose-
ga le v postopke nacrtovanja,
temvec vzpostavlja nov sistem
razumevanja stavbnih zemljis¢
in njihove uporabnosti.

Po podatkih, ki jih je nave-
del, stavbna zemljisca v Slove-
niji obsegajo priblizno sedem
odstotkov celotne povrsine dr-
Zave, od tega jih je pribliZzno
Cetrtina nepozidanih. Vecina
jih je namenjena stanovanjski
gradnji, vendar pa po njegovih
besedah ta zemljiSca v praksi
niso enakovredna. Prav zato
zakon uvaja razvrstitev stav-
bnih zemljiS¢ v pet razvojnih
stopenj.

“V prvi razvojni stopnji so
zemljiSca, kjer gradnja stavb ni
dovoljena, cetudi je namenska

Stavbna zemljisca v Sloveniji obsegajo
priblizno sedem odstotkov celotne
povrsine drzave, od tega jih je okoli
Cetrtina nepozidanih
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raba doloc¢ena kot zazidljiva.
Gre za povrsine, namenjene
infrastrukturiali obremenjene
z omejitvami, kot so poplavna
ogrozenost, varovalni paso-
vi ali zelene povrsine. Grad-
nja je mogoca Sele po odpravi
teh omejitev,” je dejal na por-
toroS§kem posvetu o poslova-
nju z nepremic¢ninami. Druga
razvojna stopnja zajema zem-
ljisca, kjer je gradnja mozna
Sele po sprejetju ob¢inske-
ga podrobnega prostorskega
nacrta in komunalni uredi-
tvi. Kralj je opozoril, da kupec
takSnega zemljisca prevzema
veliko tveganje, saj lahko do
moZnosti gradnje mine tudi
desetletje ali vec.

“V tretji stopnji so zemljiSca
s sicer dolocenimi prostorski-
mi pogoji, a brez ustrezne ko-
munalne opremljenosti. In-
vestitor je tu pogosto odvisen
od ob¢ine ali pa mora infra-
strukturo zgraditi sam, kar po-
meni visoke zacetne stroske.
Cetrta razvojna stopnja zaje-
ma v celoti komunalno opre-
mljena zemlji$ca brez pravnih
omejitev, vendar zaradi oblike
ali velikosti niso primerna za
samostojno gradnjo. Pogosto
je potreben dokup sosednjih
parcel.”

Peta stopnja pa predstavlja
tako imenovana “Cista” stav-
bna zemljiSca, na katerih je
mogoce brez vecjih zapletov
pridobiti gradbeno dovolje-
nje, pogosto v priblizno treh
tednih. Prav ta zemlji$ca so po
besedah Kralja za investitorje
najvarnejsa in najbolj predvi-
dljiva izbira.

Gradbena parcela dobi
pravno tezo

Kralj je izpostavil, da pravna
podlaga za evidenco stavb-
nih zemljiS¢ obstaja Ze dese-
tletje, vendar so obcine k nje-
nemu vzpostavljanju resneje
pristopile Sele po pridobitvi
drzavnih sredstev. Trenutno
evidenco po njegovih besedah
pripravlja 106 od 112 obcin, rok
pa se izteCe konec prihodnje-
ga leta. V evidenci bodo jasno
razvidna pozidana zemljisca,
pripadajoca zemljisca obsto-
jecim stavbam in vsa nepozi-
dana zemljiSca, razvr$cena po
razvojnih stopnjah.

“Druga klju¢na spremem-
ba zadeva gradbeno parcelo.
Doslej je ta obstajala predvsem
v dokumentaciji za gradbeno
dovoljenje in je po izgradnji
stavbe prakticno izginila. Z no-
vim sistemom pa bo gradbena
parcela evidentirana v kata-
stru nepremicnin in po potre-
bi tudi v zemljiski knjigi. S tem
bo stavba nelocljivo povezana
s tocno dolocenim zemljiS¢em
za ves Cas svojega obstoja,” je
pojasnil Kralj. Poudaril je, da
je prelomni datum 5. januar
2026. “Od takrat bo prvo upo-

rabno dovoljenje pomenilo
tudi trajno vez med stavbo in
gradbeno parcelo. Parcela se
ne bo vec mogla poljubno od-
rezovati ali prodajati drugim
objektom, kar bistveno ome-
juje dosedanje prakse.”

Kralj razlog za takSno ure-
ditev vidi v dejstvu, da so Ste-
vilne stavbe v preteklosti pos-
topoma izgubile funkcionalna
zemljisca, kar je povzrocilo
nepregledno stanje in prav-
no negotovost. Nova ureditev
naj bi to postopno odpravila.

Kaj se ne bo smelo

Matija Kralj opozarja, da so
v preteklosti Stevilne stavbe
postale neskladne zgolj zara-
di enostavnih parcelacij. Po
pridobitvi gradbenega in upo-
rabnega dovoljenja so lastniki
prodajali dele zemljisc, ne da
bi se zavedali, da s tem kr$ijo
pogoje dovoljenja. “Ce po grad-
nji hise prodamo del zemljisca
sosedu, objekt ni vec skladen
z izdanim dovoljenjem. Gre
za neskladno gradnjo, nastalo
zgolj zaradi katastrskega po-
stopka,” je poudaril.

Po njegovih besedah nosijo
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pri tem del odgovornosti tudi
geodeti, saj so tak§ne postopke
omogocali, ceprav so ti vodiliv
pravno in prostorsko neureje-
no stanje. Prav zato zakon zdaj
jasno doloca, da je gradbena
parcela enakovreden element
gradbenega dovoljenja - vsaka
njena sprememba pomeni tudi
spremembo dovoljenja.

Strozji rezim, manj izjem,
vec reda

Nova pravila pomenijo tudi,
da je gradbena parcela po po-
membnosti izenacena z drugi-
mi bistvenimi elementi grad-
benega dovoljenja. Vsaka njena
sprememba pomeni spremem-
bo dovoljenja. Skupne gradbe-
ne parcele za enostanovanj-
ske stavbe niso ve¢ dovoljene,
kar preprecuje kasnejse tezave
pri parcelacijah in prodajah, je
opozoril Kralj.

Pojasnil je, da sistem hkra-
ki so del iste gradbene par-
cele. “Ce je ta sestavljena iz
vec parcel, bo to zaznamova-
no v zemljiski knjigi, notar pa
prodaje posameznega dela ne
bo smel overiti. Izjeme veljajo
znotraj iste etazne lastnine, ne
pa med razli¢nimi stavbami.”

Zakon doloca tudi jasna pra-
vila glede parcelacij, soglasij
obéin in postopkov v ¢asu
priprave OPPN, ko parcelaci-
je praviloma niso vec dovolje-
ne. Da postopki ne bi zastajali,
jeuvedena pozitivna domneva
soglasja, ¢e obcina v 15 dneh
ne odgovori, je bil jasen Kralj.

Pomembna novost je tudi
podaljSanje roka za uveljavlja-
nje predkupne pravice s 15 na
30 dni ter uvedba obvezne ta-

kse na neizkori$¢ena stavbna
zemljiS¢a v peti razvojni sto-
pnji. “Do leta 2028 bodo mora-
le vse obCine uvesti to dajatev
v visini 0,30 evra na kvadratni
meter, ne glede na trzno vred-
nost zemljisca. Taksa ne izklju-
¢uje nadomestila za uporabo
stavbnega zemljiSca, kar po-
meni dvojno financno obre-
menitev lastnikov nepozida-
nih parcel,” je §e dodal.

Koga nova ureditev
Se ne zadeva

Strozja ureditev gradbenih
parcel se bo uvajala postopo-
ma. Kljucni datum je 5. janu-
ar 2026, ko bo zacela veljati
za nove stavbe, pri katerih bo
uporabno dovoljenje izdano
po tem datumu.

Za obstojece stavbe zakon
predvideva vec izjem. Gradbe-
ne parcele se ne bodo dolocale
v poenostavljenih postopkih
za pridobitev uporabnega do-
voljenja za Ze zgrajene objekte.
Prav tako za gradbena dovolje-
nja, izdana pred novim letom,
kjer se gradi na podlagi stavb-
ne pravice, ne bo treba dolo-
cati obmocja stavbne pravice.

Pri prizidavah, rekon-
strukcijah, spremembah na-
membnosti in legalizacijah bo
novi rezim zacel veljati dve leti
kasneje, kar lastnikom daje cas
za prilagoditev.

Kot je poudaril, je cilj teh
ukrepov dolgorocen: spodbu-
diti lastnike, da nepozidana
stavbna zemljiS¢a - pogosto
obravnavana kot “suho zlato”
- postopno vkljucijo v promet,
gradnjo in razvoj ter s tem pri-
spevajo k bolj urejenemu in
predvidljivemu prostoru. »

mag. Matija Kralj
ministrstvo za okolje in prostor

“Nova pravila pomenijo tudi, da je
gradbena parcela po pomembnosti
izenacena z drugimi bistvenimi elementi
gradbenega dovoljenja. Vsaka njena
sprememba pomeni spremembo
dovoljenja.”
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Pri prizidavah, rekonstrukcijah, spremembah namembnosti in legalizacijah bo novi rezim zacel veljati dve leti
kasneje, kar lastnikom daje ¢as za prilagoditev.
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Gradbena parcela bo po pomembnosti izenacena z drugimi bistvenimi elementi gradbenega dovoljenja.
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