ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

\/

ot [NVENTURA NATECAJEY

5720 DU U226

Zbor ZAPS 20

(2026 - 01 Univerza v Mariboru: fakulteti UM FS in UM FKKT)
2026 - 03 Ledena dvorana Kranj

2025-04 Stanovanjska soseska Pod hribom v llirski Bistrici
2025-04 Polnilni park velikih mo¢i Novo mesto

2025-05 Center IRIS v Ljubljani
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CE NATECAJI NE BI BILI OBVEZNI, BI JIH BILO BISTVENO MANJ ZBORNICA ZA

ARHITEKTURO
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® ZIN-3: VISINA INVESTICIJE - JAVNI OBJEKTI ZJIN-3: VISINA INVESTICIJE - JAVNE UREDITVE
ZJIN-3: VELIKOST 0BMOCJA PROSTORSKI AKT

BREZ ZAKONSKE OBVEZE

Stevilo vseh zakljudenih javnih nate¢ajev v posameznem letu po sprejetju ZJN-3 glede na vrsto zakonodajne obveze izvedbe.

IN PROSTOR
SLOVENIIE

Ce javni naroéniki ne bi bili zavezani k
uporabi javnih natecajev, bi se pogosteje
odlocali za narocanje projektiranja brez
soocanja razlicnih reSitev, zgolj na
oshovi referenc in najnizje cene.

Zakon o javnem narocanju (ZJN-3) doloca
obvezno izvedbo javnega projektnega
nateCaja v primeru gradnje novih objektov
v javni rabi, katerih investicijska vrednost
presega 5,4 (do 2025 je 2,5) milijona
evrov, objektov za Sport, rekreacijo in
prosti ¢as z investicijsko vrednostjo nad 1,3
(do 2025 je 0,5) milijona evrov ter v
primerih, ko se spreminja namembnost
obmocgja, vec¢jega od pet hektarov. Prav
tako obvezno izvedbo javnega nateCaja v
nekaterih primerih naro¢nikom nalagajo
prostorski akti. Od leta 2016, ko je zacel
veljati ZUN-3, je velika vecCina natecCajev
izvedena zaradi zakonske obveznosti,
nekateri so organizirani zaradi zahtev
prostorskih odlokov, zgolj priblizno petina
narocnikov pa se je za izvedbo nateCaja
odlocilo brez posebne zakonske obveze.



NAROCNIKI
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IN PROSTOR
SLOVENIIE
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mDRZAVA LOKALNA SKUPNOST ZASEBNI

Vrste naroCnikov natecajev ZAPS po letih 2002-2025 Vrste narocnikov natecajev ZAPS po letih 2002-2025



NATECAJI SO CASOVNO UCINKOVITO ORODJE

ZAGON
NATECAJ
POGODBA 2A PROJEKTIRANJE
® PROJEKTIRANJE IN NAROC ANJE
® GRADNJA

Povprecno trajanje natecaja v obdobju 2007 — 2025, v dnevih glede na trajanja preostalih faz razvoja projekta

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIIE

Natecaj je kljuéna faza v razvoju
investicije, a traja v povprecju le 113 dni
oziroma le 4,0 odstotke celotnega
trajanja razvoja projekta.

Podatki o povpre¢nem trajanju posameznih faz v
celotnem razvoju projekta so zbrani na osnovi
projektov za stavbe oziroma ureditve odprtega
prostora, ki so zgrajeni ali se izvajajo na osnovi
natecajev, razpisanih v obdobju 2007-2025.
Zagon investicije oznacCuje Cas od prve pisne
namere naroc¢nika o izvedbi investicije do
razpisa natecaja. V primerih, ko ta podatek ni
znan, je upos$tevan Cas od prvega stika
narocnika z ZAPS do razpisa natec¢aja. Gre za
manj vidno, a zelo pomembno obdobje, ki
vklju€uje pripravo financne konstrukcije in
nateCajne naloge. Trajanje natecaja je Cas od
razpisa natecCaja do objave njegovih rezultatov.
Po natecaju sledi postopek oddaje storitve
projektiranja, upostevajo¢ vrstni red
zmagovalcev. Pritozbe ponudnikov, ki lahko
postopke javnega naroCanja zavlecejo, so v
primeru nateCajev izredno redke. Priprava na
projektiranje je ¢as, ki se pricne po objavi
rezultatov nateCaja in v katerem naroc¢nik
obic¢ajno pripravi popravljen dokument
identifikacije investicijskega projekta (DIIP),
hkrati pa pred podpisom pogodbe z izbranim
projektantom dokonc¢no oblikuje financno
konstrukcijo nacrtovane gradnje. Projektiranje in
narocCanje je Cas, ki vkljuCuje projektiranje
objekta in pripravo razpisa za izbiro izvajalca
del. Gre za najdolgotrajnejso fazo, pri cemer so
med posameznimi projekti velike razlike.
Gradnja se pri¢ne s podpisom pogodbe z
izvajalcem gradnje in konca s pridobitvijo
uporabnega dovoljenja. Cas gradnje niha med
projekti bistveno manj in redko traja manj kot
leto dni.



V PRIMERJAVI Z DRUGIMI STROSKI GRADNJE JE STROSEK
NATECAJA ZANEMARLJIV

IN PROSTOR
SLOVENIIE

Povprecni stroSek natecaja znasa manj
kot odstotek celotne investicije. Kljub
temu se strosek izvedbe natecaja
pogosto navaja kot razlog, zaradi
katerega se nekateri javni naroc¢niki ne
odlocajo za izvedbo javnega natecaja.

Podatki o povprecnih stroskih posameznih
sklopov so zbrani na osnovi 34 projektov
za stavbe oziroma ureditve odprtega
prostora, ki so zgrajeni ali se izvajajo na
osnovi nateCajev, razpisanih v obdobju
2009-2025. Celotna investicija projekta
poleg stroskov graditve, ki obsegajo
projektiranje, dovoljevanje in gradnjo,
B NATECAU obsega tudi stroske nakupa zemljisca,
komunalno opremljanje in stroSke
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA financiranja, ki v tej primerjavi niso
GRADNUA upostevani. Strosek natecaja vkljucuje
strosSke izvedbe natecaja, stroske
ocenjevalne komisije in nagradno-
odskodninski sklad. StroSek izdelave
projektne dokumentacije je skupni stroSek
izdelave narocene projektne
109,866,572 € dokumentacije pri izbranem projektantu.
94.36/ Gradnja predstavlja skupni strosek
gradbeno-obrtniskih in instalacijskih del
(GOI), opreme ter zunanje ureditve, kot je
opredeljen v pogodbi o izvedbi objekta.
StroSek natecaja predstavlja pri manjsih
investicijah vecji delez skupnega stroska,
pri vecjih natecajih pa je njegov delez
praviloma manjsi. Podatki kazejo, da znasa
povprecni stroSek nateCaja manj kot
o o o o ) ) odstotek stroskov graditve. Zato stroSek ne
Povprecni strosek izvedbe natecaja glede na druge stroSke izvedbe projekta v obdobju 2009 — 2025 more biti utemeljen razlog, da se pri javnih
investicijah ne bi odloc¢ali za izvedbo
natecaja. Upravi¢eno pa je pricakovati, da
bo kvaliteta zmagovalne resitve vec kot
opravicila vlozene stroske.

67,888 € 581,425 €
0.597 S5.05/



ARHITEKTURNI NATECAJI SO PREMALO IZKORISCENA RAZVOJNA
pRILOZNOST ARHITEKTURD

IN PROSTOR
SLOVENIIE

700 Kljub izrednemu pomenu, ki ga imajo
natecaji za razvoj prostora, je z javnim
natecajem izbranih zelo malo projektov.

6.00
Pogodbe o projektiranju, ki so sklenjene na

47,7 17 € podlagi izvedenih nateCajev v organizaciji

5.00 ZAPS, predstavljajo zgolj 3% odstotka

celotne dejavnosti arhitekturnega,
krajinsko-arhitekturnega in urbanisticnega
4.00 nacrtovanja v obdobju 2009-2025. Glede
na to, da javne investicije predstavljajo
vecino vseh investicij v gradnjo in da je
300 natecaj primerna oblika izbire projektne
resitve za vecino teh nalog, je ocitno, da
institut nateCaja premalo uporabljamo.

2.00

1.00 1,494,924,159 €
977
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B SKUPNA POGODBE ZA PROJEKTIRANJE,
KI IzHAJAJO IZ NATECAJEY (BREZ DDV)

Delez pogodb o projektiranju na podlagi nateCajev v obdobju 2009-2025 glede na skupni promet v dejavnosti: arhitekturno, krajinsko
arhitekturno in urbanisti¢no nac¢rtovanje skupaj v tem obdobju znasa 1.494.924.159 € brez DDV (vir: AJPES)



STROSKI NATECAJA
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Povprecen skupen stroSek natecaja in njegov razrez v posameznem letu v obdobju 2016-2025

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIIE

StroSek posameznega natecaja sestavljajo
nagradni sklad, stroSek komisije in strosSek
organizacije natec¢aja. Skladno z
natecajnim pravilnikom (Ur. I. RS 108/04)
mora nagradni sklad zna8ati minimalno
50% celotnega stroSka natec¢aja. Stroski
ocenjevanja morajo znasati 20-30%,
kolikor naj znaSajo tudi drugi stroski
njegove organizacije.



SODELOVANJE TUJIH STROKOVNJAKOV NA NATECAJIH ZAPS ZRORNICA ZA

ARHITEKTURO
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mSTEVILO ELABORATOV DOMACI STROKOVNJAKI STEVILO ELABORATOV TUJI STROKOVNJAKI

Stevilo oddanih natecajnih elaboratov v posameznem letu glede na poreklo avtorjev elaboratov

IN PROSTOR
SLOVENIIE

Eden od pomembnih ciljev konzorcija
ARCH-E je tudi izboljSanje ¢ezmejne
dostopnosti nate¢ajev. Le 7 % arhitekturnih
birojev je na podlagi Studije Architect's
Needs v letu 2024, ki je zajela vet kot 12
evropskih drzav delalo v drugi drzavi,
Stevilo sodelujocCih v natecajih v tujini pa je
Se nizje. Rezultati analize ZAPS natecajev
kazejo, da je udelezba tujih strokovnjakov v
ZAPS natecajih 8 %. Najvecje ovire pri
¢ezmejnem sodelovanju so: nepoznavanje
posebnih predpisov, jezikovne ovire,
geografska oddaljenost, pa tudi ovire, s
katerimi se arhitekti srecujejo tudi na
domacih trgih (npr. sodelovanje zahteva
veliko truda in denarja).
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STROSKI IZDELAVE ELABORATOV IN HONORARJI NATECAJUNIKOV ZBORNICA ZA

ARHITEKTURO
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IN PROSTOR
SLOVENIIE

B POVPRECNA OCENA STROSKA
IZDELAVE ELABORATA

m POVPRE CNA VISINA 1. NAGRADE 0Z.
IZPLACANE NAGRADE
ODSKODNINA NENAGRAJENT
ELABORAT

2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Povprecna ocena stroSka izdelave elaborata, viSina 1. nagrade oz. Izplacane nagrade in odSkodnine za nenagrajene elaborate, v obdobju 2017 - 2025.



NATECAJI IN REVIZIJE ZBORNICA ZA

ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIIE
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NAGRADE

PROJEKTI, KI PREJEMAJO NARGRADE ZLATL SVINCNIK IN PLECNIKOVA NAGRADA,
POGOSTO IZHAJAJO 12 ZAPS NATECAJA
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B NAGRADE ZLATI SVINCNIK, PLECNIKOVA NAGRADA IN MEDALJA
NAGRADE PODELJENE PROJEKTOM 12 ZAPS NATECAJEV

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIIE




ZBORNICA ZA
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IN PROSTOR
SLOVENLIE

- Kvaliteta natecajne naloge (1-5)
« Porabljene ure za natecaj (avtorji, notranji in zunanji sodelavci)

« Porabljeni skupni stro§ki v EUR (materialni, stroski dela, stroski biroja)



KVALITETA NATECAINE NALOGE

Povprecna ocena kvalitete natec¢ajnih nalog (1-5) se je dvignila na 3,68.
(Razpon od Center IRIS 3,29 do Potnigki center Celje 4,05.)

V letu 2024 je povprec¢na vrednost kvalitete natecajnih nalog 3,16 (razpon od

Kemijski institut 2,33 do Kulturni dom in knjiznica Sendur 4,04).
IzboljSala se je kvaliteta predhodnih preveritev (zelo kritizirano v 2024).

Se vedno veliko pripomb na kvaliteto tabel s povrinami (napake v formulah, ni

manevrskega prostora za prilagajanje tabel).

Vecina nateCajev v 2025 z maksimalnim izkoristkom razpolozljivega prostora in

predpisanim osoncenjem.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENLIE




ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENLIE

PORABLJENE URE NA NATECAJ

« Vletu 2025 se povprec¢na kvota porabljenih ur natecajnikov zvisa na 653 ure (+10%).
* Vletu 2024 je bila povprecna kvota 5/8 ur.

« Razpon od 190 ur Polnilni park velikih moc¢i NM do 1157 ur Center Iris (dodelava).

POVPRECNI STROSKI NA NATECAJ

« Vletu 2025 se povprecni porabljeni stroski natec¢ajnikov zvisajo na 22.382 EUR (+25%).
« Vletu 2024 so bili povprecni stroski na natecaj 16.8/5 EUR.

* Razpon od 7.242 EUR Polnilni park velikih mo¢i NM do 39.464 EUR Dom starejSih Livade Izola.
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ODSKODNINE ZA NENAGRAJENE ELABORATE
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POTNISKI CENTER DOM STAREJSTIH CENTER IRIS V POLNILNI PARK STANOVANJSKA SOSESKA RAKOVA OSREDNJI JAVNI REGIONALNO
CELJE LIVADE V IZ0LI LJUBLJANI VELIKIH MOCT V SOSESKA V ILIRSKI JELSA I PROSTOR DOMZAL  SREDISCE ZRP, NOVO
NOVEM MESTU BISTRICI MESTO

mPOVPRECNA OCENA STROSKA IZDELAVE ELABORATA m 1. NAGRADE 0Z. IZPLACANE NAGRADE m ODSKODNINA NENAGRAJENT ELABORAT

Povprecna ocena stroSka izdelave elaborata, viSina 1. nagrade oz. izplaCane nagrade in odsSkodnine za nenagrajene elaborate, za posamezne nateCaje v letu 2025.
Opomba: Povprec¢na vrednost IZOLA brez skrajnih vrednosti v + in —je 14.549 EUR. Povprec¢na vrednost ILIRSKA brez skrajnih vrednosti v + in —je 26.300 EUR.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIIE




ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENLE

NATECAINI POGOJI

PRAVNI VIDIKI

Ponudba projektne dokumentacije definirana po ST-ZAPS
Uvedena priloga NORMA UR po Arhigramu
Za ucinkovitejSi nadzor investicije uveden RAZSIRJENI IDP (rIDP)

APEL: ob oddaji elaborata urejeno zavarovanje in pogoji za projektanta (vodja projektiranja)

Sodelovanje v prednatecajnih aktivnostih (konflikt interesov).

Dvig mejnih vrednosti za obvezno izvedbo natecaja (ZJN in GZ; stavbe nad 5.404.000 EUR -

odprti prostor nad 1.351.000 EUR - sprememba namembnosti nad Sha).



NATECAJI 2025 | RAZVOJ ZBORNICA ZA

ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIE

|ZBOR PREDLOGOV ZA NADALINJI RAZVOJ 1Z ANKET NATECAJINIKOV

Prenizki nagradni skladi in odSkodnine.

« Dvostopenjski natecaji (pri veliki kompleksnosti in za manj izE&rpavanja natecajnikov).
» Digitalna oddaja elaboratov.

» Ukinitev map A3 dobrodosla.

» Priprava ponudbe v Excel tabeli za lazje seStevanje stroskov.

» Cena projektiranja naj bo dolo¢ena po Arhigramu.



NATECAJI 2025 | DRUGE AKTIVNOST! ZBORNICA ZA

ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIE

VZPOREDNI PROJEKTI VEZANI NA NATECAJE

« Projekt ARCH-E (primerjava evropskih natecajnih praks) se

zakljuCuje. Sledi porocCilo o rezultatih.

* Projekt analiza DESIGN & BUILD v Sloveniji je v teku in bo

predvidoma zakljuc¢en v letoSnjem letu.
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(2026 - 01 Univerza v Mariboru: fakulteti UM FS in UM FKKT)
2026 -03 Ledena dvorana Kranj



ZAPS ~ CHAMBER OF ARCHITECTURE
AND SPATIAL PLANNING OF SLOVENIA

Vegova 8 / 1000 Ljubljana / Slovenija
+386 124 20 670 / zaps@zaps.si / www.zaps.si






