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1  UVOD 
 
Zakon o urejanju prostora – ZUreP-3 določa, da je potrebno, če je gradbena parcela sestavljena iz več 
parcel oziroma območij stavbnih pravic, v zemljiško knjigo vpisati zaznambo gradbene parcele1. 
Zaznamba se vpiše na vse parcele in stavbne pravice, ki sestavljajo gradbeno parcelo. 
 
Zaznamba gradbene parcele je v aplikaciji eZK-opravila opredeljena kot 621 – zaznamba gradbene 
parcele. 
 
Zaznamba se torej vpiše v zemljiško knjigo v primerih, ko je ta sestavljena: 

• iz dveh ali več zemljiških parcel, 
• iz dveh ali več območij stavbnih pravic, 
• iz ene ali več zemljiških parcel in ene ali več območij služnosti. 

 
Kadar je sestavina gradbene parcele območje stavbne pravice in je potrebno vpisati zaznambo gradbene 
parcele v zemljiško knjigo, moramo najprej pridobiti ID znak stavbne pravice kot nepremičnine. 
Zaznamba se mora vpisati na stavbno pravico kot nepremičnino. 

 
Slika 1: Sestavine gradbene parcele, ko je potreben vpis zaznambe v zemljiško knjigo 

 

 
1 191.a člen Zakona o urejanju prostora - ZUreP-3. Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 95/23 – 
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 – odl. US in 75/25. 
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1.1 Kako pridobimo podatek o ID znaku stavbne pravice kot nepremičnine 
V katastru nepremičnin se na območje stavbne pravice vpisuje kot identifikator »ID omejitve«, ki je 
viden na ZK izpisu zemljiške parcele, na kateri je ustanovljena stavbna pravica. 
 

 
Slika 2: ZK izpis za parcelo, ki je obremenjena s stavbno pravico 

 

 
Slika 3: Grafični in atributni podatki o območju stavbne pravice, ki je povezano s pravico v zemljiški knjigi v katastru 

nepremičnin 
 
Podatek o ID znaku stavbne pravice kot nepremičnine pridobimo v aplikaciji eZK-opravila iz rednega 
izpisa izvedene pravice, in sicer tako, da v polje »Id izvedene pravice/zaznambe:« vnesemo ID omejitve, 
ki smo ga pridobili iz katastra nepremičnin. 
 

 
Slika 4: Polje za vnos ID omejitve za pridobitev podatka o ID znaku stavbne pravice kot nepremičnine 
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Na izpisu izvedene pravice pridobimo podatek o ID znaku stavbne pravice kot nepremičnine. 

 
Slika 5: ZK izpis izvedene pravice, kjer je viden tudi ID znak stavbne pravice kot nepremičnine 

 



 
 

Stran | 6  
 

2 ODDAJA PREDLOGA ZA ZAZNAMBO GRADBENE PARCELE 
 
Za oddajo predloga imamo dve možnosti. Izbira možnosti je odvisna od vrste sestavin gradbene parcele. 
Če se zaznamba nanaša na dve ali več zemljiških parcel, ki imajo kot vrsto osnovnega pravnega položaja 
navedeno 101 – vknjižena lastninska pravica, uporabimo postopek 301 - vpis pridobitve izvedene 
pravice ali pravnega dejstva iz četrtega odstavka 13.a člena ZZK-1 pri vseh osnovnih pravnih položajih 
več nepremičnin (prvi odstavek 141. člena ZZK-1). 

 
Slika 6: Parcela z vrsto osnovnega pravnega položaja (OPP) 101-vknjižena lastninska pravica. 

 
Če se zaznamba nanaša na: 

• več stavbnih pravic ali  
• kombinacijo parcel in stavbnih pravic ali 
• parcele, ki imajo kot vrsto osnovnega pravnega položaja opredeljeno106 - lastnina na skupnem 

delu stavbe / pomožni nepremičnini,  
uporabimo postopek 308 - vpis pridobitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz četrtega odstavka 
13. a člena ZZK-1 pri nekaterih in ne vseh osnovnih pravnih položajih več nepremičnin. 
 

 
Slika 7: Parcela z vrsto osnovnega pravnega položaja (OPP) 106- lastnina na skupnem delu stavbe / pomožni 

nepremičnini. 
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Slika 8: Izbira postopka za vnos predloga za zaznambo gradbene parcele 
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2.1 Zaznamba se nanaša na dve ali več zemljiških parcel z OPP 101-vknjižena 
lastninska pravica  

 
Izberemo postopek 301 - vpis pridobitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz četrtega odstavka 13. a 
člena ZZK-1 pri vseh osnovnih pravnih položajih več nepremičnin. 

 
Slika 9: Izbira postopka 301 za vnos predloga za zaznambo gradbene parcele 

 
Odpre se nam okno za vpis osnovnih podatkov. Priporoča se, da v polje interna oznaka vpišemo številko 
uporabnega dovoljenja, nato zberemo gumb »Naprej«. 
 

 
Slika 10: Vpis osnovnih podatkov 

 
Odpre se nam okno za izbiro parcel, na katere se bo vpisala zaznamba gradbene parcele. Najprej 
izberemo gumb »Dodaj nepremičnino«. 
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Slika 11: Osnovno okno za izbiro nepremičnin 

Odpre se okno za vnos identifikatorjev parcel. Pri spustnem seznamu za »Način vnosa nepremičnin:« 
izberemo možnost »po ID znaku«. Pri spustnem seznamu za »Tip nepremičnine:« izberemo možnost 
zemljiška parcela in v polja Katastrska občina in Parcelna številka vnesemo šifro katastrske občine in 
parcelno številko. Nato izberemo gumb »Išči«. 

 
Slika 12: Vnos identifikatorjev parcele 

 
Če parcela obstaja v zemljiški knjigi, se v spodnjem delu pogovornega okna izpišejo podatki o šifri katastrske občine 
in parcele. Nato izberemo gumb »Potrdi«. 

 
Slika 13: Potrditev identifikatorjev parcele 

 
Sledi izbira naslednje parcele. 
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Slika 14: Osnovno okno za izbiro naslednje nepremičnine 

 
Slika 15: Vnos in potrditev identifikatorjev naslednje parcele 

 
Dodajanje parcel izvajamo toliko časa, da so vnesene v postopek vse parcele, ki so sestavine gradbene 
parcele. Ko imamo izbrane vse parcele in so te izpisane na ekranu, izberemo gumb »Naprej«. 

 
Slika 16: Potrditev nabora vseh parcel, na katere bo vpisana zaznamba 

 
Nato se nam izpišejo osnovni položaji vseh izbranih nepremičnin, kjer lahko preverimo podatke o deležih in lastnikih 
in izberemo gumb »Naprej«. 
 
Sledi vpis podatkov o zaznambi gradbene parcele. V spustnem seznamu pri polju »Tip izvedene pravice/zaznambe:« 
izberemo možnost 621-zaznamba gradbene parcele. 
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Slika 17: Izbira zaznambe za gradbeno parcelo 

 
Nato dodamo opis izvedene pravice. Začnemo tako, da izberemo gumb »Dodaj izvedeno 
pravico/zaznambo«. 

 
Slika 18: Odpiranje pogovornega okna za vpis vsebine zaznambe 

 
Odpre se pogovorno okno, v katerega se vnesejo podatki o organu, ki je izdal uporabno dovoljenje, o 
številki uporabnega dovoljenja ter o opisu zaznambe. Priporočamo, da se v dodatnem opisu zapišeta 
identifikacijska oznaka gradbene parcele in ID znak stavbe, kateri gradbeni parceli pripadata. V kolikor se 
zaznamba nanaša na več zemljiških parcel, ki pripadajo skupni gradbeni parceli, dopišemo še ta podatek. 
 
Vedno je potrebno, da se pri opredelitvi pravic in zaznamb v zemljiškoknjižnih postopkih izbere ena od 
nepremičnin, ki je vključena v postopek kot glavna nepremičnina. Najprej izberemo gumb »Dodaj«. 
 

 
Slika 19: Vnos podatkov o zaznambi 
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Slika 20: Izbira glavne nepremičnine 

 
Izberemo glavno nepremičnino. Kot glavno nepremičnino izberemo parcelo, kjer stoji največji del stavbe. 
Če gradbena parcela pripada več stavbam, kot glavno izberemo parcelo, na kateri stoji ena od glavnih 
stavb. Po izboru glavne nepremičnine izberemo gumb »Potrdi«. 
 
V pogovornem oknu za vpis podatkov o izvedeni pravici/zaznambi se izpiše glavna nepremičnina. 
Preverimo, ali je to tista nepremičnina, ki smo jo izbrali, in nato potrdimo zapisano z izbiro gumba 
»Potrdi«. 
 

 
Slika 21: Podatki o zaznambi z izbrano glavno nepremičnino 

 
Po potrditvi podatkov o izvedeni pravici/zaznambi se odpre okno, kjer se ponovno izpiše glavna 
nepremičnina. V kolikor bi radi izbrali drugo glavno nepremičnino, tu lahko izvedemo popravek. Če smo 
z izbiro zadovoljni, nadaljujemo z izbiro gumba »Naprej«. 

 
Slika 22: Podatki o zaznambi z izbrano glavno nepremičnino 

 
Odpre se okno za pripenjanje prilog. Kot prilogi pripnemo uporabno dovoljenje (ali drugo odločbo, s 
katero opredelimo identifikator gradbene parcele) in potrdilo o pravnomočnosti – vsako kot svoj 
dokument.  
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Listine, ki so sestavljene kot elektronski dokument, morajo biti v PDF/A obliki, ločljivost pa mora biti med 
240 in 300 dpi. Če ima listina več strani, morajo biti vse strani v isti PDF datoteki2. 
Najprej pripnemo uporabno dovoljenje. Uvrstimo ga v vrsto dokumenta Priloge. 
 

 
Slika 23: Izbira vrste dokumenta 

 
V polju »Pripni dokument« izberemo PDF uporabnega dovoljenja, ki ga imamo shranjenega na disku v PDF obliki. 

 
2 Pripenjanje listin k zemljiškoknjižnemu predlogu 
https://evlozisce.sodisce.si/evlozisce/cms/file.cms?url=//d/d/workspace/SpacesStore/2f106edf-3b18-4159-af8e-
16cca515e4f3/pripenjanje_listin.pdf?guest=true 
 

https://evlozisce.sodisce.si/evlozisce/cms/file.cms?url=//d/d/workspace/SpacesStore/2f106edf-3b18-4159-af8e-16cca515e4f3/pripenjanje_listin.pdf?guest=true
https://evlozisce.sodisce.si/evlozisce/cms/file.cms?url=//d/d/workspace/SpacesStore/2f106edf-3b18-4159-af8e-16cca515e4f3/pripenjanje_listin.pdf?guest=true


 
 

Stran | 14  
 

 

 

 

 
Slika 24: Pripenjanje datoteke uporabnega dovoljenja 

 
Sledi vpis datuma izdaje uporabnega dovoljenja. Lahko ga vpišete ali izberete iz koledarja. 
 

 
Slika 25: Vpis datuma izdaje uporabnega dovoljenja 

 
Nato izberete v spustnem seznamu vrsto dokumenta. Izbrati morate možnost Listina, ki je podlaga za 
vpis. 

  
Slika 26: Izbira vrste dokumenta 

 
Če izberete vrsto dokumenta »Listina, ki je podlaga za vpis« imate pri polju »Tip priloge« ponovno 
možnost izbire iz spustnega seznama. Izbrati moramo tip dokumenta 07-odločba drugega državnega 
organa. 

 
Slika 27: Izbira tipa dokumenta iz spustnega seznama 

 
Sledi opis priloženega dokumenta. Predlagamo, da se vpiše vrsta odločbe (uporabno dovoljenje), številka 
uporabnega dovoljenja, identifikacijska oznaka gradbene parcele in ID stavbe/stavb, ki jim gradbena 
parcela pripada. 

 
Slika 28: Primer opisa dokumenta, ki ga pripenjamo 
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Ko smo vnesli vse potrebne podatke, izberemo gumb »Pripni«.  

 
Slika 29: Primer izpolnjenega pogovornega okna za pripenjanje prilog – uporabno dovoljenje 

 
Nato sledi pripenjanje potrdila o pravnomočnosti. Izberemo in vpišemo naslednje podatke: 
Dokument:  Priloga 
Pripnite datoteko: Potrdilo o pravnomočnosti.pdf 
Datum:   Datum izdaje potrdila o pravnomočnosti 
Vrsta dokumenta:  Druga priloga 
Tipa priloge ne vnašate, ampak se samodejno izpiše druga priloga 
Opis:   Potrdilo o pravnomočnosti uporabnega dovoljenja s številko uporabnega  
   dovoljenja 
 
Na koncu izberemo gumb »Pripni« in nato gumb »Naprej«. 

 
Slika 30: Primer izpolnjenega pogovornega okna za pripenjanje prilog – potrdilo o pravnomočnosti 

 
Odpre se nam okno »Vzpostavitev listin«, kjer samo izberemo gumb »Naprej« 

 
Slika 31: Pogovorno okno za vzpostavitev listin 
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Na koncu sledi predogled vnesenega predloga in podpis predloga. 

 
Slika 32: Predogled predloga 



 
 

Stran | 17  
 

2.2 Zaznamba se nanaša na več stavbnih pravic ali na kombinacijo parcel in 
stavbnih pravic ali na parcele z OPP- 106 - lastnina na skupnem delu stavbe / 
pomožni nepremičnini 

Izberemo postopek 308 - vpis pridobitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz četrtega odstavka 13. a 
člena ZZK-1 pri nekaterih in ne vseh osnovnih pravnih položajih več nepremičnin. 

 
Slika 33: Izbira postopka 308 za vnos predloga za zaznambo gradbene parcele 

 
Odpre se nam okno za vpis osnovnih podatkov. Priporoča se, da v polje »Interna oznaka« vpišemo 
številko uporabnega dovoljenja, nato zberemo gumb »Naprej«. 

 
Slika 34: Vpis osnovnih podatkov 

 
Odpre se nam okno za izbiro parcel oziroma stavbnih pravic, na katere se bo vpisala zaznamba gradbene 
parcele. Najprej izberemo gumb »Dodaj nepremičnino«. 

 
Slika 35: Osnovno okno za izbiro nepremičnin 
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Odpre se okno za vnos identifikatorjev parcel ali stavbnih pravic.  
V nadaljevanju je prikazan primer, ko sta dve stavbni pravici sestavini gradbene parcele.  
 
Pri spustnem seznamu za »Način vnosa nepremičnin:« izberemo možnost »po ID znaku«. Pri spustnem 
seznamu za »Tip nepremičnine:« izberemo možnost »stavbna pravica« in v polja »Katastrska občina« in 
»Številka VS« vnesemo šifro katastrske občine in ID znak stavbne pravice kot nepremičnine. Nato 
izberemo gumb »Išči«. 

 
Slika 36: Vnos identifikatorjev stavbne pravice 

 
Če stavbna pravica obstaja v zemljiški knjigi, se v spodnjem delu pogovornega okna izpišejo podatki o šifri 
katastrske občine in številki stavbne pravice. Nato izberemo gumb »Potrdi«. 

 
Slika 37: Potrditev identifikatorjev stavbnih pravic 

 
Sledi izbira naslednje stavbne pravice. 

  
Slika 38: Osnovno okno za izbiro naslednje nepremičnine 
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Slika 39: Vnos in potrditev identifikatorjev naslednje stavbne pravice 

 
Dodajanje stavbnih pravic izvajamo toliko časa, da so vnesene v postopek vse stavbne pravice, ki so 
sestavine gradbene parcele. Ko imamo izbrane vse stavbne pravice in so te izpisane na ekranu, izberemo 
gumb »Naprej«. 

 
Slika 40: Potrditev nabora vseh stavbnih pravic na katere bo vpisana zaznamba 

 
Ker je postopek »308 - vpis pridobitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz četrtega odstavka 13. a člena ZZK-1 
pri nekaterih in ne vseh osnovnih pravnih položajih več nepremičnin« v osnovi namenjen vpisu pravic samo na 
posamezne osnovne pravne položaje nepremičnin (na deleže solastništva), moramo vedno za zaznambo gradbene 
parcele v tem postopku izbrati vse osnovne pravne položaje. Zato moramo v pogovornem oknu »Izbira osnovnih 
pravnih položajev« izbrati vse osnovne pravne položaje in nato izbrati gumb »Naprej«. 

 
Slika 41: Izbira vseh osnovnih pravnih položajev vključenih nepremičnin 

 
Nato se nam izpišejo osnovni položaji vseh izbranih nepremičnin, kjer lahko preverimo podatke o deležih in lastnikih. 
Zaznamba gradbene parcele mora biti vpisana pri vseh deležih. Ko to preverimo, izberemo gumb »Naprej«. 
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Slika 42: Kontrola vključenosti vseh deležev v vpis zaznambe – primer dveh parcel, ki sta v lasti samo ene osebe 

 

 
Slika 43: Kontrola vključenosti vseh deležev v vpis zaznambe – primer ene parcele, ki je v solasti in ene parcele, ki je 

v lasti samo ene osebe 
 
Vsi nadaljnji koraki so enaki kot so opisani v poglavju 2.1. ZAZNAMBA SE NANAŠA NA DVE ALI VEČ ZEMLJIŠKIH 
PARCEL (od strani 8. naprej – Vpis podatkov o zaznambi). 
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3 PRAKTIČNI NASVETI ZA VNOS PREDLOGOV 
 

3.1 Vnos več parcel  
 
Pri izbiri nepremičnin (parcel) lahko izberemo možnost »Vnos več nepremičnin«. 

 
Slika 44: Izbira nepremičnin. 

 
Ko izberemo gumb »Vnos več nepremičnin« se nam odpre pogovorno okno za vnos besedila in vanj vnesemo 
podatke o parcelah v obliki parcela šifraKO parcelnaštevilka (parcela 2101 161/3) in po vnosu izberemo gumb 
»Prepoznaj ID znake«. 

 
Slika 45: Pogovorno okno za vnos podatkov o parcelah, ki bodo predmet zaznambe. 

 
Izpišejo se ID znaki vseh vpisanih parcel, če v zemljiški knjigo obstajajo in potrebno je dodati vse parcele 
v izbor in potrdi izbor. 

 
Slika 46: Seznam vnesenih parcel preko pogovornega okna. 

 
Ker je nabor teksta omejen na 100 znakov, lahko zadevo večkrat ponovite. 



 
 

Stran | 22  
 

 
Slika 47: Seznam vnesenih parcel z možnostjo dodajanja dodatnih parcel. 
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