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Tehnolosko kompetencni park Sobosko jezero
Vedstanovanjski objekt »Kobiljski klasi«

Pokrita trznica — ve¢namenski prostor Skofljica
Prizidava in rekonstrukcija Osnovne Sole Sveta Ana
Center Poljana, ve¢namenski center znanja,
kulture in sodelovanja

Prizidek BIC Ljubljana

Novogradnja Vrtca Selce

Sportna dvorana — Solski center Novo mesto
Vedstanovanjski objekt Lendava — 2. faza

2025

Prizidava k objektu Srednje Sole za farmacijo,
kozmetiko in zdravstvo — 2. faza

Vrtec Mislinja

Dozidava telovadnice pri Soli za hortikulturo in
vizualne umetnosti Celje

Vrtec Ravne na Koroskem, enota Levi devZej
Prenova gradu Turn in prostorov v DSO Preddvor
Vrtec Menges

Dom starejsih Lendava — Enota Salovci
Energetska prenova stavbe Prometne Sole Maribor
Energetska prenova stavbe STAS Ljubljana
Energetska sanacija SC PET

Energetska in stati¢na prenova Zavoda za gluhe in
naglusne Ljubljana

Energetska in stati¢na prenova Mladinskega doma
Jarse

Energetska in statiéna prenova delavnic 5C
Postojna

Energetska prenova stavb Solskega centra Ptuj,
Gimnazije Ptuj in Dijaskega doma Ptu;j

Energetska sanacija SC Celje

Energetska prenova stavb Strokovnega centra za
obravnavo otrok in mladostnikov s (VM — Planina

OVENIJUI 68 EVIDEN

2024

o Srednja medijska in grafi¢na Sola Ljubljana —

novogradnja telovadnice in obnova prostorov

Vecnamenski zdravstveni center Podpec

Vecstanovanjski objekt Lendava

Vedstanovanjski objekti Partizan Jesenice

Vrtec Videm (zacet po sistemu D&B, v nadaljevanju

lo¢eno narocilo proj. dok.)

o lzgradnja javnih najemnih stanovanj v Ob¢ini
Lasko / JzP

o Zdravstveni center B4 / JZP

e Trenaini in simulacijski center ter skladis¢ni objekti
z zunanjo ureditvijo v Vojasnici Edvarda Peperka v
Ljubljani

o Koro3ki dom starostnikov — Bivalni enoti MeZica

o Energetska in staticna prenova dijaskega doma
Celje

o Energetska prenova SS Sevnica

o Energetska in staticna prenova dijaskega doma
Skofja Loka

2023

o Prizidek k OS Lenart

« Razsiritev OS Menge$

e Modularni vrtec Sela (zacet po sistemu D&B, v
nadaljevanju lo¢eno narocilo proj. dok.)

o Center kroZnega gospodarstva Zarica

o Sest objektov v okviru projekta
deinstitucionalizacije Zavoda Dom na Krasu

o Center za promocijo podjetnistva Podcetrtek —
Inkubator Podcetrtek

2022

o Vedstanovanjski objekti, Podbreznik, Novo mesto
o Siritev onkoloske dejavnosti v UKC Maribor
o Razsiritev Vrtca in Osnovne Sole Mozirje

o Gradnja Sportne dvorane s $iritvijo Sole Preddvor

TIRA

N

2021

Rakova jelsa |

Dozidava in rekonstrukcija Gimnazije BeZigrad
Vrtec Smartno pri Litiji

Izgradnja poslovno stanovanjskega objekta Kuzma
Medgeneracijski Sportni kompleks Ribnica
Prenova lekarne v Senovem

Vrtec Zalec zahod / JZP

2020

Vrtec Ravne na KoroSkem
Telovadnica ob O3 Kapela

Vrtec Grgar

Stanovanjska soseska Dolgi most Il
03 Loka

Osnovna $ola in vrtec Veliki Podlog
Vrtec Crnomelj - enota Loka

2019

o Vrtec Postojna - dislocirana enota
o Vrtec Dravograd, enota Sentjanz / JZP
e Zdravstveni center Dravograd / JZP

2018

« Sportna dvorana JVIZ 0$ Dobrepolje / JZP

o Zdravstveni dom Lucija

o Vecnamenski romski center Brezje (zacet po
sistemu D&B, nato lo¢eno narocilo proj. dok.)

o Vrtec Kocevje (zacet po sistemu D&B, nato lo¢eno
narodilo proj. dok.)

2017

o Center za zdravje in Sport Mislinja

o Podzemna parkirna hisa pod Muzejskim trgom v
Kopru

e Prenova Lekarne Ptuj

IH PROJEKTOV

2016

« Sportna dvorana Rakek
o Vrtec Loce
o Vrtec Briljin

2015

o Vrtec Legen, Vrtec Podgorje s knjiZznico in
Vrtec Sele / JZP

2014

o Vrtec Smartno pri Slovenj Gradcu / JZP

2013
/

2012

o Vrtec Sostanj / JzP

2011
/

2010

e Vrtec Prevalje — enota Krojacek Hlagek /
Jzp

2009

o Osnovna sola Brezovica

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENLE

Kakovostno javno
narocanje
projektantskih
storitev ni vprasanje
interesov
projektantov,
temvec vprasanje
odgovornega
upravljanja javnih
sredstev in
ustvarjanja trajne
vrednosti za druzbo.
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ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENLE

ZAP. 5T PROJEKT MAROCNIK Datum objave  Datum podpisa Rok izvedbe — Datum zakljuéka Predhodno ARHITEKT - PREDHODNE  PD v fazi D&B ARHITEKT - D&B IZVAJALEC Ocenjena vrednost  Pogodbena Vigina investicije Bruto povriina Cenav EUR
razpisa JN pogodbe z pogodbeni projekta / izdelana projekina PD Datum oddaje investicije (brez vrednost z skupaj z aneksi  objekta (m*)/  (brez DDV) na
izvajalcem uporabnega dokumentacija do posameznih faz DDV izvajalcem (brez (brez DDV) tocen podatek  bruto m2
dovoljenja faze D&B projekine DDV) ali ocena iz realizirane
dokumentacije (npr. neto m2 stavbe (brez
IDZ/DGDIFZI) Zunanje
ureditve)
05 Loka Obéina Grnomelj 4.6. 2020 4.4.2022 1.7.2024 Avgust 2024 IDZ v fazi razpisal ! IDP, DGD, PZI, PID KONTRA arhitekti  CGP d.d., TGH 6.719.265 EUR 8.863.160 EUR  11.721,300 7.873 1.489
18 27 mesecev 28 mesecev do.o. d.o.o., Lesnina MG
dd
Stanovanjska Stanovanjski sklad ~ 9.7. 2020 14.10. 2020 18 mesecev december 2022 IDZ, IDF, DGD Arhitekti Pocivadek PZI, PID Arhitekti Podivadek TGHd.o.o, 4.700.000 EUR 4.480.000 EUR 6,442,623 6,194 1,040
soseska Dolgi most RS -uD Petranovié, Bevk-Perovic Petranovic, Crnomelj
19 ] maj 2023 - arhitekti Bevk-Perovic
otvoritev arhitekdi
31 mesecev
Vriec Grgar MO Mova Gorica 24 8 2020 10. 11. 2020 12 mesecey marec 2022 - projekina naloga ! IDF, DGD, PZI, FID  ni podatka Dema plus d.o.o., 0952.304 EUR 970.000 EUR 970,000 520 1,865
up Arhitekiura Jure Kotnik d.o.o. Ljubljana
september 2022 (IDZ pred projekine nalogo)
20 - zakljutek del
november 2022
- otvoritev
24 mesecev
Telovadnica ob 05  Obéina Radenci 13.10.2020  3.12.2020 12 mesecev marec 2022 IDZ, DGD SAVA projekt d.d. (IDZ, DGD) PZI, PID ni podatka Gradnje Lenart 2.300.000 EUR 2.310.000 EUR 2,640,137 1.907 1.384
21 Kapela 15 mesecev ARPING d.o.0. (DGD d.o.o, Lenart
sprememba)
Vriec Ravne na Obéina Ravne na 19. 11. 2020 26.2. 2021 15 mesecey Oldober 2022 IDZ, IDP Arhitektura Jure Kotnik d.o.o. DGD, PZI, PID KOTNIK Andrej Vertikala X d.o.o., 3.100.000 EUR 2.449.650 EUR 2,786,147 2,290 1,217
22 Koroskem Koroskem 20 mesecev Kotnik s.p. (PZI, Ravne na KoroSkem
PID)
Vriec Zalec zahod Obéina Zalec 12.2.2021 11.1. 2022 20 mesecev Februar 2024 IDZ, IDP EFEKT arhitektura d.o.o. DGD. PZI, PID EFEKT arhitektura ESOTECH d.d., ni podatka 10.547.390 EUR 4,200,000 2.943 1.427
23 15 let 25 mesecev do.o. Velenje
upravljanja
Medgeneracijski Obéina Ribnica 13.9.2021 24.8.2022 31.12. 2025 januar 2026 IDZ v fazi razpisal ! IDF, DGD, PZI, PID EFEKT arhitektura  Riko d.o.o. 5.500.000 EUR 9.672.000 EUR 9,640,302 4,972 1,939
25 Sportni kompleks 40 mesecey 40 mesecev do.o.
Ribnica studio abiro d. 0. 0.
Vrtec $martno pri Obéina Smartno pri - 24. 12. 2021 29 8. 2022 prvotni rok - 21. IDZ v fazi razpisal IDF, DGD, PZl, FID  Esplanada d.o.o. Trgograd d.o.o., 5.639.392 EUR 5299500 EUR 8221 347 4,700 1,749
Litiji Litiji 6.8 2024 - 12. 2024 (IDF, DGD) Litija 6.889.350 EUR -
26 aneks - nova aneks - ni Dotes d.o.0. (PZI) dogovorjeno z
lokacija doloéeno aneksom

28 mesecev
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AL SE PROJEKTANT V FAZI DB ZAMENJA™ ZBORNICA 2A

ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIJE

Kontinuiteta projektantov pri projektih s predhodno izdelano projektno dokumentacijo (IDZ ali DGD)

vrtei 13 0a 17) I 5% | o%

sole 5 od 6 S

vecstanovanjske stavbe (7 od ©) | 2%

zaravstvo (2 00 5 L .

sport (204 4 L 0%

drugo (6 0d 9 I %%
@ isti projektant B drug projektant ~ ni podatka

,Projektna dokumentacija [izdelana
v pogodbenem razmerju z
izvajalcem] sicer ni bila narejena
slabse, je pa bilo v njeno izdelavo
vloZene veliko vec energije, vec
dokazovanj in vec ¢asa kot v
primeru, da se bi dokumentacijo
izdelalo direktno za narocnika.”

(izjava projektanta)



PREGLED PROJERTOV - VZGOJA IN IZOBRAZEVANJE

2.943BTP

10,55 mio. €
25 mes.

Vrtec Zalec - zahod Zalec
narotnik: Obling ec (JZP
otvoritey: februar 2024 projektant arh. pred DAB
{IDZ): EFEKT arhitektire 6.0.0.; projektant arh, v
faz DESB | , PZI, PID): EFEKT arhitektura ¢. 6. ©
lzvaj@iec (pogodbenk): ESOTECH d. d.
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23 VRTEC ZALEC - ZAHOD

Vrtec Zalec zahod je bil 2grajen kot nov skora) ridenergiski vtec 2a potrebe Obtine 2alec.
Projekt obsaga novegradnjo devetoddeltnega vrtca s centraino kuhinjo, pripadajodimi zunanjmi
igrainimi poveSinami, prometno in komunaino ureditvijo ter dobavo opreme. 1zveden je bl v
okviru jJavno-zasebnegs partnerstva. Pri zasnovi so bil poudarjent skorgj nitenergiska gradnia,
raciongine obratovanie in vzdrievanje ter kakovostno bivaino okolje 28 otroke.

Uporabnik je oceni, da mu je biio v postopku zagotoviiens ustrezno sodelovanie pri peipravi
projekine nalege, projektivaniy in investicijskih ogiotitvah, vpliv izvajaica na izdelavo projextne
dokumentacije, pa kot 2eio pozitiven. Objekt in zunanjo weditey je ocend kot zelo kakovostng 2
Vidika programske in funkdionaine zasnove, izbire materialoy, energetsin reditey, vadrlevania,
trainostnih meril ter prispevka h kakovosti grajenega okofja. Kot najvedjo dedano wednost projekta
& navedel Zvedbo kakovestnega in uporabnikom peijaznega objekta, ob tem pa poudaril tud

obdutek vamosti zaradi staine prisotnosti arhitekta na tedenskih koordinacijah. Projektant je ocenil,

da postopek Design & Build i prinesel tasovnih a8 strodkovnih prinvankov v primeriavi s dasi¢nim
natinom izvedbe, pri temer j@ poudar, da sta za uspeino izvedbo kijuina medsebojno zaupane
med narodnikom, izvajaicem in projektantom ter strokovnost veeh sodelujodin

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIJE

2.913 BTP

3,27 mio. €
31 mes.

Vrtec Prevalje - enota Krojadek Hiatek,
Prevalje

naroéni: Obdina Prevale [JZP)
2010, orvoritey: september
ah. pred DEB IDZ, DGD): Komunaprojekt d
projektant arh. v fazi D&B (PZI, PID): Kemunaprojekt

: novembey

d. d; izva@ec (pogodbenk): CM Celje, d. d.
— 1 VRTEC PREVALJE
572 o €
[— Vrtec Prevalje je bil zgrajen kot nov objekt za zagotavijanje dodatnih kapacitet pregsolske vzgoje
- 3,27 mio. € v ObZini Prevalje. Zasnova vitca temedi na sodobnih prostorskih in energetsiin standardih ter
ol | | vkljutuje zunanje igralne povrdine in vednamenskl prostor 2a razitne dejavnost. Projekt je poieg
et im gradnje vrica obsegal tudi ureditey Sportnega igritta ter je bil lzveden v ckviru javno-zasebnegs

partnerstva po modelu koncesije 2a javne gradnje DBOT (Design-Bulld-Operate-Transfer). Naroénik
je pred razpisom zagotovil projextno dokumentacijo 2a prideditev gradbenega dovelenia (PGD), v
okviru koncesije pa je izbrani izvajalec izdelal projekt 2a izvedbo (PZ)) in projext izvedenih del (PID),
izvedel gradnijo ter prevzel dolgorodno vzdrlevanie in energetsko upravijanje objekta.

Narodnik je pojasnil, da so bile med projektiranjem izvedene predvsem prilagoditve zaradi
dodatnin zahtev narodnika in racionalizacije projekta, pri demer izvedena reditev po njegovi cceni
ni posiabiata prvotne zasnove. Uporabnik je objekt in 2unanjo weditev ocenil pozitivno ter posebej
izpostavil funikcionalnost telovadnice in avie, velike terase ter kakovostne energetske resitve. Kot
gfavno pomanjkijivost je navedel enako vellkost igrainic za prvo in drugo starostno obdobje.
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PREGLED PROJERTOV - VZGOJA IN IZOBRAZEVANJE ZBORNICA 2A

ARHITEKTURO
IN PROSTOR
SLOVENIJE

1.020 BTP 1.520 BTP

1,05 mio. €
20 mes.

2,61 mio. €
18 mes.

e | \ :
Vrtec Lode, Slovenske Konjice l'1 LT Osnowna Sola in vrtec Veliki Podlog, Leskovec pri
]
" ¢ Krikem

1

tvoritev:
)= MV

akti d. 0. 0.; proj

a1 . 0. 0; projatant HELH Ll
ZI, PID): MODULAR L] [Ef] Iwall

pogodbenk)

arh, v fazi DES (DGD,
arhitekti d
MARKOMARK NIVAL d. 0. ¢
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€ s, 7 VRTEC LOCE S VRTEC VELIKI PODLOG

~4 1800-2000 €/
o
= Vrtec Lote je bi natrtovan kot nov skora nidenergijskl wiec s petimi oddelki, i je nadomests Osnovna Sola in vrtec Veliki Podlog sta bila zgrajena kot nov skupni vzgojno-
obstojedi dotrajani objekt v sredistu nasefa Lole. Projekt je obsegal rusitev obstojelega vrica, zobrazevaini objekt za potrebe krajevne skupnosti Veliki Podiog v Obdini Krsko. Projext
izgradnjo nove stavbe 2 razdelino kuhinjo ter ureditey zunangih igrainih, prometnih in servisnin [l je obsegal novogradnjo osnovne 50'? $ Stirimi Odﬂf-f'!i prve triade, vrice s tirimi Odd&-_-".
povrain. Prl zasnovi so bill peudareni kakovostni bivaini pogoji 23 otroke, energetska utinkovitost, s £ velnamenskega prostora s telovadnico ter pripadaiodo promeino, komunalne in zunanio
uporaba obnovijivin virow energie ter racionaino obratovanje in vzdr2evanje objekta. ureditvijo.
Projekt je bil izveden po modelu Design & Buid, pri katerem je narotnik pred razpisom zagotovit —r Ker naroZnik, uporabnik, projektant, in2eniring in izvajalec niso sedelovad v anketnem dek:
projekine naiogo in ideino zasnovo, nadaljnje projextiranje in izvedbs pa sta potekaia v okviry raziskave, primerjava njinovin izxusen] ol tem projeitu ni bita mogota. Med posebnostm
— pogoabe z izvajaicem. Po oceni projektanta je bila prvoina zasnova med nadaljnfim projextiranjem pOsIopka je bils vel krogov pogajanj, v okviru katerih je narolnik na podiagi prediogov
l _l in gradnjo v veliki mer ofvangena, pri temer je ime! pomembno viogo aktiven narodnik, ki je vztraja kandidatov dopoini prejekino nalogo in posamezna pogedbena delotiia pred oddajo kontnih
. iC pri zastavienih refitvah, Projektant je kot Kfudni izziv Izpostavil uskisjevanje projektantskih resitev ponudb. Priizbory najugodnejiaga ponudnika, jeé biio edino meriio ponudbena cena.
]= : 2z interesi izvajalca glede rokov in strodkov. Narodnik je med glavnimi pomanjkiivostmi projexta
- L_J navedel Zamudo pri izvedbi, te2ave pri kakovost! nekaterh izvedenih del ter potrebo po odpravianiu
- napak tudi po zakljutku gradnje. Projekt tako kaZe na razkorak med kakovostjo projekine zasnove in
i izzivi, ki se lahko pojavio v fazi izvedbe po modelu Desian & Bula.




PREGLED PROJERTOV - VZGOJA IN IZOBRAZEVANJE

4.700 BTP
8,22 mio. €
64 mes.

Vrtec Smartno pri Litiji, Smartno pri Litiji

naro&nik: Ob&ina Smartno pri Litiji; razpis: december
2021; v gradnji; projektant arh, pred D&B: /; projektant
arh. v fazi D&B: Esplanada d. o. 0. (IDP, DGD), Dotes d. 0. 0.
(PZI}; izvajalec {pogodbenik): Trgograd d. 0. 0.

26 VRTEC SMARTNO PRI

= . LITIJI

Swdsten Vrtec Smartno pri Litiji se gradi kot nov vzgojno-varstveni objekt za potrebe Obéine
_ Smartno pri Litiji. Projekt obsega projektiranje, gradnjo, dobavo in montaZo opreme ter
] ureditev zunanjih povrdin. V fazi razpisa so ponudniki izdelali idejno zasnovo, izbrani izvajalec

pa je nato prevzel izdelavo projekine dokumentacije ter izvedboe gradnje. Po navedbah
obéine je cilj investicije zagotoviti sodobne, energetsko uginkovite prostore ter odpraviti
prostorsko stisko vrtca, ki trenutno deluje na ved dislociranih lokacijah.

Ker naronik, upcrabnik, projektant, inZeniring in izvajalec niso sodeiovall v anketnem delu
raziskave, primerjava njihovih izkusenj pri tem projektu ni bila mogoca. Med izvedbo projekta
je priglo do spremembe lokacije gradnje, zaradi Eesar je naroénik pripravil novo projektno
nalogo in raz&iril investicijski program. Objekt je bil poveéan s prvotno naértovanih 14 na
17 cddelkov, dodani pa so bili tudi prostori kuhinje in jedilnice v kletni etadi. Spremembe so
zahtevale sklenitev aneksa k pogodbi, povedanje pogodbene vrednosti ter podalj3anje roka
izvedbe.

1.359 BTP
3,01 mio. €
11 mes.

Dozidava telovadnice pri Soli za hortikulturo in
vizualne umetnosti Celje, Celje

naroénik: Sola za hortikulturo in vizuaine
umetnosti Celje; razpis: september 2025;
projekt v teku; projektant arh. pred D&B (DZ,
DEO): Arhitekt Smid d. o o.; projektant arh. v fazi
D&R (FZI, PID): Arhitekt Smid d. 0. o, izvajalec
[pogodbenik): GiB gradnje d. o. o, MPi gradnje
d.o. 0.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIJE

49 DOZIDAVA TELOVADNICE
PRI SOLI ZA HORTIKULTURO
IN VIZUALNE UMETNOSTI
CELJE

Mamen investicije j& zagotoviti sodobne, varne in kakovostne pogoje za izvajanje Sportne vzooje
ter izobraZevalnih programov, skladno z veljavnimi standardi. Projekt predvideva novogradnjo
telovadnice, kabinete in wefnamensko udilnico ter ureditev zunanjih portnih povrdin, Ohjekt je
zasnovan trajnostno in premisljeno: kot nizkoenergijska stavba iz kombinacije lesa in betona, s
prezratevano macesnovo fasado ter vertikalno zeleno steno na juini strani.

2.220 BTP
4,93 mio. €
18 mes.

Wrtec Mislinja, Mislinja

naroénik: Obéina Mislinja; razpis: september
2025; projekt v tekuy; projektant arh. pred DAB:
{; projektant arh. v fazi DEB (IDZ, DED, PZI, PID):
Doming inZeniring d. 0. o izvajalec (pogodbenik):
POMGRAD, d. d., EXIIT ENGINEERING d. 0. 0.

S50 VRTEC MISLINJA

W ObEini Mislinja je predvidena gradnja novega 12-cddelénega vrtca na lokaciji v neposredni
bliZini Osnovne Sole Mislinja. Objekt bo zasnowvan kot skoraj niéenergijska stavba z zunanjo
ureditvijo, otroskim igrifem in pripadajofo prometno ter komunalno infrastrukturo. Projekt se
izvaja po modelu Design & Build po dolodilih Rumene knjige FIDIC. V fazi javnega narodila je bil
izveden tudi projektni natedaj, v okviru katerega so ponwdniki pripravili idejne reditve, ki so bile
wkljutena v postopek izbire izvajalca. Predmet javnega narodila obsega nadaljnje projektiranje,
gradnjo, izwedbo zunanje wreditve ter dobavo in montato notranje opreme. Merilo za izbor je
bila ekonomsko najugodnejfa ponudba, pri kateri so bili poleg ponudbene cene upodtevani tudi
kakowost urbanistiGne, arhitekturne in krajinskoarhitektume zasnove, doseganje standarda skoraj
nicenergijske stavbe ter reference in Eas izvedbe.
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PREGLED PROJERTOV - VECSTANOVANJISKE STAVBE

6.194 BTP

6,44 mio. €
26 mes.

Stanovanjska soseska Dolgi most |I, Ljubljana
naroénik: Stanovai klad RS; razpis: julij
2020; otvoritev 23 projektant arh. pred
D&8 (IDZ, D Podivaiek Petranovi,
Bevk-Perovi¢ arhitekti; arh. v fazi D&B
{PZi, PID):- A i Podivadek Petranovié, Bevk:
Perovic arhitekt; izvajalec (pogodbenik):

TGHd.c.0.
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19 STANOVANJSKA SOSESKA
DOLGI MOST |l

Stanovanjska soseska Dolgi most Il obsega gradnjo dveh veéstanovanjskih objektov s skupno 40
javnimi najemnimi stanovanji ter pripadajeéo prometno, komunaino in zunanjo ureditvijo v Ljubljani.
Naroénik je pred zaCetkom postopka zagotovil dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja,
izbrani izvajalec pa je prevzel izdelavo projekta za izvedbo, projekta izvedenih del, BIM modela,
projektantski nadzor ter izvedboe gradnje po nadelu »kijué v rokee.

Naroénik je kot pomembno prednost izvedbe po modelu Design & Build izpostavil, da garancijo
2a projektne reditve nosi izvajalec, kar poenoti cdgovornost za projektiranje in izvedbo. Projektno
dokumentacijo in kakovost izvedene stavbe ter zunanje ureditve je ocenil kot povpreéno,
programsko in funkcionalno zasnove pa kot kakovostno. Kot glavno pomanjkijivost models Design
& Build je izpostavil prevlado finanénih interesav izvajalca nad cilii naroénika ter navedel manjse
moZnosti vplivanja na projekt v fazi izdelave projekta za izvedbo {PZ1), pri sami izvedbi pa opozoril
na posamezne neustrezno zasnovane detajle, ki so povzrotili reklamacije uporabnikov.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIJE

6.347 BTP

6,72 mio. €
24 mes.

Veéstanovanjski objekti Partizan, Jesenice
narolnik: Stanovanjski sklad RS; razpis: september
2024; v gradnji, profektant arh. pred D&B (IDP,
DGD): STYRIA arhitektura d. 0. o.; projektant arh.

v fazi D&S (IDP, PZ), PID): Arhitekti Podivasek
Petranovi€ d. 0. 0] izvajalec {pogodbenik)
Gorenjska gradbena druzbad. d.

cgpzans Wt

39 VECSTANOVANJSKI

OBJEKTI PARTIZAN

- -
—

Projekt obsega gradnje dveh veéstanovanjskih objektov s skupno 46 stanovanji, podzemno

garaZo ter javno parkovno ureditvijo na Jesenicah.

Anzliza anketnih odgovorov kaZe, da je kakovost pripravijene projektne dokumentacije pred
zadetkom postopka eden kljuénih dejavnikov uspedne izvedbe projekta. Med izvedbo so bill
kot glavni izzivi prepoznani kratki roki za projektiranje, pri €¢emer je bilo treba izhodiéni projekt
preprojektirati, usklajevanje projektnih reditev med gradnjo ter racionalizacije posameznih
tehni€nih reditev. Kijub temu je konéna kakovost objekta ocenjena kot dobra, predvsem z vidika

Ooma ranirk - Lpormars

funkcicnalnosti, programske zasnove In uporabnosti. Kot prednost modela D&B je bila prepoznana
enotna odgovornost izvajalca tako za izvedbo kot tudi projektiranje, med predlogi za izboljSanje
prihodnjih postopkov pa so bili izpostavijeni kakovostneja priprava projektne dokumentacije pred

razpisom ter vecja tea kakovostnih meril pri izboru izvajalca, kjer cena ni kfjuéno merilo.
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~~cOLED PROJERKTOV = ZDRAVS VO

2.500BTP

2,92 mio. €
11 mes.

Center za zdravje in Sport Mislinja, Mislinja

naroén

k: Obé&ina Mislinja;

2017, otvorit

arh. pred D&B (IDZ, DGD): Tria studio d. o
projektant arh,
d.o.o,
d.c.o.

y T &B (P21, PID): Tria studio

ATURA

; izvajalec (pogodbenik): ALFA N
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-2 11 CENTER ZA ZDRAVJE IN

SPORT MISLINJA

Center za zdravje in Sport Mislinja je bil izveden po modelu Design & Build kot enotno javno
narodile za projektiranje, gradnjo, dobavo in montaZo opreme ter zunanjo ureditev veénamenskega
javnega objekta. Pred razpisom je bil izdelan PGD in pridoblieno gradbeno dovoljenje, izvajalec pa
Je v okviru pogodbe prevzel nadaljnje projektiranje, gradnjo objekta, dobavo opreme in izvedbo
zunanje ureditve. Objekt je namenjen izvajanju Sportne vzgoje, Sportno-rekreativnih dejavnosti ter
Zolskih in ob&inskih prireditev. Ob zakljuéku gradnje je bil predstavijen kot najved]i leseni objekt na
Korogkem.

Naroénik je kot razlog za uporabo modela D&B navedel prenos odgovornesti na enega
pogodbenika, kot najpogostejSo pomanjkljivost tovrstnih postopkov pa prenos cdloéanja na izvajalca
brez zadostnega varovana interesov naroénika. Merila za izbor izvajalca je ocenil kot ustrezna,
projektno dokumentacijo, izdelano v okviru D&B, ter konéno kakovost objekta v programskem,
funkcionalnem in energetskem vidiku, kot tudi zunanjo ureditev, pa ocenil kot kakovostne. Kot
prednost izvedbe je izpostavil krajdi rok izdelave projektne dokumentacije, kot slabost pa odsotnost
neposrednega stika naroénika s projektanti. Manjie spremembe med idejno zasnovo in izvedbo
50 bile predvsem posledica dodatnih zahtev naroénika oziroma naknadne racienalizacije projekta.
Kijub zelo pozitivni izkusnji s konénim objektom pa naro€nik ostaja neviralen glede ponovne izbire
enakega postopka

1.391BTP
5,41 mio. €
24 mes.

Zdrawstveni center B4, Spodnje Gorce

naroénik: Obdina Braslovde (J2P); razpis: maj 2024

v gradnji; projektant arh. pred D&B (IDZ, DGD): 57
nizeniring d. o. o.; projektant arh. v fazi D&B (P21, PID): ni
podatks; izvajalec (pogodbenik): ESOTECH 4. d.

]
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37 ZDRAVSTVENI CENTER
B4

Projekt Zdrawvstveni center B4 Braslowie se izvaja po modelu javno-zasebnega partnerstva
DFBOT. Obéina Braslovie je pred zafstkom postopka zagotovils zemljiEde, izdelala projektng
dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja, pridobila gradbeno dovoljenje ter
poravnala komunalni prispevek. Predmet koncesijskega razmerja obsega izdelsvo projektne
dokumentacije za izvedbo in projekta izvedenih del, izvedbo gradnje, pridobitev uporabnega
dovoljenja ter uprawljanje in vzdrievanje objekta v obdobju do 15 let. Postopek je potekal kot
konkurenéni dialog, v katerem je sodeloval en kandidat in bil izbran za koncesionarja.

Anketo je izpolnil naroénik. Kot glavni razlog za uporabo models javno-zasebnega
partnerstva j& navedel omejene finanéne zmoinosti obéine ter prenos pomembnega dels
twaganja vzdrievanja na zasebnega partnerja, kar naj bi spodbujalo kakowostnejio izvedbo.
Kot merili za izbor koncesionarja sta bili uporabljeni cena in energetska ufinkovitost objekta,
pri Eemer j& narodnik merila ocenil kot ustrezna, hkrati pa menil, da bi bilo treba vedjo tefo
nameniti razmerju med ceno in kakovostjo. Kot glavno tveganje modela je izpostavil moZnost
previade financnih interesov izvajalca nad cilfi naroénika. Kijub temu je projekt ocenil kot
uspeden z vidika kakowosti in strodkovne udinkowitosti ter navedel, da bi se za uporabo
takinega modela ponovno odlodil.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIJE




PREGLED PROJERTOV - SPORT

Telovadnica ob O3 Kapela, Kapelski Vrh
naroénik: Obéina Radenci; razpis: oktober 2020;
otvoritev: marec 2022; projektant arh. pred D&B
(IDZ, DGD): SAVA projekt d.d., ARPING d. 0. 0.
{DGD - spremem nt arh. v faz2i D&3

{PZI, PAD): ni po ¢ (pogodbenik):
Gradnje Lenartd.o. 0
P ——
231mio. €
Soneska vraenom
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21 TELOVADNICA OB 0S
KAPELA

Telovadnica ob Osnovni Soli Kapela je bila zgrajena kot prizidava k obstojedi Solski stavbi
z namenom zagotovitve ustreznih pogojev za izvajanje Sportne vzgoje ter drugih Sportnih in
rekreativnin dejavnostl. Projekt je obsegal gradnjo nove telovadnice s povezovalnim delom,
garderobami, spremijajoéimi prostori ter pripadsjodo prometno in zunanjo ureditvijo.

Naroénik, uporabnik, projektant, inZeniring in izvajalec niso sodelovall v anketnem delu raziskave,

2ato primerjava njihovih izkusen] pri tem projektu ni bila mogoga. |z javne dostepnih objav izhaja,
da je bila izgradnja telovadnice dolgoletna 2elja Osnovne Sole Kapela in lokalne skupnosti. Nova
Sportna dvorana je prvi¢ zagotovila ustrezne pogoje za izvajanje Eportne vzgoje udencev in otrok
iz vrtca, hkrati pa omogoéila uporabo objekta Sportnim druStvom ter rekreativnim dejavnostim
ob&anov. Obéina Radenci je projekt predstavils kot pomembno pridobitev za razvoj Sportne
infrastrukture in izboljSanje pogojev za vzgojno-izobraZevalno ter Sportno dejavnost v kraju.

2.790 BTP

3,22 mio. €
29 mes.

Sportna dvorana JVIZ 03 Dobrepolje,
Videm - Dobrepolje

naro¢nik: Obcina Dobrepolje; razpis: februar
2018, otvoritev: september 2 , Pro;
arh. pred D&B: /; projektant arh. v fazi D&8 (IDZ
DGD, PZI, PID): LAB arhitekti d. 0. 0.; izvajalec

(pogodbenik): GH Holding d. 0. o.

Fogottecs vecroe
Bl 257 mio.e
|

Oapar ma ez

s 22 o €

Pogestant tax

22 mes.

13 SPORTNA DVORANA JVIZ
0S DOBREPOLJE

Projektiranje in gradnja Sportne dvorane JVIZ 08 Dobrepolje je obsegala izgradnjo nove skoraj
nicenergijske vecnamenske Sportne dvorane za potrebe osnovne Sole ter Sportnih, kulturnih in
drugih dejavnosti v obZini. Projekt je bil izveden po modelu Design & Build, pri katerem je naroénik
pred razpisom pripravil okvirne projektno nalogo z idejnim konceptom in tehniénim porocilom, ki
je predstavijala izhodisCe za nadaljnje projektiranje in gradnjo. Objekt je bil zasnovan kot skoraj
nicenergijska stavba z upostevanjem zahtev trajnostne gradnje in pogojev za pridobitev nepovratnih
sredstev Eko sklada.

V anketnem delu raziskave za ta projekt ni sodeloval nobeden od kljuénih delenikov, zato
ugotovitev iz njihovega neposrednega vidika ni bilo mogode vkljuciti. Posebnost projekta je, da
je Obdcina Dobrepolje Ze leta 2010 izvedia javni projektni natedaj ZAPS za 3olsko-Eportni center,
vendar prvonagrajena natecajna reditev ni bila podlaga za izvedbo investicije. V postopku Design &
Build je naroénik pripravil novo projektno nalogo z idejnim konceptom, ki je predstavijala izhodisce
za projektiranje in gradnjo $portne dvorane.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO
IN PROSTOR
SLOVENIJE
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~~cGLED PROJEXTOV = DRUGO

4.972 BTP

9,64 mio. €
40 mes.

Urban center Ribnica, Ribnica

naroénik: Obgina Ribnica; razpis: september 2021
otvoritev: januar 2026, projektant arh. pred D&B: /;
projektant arh. v fazi D&B (IDZ, IDP, DGD, PZI, PID)

EFEKT arhitektura d.o.o., studio abire d. 0. 0., izvajalec

(pogodbenik): RIKO d. 0. 0.

987 mio. €

T
€ e

9,64 mio. €
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25 URBAN CENTER
RIBNICA

Urban center Ribnica (Medgeneracijski Eportni kompleks Ribnica) je bil zgrajen kot nov
veénamenski javni objekt na obmod&ju nekdanjega Ideal centra v Ribnici. Projekt je obsegal
rusitev obstojecega objekta, gradnjo veénamenskega centra, ureditev zunanjih povrsin
ter dobavo in montaZo opreme. V fazi razpisa so ponudniki izdelali idejno zasnovo, izbrani
izvajalec pa je nato prevzel izdelavo celotne projektne dokumentacije ter izvedbo gradnje
po nadelu »klju¢ v rokea. Uporabniki objekta so Obéina Ribnica, kulturna in $portna drustva,
podjetniki, podeZelska miadina, starejdi ter drugi obiskovalci, ki jim je objekt namenjen za
izvajanje kulturnih, Sportnih, izobraZevainih in drugih skupnostnih dejavnosti.

Naroénik je kakovost zgrajenega objekta ocenil zele pozitivno, do zunanje ureditve pa je
bil kriti¢en predvsem z vidika vzdrZevanja. Kot eno glavnih pomanjkljivosti modela Design &
Build je navedel omejene moZnosti naroénika pri spreminjanju projektnin reditev. Projektant
Je ocenil, da postopek D&B ni prinesel éasovnih in strofkovnih prihrankov, kritiEen pa je bil
tudi do nerazumno kratkih rokov za izdelavo projektne dokumentacije. Poudaril je, da so za
uspeidno izvedbo kljuéni kakevostna projektna naloga, pripravijena na poedlagi predhodne
prostorske preveritve, ter izbira izkuZenega izvajalca in projektanta. lzvajalec je kot glavno
prednost postopka D&B izpostavil moZnost optimizacije investicije, hkrati pa pojasnil, da sta
bila optimizacija sprva nadrtovanih projektnih reditev in dodatne zahteve naroénika Easovno
potratna. InZeniring je ocenil, da je postopek D&B prispeval k Easovnim in strodkovnim
prihrankom ter vigji splodni kakovosti projekta. Med njegove glavne prednosti je uvrstil boljdo
integracijo projektiranja in lzvedbe, jasnejio razmejitev cdgovornosti, optimizacijo strodkov
in tehniénih reditev, vedjo predvidijivest konénega rezultata ter uCinkovitejée obviadovanje
tveganj, kot najvecjo pomanjklfivost pa manjéi neposredni vpliv naroénika na razvoj in izbor
tehniénih regitev.

1.467 BTP

1,98 mio. €
4 mes.

Pokrita trinica = veénamenski prostor
Skofijica, Skofijica

naroénik: Obéina Skofljica; razpis: junij 2026;
projekt v teky; projektant arh. pred DEB (IDZ,
DG0): MB Blatnik d. o. o ; projektant arh. v fazi
DEB (PZI, PID): IMP d. d.; izvajalec (pogodbenik):
IMPd.d.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIJE

o8 POKRITA TRZNICA -
VECNAMENSKI PROSTOR
SKOFLJICA

Predmet projekta je gradnja objekta pokrite trinice oziroma vednamenskega prostora v centru
Skofijice.

Tehnolosko kompetenéni park SoboSko jezero,
Murska Sobota

naraénik: Mestna obfing Murska Sobota; razpis:
awgust 2026; projekt v teku; projektant arh. pred
D&B: [; projektant arh. v fazi D&B (IDZ, IDP, DGO,
PZ1, PID): ni 8e rezultata razpisa; izvajalec
[pogodbenik): ni 2 rezultata razpisa

6@ TEHNOLOSKO
KOMPETENCNI PARK
SOBOSKO JEZERO

Meastna obéina Murska Sobota nariuje gradnjo Tehnoloko kompetenénega parka SoboZko
jezero, zasnovanega kot podjetniki inkubator za podporo zagonu, rasti in razvoju podjeti). Objekt
bo cbsegal priblizno 2.200 m® neto notranjih povrEin ter bo funkcionalno razdelien na laboratorijski
in pisarniiki modul ter skupni vezni del. Poleg laboratorijev in pisarm bodo urejeni konferenéna
dvorana, prostori upravijavca in drugi skupni ter spremljevaini prostori.



ZBORNICA ZA

NAROCNIKI vV D+B ISCEJO KONCENTRACIJO ODGOVORNOSTI, — [Mshissg
PROJERKTANTI PREDVSEM POSEL

Prenos nadzora nad potekom inv. projekta

D&B in koncentracija odgovornosti pri enem || G - Pr'dnﬁc':j: I o Avtonomija projektanta ni le
POgaoeNkL stanovsko vprasanje, temvec
Vedja tasovna uéinkovitost _ 1% EHGHDVH? - 27 % Eden Od mEhanIszV
razvoj varovanja narocnikovih
Pomanjkanje ustreznih internih kadrow Xnih | ;
narofnika za vodenje takSnih projektov - 13% Reference - 7% Zgli%?/giiflgiéygigzsjv "
. . Finanéni
Drugi razlogi 13 % B % prostora.
- zasluiek .
Vigja kakovost storitve ,
0% ,
in konénega rezultata Drugo 6%
Boljse moznosti )
N ; 0%
za optimizacijo stroskov
Jasnejsa razmejitev viog )
in odgovornosti med deleZniki D%
4 Odgovori investitorjev na vpraganje zaradi katerega kljuénega 28 Odgovori projektantov na vprasanje kaj je bil glavni razlog za
razloga uporabljate postopek DEB za inv. projekte. sodelovanje pri inv. projektu D&B.

14



NEZASCITENI INTERESI NAROCNIKA SO GLAVNA

~OMANJIKLIIVOST D+

Omejen vpiiv
projektanta na projektne
resitve zaradi

njegove pogodbene
vezanosti na izvajalca

(19 %)

Prevlada financnih
interesov izvajaica
nad cilji narotnika

(19 %)

Pomanjkljivosti
se praviloma ne
pojavijajo

(19 %)

31 7.

Pomanikljiv
nadzor nad
kakovostjo
(13 %)

Prenos odlocanja
na izvajalca brez
zadostnega
varovanja
interesov
narocnika

(31 %)

6 Odgovori investitorjev na vprasanje kateri je najpogostejsi vzrok za

pomanjkljivosti pri D&B.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIJE

»To [zdruZeno projektiranje in
gradnja] vpliva na kvaliteto,
saj izvajalec lovi rok izvedbe s
tem, da zacne graditi, preden
so vsi projektni detajli znani in
potrjeni.«

(izjava narocnika)
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oRURAJ POLOVICH D+B
PRESE A POGCOUDBENT ROK

Daljse od prvotno

s pogodbo dogeovorjenega
{potrebni aneksi)

{40 %)

Bistveno
daljse od
prvotno

s pogodbo
dogovorjenega
(potrebni
aneksi)

{7 %)

A

Skladno s
pogodbo (53 %)

2102 Odgovori vseh (razen projektanta) na vprasanje glede ocene
casovnega vidika izvedbe gradnje D&B.

ITRETJINAG D+B PROJEKTOV
PRESEZE POGODBENO CENO

Drazje od izvomo
dogovorjenega s

pogodbo (potrebni

aneksi)
{33 %)

Strosek izdelave

je enak, kot je bil
dolocen s pogodbo
(67 %)

2 111 Odgovori vseh (razen projektanta) na vpraSanje glede ocene
stroSkovnega vidika izvedbe gradnje D&E.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PROSTOR
SLOVENIJE
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PROJERTANTL SO PRI OCENL KAROVOSTL
U4+B STAVE BISTVEND BOLJ KRITICNI

Niti slaba niti
dobra kakowvost
(20 %)

P

Dobra kakowvost
(30 %)

Slaba
kakowost

Zelo dobra
kakovost
(45 %)

21200 -L Odgovori investitorjev na vpraganje kake bi ocenili splogno
kvaliteto zgrajene stavbe.

Zelo
dobra

kakovost

Dobr
Wil Niti slaba
(54 %) niti
dobra
kakovost
8 %)

Slaba
kakovost
(23 %)

2120F Odgovori projektantov na vpraganje kako bi ocenili splogéno
kvaliteto zgrajene stavbe.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURD

IN PROSTOR
SLOVENIJE
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ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

CAS, STROSKI IN KVALITETA D+B NA SPLOSNO
Z VIDIKA NAROCNIKOV IN. PROJEKTANTOV

10-M Odgovori naro&nika na vpraganje kako bi na podlagi svojih
dosedanjih izkusenj ocenili proces po spodnjih kategorijah: =lnv.
projekt D&B je prinesel....«.

310-P Odgowvori projektanta na vprasanje kako bi na podlagi svojih
dosedanjih izkuienj ocenili proces po spodnjih kategorijah: =lnw.
projekt DEB je prinesel....«.

CASOVNI PRIHRANEK pri skupnem trajanju inv. projekta D&B 25 % _

v primerjavi s klasicnim postopkom

STROSKOVNI PRIHRANEK pri skupnih stroskih inv. projekta D&B - 3% I_
v primerjavi s klasicnim postopkom

Visja SPLOSNA KVALITETA inv. profekta D5 sy 3% SSI

kot celote
- Ne, nikakor . Ne Niti da niti ne .Da .Da, zagotovo

CASOVNI PRIHRAMEK pri skupnem trajanju inv. projekta DRB _ _
v primerjavi s klasicnim postopkom 22%
STROSKOWNI PRIHRAMEK pri skupnih stroskih inv. projekta D&B _ 28 % _

v primerjavi s klasitnim postopkom

Visia SPLOSNA KVALITETA Inv. projekta DED o S 175 I
kot celote

. Ne, nikakor . MNe Miti da niti ne .Da .Da, Zagotovo



RKONKRETNI D+B PROJERTI PREPRICAJO
SOl KO SPLOSNA [AKUSNIA

439 7.

=

.

r

%’|\

Miti da
41

&

)

2107 Odgovori investitorjev na vprasanje, ¢e bi se v primeru istegainv.  23M-U Odgowvori naroénikov in uporabnikov na vprasanje, ce bi se po
projekta e enkrat odlocili za isti DEB postopek. dosedanjih izkugnjah ponovno odloéili za sodelovanje v postopku D&B.

19
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ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

L& SLABA POLOVICH ARRLTEKTOV BL V D+B IN PROSTOR

~ONOVNG SODELOVALHA

Da, zagotovo
(16 %)

Niti da
niti ne
(21 %) Me, nikakor

(16 %)

Q3 Odgovori arhitektov na vprasanje, ali bi ponovno sodelovali v
procesu D&B?

SLOVENIJE

»IZjemno pomembno je
zaupanje delezZnikov (naroénik-
izvajalec-projektant) ter
kvaliteten projektant in izvajalec
Z moralnim kompasom.«

(izjava projektanta)

»lzvajalec bo ponudil najnizjo
ceno, samo da pridobi

posel, zato tudi izbere tiste
projektante, ki so cenejsi in
poslediéno slabsi.«

(izjava narocnika)



<ONCEPTUARLNE FAZE NAROCENE PRI NEODVISNEM
P=OJERTIANTY, [AVEDBENE PRI IAVARJIALCU

Idejni projekt (1IDP) [ GO

Conceptual design (IDP) [ESER

Projektna dokumentacija
Za pridobivanje

P00 e .
mnenj in gradbenega

dovoljenja (DGD,
prej PGD)

Projektna dokumentacija

za izvedbo (PZI) |

in popisi del

lzvajanje projektantskega
nadzora -

Prikaz izvedenih del (PID) [l

. neocdvisni
projektant

59%
82%
94%
76%
100%
odvisni
projektant

Q21 DeleZ posameznih faz projektne dokumentacije, ki je hila narocena
pri neodvisnem ali od izvajalca odvisnem projektantu.

100 %

80 %

60 %

40 %

20 %

0%

29 %

I i

vrtci (17)

83 %
75 %
60 %
40 %
25 %
17 % I
Sole (6) vedstanovanjske zdravstvo (5)
stavbe (8)

B 1DZ, DGD, PZI, PID DGD, PZI, PID

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIJE

50 % 50 %

33 %

Sport (4) drugo (9)

PZI, PID



ZBORNICA ZA

DORUMENTACIJA NEODVISNIH PROJEKTANTOV JE OB eRosToR
AKTIVNEM NADZORU NAROCNIKA VISOKO KAROVOSTNA

Zelo dobra
kakovost
{23 %)

Niti slaba
niti dobra
kakovost
(8 %)

a2

i

Dobra kakovost
(69 %)

(23 Odgovori investitorjev na vprasanje kako bi ocenili kakovost
projektne dokumentacije, ki jo je izdeloval od izvajalca NEODVISNI
projektant.

o

Slaba kakovost
Niti dobra,niti (15 %)
slaba kakovost o

Zelo dobra
kakovost
(8 %)

[obra kakowvost
(46 %)

34 Odgovori investitorjev na vpraganje kakovosti projektne
dokumentacije, ki jo je izdeloval IZVAJALEC.

I2VAJALCEVA DORKUMENTACIUA JE
SLABSE OCENJENA



>3

PROJERTANTL VISOKO OCENJUJEJU KAROVUST
DORUMENTARCTIJE, NRUNTIAZJE PR RORKE

Zadovoljstvo z

dosezeno ravnijo || - o (od 5

KAKOVOSTI PD

Zadovoljstvo z
dogovorjeno CENO I o s
Zadovoljstvo z

izvedenim NADZOROM _
nad kakovostjo 3,3 (0d 5)

izdelane PD

Zadovoljstvo z _
dogovorjenimi ROKI 2,9 {od 5)

245 Odgovori projektantov na vprasanje, kako bi ocenili ustreznost
dogovorjene CENE, ROKOV, NADZORA?®* in dosezene KAKOVOSTI
projektne dokumentacije, ki ste jo izdelovali kot od izvajaica
NEODVISNI projektant.

Zadovoljstvo z dosezeno
ravnijo KAKOVOSTI PD — 3,9 (od 5)
Zadovoljstvo z _ 23 N
dogovorjeno CENO 3(0d5)

Zadovoljstvo z izvedenim

NADZOROM nad |G 3 (00 5)

kakovostjo izdelane PD

Zadovoljstvo z i _
dogovorjenimi ROKI _ 26(od5)

Q48 Odgovori projektantov na vprasanje, kako bi ocenili ustreznost
dogovorjene CENE, ROKOV, NADZORA?®* in dosezene KAKOVOSTI
projektne dokumentacije, ki ste jo izdelovali kot od izvajalca ODVISNI
projektant.

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIJE




NEODVISNI PROJEKTANT SCITI KAKOVOST, A ZAHTEVA

VEC ANGAZMAJA NAROCNIKA

Visja kakovost projektne
dokumentacije

MiZji strofek izdelave
projektne dokumentacije

Uginkovitejge refavanje
zapletow

Hitrej&a cdzivnost pri
soodanju z izzivi med
projektiranjsm

Visoka splogna raven
storitve

Drugo

Krajsi rok zdelave
projekine dokumentacije

I ::
I 1
I -

Potreba po wedji angafiranosti
narcénika v procesu

Daljgi rok izdelave
projektne dokumentacije

Vigji strofek izdelave
projektne dokumentacije

Manj winkovito
redevan|e zapletow

Potasne|ia odzivnost
pri soodanju £ izzivi

Drugo

Slabga kakowost projektne
dokumentacije

Mizka splogna
rawen storitve

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO
IN PROSTOR
SLOVENIJE

Meposreden stik z
narocnikom

Razumen rok izdelave
projekine dokumentacije

I -
I :: :
I

I -

- ERS

BB
Vigja kakovost projekine
0% dokumentacije

Kakovosten nadzor nad
uvajEnjem sprememb

U&inkovitejie refevanje
Zapletow

Spoftovanje avtorskih
pravic

Ustvarjeni pogoji za

visoko sploino raven
storitve

Drugo

0% . .
Vigja cena lzdelave

projekine dokumentacije 0%

83 Odgovori PROJEKTAMNTA na vprasanje, kaj je bila najvecja

075 Odgowvori investitorja na vpraganje, kaj je bila najvetja PREDNOST
izdelave projektne dokumentacije pri HEODVISHEM projektantu.

Q7% Odgovori naroénikov na vprasanje, kaj je bila najvecja SLABOST
izdelave projekine dokumentacije s strani NEODVISMEGA projektanta.

PREDMOST izdelave projekine dokumentacije kot MEQDVISMI
projektant.
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~ODREJENOST [AVARJALCU SEABL STROKOVNG

=V [ONOMIJO PROJERTANTH

Pacasne)sa adzivnost
pri sootanju z izzivi

Manj ulinkowito
[EEE'HEF‘I]E Zapletoy

Slabda kakovost
projekine
dakumentacije

Crugo

Vigji strodek
izdelave projekine
dakumentacije

Hizka splosna
raven storitve

Maracnik splah
ni imel neposrednega
stika s projekiani

Cralj 5l rok
izdelave projekine
dokumentacie

Q&8 Ddgovori investitorja na vpraganje, kaj je bila najvecja SLABOST
izdelave projektne dokumentacije pri od lzvajalca ODVISHNEM

projektantu.

I ::
I ::

I
I -
B

B
B

RS

Merazumen rok izdelave
FII'D]EHTI'IE.' dokumentacje

Onemogoden neposredni
stik z naronikom

Slab nadzor nad
uvajanjam spramemib

Manj uinkovito
refevanje zapletov

Mespostovanje
Aviorskin pravic

MiZja cena izdelave
projekine dokumentacije

Brez asnovnih pogojey
Za visoko splodng raven
stontve

Slabda kakovost
projektne dokumentacije

Drugo

Q36 Ddgovori PROJEKTANTA na vprasanje, kaj je bila najvecja
SLABOST izdelave projekine dokumentacije kot ODVISHI izvajaleu

poedrejen projektant,

I, 75

. B¥
L EE
I so
I
I ::

I ::

. 7
7

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIJE




ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

RENOMIRANI ARHITEKTI LAHKO BLAZIJO N mosTOR
SISIEMSKE SLABUSTL DB SLOVENLIE

Mimam podatka
Ali je proces DEB primerna (19 %

oblika narocila arhitekturnih _
storitev za javne objekte? 3,9 (od 5)

Ali proces D&B prispeva h Ne
kakovosti vodenja investicije? _ 3,4 (od 5) 19 %)

Ali proces DEB prispeva
h kakowvosti prostorskih

umestitev in grajenega _ 3,3 (od 5)

prostora?

Ali verjamete, da ste s
procesom DEB pridokbili

najboljfo moino arhitekturno _ 3,3 {od 5)

resitev?

Delez arhitektov, ki sodelujejo v DEB projektih in so hkrati v okviru ZAPS
strokovno izpostavijeni (Elanstvo v natecajni Ziriji, zmagovalec natecaja,
106 Odgovori investitorjev na vprasanja glede kvalitete procesa D&B. udelezenec na ZAPS strokownem dogodku, ipd.. )



=

INVESTITORJL VISORKO OCeENJUJEJU

21259 Odgovori investitorjev na trdive glede kakovosti in ustreznosti
stavbe.

120 Odgovori investitorjev glede ustreznosti posameznih parametrov
izvedene stavbe.

natecaj

Miti neustrezna niti ustrezna

\ programskem smislu je stavba oz. ureditev

W funkcionalnem smislu je stavba oz. ureditev

. Zelo nekakovostna . Mekakovostna

Izbrana gradiva in obdelave

Energetske resitve (npr. ogrevanje,
hlajenje, prezratevanje)

Zascita pred soncem in osvetlitev sta

£ vidika vzdrievanja in tekocih stroskov je stavba
0Z. Zunanja ureditey

Z vidika trajnostnih meril (stroskov celotnega
Zivljenjskega cikla in vplivov na okolje) je stavba oz.
zZunanja ureditey

Z vidika kvalitetne socialne interakcije
je stavba oz. zunanja ureditev

Z vidika vizualno-prostorskin kvalitet
je stavba oz. zunanja ureditev

Z vidika splo&ne bivalne kakovosti (splosnega
pocutja) je stavba oz. zunanja ureditev

Z vidika prispevka k splosni kakovosti grajenega
okolja in javnega prostora v sosescini je stavba oz.
zZunanja ureditev

. Povsem neustrezna B Heustrezna

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR

B ReALIARCTIIE, TREINOSINIVIDIKTD ZAR0STARIAJID.. SLOVENLE

14 [

B ustrezna [l zlo ustrezna

ax s IEEEEE
Bl ax DESEE

Miti nekakovostna niti kakovostna . Kakovostna . Zelo kakovostna

B ox DS
[ 1y EE
ox ISR
BEEN o DS

| 2% o sox EEEN

Cox I

Niti neustrezna niti ustrezna . Ustrezna . Zelo ustrezna



ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

PROJERTANTLE NRJPOGOSTeJe £RANAJIO

IN PROSTOR

e

POSLABSANJE ZASNOVE

oos [ e ox
a2 N Froicctanti [N s %

Nk _ Investitorji -9 %
.NE .Da

58 Odgovori izvajalcev, projektantov in investitorjev na vpraganje, ée
je bila izvedena reditev slabZa od idejne zasnove.

a5+ [

sos [

12

5% I

ox N

10x I

g% N

3%

Spremembe zaradi DODATNIH
ZAHTEV NAROCNIKA, sprememb
projektne naloge ali naknadne
racionalizacije projekta

Drugo

Spremembe projektnih resitev zaradi
konceptualno manj ustreznih
TEHNICNIH RESITEV (konstrukcija,
elektro- ali strojne instalacije),

kar je vplivalo na funkcionalnost

ali izvedljivost objekta

Spremembe projektnih resitev zaradi
konceptualno manj ustrezne
ARHITEKTURNE ZASNOVE, kar je
vplivalo na funkcionalnost objekta

Spremembe zaradi NEZADOSTNE
tehnicne RAZDELAVE in koordinacije
projektne dokumentacije, kar je
povzrocilo nejasnosti pri izvedbi

Spremembe zaradi DODATNIH
ZAHTEV pristojnih DELEZNIKOV
v postopku (npr. mnenjedajalcev)

Spremembe med izvedbo zaradi
pomanjkljivo razdelanih TEHNICNIH
DETAJLOV (arhitekturnih,
konstrukcijskih ali instalacijskih),
kar je vplivalo na potek izvedbe

in kakovost detajlov

Spremembe zaradi ZAKONODAJNIH
ali drugih zunanjin POGOJEV

Q60 Odgovori vseh na vprasanje, kaj je povzrocilo najvecje raziike med

idejno resitvijo in izvedbo stavbe.

SLOVENIJE




STEVILO D+B VS NATECAJT

,D&B je primerna oblika arhitekturnih storitev
za javna najemna stanovanja, ¢e govorimo o

manjsih projektih (npr. do max. 10 mio. EUR).” E

16 16
(izjava narocnika)

13 13

n
10

B

5 5

|
3
| I I I

2008 2010 2m 22 M3 2014 2NMS 2ME 2017 2018 2019 2020 201

Stevilo DEB projektoy H Etevilo DEB projektov

{novogradnje) eneneteke prenova) Etevilo natedajev

Stevilo projektov D&B in nateéajev v obdobju 2008 - 2025.

19

16

12

2022 2023 2024

16

2025

ZBORNICA ZA
ARHITEKTURO

IN PROSTOR
SLOVENIJE
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Vegova 8 / 1000 Ljubljana / Slovenija
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